GN.271.137.2017.1l Kotobrzeg, 25 pazdziernika 2017 r.

N.271.137.2017.

oznaczone syg natu

Zgodnie z art.4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamdwien publicznych ( Dz. U. 2017 r,,
poz. 1579, z poZn. zm.) - ustawy nie stosuje sig, gdyz warto§¢ zamdwienia nie przekracza wyrazonej
w zlotych réwnowartosci 30.000 euro.

Przedmiotem zamdwienia jest obstuga prawna mwestycn realizowanej przy udziale mwestora
zewnetrznego, polegajacej na wzniesieniu i uruchomieniu obiektu do spedzania czasu wolnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, prowadzona w imieniu i na rzecz Gminy Miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem szczegdingj dbatosci o jej interesy oraz bezpleczeﬁstwo prawne i finansowe tego
Przedsiewziecia.

Dziat 700,

Rozdziat 70005,

§ 4300,

- Pozycja 1000

CPV 79130000-4 ustugi prawne i notarialne.
Nr wniosku 3097/LW/2017/GN

1. Zamawiajacy nie dopuszcza skiadania ofert czesciowych
2. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych

1. Rada Miasta Kotobrzeg w uchwale NR XXXIV/497/17 z dnia 14 lipca 2017 r. w sprawie wybudowania
obiektu spedzania czasu wolnego w Kotobrzegu zadeklarowata, iz podejmie wszelkie starania w celu
wybudowania wielofunkcyjnego obiektu spedzania czasu wolnego na nieruchomosciach miejskich
potozonych przy ul. Wschodniej w Kotobrzegu, powierzajac wykonanie uchwaty Prezydentowi Miasta
Kotobrzeg.

2. Inwestycja, zwana dalej ,Przedsigwzieciem”, ma polega¢ na budowie obiektu spedzania czasu
wolnego w Kotobrzegu, skfadajgcego sie z oceanarium, centrum wystawienniczo-kongresowego,
tropikalne] laguny, a w dalszej kolejnosci takich elementéw uzupelniajacych jak galeria spa, galeria
medyczna, klinika medyczna, réznorodne atrakcie zewnetrzne, obiekty krotkotrwatego
zakwaterowania: Przedsiewzigcie ma byc¢ zlokalizowane w Kotobrzegu przy ul. Wschodniegj, w obrebie
terenu obejmujgcego dziatke nr 26 oraz czeSci dziatek nr 25/4 | 28 potozonych w obrebie
ewidencyjnym nr 6, o powierzchni tgcznej ok. 14 ha, pozostajgcych w zasobie nieruchomosci Gminy
Miasto Kotobrzeg.

3. Celem Przedsigwzigcia jest zwiekszenie atrakcyjnosci oferty turystycznej Kotobrzegu poprzez
stworzenie obiektu spedzania czasu wolnego stanowiacego caloroczna atrakcje turystyczng
pozwalajgca na znaczace wydiuzenie sezonu turystycznego miasta i regionu.

4. Nieruchomosci przewidziane do realizacji Przedsiewzigcia stanowia wiasno$é Gminy Miasto
Kotobrzeg i objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschéd, przyjetym Uchwatg Nr XVIl/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47,
pod poz. 1021. Na rysunku tego planu przedmiotowa cze$¢ ww. nieruchomosci polozona jest na
terenie oznaczonym symbolem 15ZP teren zieleni urzadzonej, dla ktérego ustalono w zakresie
funkcji:

» funkcje podstawows zieien urzadzona park lesny,
» funkcje uzupetniajacy ustugi sportu i rekreacji,

i gdzie ustalono:

1) w zakresie zabudowy:
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» dopuszczenie lokalizacji ,aquaparku” jako zespotu usytuowanych w zieleni obiektow odkrytych,
urzadzen rekreacyjnych typu: ptywalnie i baseny kapielowe, zjezdzalnie, brodziki, tarasy dla
kapieli stonecznych, plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska do gier matych,

» dopuszczenie lokalizacji  jednokondygnacyjnych  obiektéw  kubaturowych  wyiacznie
dla obstugi uzytkownikéw ,aquaparku”’, tj.: szatni, sanitariatow, zaplecza administracyjno-
socjalnego, zespotu ratowniczo-medycznego, matej gastronomii 0 sumarycznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 750 m?, ‘

o mozliwo$c¢ lokalizacji obiektow matej architektury,

¢ wejscie do ,aquaparku” zrealizowane w formie akcentu urbanistycznego;

2) w zakresie zieleni:

e urzadzenie terenu w formie naturalnego kompleksu lesno-parkowego z wykorzystaniem
istniejgcych, wartoSciowych grup zieleni, '

" & suma powierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 8000 m2,

= nakaz urzgdzenia naturainych polan do gier i zabaw,

= obowigzek zachowania wszystkich naturalnych form uksztattowania terenu.

Aktualnie prowadzona jest na mocy Uchwaly Nr XXXIlI/453/13 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia

5 czerwca 2013 r. procedura zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschaéd dla terenu potoznego pomiedzy ulicami Przesmyk a

Wschodnia. Ponadto Rada Miasta Kotobrzeg Uchwatg Nr XXXV/518/17 z dnia 13 wrzesnia 2017 r.

przystapita do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Kolobrzeg, przyjetego Uchwata Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z

dnia 12 czerwca 2013 r., dla terenu dziatek nr 16/3, 16/4, 16/5, 25/2, 25/3, 26 oraz czgsci dziatek nr

25/4 i 28 w obrebie 6 przy ul. Przesmyk i ul. Wschodniej. Celem tych zmian jest okreslenie innych niz

dotychczas, korzystniejszych i odpowiadajgcych zamierzeniom inwestycyjnym Gminy Miasto

Kotobrzeg, kierunkdw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

Podstawowe zatozenia realizacji Przedsigwzigcia:

1} Realizacja Przedsiewziecia nastgpi we wspdotdziataniu z inwestorem zewngtrznym.

2) Wkiad Gminy Miasto Kotobrzeg w realizacje Przedsiewzigcia bedzie polegat wytgcznie na
udostepnieniu nieruchomo$ci na ten cel przewidzianych, nie przewiduje sie wniesienia przez
Gmine wktadu finansowego.

3) Gmina Miasto Kotobrzeg winna zachowaé wplyw i nadzér nad realizacjg Przedsigewziecia
do czasu jego zakoriczenia w proporcji odpowiedniej do wartosci nieruchomosci wykorzystanej
na ten cel. ‘

4) Po uruchomieniu obiektow przewidzianych do realizacji w pierwszej kolejnosci winno nastapic
ostateczne przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w czesci wykorzystanej na ten cel na podmiot
odpowiadajacy za ich prowadzenie.

W celu realizacji Przedsiewzigcia konieczne jest wytonienie podmiotu zapewniajgcego jego kompieksowa
obstuge prawng i organizacyjng obejmujaca w szczegdlnosci:

1.

Przedstawienie prawnych mozliwosci realizacji Przedsiewziecia z udziatem inwestora prywatnego
na nieruchomosciach stanowigcych wtasno$é Gminy Miasto Kolobrzeg oraz analizy kazdego
z przedstawionych wariantdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagrozen intereséw ekonomicznych
i wizerunkowych bedacych udziatem Gminy Miasta Kotobrzeg w zwigzku z wyborem poszczegdinych
wariantéw. Analiza winna réwniez przewidywaé prawne mozliwosci rezygnacji Gminy Miasta
Kotobrzeg z realizacji Przedsiewziecia w przypadku nie wywigzywania sig inwestora prywatnego
z przyjetych zobowigzan, lub gdy z innych przyczyn realizacja Przedsiewzigcia nie bedzie korzystna
dla Gminy. :

Przygotowanie szczegdtowe] analizy korzy$ci i zagrozen dla kazdego z przedstawionych wariantéw
realizacji Przedsiewzigcia.
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3. Po wyborze przez Gmine jednego z przedstawionych wariantéw realizacji Przedsiewziecia,
przygotowanie wszelkich dokumentdw formalnych niezbednych do przeprowadzenia procedury
zmierzajacej do wylonienia inwestora prywatnego i przeprowadzenie tej procedury w imieniy Gminy.

4. Po wylonieniu inwestora Prywatnego przygotowanie wszelkich dokumentdw formalnych niezbednych
do realizacji Przedsiewziecia z udziatem inwestora pPrywatnego i ustalajacych warunki tej realizaciji.

5. Reprezentowanie Gminy Miasto Kolobrzeg w trakcie realizacii Przedsiewziecia w sposéb

- Zapewniajacy jego prawidiows realizacje i nalezyte zabezpieczenie intereséw Gminy. - '
6. Biezgce doradztwo prawne i podatkowe na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg w zakresie niezbednym
- dorealizacji Przedsiewzigcia przez caty okres wspéfpracy. '

T

1. Wykonawca musi wykazaé, ze dysponuje lub. bedzie dysponowat osoba/osobami posiadajacymi
uprawnienia do wykonywania zawodu adwokata lub radcy prawnego zgodnie z ustawg z dnia 26 maja
1982 r. Prawo 0 adwokaturze (. Dz. U. 2 2016 r,, poz. 1999 z pozniejszymi zmianami) Jub ustawg z
dnia 6 lipca 1982 r. o radcach prawnych (if. Dz. U. z.2017 r., poz. 1870} lub prawnika zagranicznego
W rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2002 r. o swiadczeniu. przez prawnikéw zagranicznych pomocy
prawnej w Rzeczpospolitej Polskiej (t]. Dz. U. z 2016 r., poz. 1874). :

2. Wykonawca zobowigzany bedzie do:

*  Wykonywania obstugi prawnej w sposéb zapewniajacy rzeteing realizacje wykonanie przedmiotu
zamowienia, przy zachowaniu wszelkiej starannoéci wynikajacej z wiedzy prawniczej i zasad
etyki zawodowej, o _

* Zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych u Zamawiajacego w zwiazku z
wykonaniem na jego rzecz obstugi prawnej w zakresie przedmiotu zaméwienia i zagadnien z nim
zwigzanych, bezposrednio i posrednio.

ot

"

Termin realizacji zaméwienia okresla si¢ na: od momentu podpisania umowy na obstuge prawng
Przedsiewziecia objetego  niniejszym zapytaniem oferfowym, do momentu zakonczenia tego
Przedsiewziecia. Za zakoriczenie Przedsigwzigcia nalezy rozumied przeniesieniec wlasnosci
nieruchomosci w czesci wykorzystane| na jego realizacje na podmiot odpowiedzialny za prowadzenie
dzialalno$ci w wybudowanych obiektach o ile Gmina. nie podejmie decyzji o wczesniejszej rezygnacji z
realizacji Przedsiewzigcia.

Oferenci pozostajg zwigzani oferta w terminie do 60 .dni od momenty prawomocnego wyboru Wykonawcy
zadania, nie pézniej jak do daty podpisania umowy na realizacje Przedsiewzigcia. :

Kazdy Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedng oferte, z zachowaniem formy pisemnej, w jezyku polskim,
W sposdb zapewniajacy jej czytelnosé i podpisang przez osobe upowazniong. Podpis powinien byé
Zlozony wraz z imienna pieczatka. :

2. Cena oferty netto i brutto przedstawiona przez Wykonawce w walucie polskiej musi obejmowaé
wszystkie koszly zwigzane z realizacjy zaméwienia oraz bedzie ceng niezmienng do konca
jej realizacji. Wszystkie kwoty nalezy podad z dokfadnoscig do dwdch miejsc po przecinku. _

3. Oferta winna uwzgledniaé mozliwosé zakonczenia wspdipracy pomigdzy stronami na skutek
niezaakceptowania przez Gmine Zadnego z przedstawionych wariantéw realizacji Przedsiewzigcia
oraz na skutek niewylonienia inwestora prywatnego. W zwigzku z tym cena oferty winna byé
wskazana w rozbiciu na trzy etapy reaiizacji zadania: etap | obejmujacy zadania opisane w pkt 1-2
$zczegGtowego opisu zamdwienia, etap Il obejmujacy zadania opisane w pkt 3 i etap Il obejmujacy
zadania opisane w pkt 4-5 szczeg&lowego opisu zamdéwienia.

4. Wykonawca w ofercie winien wskazaé preferowany przez siebie sposob zaptaty za przedmiot
zamowienia, '
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

it

. Wykonawca w ofercie winien wskazaé zrealizowane przy swoim udziale podobne projekty stanowigce

potwierdzenie posiadanego doswiadczenia w zakresie koniecznym do oceny oferty wraz
z dotgczeniem rekomendacji zamawiajgcego.

Wykonawca w ofercie winien, w miare mozliwosci szczegbtowo, opisaé zakres czynnoécn jakie
przewiduje do zrealizowania w ramach wykonania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca w ofercie winien wskazac wysoko$é sumy ubezpieczenia w opfaconej pohsie od
odeWIed2|alnosc1 cywilnej w zakresie prowadzonej przez siebie dziatainosci.

Wszelkie poprawki iub zmiany w tekécie oferty musza byc naniesione w sposéb umozhwna]acy
odczytanie blednego tekstu, fj. - przekreélone, datowane i parafowane wiasnorgcznie przez osobe
podpisujaca oferte.

Kazda strona oferty powmna by¢ podpisana przez osobe, uprawniong do podpisywania oferty, przy
czym Wykonawca moze nie podpisywadé stron niezapisanych.

Dokumenty sktadajace sie na ‘oferte moga by¢ ziozone w oryginale Iub kserokopii potwierdzonej za
zgodnosc¢ z oryginatem przez Wykonawce.

Kazdy dokument sktadajacy sie na oferte musi by¢ czytelny.

Kazda poprawka w ofercie pod rygorem odrzucenia oferty musi by¢ podp:sana przez osobe
uprawniong do podpisywania oferty.

Wszelkie poprawki dokonane w tresci oferty (przed jej zlozeniem) powinny byc opatrzone podpisem
osoby podplsu1qcej oferte. Jezeli oferta jest podpisana przez peinomocnika, petnomocnictwo do
podpisania oferty winno by¢ dotgczone do oferty, o ile nie wynika ono z dokumentow zatgczonych do
oferty. Brak podpisu powoduje uznanie poprawki za nieistniejaca.

Oferta musi byé podpisana przez Wykonawce. Zamawiajacy zaleca, aby ofertg podpisano zgodme Z
zasadami reprezentacji wskazanymi we wiasciwym rejestrze lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej.
Jezell osoba/osoby podmsu;qca/podmsulace oferte dziata/dziatajg na podstawie petnomocnictwa, to
petnomocnictwo to musi w swej tresci jednoznacznie wskazywaé uprawnienie do podpisania oferty.
Pemnomocnictwo to musi zostaé doiaczone do oferty i musi by¢ ztozone w oryginale lub kopn
poswiadczonej za zgodno$é z oryginatem. -

Oferte (wraz z zatacznikami) nalezy umiescic w zamknietej koperme Koperta powinna byé
hieprzezroczysta i zabezpleczona przed otwarciem w taki sposab, aby nie budzito to zadnych
watpliwosci co do mozliwosci jej wezesniejszego otwarcia lub ujawnienia tresci oferty przez osoby
nieupowaznione. Koperta bedzie zaadresowana na adres Zamawiajgcego, a ponadio bedzie
posiadac oznaczenie:

JZapytanie ofertowe: Obstuga prawna mwestycjl polegajace] na budowie obiektu spegdzania
czasu wolnego wraz z infrastruktura towarzyszaca w Kofobrzegu GN.271.137.2017.1

Nie otwieraé przed dniem 17 listopada 2017 roku do godz 108"

W wewnetrznej kopercie poza nazwa postepowania musi byé podana nazwa i dokiadny adres wraz
z numerami telefondéw Wykonawcy.

Koszty opracowania i dostarczenia oferty oraz uczestnictwa w ninigjszym postepowaniu obcigzaja
wytacznie Wykonawce.

Osobami uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sig z Wykonawcami sg :

v w sprawach formalno- prawnych:
Pan Maciej Dziurko, Radca Prawny, telefon 94 35 51 520, e-mail: m.dziurko @um.kolobrzeg.pl

v w sprawach meMomcznych
Pani Ewa Pyjek, Z-ca Naczeinika ‘Wydziaiu Gospodarkl Nieruchomoséciami, telefon 94 35 51 562,

e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl

: Zapytame ofertowe usfugl prawnelnotarlalne
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ERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 17 listopada 2017 roku do godz. 102

Oferty przestane badz ztozone po terminie nie bedg uwzgledniane. Decyduje data i godzina wptywu do
Zamawiajgcego.

v poczta na adres:
Urzad Miasta Kotobrzeg ,
Whydziat Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg -

lub

v osobiscie w: ,
Sekretariacie Prezydenta Miasta Kolobrzeg,
Urzad Miasta Kotobrzeg
ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kolohrzeg

Urzad Miasta Kotobrzeg, ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg 17 listopada 2017 roku godz. 112
W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgdaé od Oferentéw wyjasnien dotyczgcych ztozonych
ofert.

/OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAVAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAE PRZY WYBORZE OFERTY

Zamawiajgcy dokona oceny ofert na podstawie nastepujgcych kryteridw :

1. Cena podana w rozbiciu na trzy etapy realizacji zadania: etap | obejmujacy zadania opisane w pkt 1-2
szczegotowego opisu zamdwienia, etap || obejmujacy zadania opisane w pkt 3 i etap Il obejmujacy
zadania opisane w pkt 4-5 szczegdiowego opisu zamoéwienia.

2. Kompleksowos$é realizacji zadania potwierdzona szczegétowym zakresem czynnosci realizowanych

w ramach zadania dotaczonym do oferty.

Doswiadczenie w zakresie realizacji podobnych projektow.

Dyspozycyjnosé w zakresie kKontaktu w siedzibie Zamawiajgcego.

Wysoko$é sumy ubezpieczenia w opfaconeg| polisie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie

prowadzonej przez Wykonawce dziatalnosci.

O ko

Zamawiajgcy informuje, ze:

1. Niniejsze zapytanie nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest
ogloszeniem w rozumieniu ustawy Prawo zaméwien publicznych.

2. Ninigjsze zapytanie nie jest postepowaniem © udzielenie zamdwienia publicznego
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo zamdwient publicznych, oraz nie ksztattuje zobowigzania
Zamawiajgcego do przyjecia kiorejkolwiek z ofert. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do rezygnagii
z zamowienia bez podania przyczyny oraz bez wyboru ktérejkolwiek ze ztozonych ofert.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do negocjacji z wybranymi Oferentami warunkdéw zamodwienia
oraz ceny za jego wykonanie.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do skontaktowania sie tylko z wybranym Oferentem.

oo

’ANE Z POD

1. Wybor najkorzystniejszej oferty bedzie dokonywany w oparciu o ustalone w zapytaniu ofertowym
kryteria wskazane w: ,Opisie kryteriow, ktérymi Zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty”
i jest dokumentowany protokotem.

2. Informacja o wyniku postgpowania zostanie przestana do kazdego Wykonawcy, kiéry ziozyt oferte.

3. Wybrany Oferent przedtozy Gminie do zatwierdzenia projekt umowy na. realizacje przedmiotu
zamowienia. Umowa zostanie zawarta po uzgodmenlu ]ej postanomen przez obie strony
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4. Podpisanie umowy z Wykonawcsg, kidrego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg, nastapi
w migjscu i czasie okreslonym w sposob pisemny lub telefonicznie, przez osobe uprawniong
do kontaktowania sie z Wykonawcami w sprawach merytorycznych.

5. Ziozenie oferty jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody na przetwarzanie danych osobowych,
natomiast w przypadku wyboru danej oferty obejmuje takze wyrazenie zgody na opublikowanie
danych osobowych {imienia i nazwiska oraz adresu) w BlP-ie Urzedu Miasta Kotobrzeg.

PREZY MIASTA

Janusz Grorhek
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