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EKSPERTYZA  TECHNICZNA
 określająca stan techniczny i możliwość naprawy i remontu sześciu kominów w budynku Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu
   1.0. Podstawa  opracowania.

1.1.  Zlecenie inwestora.
1.2.  Inwentaryzacja
1.3.  Art. 5 pkt. 1 i 2 Prawa Budowlanego

1.4.  Art. 61 Prawa Budowlanego 
1.5.   Wizja lokalna, oględziny, wywiady, odkrywki i inwentaryzacja budynku.

2.0.  Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna, oceniająca stan techniczny i możliwość wykonania naprawy oraz remontu kominów w budynku Ratusza Miejskiego położonego na działce nr 248/1 w obrębie ewidencyjnym 0012 w miejscowości Kołobrzeg
Celem opracowania jest stwierdzenie czy i w jakim zakresie można i należy wykonać naprawę oraz remont kominów w budynku Ratusza Miejskiego. 
3.0. Opis stanu istniejącego.
Budynek Ratusza Miejskiego zlokalizowany jest na działce nr 248/1. Działka z Placem Ratuszowym oznaczona jest numerem 247/3. Plac Ratuszowy  położony jest pomiędzy pasami drogowymi następujących  ulic: Ratuszowej,  Armii Krajowej oraz  Giełdowej. 
Forma architektoniczna: dwukondygnacyjna, zwarta bryła na planie podkowiastym. 
Skrzydło pd.-wsch. (od strony ul. Giełdowej) - w narożu północnym smukła wieżyczka na planie oktogonalnym, dalej w kierunku południowym ryzalit o trzech osiach okiennych zwieńczony uskokowym szczytem, dalej kurtyna ściany o trzech osiach okiennych. 
Naroże południowe zaakcentowane za pomocą sterczyny, o formie wyniesionego odcinka kurtyny. Układ kompozycyjny dwu symetryczny: Pierwsza oś symetrii na środku kurtyny ściennej. Symetryczny układ otworów okiennych oraz zwieńczenie attyką w formie blankowania z zaakcentowaniem naroży, druga oś symetrii na środku ściany szczytowej.
Elewacja szczytowa (od ul. Armii Krajowej) o obrysie prostokątnym, symetryczna. 
Oba naroża zaakcentowane pionowymi pasami kurtyny, zwieńczonymi wyniesionym odcinkiem 
attyki o trzech zębcach. Pomiędzy nimi płaska kurtyna o trzech osiach okiennych, zwieńczona 
attyką o formie blankowania. 

Elewacja pn. - zach. (od dziedzińca ) o obrysie prostokątnym. Naroże na styku z elewacją 
szczytową, zaakcentowane pionowym pasem kurtyny, zwieńczonym wyniesionym odcinkiem 
attyki o trzech zębcach. Dalej kurtyna o czterech osiach okiennych zwieńczona attyką w
formie blankowania.
Skrzydło środkowe - elewacja od strony dziedzińca symetryczna. Na osi symetrii smukła wieża na planie prostokąta, flankowana przez dwie kurtyny ścienne. Wieża i obie kurtyny o pojedynczej osi okiennej, a całość zwieńczona attyką o formie blankowania. 

Elewacja pn. - wsch. o obrysie prostokątnym w układzie - w narożu pd. - wsch. smukła 
wieżyczka na planie oktogonalnym, dalej w kierunku pn. - zach. kurtyna o dziewięciu osiach 
okiennych (z zaburzeniem porządku otworów w przyziemiu) zwieńczona attyką w  formie 
blankowania. Na skraju pn. odcinek elewacji artykułowany w poziomie przyziemia za pomocą sześciu plastycznych lizen elewacyjnych, wspartych na przyściennych półkolumnach 
granitowych (zapewne reliktach budynku średniowiecznego zaadoptowanych w projekcie 
Schinkla), nad nimi trzy otwory okienne. Całość zwieńczona attyką o formie blankowania. 
Skrzydło pn. - zach. (od strony ul. Ratuszowej). - elewacja pd. - wsch. (od dziedzińca) o obrysie prostokątnym, naroże na styku z elewacją szczytową, zaakcentowane pionowym pasem kurtyny zwieńczonym wyniesionym odcinkiem attyki o trzech zębcach. Dalej kurtyna o czterech osiach okiennych zwieńczona attyką o formie blankowania.
Elewacja szczytowa (od ul. Armii Krajowej) o obrysie prostokątnym, symetryczna, oba 
naroża zaakcentowane pionowymi pasami kurtyny, zwieńczonymi wyniesionym odcinkiem 
attyki o trzech zębcach, pomiędzy nimi płaska kurtyna o trzech osiach okiennych zwieńczona 
attyką o formie blankowania: 

Elewacja pn. - zach. (od ul. Ratuszowej) od strony pn. niewydatny ryzalit o trzech osiach 
okiennych zwieńczony uskokowym szczytem. W przyziemiu ściana ryzalitu artykułowana za 
pomocą czterech plastycznych lizen elewacyjnych, wspartych na przyściennych półkolumnach 
granitowych (zapewne reliktach budynku średniowiecznego zaadoptowanych w projekcie 
Schinkla), dalej kurtyna ściany o czterech osiach okiennych. 
Naroże południowe. zaakceptowane za pomocą sterczyny, o formie wyniesionego odcinka kurtyny.
 Układ kompozycyjny dwu symetryczny: Pierwsza oś symetrii na środku kurtyny ściennej. Symetryczny układ otworów okiennych oraz zwieńczenie attyką, o formie blankowania z akcentowaniem naroży. Druga oś symetrii na środku ściany szczytowej. Do przedmiotowej elewacji przylega niewielki jednokondygnacyjny pawilon na planie prostokąta, z posadzką zagłębioną pod powierzchnią terenu i płaskim dachem z attyką.
Kominy murowane ceglane na rzucie prostokąta ponad dachem, nie otynkowane. 
Szyja kominowa na szerokość półtora cegły, na krótszym boku, Czapy kominów w formie ceglanego krenelażu, wysunięte przed lico szyi kominów. Nakrycie zębców kominów wykonane z zaprawy cementowej. Krenelaż ceglany stanowi czapę kominów.
Opis kominów:
Na zdjęciu ogólnym dachu opisano poszczególne kominy numerami od 1 do 6

W obrębie kominów stwierdzono: 

- do budowy trzonu kominów użyto cegieł ceramicznych, o barwie jasno-ceglastej z przebarwieniami i nieznanej wytrzymałości
- do nakrycia zębców kominów użyto zaprawy cementowo-wapiennej. 
- do murowania i fugowania kominów użyto zapraw murarskich.

Stwierdzone zniszczenia i ich przyczyny: 

Komin nr 1:

Wykruszenie lica kilku cegieł i spoin.
- cegły które były narażone na częste, zmienne i niszczące działanie zewnętrznych czynników atmosferycznych są osłabione i wykruszone. 
- częste opłukiwanie wodą opadową doprowadziło do zatarcia wyoblenia krawędzi 

narożnych cegieł 
- niejednakowa wytrzymałość i jakość cegieł użytych do murowania kominów spowodowała odspojenia i rozwarstwienia czerepu cegieł.
- nieprawidłowy skład zaprawy, a tym samym podwyższona szczelność fugi wymusiła ruch wody  i pary wodnej przez czerep spiekany ceramiki. 
Komin nr 2:

Niewielkie wykruszenia lica kilku cegieł

- cegły które były narażone na częste, zmienne i niszczące działanie zewnętrznych czynników atmosferycznych są osłabione i wykruszone 
- częste opłukiwanie wodą opadową doprowadziło do zatarcia wyoblenia krawędzi 

narożnych cegieł 
- niejednakowa wytrzymałość i jakość cegieł użytych do murowania kominów spowodowała odspojenia i rozwarstwienia czerepu cegieł.
- nieprawidłowy skład zaprawy a tym samym podwyższona szczelność fugi wymusiła ruch wody i pary wodnej przez czerep spiekany ceramiki 
Komin nr 3:

Wykruszenie kilku cegieł i spoin 

- cegły które były narażone na częste, zmienne i niszczące działanie zewnętrznych czynników atmosferycznych są osłabione i wykruszone 
- częste opłukiwanie wodą opadową doprowadziło do zatarcia wyoblenia krawędzi 

narożnych cegieł 
- niejednakowa wytrzymałość i jakość cegieł użytych do murowania kominów spowodowała  odspojenia i rozwarstwienia czerepu cegieł.
- nieprawidłowy skład zaprawy a tym samym podwyższona szczelność fugi wymusiła ruch wody  i pary wodnej przez czerep spiekany ceramiki 
Komin nr 4:

Wykruszenie kilku cegieł i spoin

- cegły które były narażone na częste, zmienne i niszczące działanie zewnętrznych czynników atmosferycznych są osłabione i wykruszone 
- częste opłukiwanie wodą opadową doprowadziło do zatarcia wyoblenia krawędzi 

narożnych cegieł 
- niejednakowa wytrzymałość i jakość cegieł użytych do murowania kominów spowodowała odspojenia i rozwarstwienia czerepu cegieł.
- nieprawidłowy skład zaprawy a tym samym podwyższona szczelność fugi wymusiła ruch wody i pary wodnej przez czerep spiekany ceramiki 
Komin nr 5:

Znaczne zniszczenia cegieł, lica cegieł i spoin.
- cegły które były narażone na częste, zmienne i niszczące działanie zewnętrznych czynników atmosferycznych są osłabione i wykruszone 
- częste opłukiwanie wodą opadową doprowadziło do zatarcia wyoblenia krawędzi 

narożnych cegieł 
- niejednakowa wytrzymałość i jakość cegieł użytych do murowania kominów powoduje odspojenia i rozwarstwienia czerepu cegieł powstały w wyniku szkodliwego działania. 
- nieprawidłowy skład zaprawy a tym samym podwyższona szczelność fugi wymusiła ruch wody  i pary wodnej przez czerep spiekany ceramiki 
- silne zabrudzenia cegieł tworzące czarne, uszczelniające nawarstwienia, w skład których 
wchodzą głównie gips i sadza powodując złuszczanie się i utratę czerepu cegieł.
- utrata czerepu cegieł powoduje dalsze osłabianie i wykruszanie się cegieł na skutek erozji 
powietrznej i niekorzystnego oddziaływania czynników zewnętrznych
- utrzymujące się długotrwałe, lokalne zawilgocenia cegieł i cementowych nakryć zębców 
przyczyniły się do rozwoju mikroflory (glony, porosty). Ich obecność osłabia podłoże na 
skutek działania kwasów organicznych i nieorganicznych wydzielanych przez te organizmy

- nakrycia zębców kominów wykonane z zaprawy cementowej, miejscami spękane, pokryte 
zabrudzeniami.

Komin nr 6:

Wykonany z blachy ocynkowanej, malowanej w kolorze czerwonym jest zakończeniem niedziałającej wentylacji mechanicznej.

Komin pomalować, lub rozebrać.

4.0. Opis projektowanych robót przy robotach naprawczych i remontowych.
W celu wykonania naprawy i remontu kominów proponuje się wykonanie niżej wymienionych prac:
- wykonać zabezpieczenie pokrycia dachu przed zabrudzeniem lub uszkodzeniem

- ustawić rusztowania wokół komina.
- dokonać przeglądu lica cegieł i ostatecznie zakwalifikować poszczególne cegły do wymiany lub naprawy ubytków (ubytek do 20% lica lub masy czerepu ceramicznego nadaje się do naprawy, ubytek większy ponad 20% kwalifikuje cegłę do wymiany)
- usunąć luźną spoinę

- wymienić uszkodzone cegły na cegły HD 290x140x70(mm) klasy 20
- wykonać nowe nakrycia kominów zaprawą na bazie cementu trasowego

- cały komin ponad dachem należy umyć chemicznie 2,5% kwasem HF

- usunąć ewentualne naloty solne za pomocą okładów

- do murowania stosować zaprawę na bazie cementu trasowego ograniczającą powstawanie wykwitów
- do murowania stosować cegły o cechach wymiarów , barwy i fakturach zgodnych z cechami materiału z którego zbudowano kominy (wskazana cegła kl. 35)

- cały komin należy zhydrofobizować przez głęboki natrysk dwukrotnie impregnującym środkiem hydrofobizujacym
5.0. Wnioski. 
Do budowy kominów ponad dach użyto cegieł o złej jakości i o zbyt małej wytrzymałości, co spowodowało ich zniszczenie przez warunki atmosferyczne. Opisany zakres prac naprawczych nie zlikwiduje problemu złej jakości cegieł użytych do murowania kominów.
Po analizie zebranego materiału stwierdzam, że do budowy kominów ponad dach nie użyto cegły klinkierowej o klasie wytrzymałości 35 N/mm i dla której dopuszczalna nasiąkliwość ciężarowa nie przekracza 6% oraz która jest mrozoodporna. Nie wykonano czap kominowych, których wytrzymałość powinna być równa lub wyższa niż 35 N/mm2,  i które powinny zabezpieczać ściany komina przed warunkami atmosferycznymi, a w szczególności przed opadami deszczu i śniegu. 
W celu prawidłowego wykonania remontu kominów należało by części kominów wystające ponad dach rozebrać i wymurować ponownie, stosując cegły klinkierowe pełne o klasie 35. Cegły należy układać na zaprawie do klinkieru grubości 12mm. Do fugowania powinno się użyć fugi do cegieł klinkierowych. Zębce kominów powinny być zakończone nasadą kominową – czapą betonową z betonu C20/30 lub kamienia np. piaskowca drobnoziarnistego.
Dobór rodzaju cegieł i zapraw do ustalenia z konserwatorem zabytków.
Nie ma możliwości i konieczności montażu ław kominiarskich na kominach.
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