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Dotyczy: wniosku z dnia 5 marca 2020 r. o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 8/4, 11/8, 3/2, 4/67, 4/389 poloZzonych
w obrebie 8 w Kofobrzegu.

Uprzejmie informuje, ze dla dziatki nr 8/4, 4/67, 4/389 oraz czesci dziatek nr 11/8 i 3/2
pofozonych w obrebie 8 w Kotobrzegu obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Podczele II”, przyjety Uchwatg XXXI1/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17
czerwca 1996 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996r., Nr
47, pod poz. 147. Na rysunku tego planu ww. dziatki nr 8/4, 4/67 i 4/389 potozone sg na
terenie oznaczonym jako podstawowy uktad komunikacyjny, natomiast czesci dziatek nr 11/8
i 3/2 oznaczone sg jako tereny lasow.

Czes¢ dziatek nr 11/8 i 3/2 znajduje sie na obszarze dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zataczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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. Uchwala Nr XXX]I}304!96

Rady Miejskiej w Kolobrzegu

z dnia 17 czerwea 1996 r.

W sprawre uchwalenia planu zagospodarowama przestrzennego osiedla “Podczele ll"l K5

Ay
2

Na padstaww art 5 ust. l ustawy z dnia 10 cZerwca 1994 roku &

zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Pafistwa przejgtych od wojsk
Federacji Rosyjskiej (Dz. U. Nr 79, poz. 363) oraz art. 13 ust. 1 pkt 1,

art. 26 usfawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu_

K-

Plan obejmu lje obszar bylego lotniska wojskowego wraz z dmwgamem
komunikacyjnym, znajdujacymi sig w granicach administracyjnych - .
miasta z wylapzen:em obszaru przeznaczonego na budowq lotmska
turystycmo us{ugm\ego - :

N

K §2
Celern regulacji zawartych w ustaleniach jest:

1) Ochrona intereséw ponadiokalnych i ]okainych w zakresw
zabezpieczenia niezbednych mozliwosci przeksztalcenia
istniejacych struktur przestrzennych na cele budownic{wa
mieszkaniowego, ustugowo - produkcyjnego oraz zapewmeme
mozliwosci rozwoju budownictwa turystycznego. ?

2) Umozliwienie dzialalnosei réznorodnych podmwtéw w zakresne
tworzenia systemu obslugl ruchu turysryczncgo oraz rozwoju
gospodarczego. :

. 1. Przedmiotem ustaleri pla{ju sa:

symbu]em MW, E JAE

"3 tereny zabadoWy uslugowej w zakresie uslug oswiaty, harfv'tﬂl_},H :
gastronomii, innych ustug nieuciazliwych ozuat}zonychf :

_ odpowiednio symbolami UO, UH, UG, .Ul, -f_)}

3}tcrcny zabudowy ustugowo - produkcyjnej OZBaCZDHC_[
odpowwdmo symbolami MSP, BSP, P,

e 4] tereny: zabtldoWy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej
oznaczonq symbqlem UT, = -

5) tereny ziéleni parkdweJ iizolacyjnej oznaczonej symbolem ZP,
ZP,

6)tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunalnej osiedla
oznaczonych symbolami WZ, EC, NO, EE.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust.-1 pkt-1-dopuszeza sig
mozliwoéé wprowadzenia funkeji ustugowych, nieucigzliwych
wybudowanych w oparciu o adpowiednie uzgodnienia z

* wiasciwym organem d/s gospodarkj przestrzennej i budownictwa
< 7 okreslajace zasady rozwiazafi architektonicznych nawmzujqce do
" cech istnicjacej zabudowy.

3. Naterenach, o ktérych- mowa woust. 1 pkt2,3,4 dopuszcza sig
mozliwodé wprowadzenia do funkeji podstawowe]j okiéslonej
wyzej, funkeji uzupelmajqceJ, mieszkaniowej zwiazanej z obsluga.
funkcji podstawowej w opar¢iu- o.odpowiednie uzgodnienia z

" wiaSciwym organem d/s gOSpodarks przestrzennej i budownictwa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 dopuszcza sig
mozliwo$é przeznaczenia zamiennego pod warunkiem
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r’-l)tereny zabﬁdowy m;eszkamowej OZﬂaCZOI‘IEJ cdpowiednio ™%

-przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994 roku) oraz art. 18 ust

2 pkt 5 ustawy zdriia § marca 1990- 10ku 0 samorzadzie terytona]n)m
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 13, poz. 74 % 1996 roku z pdZn. zm.) uchwala |
sie plan zagospodarowania przcstrzennego osiedla Podczele 11 w |

Kolobrzegu.

“*%. - Rozdziall ' ,

Postanowienia ogélne _ _ ; ‘
AL : w |

\-l
.\\-q,.

wyehmmowama funkeji mogacych powodowﬁé state badz .
‘\ : Dkresowc uciqzllwoém a tym samym wywolywac komtczn’osc l
5 f:ua(aﬁawral\istrefy ochronnej ‘“ R &3
50 Ng: jarqnaa\ql;ze’éfonych
zlékailzewamw‘ 5 i
I) urzadzen mfrastruktury technlcznej niezaleznie od ustalcn ust
1 pkt 6 w sytuacji zaistnienia takich potrzeb, LN

2) urzadzen komumkacy_]nych w zakresie zabezpleczema|
" odpowiedniej ﬂpﬁm miejsc parkingowych pod warunkiem -
zachowania przepiséw wynikajacych z warunkéw techmcznych
pro_]ektowama, ; :
#%, *+3)drobnych form uzytkowych takich jak k1osk1 pawllony W
0sob indywidualny okreslony przez wlasciwy organ dfs:
gospodarkl przestizennej i budownictwa, C

6. Oblekty: urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 5 mozna Io]\allzowac
pod warunkiem: ok 5 :
1)2e stanowia uzupetnienie lub’ wzbogaccmc przeznaczenia

podstawowego,

‘ust.. 1 dopuszcza sie ponadto

'2) zapewnienia tadu przes wz.‘cnﬁ
Fly

? Prowadzenlg postqpowan‘%% g' zakresie ewg}tua]nych zmian
: ‘_' ach.od 2%dd 5 winno byé
Fadem osiedla. !

EE
= - § 4
1. Integralnd czescia planu jest rysunek planu w skali 1 :
stanowiacy zqfaezmk do uchwaﬁ(
2. H.' tepuj E&.b’zhzﬁ:zema graficzne w rysunku planu sa-

‘6bowiazijaoymi ustaleniami planu:

1} linie rozgraniczajace tereny o rézt_}ym przeznaczeniu,

2)linie zabudowy okreslone dla obszaréw przewidzianych do
zainwestowania badZ jego uzupetnienia,® * :

-3) zasady dowiazafi komunikacyjnych do podstawowego ukladu
Komunikacyjnego.

3. Dla obszaréw, ktérych gramcc ckres‘.lono orlentacyjme istnieje”
mozliwos¢ wprowadzenia uzupeliajacych linii rozgraniczenia
zwigzanych z zastosowaniem innych podziatéw wewngtrznych -
wynikajacych z wprowadzenia nowychi funkeji pod warunklem
zapcvmrema prawidlowej obslugl komumkacyjncj Lo

2 000,

i e 85 ,)
Warunk: zabudowy1 zagospodarowama terenéw w decyzjach

admlmstracyjnych nalezy okreélaé‘wed%ug zadad ustalonych w -
s_tos'unk‘u do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, 0
* kt6rych mowa w § 3 oraz odp:}vhédmb t't"ii{tshﬂ}i ' ‘
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§6

llekroé w dalszych przeplsach mmejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie-nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa
w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepiséw nie wynika i inaczej,

" 2) uchwale naleZy przez to rozumieé niniejsza uchwaiq Rady
Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rystinek planu na mapie
w skali 1:2 000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

47
1. W celu zachowania §r0dowlska przyrodniczego, obok usta!onych
na mocy innych -przepiséw form ochrony prawnej ustala sig
nastqpu_]qcc zasady jego uzytkowania:

I}Caikowne_] ochronie podlega istniejacy starodrzew Dopuszcza
si¢ wylacznie zabiegi sanitarne.

2) Zachowaniu podlega 1stnfejqcy ukiad terendw zielonych.
Dopuszcza sie jego modernizacje bez prawa ogramczama
wielkodei poszczegélnych zespol6w. :

' 2. W celu wzbogacenia istniejacego ukladu tcren()w zwlonych
naklada sie obowiazek ich rozbudowy, a szczecrf;]mg w strefie
pbinocnej osiedla: =

1) dla obszaréw zainwestowanych, podlegajacych przeksztateeniu i

polozonych w pasie bezpodrednio przylegtym od péinocy do
terenéw mieszkaniowych naklada sig obowiazek wprowadzenia
zieleni izolacyjnéj o swobodnie uksztaltowanym ukladzie
kompozycyjnym, '

2)dla obszaréw przewidzianych do zainwestowania,
zlokalizowanych w pasie rownoleglym do okreslonego w pkt

1 naklada sie analogiczny- obowiazek, przy czym wielkosé —

teren6w zielonych urzadzonych ni¢ moze byé mnlcjsza niz 60
% ogolnej powierzehni dziatki, .

'3)pozostale obszary ‘polozone w bezposrednim sam:edztww
lotniska nalezy zagospodarowac ziclenig w sposéb zgodny z

ey S

warunkami uzytkowama lotniska okre$lonymi w przepisach

szcz,egélnych

3. Bezwzglgdnej ochronie podlega pas zieleni wydmowej wraz z.
naturalnie uksztattowanym klifem. Dopuszeza si¢ przejicie na’
pIazq. wylacznie w okre$lonym na planie miejscu.

53

1. W celu zachowania wartosci $rodowiska kulturowégo ustala sig

‘nastepujace zasady jego uzytkowania:
1)zachowanie wartodci architektonicznej obiektéw
mieszkaniowych zrealizowanych w latach 30 - tych poprzez:
a) utrzyman ie ismicjgcych gabarytéw podstawowych obiektow

bcz prawa rozbudovy poziomej i nadbudowy,

b) utrzymame ukiadu dachow, kata nachylenia polaci, pokrycia,
¢) zakaz wykonywania balkonéw w budynkach sprzed 19451.

2)adaptacj'a poddaszy na cele mieszkaniowe obiektéw
okreslonych wpkt 1 odbywa sig moze wylacznie w opdreiu o
warunki zabiudowy okreslone indywidualnie przez wlasciwy
organ d/s gospodarki przestrzennej i budownictwa oraz opinig
wiadciwych organéw Pafistwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw,

3) przebudowa obiektéw niemieszkalnych zrealizowanych przed
1945 rokiem odbywaé si¢ moze wylacznie w oparciu o
indywidualriie okredlone warunki zabudowy wydane przez
wlasciwy organ d/s gospodarki przestrzennej i budownictwa.
uwzgledniajace wartodei architektoniczne tych obiektéw..,

it Rozdzial 3
@uie Ustalenia szezegdlowe

§9
1) 1 UK - Teren wraz z adap’rowanym na cele sakralnc obiektem
koszarowym. Mozliwosé docelowej modemlzacp obiektu wraz
z niezbednym zakresem rozbudowy.
7 uwagi na eksponowany charakter lokalizacji koniecznosé
wyjatkowo - starannego opracowania w oparciu o

zindywidualizowane kryteria ustalone przez organ d/s gospodarki .

przestrzennej i budownictwa, |

2) 2 MW - Adaptowany na cele mieszkalnictwa wielorodzinriego
zesp6tkoszarowy. Obowiazuje utrzymanie istnigjacego charakteru
architektonicznego obiektow, dopuszcza sig mozliwosé adaptacji
poddaszy na cele mieszkaniowe. Bezwzgledny obowigzek
utrzymania istniejacego starodrzewu (dopuszcza sig wylacznie
zabiegi sanitarne).

3) 3 MW - Adaptowany zesp6t budownictwa wielorodzinnego.
Dopuiszeza si¢ mozliwosé wprowadzenia ushig nieuciazliwych
w parterach budynkéw mieszkalnych. Bezwzgledny obow iqzek
.utrzymania istniejacego starodrzewu.

4) 4 EC - 150 i)4lakotiodhih €0 Ak Zgmania.
Z ORYGINALEM
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5) 5 UG - adaptowany na cele ushugowo - mieszkalne obiekt
koszarowy. Mozliwo$é wprowadzenia ustug turystycznych
{pensjonat). Dopuszcza sig mozliwos$¢ rozbudewy obiektu w
kierunku zachodnim pod warunkiem utrzymania spéjnego

.-charakteru architektonicznego zespolu (utrzymanie kata
nachylenia potaci, rodzaju pokrycia, nawiazania matenalov.ego i
_detalu architektonicznego).

6) 6 UH - Istniejacy obiekt handlowy do utrzymania, zmozhwoémq '
jego rozbudowy.i modernjzacji. Mozliwo$¢ ewentualnego -
wprowadzenia funkeji mieszkaniowej. Rozbudowa winna by¢
realizowana w spdjny architektonicznie sposéb z budynkiem
sqswdmm (5 UG).

7) 7 EC - Istniejaey zespél zblomzkéw paliwa wspéldziatajacy z
kotlownia, -

8) 8 UT - Mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy zespo{u wg
indywidualnie okre$lonych warunkéw. Charakter rozwiazania
spojny architektonicznie z zespolem kubaturowym (5 UG).

9) 9NO - Pro_]cktowana przepompownia $ciekow, PODIN: _?_;

WYDZIAL
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39) 40 UI - Projektowany, dyspozycyjny tcren do zagospodarowama
tacznie z zespolem oznaczonym w planie symbolem 35 UL

40} 41 UI - Projektowany, dyspozycyjny teren na cele ustugowe
_(preferowane funkcje dla tzw. inkubatora przedsigbiorczosci).
41) 42 UI/K - Projektowany, dyspozycyjny teren nd cele ushugowe
bad# funkcje uzupelniajace, komunikacyjne typu - garaze
zbiorowe z wykorzystaniem hangaru na warsztat obstugi zespolu.
42) 43 UI - Projektowany dyspozycyjny teren na cele ustugoswe.
43) 44a, 44b, 44c - Projektowany dyspozycyjny teren z mozliwoscia
wielostronnego wykorzystania, w tym czasowego.
Pozadane nastepujace funkgje: '
- rezerwa dla blizej nie okreslonych aktualnie potrzeb przysztego
lotniska turystyczno - uslugowego,
- otwarte muzeum lotnictwa (wojskowego) przy wykorzystaniu
naturalnej scenerii bytego lotniska wojskowego, wykorzystaniu
hangaréw itp.

Warunkiem - kompleksowe Opracowame: obszaru quz jego

fragmentu przy uwzglgdnieniu ‘zdecydowanego udzra}u w
zagospodarowaniu zieleni,

-tereny dla celéw turystyki specjalistycznej (obozy lotnicze),
sporty paralotnicze itp.

44/45 K - Rezerwa terenu dla potrzeb obslugi parkingowej lotniska
oraz zaplecza parkingowego dla obstugi plazy.

45/46 ZP - Tereny zicleni otwarfej swobodnie ksztaftowangj
krajobrazowo z przewaga zieleni $redniej.

46/47 UHUG/UI - Zespot obstugi plazy wymaga opracowania
kompleksowego w oparciu o warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone indywidualnic przez organ
d/s gospodarki przestrzenngj i budownictwa.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§10
1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru obow1qzu_}ac
nastepujace ustalenia:

1) Utrzymanie dojazdu ul. Kresowa (szlak zniszczonych mostow)
wytacznie dla ruchu osobowego.

Konieczno$¢ korekty dowiazania ul. Kresowej do drogi Nr 11
ze wzgledow bezpieczenstwa ruchu.

2)Podstawowym dowiazaniem komunikacyjnym bez
ograniczenia rodzaju ruchu jest droga wyprowadzonaz osiedla
w rejonie stacji kolejowej Bagicz. Posiada ona charakter ulicy
zbiorczej obs%ugumccj zespot zabudowy turystyczne_] wraz z
lotniskiem turystyczno - uslugowym. _ _

3) Zabczpleczen ie miejsc parkingowych rozwi azUJc sig
nastepujaco:
a) w granicach poszczegélnych zespolow mieszkaniowych,
b) wramach zorganizowanego zespolu parkingowego przy ul.
Tarnopolskiej (§ 9 pkt 21),
¢) w ramach projektowanego zespolu garazy (§ 9 pkt 42).

4) Teren istniejacej bocznicy kolejowe] stanowi rezerwg
komunikacyjna pod usprawnienie i modyfikacj¢ podstawowego
ukiadu komunikacji kotowej.

2. W zakresie infrastruktury techniczne] obowwczum IlaStQpl.l_jaCE:

-ustalenia:

1) W zakresie zaopatrzenia w wodg wykorzystuje si¢ istniejace
ujecie wody (§ 9 pkt 26) i odpowiednio przystosowany
istniejacy uklad sieci wodociagowej.

2)W zakresie odprowadzania $ciekéw wykorzystuje sig
odpowiednio zmodernizowany i rozbudowany ukiad sieci
kanalizacyjnej wlaczony rurociagiem tlocznym do grupowego
uktadu kanalizacji sanitarnej.

Wylacza sig z uzytkowania niesprawng oczyszczalnig Sciek6w.

3) W zakresie odprowadzania $ciekdw deszczowych wymagana
jest petna rekonstrukeja sieci polaczona z oczyszczeniem

wstepnym Sciekéw deszczowych przccl wprowadzeniem do-

odbiornika. :

4)W zakresie zaopatrzcnia w ciepto wykorzystuje sig
zmodernizowang kotlowni¢ olejowa wraz z wybudowanym
systemem zasilajacym wszystkich uzytkownikéw budynkéw
mieszkalnych.

Zabudowa ustugowo - produkcyjna wymaga indywidualnych
rozwiazah przy zastosowaniu czynnika grzewczego -
olejowego. )

5) Projektuje si¢ docelowo zaopatrzenie osiedla w gaz ziemny.
Istniejgey ukiad komunikacyjny i wynikajace z niego rezerwy
terenowe w przekrojach poprzecznych ulic zezwalaja na
swobodne projektowanie sieci gazowej.

Rozdzial 5
Przepisy koficowe

§11

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta
Kolobrzegu.

§12
Zgodnie z art. 10 ust. 3, grt. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
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1) dla terenéw inwestycji komunalnych zwiazanych z ochrong
$rodowiska (oczyszczalnie, przepompownie, wysypiska) oraz
komunikacji- 0 %

2) dla terenéw zieleni izolacyjnej, parkowej - 0 %

3) dlateren6w realizacji i rozbudowy budownictwa mieszkaniowego
i towarzyszacego - 5 %

4) dla terenéw realizacji komercyjnych inwestygji turystycznych -

| _!."ijl:-'s!|i:~31ﬁ'\'}ﬁﬂ;r{'i'lilokli.il'y




Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1:5000
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Legenda:

Plany miejscowe

F-——1] GRANICE GMINY

TERENY

med] TERENY
] TERENY

STWIERDZAM ZGODNOSC

% —] GRANICE OPRACOWANIA /GRANICE OBECNEGO ZAINWE STOWANIA
L] TERENY WOD OTWARTYCH
- TERENY NIEUZYTKOW
TERENY LASOW
TERENY PLAZY
_| TERENY ZIELENI WYDMOWE)J
| TERENY ZIELENI NISKIE) -ZAGOSPODAROWANEJ
| TERENY ZIELENI PARKOWEJ
| TERENY O DOMINUWACE) FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
TERENY O DOMINUJACE) FUNKCJI UStUGOWE)
TERENY O DOMINUJACE) FUNKCJI SKtADOWO-MAGAZYNOWE)

ZABUDOWY MIESZK. Z USLUGAMI W PARTERZE
URZADZEN 0BStUGI KOMUNIKAC)I
PRZEWIDZIANE POD UStUGI

LOTNISKA

URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
URZADZEN USUWANIA NIECZYSTOSCI
ENERGETYKI CIEPLNEJ

URZAD MIASTA KOLOBRZEG _ PODINSPEKTOR
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