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OPIS TECHNICZNY 
 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
 
 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 

- zlecenie Inwestora, 
- inwentaryzacja własna obiektu, 
- wytyczne Inwestora, 
- obowiązujące przepisy i normy. 

 
 
2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany w zakresie wytycznych 
budowlanych remontu i przebudowy istniejących pomieszczeń sanitarnych (łazienek) 
w budynku Przedszkola Miejskiego Nr 3 im. Marii Montessori w Kołobrzegu, 
zlokalizowanego na działce nr 99 przy ul. Unii Lubelskiej 23 w Kołobrzegu (obręb 12). 
 
 

3. STAN ISTNIEJĄCY 
 
Budynek istniejący: częściowo parterowy – częściowo piętrowy, częściowo 
podpiwniczony, użytkowany na potrzeby przedszkola. 
 
Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementów budynku: 
- stan podłoża gruntowego: nie dotyczy (obciążenia nie ulegają zmianie), 
- stan techniczny konstrukcji: dobry, 
- stan techniczny elementów wykończeniowych: średnio-dobry – do renowacji. 
 
Stan techniczny przedmiotowego obiektu jest dobry, a planowane prace nie stwarzają 
zagrożenia dla ich statyki – wobec czego oświadcza się, że mogą być wykonane.   
 

 
4. ROZWIĄZANIA PROJEKTOWE 
 

Roboty demontażowe i rozbiórkowe: 
 
- zdemontować drzwi do kabin WC i schowków gospodarczych wraz z ościeżnicami, 
- zdemontować armaturę i przybory sanitarne oraz kratki wentylacyjne, 
- zdemontować oprawy oświetleniowe, 
- wyburzyć fragmenty ścian działowych: kabin WC i schowków gospodarczych, 
- skuć okładziny ścian i posadzek. 
 
Prace wyburzeniowe każdorazowo poprzedzić na budowie dokładną analizą 
wzajemnych powiązań konstrukcyjnych danych elementów budynku – w razie 
stwierdzenia zagrożenia lub nieprawidłowości wstrzymać prace i powiadomić 
inspektora nadzoru i/lub projektanta. 
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Roboty nowe: 
 
- wykonać nową ściankę działową pomiędzy pomieszczeniami nr 2 i 3 stosując 

typowe pustaki ceramiczne na zaprawie cementowo-wapiennej, 
- naprawić posadzkę, stosując typowe mieszanki cementowe, wykonać spadki w 

kierunku wpustów 0,5%, 
- wykonać nowe podejścia wodociągowe pod umywalki, miski ustępowe i punktu 

poboru wody stosując rury wodociągowe miedziane lub z PE (22/20 mm + 12 mm 
cyrkulacja) wraz z zaworami podejściowymi, 

- wykonać nowe podejścia kanalizacyjne stosując rury i kształtki z PCV 50, 100 mm, 
- przełożyć podejścia instalacyjne pod grzejniki, 
- zamontować systemowe stelaże pod wiszące miski ustępowe oraz wsporniki pod 

montaż umywalek, 
- wykonać we skazanych miejscach obudowy ścian (przy umywalkach i zabudowa 

stelaży misek ustępowych) z wodoodpornych płyt g-k na systemowych rusztach 
stalowych, 

- zamontować nowe wpusty podłogowe, 
- wykonać podejścia instalacyjne elektryczne pod nowe oprawy oświetleniowe 

stosując istniejące przewody oraz nowe typu YDYp 3x15 mm2, 
- naprawić uszkodzone elementy tynków, wykonać nową wyprawę tynkarską na 

nowej ściance działowej, 
- wykonać izolację poziomą posadzek (na całości) i części ścian (opaski przy 

umywalkach szerokości 100 cm i wysokości 110 cm (umywalki dla dzieci) i 160 cm 
(umywalki dla personelu) oraz do wysokości 200 cm w kabinie natryskowej) 
stosując tzw. „folię w płynie” w pełnym systemie (z taśmami i narożnikami), 

- wykonać nowe posadzki z płytek terakotowych antypoślizgowych z cokołami na 
wysokość ½ płytki (ok. 15 cm) 

- wyłożyć ściany (łącznie z obudowami przyściennymi) typowymi płytkami 
ceramicznymi szkliwionymi do wysokości 200 cm, 

- zamontować ościeżnicę i drzwi do kabiny WC w pomieszczeniu nr 3, 
- wykonać nowe głazie gipsowe tynków ścian i sufitów, 
- zamontować systemowe kabiny sanitarne z płyty wiórowej laminowanej (wysokość 

200 cm, prześwit dołem 15 cm, drzwi wys. 130 cm bez zamków z zawiasami 
samodomykającymi) 

- malować ściany i sufity min. trzykrotnie farbą emulsyjną przeznaczoną do 
pomieszczeń o podwyższonej wilgotności, 

- zamontować przybory sanitarne (umywalki szer. 50 cm, miski ustępowe wiszące 
standardowe i w wersji dla dzieci w wieku przedszkolnym oraz brodzić natryskowy 
wraz systemowymi drzwiami z poliwęglanu) wraz armaturą (baterie umywalkowe 
stojące z mieszaczami, bateria natryskowa ścienna z mieszaczem, zawory do 
poboru wody ze złączkami do węży) oraz zdemontowane wcześniej grzejniki, 

- zamontować oprawy oświetleniowe (typowe do pomieszczeń łazienkowych, 
świetlówkowe, energooszczędne) – po 3 szt. w pomieszczeniach nr 1, 2, 4 i 5, w 
pomieszczeniu nr 3 - 2 szt. i w pomieszczeniu nr 6 - 1 szt. 

- zamontować nowe kratki wentylacyjne (PCV) oraz kratki wpustów podłogowych 
(stal nierdzewna) 

- zamontować lustra (wklejane), pojemniki na mydło w płynie i uchwyty na papier 
toaletowy, 

- dostarczyć i ustawić systemowe regały magazynowe na środki czystości i sprzęt 
porządkowy (szafy stalowe ocynkowane malowane proszkowo lub z laminatów 
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wodoodpornych): 3 szt. dwudzielne o wymiarach ok. 130 x 50 cm oraz 1 szt. 
jednodzielna o wymiarach ok. 60 x 60 cm 

- przeprowadzić niezbędne prace wykończeniowe oraz uporządkować obiekt po 
przeprowadzonych pracach budowlanych. 

 
Uwagi: 
 
1. Wszystkie wymiary sprawdzić / pobrać na budowie! 
  
2. Rozwiązania w zakresie kolorystki materiałów wykończeniowych (terakota, glazury, 

ścianki kabin, farby) oraz dobór i rozmieszczenie osprzętu (lustra, pojemniki na 
mydło i uchwyty na papier toaletowy) i wyposażenia (szafy magazynowe) – 
każdorazowo ustalać na budowie (przed zakupem) z Inwestorem oraz 
inspektorem nadzoru lub projektantem. 

 
 

5. UWAGI 
 

• Należy stosować wyłącznie materiały i technologie posiadające odpowiednie 
atesty PZH i ITB, 

• Podane nazwy materiałów i technologii mają charakter orientacyjne należy 
stosować podane lub inne o niegorszych parametrach technicznych, 

• Dopuszcza się wprowadzenie zmian na wniosek Inwestora, 
 

 
 
 

Kołobrzeg, maj 2011 r. 
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Oświadczenie 

Niniejszy projekt budowlany (wytyczne budowlane) zo stał sporz ądzony 
zgodnie z obowi ązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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