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I. OPIS INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ.

1.0. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zakres opracowania obejmuje inwentaryzacje architektoniczno - budowlang budynku
amfiteatru zlokalizowanego na dziatce nr 93, obreb 0005, Kotobrzeg (gmina miejska), ul.
Aleksandra Fredry 1, 78-100 Kotobrzeg.

2.0. ZALOZENIA OGOLNE.

Budynek amfiteatru wybudowano w latach szes¢dziesigtych ubieglego stulecia na
istniejgcych fundamentach fortu wilczego, ktory w wyniku dziatan Il wojny §wiatowej
zostat zburzony. Budynek amfiteatru oddano do uzytkowania w 1968 roku. Konstrukcja
stalowa zadaszenia sceny zamocowana jest do stupow zelbetowych, ktore oparte sg na
stopach fundamentowych zelbetowych . Konstrukcje ta wykonano w latach sze$¢dziesigtych
ubiegtego stulecia. Budynek amfiteatru jest budynkiem wolnostojacym, niepodpiwniczonym,
posiadajagcym dwie kondygnacje nadziemne uzytkowe. Konstrukcja budynku jest murowana
z cegly ceramicznej o grubosci 40,0 cm, 33,0 cm i 27,0 cm, / wraz z tynkiem /Sciany
dziatowe w budynku sg o grubosci 27,0 cm i 14,0 cm /wraz z tynkiem/. Strop nad parterem
jest wykonany systemu DMS wraz z nad-betonem. Schody wewnetrzne sg zelbetowe,
plytowe wylewane na mokro. Schody zewngtrzne sa zelbetowe, plytowe wylewane na
mokro. Budynek posiada stropodach (ptyta zelbetowa)pokryty papa na lepiku. Opierzenia i
rynny sa systemowe wykonane z blachy ocynkowanej. Rury spustowe sg wykonane z PVC.
Budynek posiada elewacj¢ w cze$ci ocieplong styropianem pokrytym wyprawa tynkarska
mineralng malowang farbami elewacyjnymi w roéznych kolorach. Cokot budynku wykonano
z oktadziny tynkowej. Pomieszczenia budynku posiadaja tynki cementowo — wapienne.
Wyremontowane pomieszczenia posiadajg okladziny Scienne wykonane z ptyt kartonowo

— gipsowych malowanych farbami ftalowymi. Stolarka okienna w pomieszczeniach jest

z PVC. Drzwi wewnegtrzne sg typowe drewniane, ptycinowe i ptytowe. Drzwi zewngetrzne
sg typowe drewniane i z PVC. Parapety wewngtrzne w wyremontowanych

pomieszczeniach sg konglomeratu, w pozostatych pomieszczeniach wykonane z

wyprawy betonowej. W pomieszczeniach mieszkalnych na podtogach jest utozona
wyktadziny PCV w pomieszczeniach sanitarnych i w pozostatych pomieszczeniach
posadzki sa wykonane z ptytek terakotowych. W pomieszczeniach $ciany pomalowane sa
farbami ftalowymi, w pomieszczeniach sanitarnych $ciany wyltozone sa glazura. Budynek
posiada wewnetrzng instalacje elektryczna, wewnetrzng instalacje wodociggowa,
wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej, wewnetrzng instalacje telekomunikacyjng.
Wszystkie wewnetrzne instalacje budynku sg podtaczone do zewngtrznych sieci.

3.0. PROGRAM SZCZEGOLOWY.

Parter - 338,95m?
Parter — holl - 146,07 m?
I-sze pigtro - 348,31 m?

Powierzchnia uzytkowa razem - 833,33 m?



4.0.

5.0.

6.0.

POWIERZCHNIA | KUBATURA.

Powierzchnia uzytkowa - 833,33m?
Powierzchnia zabudowy - 571,03 m?
Kubatura - 3.084,00 m®
OPIS FUNKCJI.

Uktad wngetrza jest prosty i funkcjonalny. Na parterze w szczytach budynku
zlokalizowane sa ustepy ogolnodostepne. Do tych ustgpow prowadza niezalezne wejécia
do ustepu zbiorowego damskiego i mgskiego bezposrednio z zewnatrz. W ustepie
damskim zlokalizowany jest ustep dla 0s6b niepelnosprawnych. Widzowie wchodza na
widownie dwoma przej$ciami zlokalizowanymi w skrzydle péinocnym i potudniowym.
Przy przejsciach zlokalizowane sa pomieszczenia kasowe do ktérych prowadza
bezposrednie wejscia z terenu. Do budynku amfiteatru prowadzi wejscie bezposrednio z
terenu zlokalizowane od strony potudniowej. Od strony poludniowej zlokalizowane sg
schody prowadzace do budynku amfiteatru na pierwsze pigtro, jest to wejscie
administracyjne. Na parterze w skrzydle potudniowym zlokalizowane sg pomieszczeni
gospodarcze do ktorych prowadza niezalezne wejscia bezposrednio z terenu. W skrzydle
ponocnym na parterze znajduje si¢ pomieszczenie gospodarcze do ktérego prowadzi
niezalezne wejscie bezposrednio z terenu. Wchodzac schodami na pierwsze pigtro
wchodzimy do korytarza, gdzie na prawo w skrzydle potudniowym zlokalizowane sa
garderoby do ktorych prowadza niezalezne wejscia. Na prawo za$§ schodami schodzimy
na do hollu z ktérego na prawo prowadza dwa wyjscia na sceng. Z holu na lewo znajduja
si¢ schody ktorymi schodzimy do toalety zbiorowej meskiej i damskiej. Na lewo z hollu
rowniez prowadzg niezalezne schody do mieszkania sktadajacego si¢ z korytarza,
pokoju, kuchni 1 tazienki. Dalej na lewo z hollu prowadza schody zejsciowe do
pomieszczen baru. Do baru prowadzi rdwniez wejscie z poziomu terenu od strony
potnocne;j. Idac dalej hole wchodzimy na wprost schodami do korytarz skrzydta
potnocnego, gdzie na lewo zlokalizowane sg garderoby do ktorych prowadza niezalezne
wejscia. W hollu znajduje si¢ wydzielone pomieszczenie na rozdzielni¢ elektryczna.
Schodami zewnetrznymi od strony potudniowej wchodzimy do mieszkania sktadajacego
si¢ z dwoch pokoi, kuchni 1 tazienki. Na parterze od strony potudniowej prowadzi
niezalezne wejscie do pomieszczenia technicznego.

OPIS BUDOWY.

6.1. Lawy fundamentowe — betonowe (istniejace po ,,Wilczym Szancu”) —w
dostatecznym stanie technicznym.

6.2. Sciany fundamentowe — betonowe (istniejace po ,,Wilczym Szaficu”) — w
dostatecznym stanie technicznym.

6.3. Sciany zewnetrzne - z cegly ceramicznej i cegly kratowki na zaprawie cementowo-
wapiennej — w dobrym stanie technicznym.

6.4. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne — z cegla ceramiczng na zaprawie cementowo-

6.5. wapiennej —w dobrym stanie technicznym

6.5. Sciany dziatowe — z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej — w
dobrym stanie technicznym, Sciany dzialowe nowo postawione w technologii
Rygipisu sg w dobrym stanie technicznym.

6.6. Nadproza i wience — zelbetowe — w dobrym stanie technicznym.



6.7.
6.8.
6.9.
6.10.
6.11.
6.12.
6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.
6.18.

Strop — prefabrykowany DMS z nad-betonem — w dobrym stanie technicznym.
Stropodach — ptyta zelbetowa — w dobrym stanie technicznym..

Pokrycie dachu z papy na lepiku — w dostatecznym stanie technicznym.
Obrobki blacharskie — w dostatecznym stanie technicznym.

Rynny i rury spustowe — w dostatecznym stanie technicznym.

Stolarka okienna z PVVC — w dobrym stanie technicznym.

Stolarka drzwiowa — wewnetrzne drzwi ptytowe — w czesci wyremontowane;j
budynku w dobrym stanie technicznym. W nie remontowanej czg¢sci budynku
stolarka drzwiowa jest w ztym stanie technicznym.

Tynki - kat. IV, wapienne i z ptyt kartonowo — gipsowych w tazienkach
glazura — w czgsci wyremontowanej budynku w dobrym stanie technicznym. W
czesci nie remontowanej budynku tynki sg w ztym stanie technicznym.

Podtogi i posadzki — w pokojach podtogi sa z wyktadziny PCV w tazienkach
terakota — w cze$ci wyremontowanej budynku w dobrym stanie technicznym. W
czescei nie remontowanej budynku podtogi i posadzki sa w ztym stanie
technicznym.

Malowanie $cian — zr6znicowane — W cze$ci wyremontowanej budynku w dobrym
stanie technicznym. W czg¢éci nie remontowanej budynku w ztym stanie
technicznym.

Izolacje - w ztym stanie technicznym.

Elewacje — §ciany zewnetrzne ocieplono styropianem na ktérym wykonano
wykltadzine elewacyjng pomalowang w réznych kolorach - w dobrym stanie
technicznym

7.0. OPIS INSTALACIJL.

Budynek posiada nastgpujace instalacje:

a/ wodociggowa, przyltaczong do zewnetrznej sieci miejskiej —w ztym stanie

technicznym

b/ kanalizacji sanitarnej, przytaczonej do sieci miejskiej — w ztym stanie technicznym.
d/ elektryczng, przytaczong do sieci energetycznej — W zktym stanie technicznym.
e/ telekomunikacyjng, podtaczong do sieci wiejskiej — w ztym stanie technicznym.

8.0. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

9.0.

Teren posesji jest ogrodzony. Od strony ulicy A. Fredry w ogrodzeniu zamontowana jest
brama wjazdowa na posesje¢ i furta. Dziatka posiada utwardzony zjazd z ul. A. Fredry.
Furta zamontowana jest na wprost wejscia do budynku. Ogrodzenie od strony ul. A.
Fredry wykonane jest z ram z siatki ogrodzeniowej na stupkach metalowych
zamontowanych w cokole ogrodzeniowym. Pozostale ogrodzenie jest wykonane z ptyt
ogrodzeniowych, betonowych. Teren podworza jest utwardzony, pozostaty

teren jest zielony. Na wale ziemnym zamocowane sg tawki drewniane dla widzow.

WNIOSKI | ZALECENIA.

1. Stan techniczny elementow konstrukcyjnych budynku jest okreslony w opracowane;j
ekspertyzie technicznej zalaczonej do niniejszego opracowania

2. Stan techniczny instalacji wodociggowej, przeciwpozarowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej jest okreslony w opracowanej ekspertyzie technicznej zatgczonej



do niniejszego opracowania.

3. Stan techniczny instalacji elektrycznych i teletechnicznych jest okre§lony w
opracowanej ekspertyzie technicznej zalaczonej do niniejszego opracowania.

4. Budynek amfiteatru nie posiada kominow.

5. Budynek amfiteatru nie posiada wentylacji.

6. Budynek amfiteatru nie posiada ogrzewania.

7. Budynek amfiteatru jest uzytkowany od 1968 roku. Od 1989 roku amfiteatr byt
dzierzawiony przez roznych dzierzawcow, ktorzy nie dbali w odpowiedni sposob o stan
techniczny obiektu. W 2002 roku budynek amfiteatru zostat przebudowany przez
owczesnego dzierzawce. Przebudowa dotyczyla pomieszczen zaplecza sanitarnego wraz
z urzadzeniami. W 2012 roku budynek amfiteatru zostat zmodernizowany

przez dzierzawce. Modernizacja ta dotyczyta w szczegdlnos$ci wykonania ocieplenia
$cian zewngtrznych amfiteatru wraz z wyprawa tynkarska i wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej.

8. Pomieszczenia weztéw sanitarnych posiadajg wysokos$¢ od 1,97 m do 2,10 m, i
przejécia komunikacyjne o szerokosci od 0,6 m do 0,8 m.

9. Pomieszczenia w budynku amfiteatru nie odpowiadaja przepisom zawartym W
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422 z p6zniejszymi zmianami)

10. Pomieszczenia w budynku amfiteatru nie odpowiadajg przepisom zawartym w
rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 29.09.1997 roku w sprawie
ogo6lnych przepisoéw i higieny pracy (Dz. U. 1997, nr 127, poz. 844 z pdzniejszymi
zmianami).

11. Pomieszczenia amfiteatru nie odpowiadaja przepisom zawartym w wytycznych
branzowych dotyczacych obiektow kultury.

Whnioski: na podstawie wizji lokalnej i dokonanej inwentaryzacji budowlanej nalezy
stwierdzi¢, ze przebudowa budynku amfiteatru po istniejgcym obrysie budynku nie
zapewni osiggniecia funkcji i standardow wymaganych dla wspotczesnych potrzeb
organizacji imprez kulturalnych, sportowych 1 innych. Status miasta Kotobrzeg wymaga
budowy nowego amfiteatru o wysokich walorach architektonicznych.



