I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomości położonej w Kołobrzegu przy ul. Wylotowej.
GN.6840.1.3.2012.II








                                                                                                                                      Kołobrzeg, 19 marca 2012 roku                        

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami /Dz.U. z 2010 roku Nr  102, poz. 651 z późn.zm./ i rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 roku u w sprawie  sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań  na zbycie nieruchomości  /Dz.U z 2004 roku nr 207, poz.2108/ oraz  uchwały Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXXIV/441/05 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 21 marca 2005 r., 
PREZYDENT MIASTA KOŁOBRZEG

ogłasza I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomości położonej w Kołobrzegu

· Położenie i opis nieruchomości : ul. Wylotowa
· Oznaczenie geodezyjne –
· Nr działki – 
5/9



5/25 



6/22 


i udział 1626/10000 części w działkach nr 5/7 i 5/14 stanowiących drogę  wewnętrzną 

· Nr obrębu – 1
· Nr KW – 
KO1L/00041610/3
KO1L/00041612/7
· Powierzchnia w hektarach - łącznie  0,3194
· Opis nieruchomości - Działki położone po zachodniej stronie miasta, w strefie ochronnej uzdrowiska Bz, lokalizacja atrakcyjna w odległości ok. 400 m od morza.
· Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego - Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg  „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” działki leżą w terenie oznaczonym symbolem 9US – tereny usług sportu i rekreacji i funkcji uzupełniającej usługi nieuciążliwe z zakresu handlu detalicznego i gastronomii.  
· Forma zbycia nieruchomości - własność 
· Cena wywoławcza w zł - 790.000,- brutto (w tym podatek VAT wg stawki  23%). 

· Wadium w zł - 80.000,-   

· Postąpienie minimalne w zł – 7.900,- 


1. Nieruchomość wolna od obciążeń i zobowiązań.

2. Najbliższe sąsiedztwo działek to: droga miejska od strony południowej, hotel apartamentowy od strony wschodniej, droga gminna od strony zachodniej i działki o podobnym przeznaczeniu od strony północnej. Uzbrojenie pełne - istnieje możliwość bliskiego przyłączenia mediów. 

3. Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „Nr 8 - Uzdrowisko Zachód”, opublikowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 12 września 2011 roku, Nr 107, poz. 2598 działki położone są na terenie oznaczonym  symbolem 9US – przeznaczenie podstawowe: teren usług sportu i rekreacji, przeznaczenie uzupełniające - usługi nieuciążliwe z zakresu handlu detalicznego i gastronomii. Plan ustala min. parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalna powierzchnia zabudowy działki - 20% powierzchni terenu, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy - 15 m nad poziomem morza, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2, geometria dachów - dachy o pochyleniu połaci dachowych do 45º; w przypadku realizacji da-chów o pochyleniu większym niż 15º obowiązuje jednakowy kąt nachylenia połaci dachowych w granicach działki budowlanej; szczególne warunki zagospodarowania terenów wynikające z położenia terenów w granicach: obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kołobrzeskiego Pasa Nadmorskiego, obszaru Chronionego Krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski”, strefy ochronnej „Bz” uzdrowiska Kołobrzeg, pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeżnego, obszaru górniczego „Kołobrzeg II” oraz terenu górniczego wód leczniczych i borowin, obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią, obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych inwestycji budowlanych wymagane rozpoznanie warunków geologiczno-inżynierskich.

4. Dla nieruchomości istnieje koncepcja zabudowy zatwierdzona Uchwałą Rady Miejskiej w Kołobrzegu Nr XXXVI/466/05 z dnia 11 maja 2005 r. Przeznaczenie: usługi turystyki związane z lecznictwem uzdrowiskowym i wypoczynkiem; w zakresie zabudowy – hotele, pensjonaty; zabudowa towarzysząca – urządzenia rekreacyjne, mała architektura; wysokość – maksimum 12 m nad poziom terenu (do 3 kondygnacji nadziemnych); kształt dachu – wielospadowy o kącie nachylenia połaci dachowych 30 – 45 stopni; maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy dla działek budowlanych - 20%; w zakresie zieleni – minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach działki 60 %. 

5. Obecnie trwają prace nad zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zbywanej nieruchomości. Przybliżony termin uchwalenia studium przez Radę Miasta Kołobrzeg przypada na miesiąc wrzesień br. W projekcie studium działki nr 5/8, 5/9, 5/24, 5/25, 5/26, 6/22 i 6/23 w obr. 1 znalazły się w terenie elementarnym oznaczonym na rysunku kierunków studium symbolem U-3. W tekście studium kierunki rozwoju terenów elementarnych o przewadze funkcji usługowej (U) w założeniach ogólnych zapisano następująco:

- 
Wysokość zabudowy: ograniczenie wysokości nowoprojektowanych budynków do 22 m od poziomu terenu;

- 
Parcelacja: minimalna wielkość nowo wydzielanych działek 2000 m2. W uzasadnionych przypadkach, określonych na etapie sporządzania planu miejscowego, dopuszcza się możliwość posadowienia budynków na istniejących działkach budowlanych o powierzchni mniejszej niż wielkość przyjęta dla danego terenu. 
Dopuszcza się również mniejsze powierzchnie działek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunków zagospodarowania terenów bezpośrednio sąsiadujących, a także w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planów miejscowych.

- 
Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektów powinna zostać szczegółowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekraczać 50% wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- 
Na terenach usługowych, dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej w zakresie umożliwiającym dokończenie założenia urbanistycznego, wyłącznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.

- 
Na terenach o funkcji usługowej należy kształtować zabudowę w sposób umożliwiający wytworzenie przestrzeni ośrodkotwórczych.

- 
Parkowanie: zgodnie z polityką parkingową studium.

Ponadto należy dążyć do zachowania ciągłości rozwiązań funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami sąsiadującymi poprzez między innymi: kontynuację ciągów pieszych oraz terenów zielonych na poszczególnych, terenach elementarnych.

Należy dążyć do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczeń.

Szczegółowiej dla terenu U-3 wskazano, iż jest to teren niezainwestowany; z możliwością wprowadzenia następujących preferowanych funkcji:

- hotelowa i pensjonatowa,

- apartamentowo mieszkaniowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno – sportowa i rozrywkowa.

Należy dążyć do zachowania jak największej ilości istniejącej zieleni wysokiej oraz realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych. 

Przywołana zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego pozwoli na wprowadzenie analogicznych zmian w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  
6. Nabywca nieruchomości zobowiązany jest zapoznać się z istniejącym stanem prawnym, technicznym, sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomości; przeznaczeniem nieruchomości w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Kołobrzeg; ewentualnie posadowionymi na nieruchomości sieciami, urządzeniami i infrastrukturą techniczną, w szczególności ograniczającymi lub mającymi wpływ na możliwości zagospodarowania nabywanych nieruchomości.

7. Nabywca nieruchomości zobowiązany jest do przejęcia terenu w stanie zgodnym z istniejącym, bez jakichkolwiek roszczeń w tym zakresie.

8. Termin zagospodarowania nieruchomości: 24 miesiące rozpoczęcie, 48 miesięcy zakończenie. Terminy liczone są od dnia pisania aktu notarialnego  przenoszącego prawo własności. Za rozpoczęcie zabudowy uważać się będzie wybudowanie fundamentów, a za zakończenie wybudowanie obiektu w sta​nie surowym zamkniętym.

9. Obowiązek zagospodarowania nieruchomości zbywanej na własność w terminach podanych w przetargu, zostanie zabezpieczony w następujący sposób:

· w umowie notarialnej sprzedaży nieruchomości zostanie zastrzeżone na rzecz Gminy Miasto Kołobrzeg prawo jej odkupu na okres 5 lat /art.593 k.c./ w razie niedotrzymania któregokolwiek z ustalonych terminów zagospodarowania nierucho​mości 

· w razie niedotrzymania któregokolwiek z ustalonych terminów zagospodarowania nieruchomości nabywca zobowią​zany jest do zapłaty kar umownych w wysokości :

A/    10% ceny nabycia za przekroczenie terminu do 1 roku,

B/    20% ceny nabycia za przekroczenie terminów powyżej 1 roku,

C/    20% ceny nabycia za każdy następny rok przekroczenie terminów.  

Zapłata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomości hipoteki kaucyjnej w kwocie równej 10% ceny sprzedaży nieruchomości.

Przetarg odbędzie się w dniu 25 maja 2012 roku

 w sali  konferencyjnej Urzędu Miasta Kołobrzegu, ul. Ratuszowa  13 o godzinie 11.00

Warunkiem przystąpienia do przetargu jest wpłata wadium w pieniądzu na rachunek bankowy Gminy Miasto Kołobrzeg w Banku Handlowym S.A. 82103012630000000090201085 do dnia 21 maja 2012 roku. Za datę wpłaty wadium uważać się będzie dzień wpływu  pieniędzy na rachunek Sprzedającego.

Warunkiem przystąpienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tożsamości oraz dowodu wpłaty wadium w pieniądzu na podany powyżej rachunek bankowy. Przedstawiciele osób fizycznych lub prawnych winni przedłożyć dodatkowo pełnomocnictwo  uprawniające do wzięcia udziału w przetargu.

Wadium wpłacone przez osobę, która wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostałym osobom wadium zwraca się w terminie 3 dni od daty zamknięcia przetargu - warunkiem jest podanie numeru rachunku, na jaki powinno być zwrócone wadium. O terminie umowy notarialnej nabywca zostanie poinformowany w terminie 21 dni od zamknięcia przetargu. Koszty umowy ponosi Nabywca. Przewidywany termin podpisania aktu notarialnego – do 30 dni od dnia zamknięcia przetargu. Cena sprzedawanej nieruchomości podlega zapłacie nie później niż w dniu poprzedzającym dzień zawarcia umowy przenoszącej własność. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylania się uczestnika, który przetarg wygrał, od zawarcia umowy notarialnej.

Szczegółowe informacje dotyczące w/w nieruchomości, można uzyskać w Urzę​dzie Miasta Kołobrzegu ul. Ratuszowa 13, pokój 303, inspektor Ewa Pyjek,  tel. 94 35 515 62 lub e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl. 

Zastrzega się prawo odwołania przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.
Opracowała: Ewa Pyjek
inspektor ds. sprzedaży i promocji nieruchomości
tel.: +48 94 35 51 562.
