Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie rozpatrzenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa.

Na podstawie art.101 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r., poz. 594, z p6zn.zm.) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanawia sie uzna¢ za bezzasadne wezwanie Panstwa ...
reprezentowanych przez adwokata ..........ccccccceeeiiiinn z Kancelarii  Adwokackiej
w Szczecinku do usuniecia naruszenia prawa poprzez stwierdzenie niewaznosci zapisu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r. (Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz.
1021) dotyczgcego zakazu podziatu dziatek potozonych w Kotobrzegu przy ulicy Fredry 5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczgcemu Rady Miasta Kotobrzeg,
upowazniajgc go do przestania uchwaty wraz z uzasadnieniem wzywajgcym.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Komisji Prawa,
Porzadku Publicznego
i Spraw Obywatelskich

Artur Mikotajek
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Uzasadnienie

W dniu 25 sierpnia 2014 r. do Prezydenta Miasta Kotobrzeg w trybie art. 101 ustawy
0 samorzadzie gminnym  zostato zlozone  wezwanie Panstwa.......................
reprezentowanych  przez adwokata ...l z Kancelarii  Adwokackiej
w Szczecinku do usuniecia prawa, tj. stwierdzenia niewaznosci zapisu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kotobrzeg statuujgcego zakaz podziatu
dziatek nr 106/6, 106/4, 115/5, 115/6 oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 8UT, potozonych w Kotobrzegu przy ulicy Fredry, dla ktérych Sad
Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg onumerze KO1L/00007436/9,
stanowigcych witasnos$¢ Marioli i Jerzego Bykowskich.

W wezwaniu do usunigcia naruszenia prawa wskazano, opierajgc sie na przywofanym
W wezwaniu orzecznictwie, ze zapis obowigzujgcego dla dziatek nr 106/6, 106/4, 115/5
i 115/6
w obrebie 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd, przyjetego uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
zdnia 9 maja 2008 r. Nr 47 pod poz. 1021, o zakazie podziatu dziatek jest niezgodny
zart. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ty M

1%

Prezydent Miasta zgodnie z wilasciwoscig w dniu 27 sierpnia 2014 r. przekazat ww.
wezwanie do Rady Miasta Kotobrzeg.

Powyzszg sprawg zajmowata sie Komisja Prawa, Porzadku Publicznego i Spraw
Obywatelskich Rady Miasta Kotobrzeg.

Majgc na wzgledzie wyjasnienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg zawarte z pismie znak:
UA.0004.6.2014.11 z dnia 19 wrzes$nia 2014 r. ustalono:
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W wezwaniu, po pierwsze btednie przywotano dziatke nr 106/6 zamiast dziatke nr 106/3.
Po drugie Panstwo .........ccccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen. sg wiascicielami wytgcznie dziatek nr 106/3
i 106/4, natomiast dziatki nr 115/5 i 115/6 stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa i sg oddane
w uzytkowanie wieczyste Wzywajgcym. Po trzecie btednie stwierdzono, iz dziatki nr 106/4
i 115/5 oznaczono w planie miejscowym symbolem 8UT.

Tylko dziatki nr 106/3 (pow. 624 m?) i 115/6 (pow. 18092 m?), zabudowane kompleksem
trzech budynkéw hotelu Solny itrzech budynkéw gospodarczych, garazowych wraz
z zagospodarowaniem terenu wewnetrzng komunikacjg kotowsg i pieszg, parkingiem, oraz
rekreacjg: kortem tenisowym, basenem i zielenig, znajdujg sie w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 8UT o catkowitej powierzchni 2,04 ha (w terenie tym znajdujg sie
jeszcze dwie dziatki: dziatka Gminy Miasto Kofobrzeg oraz dziatka w trwatym zarzgdzie
Zarzgdu Drég Powiatowych), dla ktérego ustalono:

1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje  hoteli, pensjonatéow, domoéw wypoczynkowych oraz obiektow
towarzyszacych, w szczegdlnosci obiektéw handlu, gastronomii, rekreacji,

b) forma zabudowy wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz
12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;

3) w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,

b) obowigzek zachowania zieleni komponowanej;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
b) mozliwo$¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

1) wymagana minimalna iloS¢ miejsc parkingowych na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe, zlokalizowanych w strefie ,B” uzdrowiska Kotobrzeg:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe dla autokaréw przy obiekcie hotelowym, czy sanatoryjnym,
c) dla obiektéw ustugowych ilo$¢ stanowisk musi wynika¢ z przyjetego programu;

2) miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zajmowanej przez obiekt lub
w promieniu wygodnego dojscia pieszego; nie mogg one tworzy¢ naziemnego parkingu
o wielkosci przekraczajgcej 50 stanowisk;

3) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi - obowigzek
usytuowania stanowisk przetadunku i postoju, wilosci odpowiadajgcej potrzebom obiektu,
na dziatce zajmowanej przez ten obiekt lub na dziatce sgsiedniej;

4) dopuszcza sie parkingi wielopoziomowe;
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5) dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw podziemnych do 100% miejsc postojowych
pod warunkiem zachowania wymaganego na dziatce wskaznika powierzchni zieleni

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
6) w zakresie podziatdéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

7) warunki szczegodlne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia
terenu w granicach stref:

a) strefy ochronnej ,B” uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych,

f) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

Dziatka nr 106/4 (pow. 197 m?) znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3ZI o catkowitej powierzchni 0,7 ha (znajdujg sie tam rowniez inne dziatki Gminy
Miasto Kofobrzeg), dla ktérego ustalono:

1) w zakresie funkcji: funkcja podstawowa: zieleh urzadzona izolacyjna;

2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

3) w zakresie zieleni: uksztattowanie w formie pasa zadrzewien i zakrzewien;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD, 4KDW,
b) mozliwos¢ wprowadzenia drogi rowerowej,

c) dopuszczenie realizacji infrastruktury nie kolidujgcej z funkcjg podstawowg terenu;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) mozliwo$¢ grodzenia terenu;

6) warunki szczegodlne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia
terenu w granicach stref:

a) strefy ochronnej ,B” uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ,E” ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych,

f) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

Natomiast dziatka nr 115/5 (pow. 30 m?) zabudowana po granicach trafostacja, znajduje
sie w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26E, dla ktérego ustalono:

1) w zakresie funkcji:
a) stacja transformatorowo -rozdzielcza 15/04kV,

b) w przypadku likwidacji obiektéw na wydzielonych terenach elektroenergetyki
dopuszcza sie zmiane przeznaczenia tych terenow i mozliwos¢ ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami dla terenow przylegtych;
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2) w zakresie zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 50%,

c¢) dachy dowolne,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 m;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) z przylegtych ulic lub przez zapewnienie swobodnego dostepu przez tereny, wewnatrz
ktérych znajdujg sie stacje transformatorowe,

b) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach lub przez sie¢ z terenéw, w obrebie ktérych
znajdujg sie stacje transformatorowe;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatébw geodezyjnych,
b) mozliwo$¢ grodzenia terenu.

Zgodnie z art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w brzmieniu obowigzujgcym
w dniu uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego, podziatu nieruchomos$ci mozna
dokonaé, jezeli jest on zgodny zustaleniami planu miejscowego. Zgodnosé¢
z ustaleniami planu dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu, jak imozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. Podziat nieruchomosci nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi
publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebno$ci
dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci na drodze wewnetrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udziatu w prawie do dziatki gruntu
stanowigcej droge wewnetrzng. Zgodnosé proponowanego podziatu nieruchomosci
z ustaleniami planu miejscowego opiniuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Opinie
wyraza sie w formie postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie.

Art. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu w dniu
uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wskazywat, iz wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym okresSla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcenh lub rekultywacii;

4) granice  terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Przepis § 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustala nastepujgce wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustaleh
projektu tekstu planu miejscowego:

1) ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw powinny zawieraé okreslenie
przeznaczenia poszczegolnych terenéw lub zasad ich zagospodarowania, atakze symbol
literowy i numer wyrézniajgcy go sposréd innych terendw;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny
zawieraC okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg
ochrony, okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajgce z:

a) potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

b) obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkdw krajobrazowych, atakze dla innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach objetych projektem planu miejscowego;
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4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow iterendéw chronionych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wtym okreSlenie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu terenow;

5) ustalenia dotyczgce wymagahn wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych  powinny zawieraC w szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania
w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, nosnikow reklamowych, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawieraé w__szczeqdlnosci okreslenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu, wtym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabarytow
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu;

7) ustalenia dotyczgce granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow
goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, powinny zawieraC nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci powinny zawieraC okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodziatu nieruchomosci, w szczegolnosci minimalnych Iub maksymalnych
szerokosci frontoéw dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego;

9) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej powinny zawierac:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej wraz zich
parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo
powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

10) ustalenia dotyczace sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terendw powinny zawieraC nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wtym okreslenie terminu, do ktdrego
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

11) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, atakze obszarow wymagajgcych przeksztatcen Ilub rekultywacji, powinny
zawieracC opis planowanych dziatanh, okreslenie oczekiwanych rezultatéw, w tym dotyczgcych
parametréw zabudowy lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow, wynikajgce z przyjetych celéw;

12) ustalenia dotyczgce terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych
organizacji imprez masowych powinny zawieraC okreslenie zasad wyposazania tych
terenbw w urzadzenia techniczne ibudowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajgce z przeznaczenia tych terenow;
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13) ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny zawiera¢ stawki procentowe w przedziale od
0 % do 30 % idotyczy¢ wszystkich terendw, okreslonych w projekcie planu miejscowego
zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, przy czym ich wielkos¢ moze by¢é rdézna dla
poszczegolnych terendw lub grup terenow.

Majgc powyzsze na uwadze Rada Miasta Kotobrzeg nie podziela stanowiska Panstwa
.......... , iz zakaz podziatu dziatek ustalony w planie miejscowym jest niezgodny z prawem,
aw szczegolnosci z przepisami  art. 93 ustawy o gospodarce  nieruchomosciami
i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przywotane przepisy ani
zadne z orzeczen nie zabraniajg stosowania ustalen w takim brzmieniu.

Po pierwsze plan miejscowy po jego uchwaleniu przez rade zostaje na mocy
art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawiony
wojewodzie wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych, w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi. Wojewoda Zachodniopomorski w przedmiocie planu
miejscowego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod podijat rozstrzygniecie
nadzorcze znak NK.4.K.0911/33/08 z dnia 25 marca 2008 r., w ktérym stwierdzit niewaznos¢
pewnych elementéow planu miejscowego ale nie przepisow mowigcych o zakazie podziatow.
Oznacza to, ze kwestionowany przez Panstwa ............ccc....... zapis wojewoda uznat za
zgodny z prawem.

Po drugie analogiczne =zapisy znajdujg sie winnych planach zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Kotobrzeg i nigdy nie byly przez wojewode kwestionowane.
Réwniez  w obecnie  publikowanych — w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego planach miejscowych innych gmin umieszczone sg zapisy
przewidujgce zakaz podziatow.

Po trzecie zapis ten jest spdjny z innymi ustaleniami planu miejscowego, ktore tgcznie
przestrzegane, majg na celu zachowanie fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Gdyby nawet uwzgledni¢ stanowisko wezwania iusung¢ kwestionowany zapis
0 zakazie podzialu nieruchomosci to itak, analizujgc obecny stan faktyczny (sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu) oraz pozostate postanowienia planu, nie bytoby
mozliwe dokonanie podziatu Zzadnej z przedmiotowych dziatek. Badajgc bowiem mozliwos$é
zagospodarowania potencjalnie wydzielonych dziatek gruntu nalezatoby stwierdzic
niezgodnos¢ takiego podziatu z ustaleniami planu. Czytajgc bowiem tgcznie wszystkie
pozostate (poza zakazem podziatdow) ustalenia planu miejscowego méwigce o sposobach
zagospodarowania dziatek (wskaznik zabudowy, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej,
wielkos¢ minimalng powierzchni dziatki do zabudowy, linie zabudowy itd.) brak jest
mozliwosci przeprowadzenia takiego podziatu przedmiotowych dziatek, ktéry bytby zgodny
z tymi ustaleniami planu. Kwestionowany zapis o zakazie podziatu jest wiec tak naprawde
jednoznaczng informacjg dla inwestora o konsekwencjach interpretacji wszystkich
pozostatych ustaleh planu dla danego obszaru.
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Zgodnie z ustawg w niniejszym planie miejscowym dokonano obligatoryjnie w dziale VII
ustalen szczegotowych zasad iwarunkéow scalania ipodziatu nieruchomosci. W planie
miejscowym nie dokonano natomiast ustalenia zasad podziatu nieruchomosci. Nie mozna
bowiem uzna¢ za zasade podziatu wprowadzenie samego zakazu podziatu. Nalezy
podkresli¢, ze plan ograniczyt sie w poszczegolnych terenach wytgcznie do sformutowan
0 zakazie podziatu, mozliwosci tgczenia ipodziatu bgdz minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 400m? (w dwoéch przypadkach, co zgodne jest z obecnie obowigzujgcymi
przepisami — art. 15 ust. 3 pkt 10), czego nie mozna interpretowac¢ jako ustalenia zasad
podziatu nieruchomosci. Zapis o zakazie podziatu stanowi konsekwencje nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu przewidzianych w planie dla tego
obszaru. Zapisy te majg na celu zachowanie tadu przestrzennego izrownowazonego
rozwoju. Na dowod tego, iz zapisowi temu przyswiecat taki a nie inny cel zachowania tadu
mozna wskazac, iz w niektorych terenach, wtym samym miejscu ustalen, poza zakazem
podziatu pojawit sie =zapis o zakazie wprowadzania ogrodzeh lub o dopuszczeniu
wprowadzenia ogrodzen iich formie. Organ uchwalajgcy plan podszedt indywidualnie do
ustalen dla kazdego terenu, a jego zapisy wynikajg ze stanu faktycznego poszczegdlnych
terendw oraz mozliwosci potencjalnego zagospodarowania majgc na uwadze wiasnie
zachowanie fadu przestrzennego.

Celem podziatu jest powstanie takich nieruchomosci, ktére bedg mogty by¢ samodzielnie
i racjonalnie zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem wynikajgcym z planu. W tym
przypadku brak zapisu o zakazie podziatu sugerowatby inwestorowi mozliwos¢ dokonania
podziatu nieruchomosci i narazit go na niepotrzebne koszty zwigzane z przygotowaniem
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci tylko po to, by organ dokonat stwierdzenia
braku zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego.

Z tego wzgledu wezwanie do stwierdzenia niewazno$ci zapisu o zakazie podziatu dziatek
jest nieuzasadnione.

Nalezy rowniez podkreslic, ze ewentualne uwzglednienie wezwania wymagatoby
podjecia przez Rade w pierwszej kolejnosci uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z przepisami art.14 wust.1i art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te przewidujg bowiem szczegdlng procedure
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uregulowang w art.14-
20 ustawy. Zgodnie z art.27 ustawy procedura ta ma zastosowanie rowniez do zmiany
planu, atakg zmiang niewatpliwie byloby rowniez wykreslenie z postanowien planu zapisu
kwestionowanego przez Panstwa .................... .

Prezydent Miasta Kotobrzeg na wniosek Pana ... o0 zmiane planu
miejscowego na XLVI sesji w dniu 28 maja 2014 r. przedstawit Radzie Miasta Kotobrzeg
projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Fredry a ul. H. Koftgtaja, obejmujgcego m.in. dziatki
nr 106/3, 115/5 i115/6, w ktéorym celem zmiany miato by¢ rozszerzenie ustaleh planu
w zakresie przeznaczenia terenu oraz umozliwienie podziatu dziatek. Rada Miasta odrzucita
projekt uchwaty.

Przewodniczgcy
Komisji Prawa,
Porzadku Publicznego
i Spraw Obywatelskich

Artur Mikotajek
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