Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie rozpatrzenia skargi na Prezydenta Miasta Kotobrzeg.

Na podstawie art.229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2013 r., poz. 267, z p6zn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594, z p6zn.zm.) Rada
Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie za ............... skarge Pani .......cccocoiiiiiinenn. na Prezydenta Miasta
Kotobrzeg w zakresie nieprzestrzegania prawa przy zbyciu nieruchomosci oznaczonej
nr dziatki 34 obreb 12 w Kotobrzegu przy ul. Kniewskiego 11.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne iprawne rozpatrzenia skargi oraz pouczenie wynikajgce
z tresci art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiera zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Upowaznia sie Przewodniczacego Rady Miasta Kotobrzeg do przestania skarzgcej
niniejszej uchwaty.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: 405191F1-A7A6-464F-899C-A0165F21CBA2. Projekt Strona 1



Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi

Zgodnie z § 53 pkt 4 lit.g) Statutu Miasta Kotobrzeg rozpatrzeniem skargi zajmowata sie
Komisja Prawa, Porzadku Publicznego i Spraw Obywatelskich Rady Miasta Kotobrzeg na
posiedzeniu w dniu 6 pazdziernika 2014 r. Po dokonaniu analizy dokumentow Komisja
ustalita nastepujacy stan faktyczny i prawny:

W dniu 22 wrzesnia 2014 r. do Rady Miasta Kotobrzeg wptyneta skarga wniesiona przez
Panig .....ccccooiiiiiieennn, drogg elektroniczng na Prezydenta Miasta Kotobrzeg. Zarzut
w skardze dotyczy nieprzestrzegania przez Prezydenta Miasta prawa przy zbyciu
nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 34 obreb 12 w Kotobrzegu przy ul. Kniewskiego 11.

Stan faktyczny:

1. W dniu 11 czerwca 2014 r. ogtoszony zostat | przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci nr 34 obreb 12 potozonej w Kotobrzegu przy ul. Kniewskiego 11.

2. W ogtoszeniu o przetargu zamieszczone zostaly zapisy w brzmieniu: ,O terminie umowy
notarialnej nabywca zostanie poinformowany w terminie 21 dni od zamknigcia przetargu. (...)
Przewidywany termin podpisania aktu notarialnego - do 30 dni od dnia zamkniecia

przetargu”.

3. Ogtoszony przetarg zostat przeprowadzony w dniu 22 sierpnia 2014 r. Do przetargu
dopuszczono dwoch oferentéw spetniajgcych warunki przetargu Panig .................. i firme
Villa Grzybowo .................... spotka komandytowa.

4. Przetarg zakonczyt sie wytonieniem nabywcy, zgodnie z przepisami prawa iwolg
uprawnionych do udziatu w licytacji oferentéw, ktorzy podjeli niczym nieskrepowang decyzje
o dalszym zgtaszaniu kolejnych postgpien ceny lub tez zaprzestaniu licytaciji.

5. Nabywcg nieruchomosci ustalono firme Villa Grzybowo ..................... spotka
komandytowa, ktdra zaproponowata najwyzszg cene zakupu.

6. Po ogtoszeniu wynikow licytacji do tut. Urzedu nie wptyneta w ustawowym terminie 7 dni
zadna skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Decyzja o wytonieniu
nabywcy wobec braku skarg uprawomocnita sie.

7. Pismem zdnia 3 wrzesnia 2014 r. nabywca nieruchomosci zostat poinformowany
0 wyznaczeniu terminu zawarcia umowy na dzien 16 wrzesnia 2014 r. o godz. 8.30.

8. Pismem z dnia 9 wrze$nia 2014 r. nabywca zwrécit sie 0 wyznaczenie terminu zawarcia
umowy na koniec pazdziernika uzasadniajgc to koniecznoscig zatatwienia formalnosci
zwigzanych z finansowaniem zakupu nieruchomosci, w tym uzyskania wymaganej przez
bank decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie nadbudowie
i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania zlokalizowanego na dziatce nr 34
obreb 12 budynku ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny. O wydanie decyzji
W niniejszej sprawie biuro projektowe dziatajgce na zlecenie nabywcy wystgpito w dniu
21 lipca 2014 r. Tut. Wydziat Urbanistyki i Architektury przygotowat projekt decyzji i pismem
z dnia 22 wrzesnia 2014 r. przestat do uzgodnienia do Okregowego Urzedu Goérniczego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad. Projekt zostanie zaopiniowany w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia, po
czym wydana bedzie decyzja administracyjna.

9. Pismem z dnia 15 wrzesnia 2014 r. wyznaczony zostat termin zawarcia umowy na dzien
30 pazdziernika 2014 r.
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10. Zapisy zamieszczone w ogtoszeniu o przetargu przytoczone w pkt 3 sg zapisami
standardowymi wykorzystywanymi przy kazdym przetargu. Takie same zapisy byly
zamieszczone w ogloszeniu o przetargu na zbycie nieruchomosci nr 101/4 obreb
4 zakupionej przez Panig ........ccccueeeeeeiiiiiiiiiieeee e w dniu 27 listopada 2009 r., kiedy to
zawarcie umowy nastgpito 40 dni po rozstrzygnieciu przetargu. W zwigzku z tym faktem
skarzgca miata wiedze, ze termin zawarcia umowy wpisany w ogtoszeniu o przetargu jest
tylko przewidywany i zawarcie umowy po jego uptywie jest jak najbardziej dopuszczalne
i praktykowane.

Stan prawny:

Ustalenie terminu zawarcia umowy zbycia nieruchomosci nr 34 obreb 12 przy
ul. Kniewskiego 11 w Kotobrzegu w odlegtosci czasowej 69 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu na jego zbycie nie narusza przepiséw prawa izasad rownosci konkurencji
w postepowaniu przetargowym.

Kwestie ww. terminu reguluje przepis art. 41 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r., poz.518, z pézn.zm.). Zgodnie z jego
trescig organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli
osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu iw terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust. 1, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

Przepis ten wymaga wiec, aby:

1) organizator przetargu zawiadomit osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy najpozniej wciagu 21dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu,

2) wyznaczony termin zawarcia umowy nie byt krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia (ustawodawca nie przewiduje maksymalnej dtugosci tego terminu).

Przepisy ustawy ani rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 .
w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargébw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci nie wymagaja, aby w ogtoszeniu o przetargu mogt by¢ wyznaczany termin
zawarcia umowy notarialnej. Wyznaczanie tego terminu winno wiec odbywac¢ sie
w oparciu o powotany wyzej przepis art. 41 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Wskazany w ogtoszeniu termin zawarcia umowy notarialnej w ciggu 30 dni od dnia
zamkniecia przetargu byt okreslony, jako przewidywany. Zaden z zapiséw ogtoszenia
nie formutowat bezwzglednego warunku zawarcia umowy w tym terminie w taki sposob,
ktory mogtby u uczestnikébw przetargu wywota¢ przeswiadczenie o braku mozliwosci
zawarcia umowy po jego uptywie badz innych niekorzystnych konsekwencjach jego
naruszenia.

Komisja Prawa, Porzadku Publicznego i Spraw Obywatelskich na posiedzeniu w dniu
6 pazdziernika 2014 r. w wyniku gtosowania nie wypracowata stanowiska w tej sprawie.
W zwigzku z powyzszym projekt uchwaty zostat przygotowany przez Przewodniczgcego
Rady.

Analizujgc stan faktyczny iprawny przedstawione skargi oraz dokumenty
przedstawione przez Prezydenta Miasta nalezy uzna¢ skarge na Prezydenta Miasta
Kotobrzeg za ... .
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Zgodnie z art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w przypadku, gdy
skarga w wyniku jej rozpatrzenia zostata uznana za bezzasadng ijej bezzasadno$c¢
wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowit skarge bez wskazania nowych
okolicznosci - organ wtasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzgcego.
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