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UMOWA  DZIERŻAWY   Nr         /14
zawarta w dniu ..........................................roku w Kołobrzegu pomiędzy Gminą Miasta Kołobrzeg z siedzibą w Kołobrzegu przy ul. Ratuszowej 13, reprezentowaną przez:

Prezydenta Miasta Kołobrzeg – Janusza Gromka
zwaną dalej „Wydzierżawiającym”, 
a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwaną   dalej „Dzierżawcą”, o następującej treści:

§  1

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie Uchwały nr XLVI/601/14 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 28 maja 2014 r., przeprowadzonego w dniu ……… ustnego przetargu nieograniczonego (protokół nr ………….) oraz  art. 693 Kodeksu Cywilnego i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2014 r.  poz. 518).
§ 2

Przedmiotem dzierżawy jest zabudowana działka nr 3 obręb 5 o powierzchni 0,7062 ha położona w Kołobrzegu przy ul. Sikorskiego, zabudowana obiektem kortów tenisowych oraz budynkiem socjalnym, oznaczona na załączniku mapowym stanowiącym integralną część niniejszej umowy.

§ 3

Umowę dzierżawy zawiera się na okres 9 lat od dnia 01.11.2014 r. do 31.10.2023 r. 

§ 4

Dzierżawca oświadcza, że granice nieruchomości są mu znane.

§ 5

Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy i jego stan obecny jest mu dokładnie znany, zapoznał się z dokumentacją znajdującą się w posiadaniu Wydzierżawiającego i zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu ewentualnych wad fizycznych przedmiotu dzierżawy, istniejących w dniu zawarcia  umowy, a nie zgłoszonych w terminie 14 dni od jej zawarcia.

§ 6

1. Przedmiot dzierżawy przeznaczony jest na prowadzenie działalności sportowo-rekreacyjnej na kortach tenisowych oraz gastronomicznej w pomieszczeniach budynku do tego przystosowanych. Przedmiot dzierżawy jest obiektem ogólnodostępnym na zasadach określonych przez dzierżawcę

2. W ramach prowadzonej działalności Dzierżawca obowiązany jest do realizacji następujących zadań:
1) prowadzenia całorocznych szkoleń dzieci i młodzieży w szkółce tenisowej w liczbie co najmniej 1000 godzin treningów w każdym roku dzierżawy - liczba godzin treningów winna być dokumentowana w prowadzonej przez Dzierżawcę ewidencji;

2) prowadzenia w trakcie całego roku szkoleń dla dorosłych dla wszystkich chętnych osób,

3) prowadzenia zajęć dla „seniorów”, tj. dla osób powyżej 70 roku życia, na zasadach tańszej oferty na wynajem kortów,

4) organizowania ogólnopolskich turniejów tenisowych dla dzieci i młodzieży w ramach turniejów Polskiego Związku Tenisowego, w liczbie co najmniej jednego turnieju rocznie,

5) organizowania turniejów dla osób dorosłych w ramach turniejów Polskiego Związku Tenisowego w liczbie co najmniej pięciu turniejów rocznie,

6) prowadzenie tenisowego klubu sportowego w rozumieniu ustawy z dnia 25 czerwca 2010 o sporcie (Dz.U. z 2010 r. Nr 127 poz. 857 z póź. zm.), na podstawie licencji Polskiego Związku Tenisowego obowiązującej każdego roku dzierżawy; dla mieszkańców Kołobrzegu będących członkami klubu obowiązują niższe ceny za wynajęcie kortów,
7) organizowanie turniejów lokalnych, środowiskowych, rodzinnych w liczbie co najmniej trzech rocznie,

8) prowadzenie szkoleń i turniejów dla osób niepełnosprawnych (poruszających się na wózkach) w przypadku zgłoszenia się odpowiedniej liczby zawodników,

9) współpraca z Urzędem Miasta Kołobrzeg, poprzez m.in. bezpłatne udostępnienie przez trzy dni w roku terenów kortów w celu organizacji turnieju dla tenisistów z Kołobrzegu i z miast partnerskich - koszty energii, wody, obsługi sędziowskiej i technicznej zawodów będą ciążyć na Wydzierżawiającym,

10) bezpłatnego udostępnienia dla kołobrzeskich szkół, dwóch kortów tenisowych o nawierzchni z mączki ceglanej, w ilości po 4 godziny zegarowe tygodniowo każdy, w czasie prowadzenia zajęć WF, w uzgodnieniu w Wydziałem Edukacji, Kultury i Sportu Urzędu Miasta Kołobrzeg,
11) prowadzenia strony internetowej informującej o aktualnościach klubu oraz zawierającej zasady i cenniki korzystania z obiektu kortów.
3. Dzierżawca obowiązany jest składać Wydzierżawiającemu sprawozdanie z realizacji obowiązków o jakich mowa w ust. 2, do dnia 31 stycznia każdego roku za rok poprzedni.

4. Wydzierżawiający ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu dzierżawy, w tym kontroli związanej z trwałością obiektu kortów tenisowych, których budowa została dofinansowana w ramach RPOW na lata 2007-2013, jak i dokumentów potwierdzających realizację zadań, o których mowa w ust. 2. Kontrolę mogą przeprowadzać upoważnieni pracownicy Urzędu Miasta Kołobrzeg oraz przedstawiciele jednostki finansującej w okresie trwałości projektu.
§ 7

1. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty czynszu dzierżawnego w  wysokości …………….. zł netto rocznie. 
2. Do powyższej kwoty doliczony zostaje podatek VAT wg obowiązującej w danym roku stawki ( w 2014 r. - 23% - w wysokości …………….  zł.)

3. Ogółem roczny czynsz dzierżawny brutto  wynosi  ……….. zł.

4. Czynsz naliczany jest i płatny w okresach miesięcznych w wysokości ………..  zł brutto  (słownie: ………………… zł.  i 00/100)  w terminie do 10 – go dnia każdego miesiąca za dany miesiąc na rachunek bankowy Urzędu Miasta Kołobrzeg  w Banku Handlowym w Warszawie S.A nr 78 1020 2821 0000 1402 0003 5675 lub w kasie Urzędu Miasta  przy ul. Ratuszowej 12.
5. Wpłacone wadium w kwocie ……………. zł. zaliczone zostaje na poczet należnego czynszu za okres od …………………. r. do …………………… r., który to czynsz wynosi ……………….. zł. Pozostałą kwotę w wysokości ……………… zł. brutto  należy wpłacić w terminie do …………….  na rachunek wskazany w § 7 ust. 4.

6. Za nieterminową  zapłatę należności naliczone zostaną odsetki w  wysokości ustawowej.

7. Dzierżawca oświadcza, że jest podmiotem uprawnionym do otrzymania faktury VAT i upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktury VAT w zakresie należności wynikających z niniejszej umowy bez swojego podpisu. 

8. Zgodnie z ustawą o podatkach od towarów i usług /VAT/ fakturę Wydzierżawiający wystawi najpóźniej z upływem terminu płatności. 

9. Faktura  wystawiona zostanie  na:

……………………………………………

……………………………………………

……………………………………………

……………………………………………

10. Wydzierżawiający ma prawo do podwyższania czynszu  dzierżawnego nie częściej niż raz w roku, o wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych III kwartałów minionego roku, publikowany w formie  komunikatu Prezesa GUS. Prawo do podwyższenia czynszu przysługuje Wydzierżawiającemu począwszy od  dnia 01.01.2016 r.
1.                                                                 § 8
2. Dzierżawca zobowiązany jest do zmodernizowania na własny koszt obiektu, tj. namiotowej hali tenisowej wraz z jej wyposażeniem, w celu umożliwienia całorocznego korzystania z kortów krytych, w tym utrzymania temperatury minimalnej 10oC w okresie zimowym, poprzez:
1) zamontowanie podsufitki dachowej z materiału PVC wraz z dodatkową warstwą systemu izolacji termicznej ALUFOX – pianki powlekanej dwustronnie folią aluminiową  o gramaturze 550g/m2;

2) zamontowanie drugiej, wewnętrznej warstwy ścian bocznych z izolacją ALUFOX, wykonanej do wysokości 3,6 m z materiału w kolorze zgodnym z wytycznymi zawartymi w przepisach gry w tenisa ziemnego, tj. w kolorze kontrastującym z kolorem piłki tenisowej - nie może to być kolor biały, żółty lub inny bardzo jasny;

3) zamontowanie ścianki działowej w hali pomiędzy kortami: w części górnej wykonanej z materiału PVC natomiast w części dolnej do wysokości 3,6 m wykonanej z materiału przezroczystego z możliwością jego rozsuwania;

4) zamontowanie dodatkowych drzwi wejściowy do hali tenisowej dla osób z niej korzystających, umiejscowionych w północno zachodnim narożniku hali, na ścianie zachodniej, 

5) zdemontowanie i ponowne zamontowanie instalacji oświetleniowej odpowiednio do wykonanych prac  wymienionych w punktach 1-4. 

3. Prace modernizacyjne, o których mowa w ust. 1 Dzierżawca zobowiązuje się wykonać do dnia 31 grudnia 2014 roku. 
4. Dzierżawca zobowiązany jest ponadto do:
1) ponoszenia wszelkich kosztów eksploatacyjnych, tj. przyłączy i dostaw mediów, odprowadzenia ścieków;
2) utrzymania czystości i porządku wokół dzierżawionego terenu oraz posiadania odrębnej umowy na odbiór odpadów komunalnych powstających na terenie dzierżawionym, niniejsza umowa musi być podpisana z podmiotem posiadającym wpis do rejestru działalności regulowanej w Gminie Miasto Kołobrzeg. Pojemność pojemników na odpady oraz ich charakterystyka musi być zgodna z zapisami obowiązującego Regulaminu utrzymania czystości i porządku w gminie;
3) zgłoszenia  w  terminie  14 dni od  daty wydania  przedmiotu  dzierżawy we  władanie obowiązku  podatkowego i uiszczania  podatku  od  nieruchomości     ( pokój nr  211  Urzędu Miasta ); 
4) eksploatowania obiektu wg: 

· instrukcji użytkowania i warunków gwarancji nawierzchni sportowej z trawy syntetycznej stanowiącej załącznik nr 1 niniejszej umowy,
· instrukcji użytkowania kortów z mączki ceglanej stanowiącej załącznik nr 2 niniejszej umowy.
· instrukcji użytkownika obiektu, stanowiącej załącznik nr 3 do niniejszej umowy,
5) prowadzenia dziennika prac okresowych na nawierzchni kortów oraz przy pozostałych urządzeniach, wraz z kopiami faktur zakupu niezbędnych materiałów eksploatacyjnych, wykonywanych zgodnie z instrukcjami wymienionymi w pkt 4;
6) wyposażenia na własny koszt budynków obiektu w niezbędne sprzęty oraz w sprzęty i narzędzia wymienione w załączniku nr 4 do niniejszej umowy. w terminie do 31 grudnia 2014 roku.

7) prowadzenia książki obiektu budowlanego dla znajdujących się na terenie dzierżawy obiektów budowlanych i dokonywania z tym związanych przeglądów okresowych; 
8) zapewnienia całodobowej ochrony w formie fizycznej lub elektronicznej na własny  koszt;

9) wykonania sieci monitoringu wizualnego i elektronicznego obiektu na własny koszt w terminie do 31.03.2015 r.
§ 9

1. Bez zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca nie może:

1) oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej w poddzierżawę lub do nieodpłatnego korzystania;
2) zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy oraz dokonywać zmian na przedmiocie dzierżawy;
3) umieszczać reklam na dzierżawionym terenie oraz na znajdujących się na nim obiektach, z wyjątkiem reklam dot. własnej działalności prowadzonej na przedmiocie dzierżawy.

2. Wydzierżawiający deklaruje, że na wniosek Dzierżawcy wyrazi zgodę na udostępnienie w części przedmiotu dzierżawy klubowi sportowemu działającemu w formie stowarzyszenia w celu prowadzenia działalności zgodnej z przeznaczeniem przedmiotu dzierżawy określonym w § 6 ust. 2 pkt 6 umowy.

§ 10

Wydzierżawiający ma prawo do natychmiastowego rozwiązania umowy jeżeli:

1. Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu dzierżawnego ponad jeden  miesiąc od umówionego terminu płatności.

2. Dzierżawca dopuszcza się naruszenia innych warunków umowy, a w szczególności określonych w §6,  §8 i §9. 

§ 11

1. Jakakolwiek działalność budowlana na obszarze dzierżawy, poza pracami określonymi w § 8 ust. 1., musi być poprzedzona pisemną zgodą Wydzierżawiającego pod rygorem rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych winno odbywać się zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
2. Wszelkie trwałe ulepszenia poczynione przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy oraz nakłady wynikające z modernizacji, o której mowa w §8 ust.1 przechodzą na rzecz Wydzierżawiającego bez prawa do odszkodowania  z chwilą wygaśnięcia umowy lub jej rozwiązania.

3. Pozostałe urządzenia zainstalowane przez Dzierżawcę na przedmiocie  dzierżawy i nie związane trwale z gruntem po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy Dzierżawca  zobowiązany jest usunąć na własny koszt.

4. Po zakończeniu umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym i  w terminie wygaśnięcia umowy.

5. W przypadku nie wywiązania się z określonego wyżej obowiązku tj. nie wydania przedmiotu dzierżawy z chwilą zakończenia umowy, Wydzierżawiający będzie naliczał odszkodowanie za bezumowne korzystanie z terenu w wysokości trzykrotnego czynszu dzierżawnego brutto.

6. Dzierżawca zobowiązuje  się poddać dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777  § 1 pkt 4 Kodeksu Postępowania Cywilnego co do obowiązku wydania nieruchomości po wygaśnięciu umowy .
7. Notarialne oświadczenie , o którym mowa w § 11 ust 7 Dzierżawca zobowiązany jest dostarczyć Wydzierżawiającemu w terminie  siedmiu dni od daty zawarcia umowy. Niedostarczenie oświadczenia w wymaganym terminie uprawnia Wydzierżawiającego do odstąpienia od umowy.

§ 12

Ewentualne spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd Właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14

Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach - po jednym dla każdej ze stron. 

  Dzierżawca:



                     Wydzierżawiający:

     Opracował: Wydz. GN,  Joanna Borek, inspektor,  tel.: 94 35 51 561, e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl

