Załącznik nr 1

do ogłoszenia o przetargu z dnia 19.03.2012r.
UMOWA NAJMU - WZÓR
zawarta w dniu ................................................... w  Kołobrzegu pomiędzy:

Gminą Miasto Kołobrzeg, reprezentowaną przez:
1. Zastępcę Prezydenta Miasta ds. Gospodarczych – Andrzeja Olichwiruka

2. Naczelnika Wydziału Komunalnego – Karola Królikowskiego

zwaną dalej w treści umowy Wynajmującą, 
a

……………………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej w treści umowy Najemcą, 

o treści następującej:
§1

Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego I przetargu ustnego nieograniczonego, który odbył się w dniu 19 kwietnia 2012r.

§2

1. Przedmiotem najmu są następujące szalety miejskie stanowiące własność Gminy Miasto Kołobrzeg: 

1) Szalet położony w budynku mieszkalnym przy ul. Łopuskiego 14-22 ( za kinem Wybrzeże ) o pow. użytkowej 11,47m² - działka nr 167/24 obr. 12
2)  Szalet położony w budynku mieszkalnym przy ul. Mariackiej 14/II ( przy Aptece ) o pow. użytkowej 66,62m² - działka nr 357 obr. 12
3) Toaleta kontenerowa położona przy ul. Skwer Pionierów ( naprzeciwko Liceum Ekonomicznego ) o pow. użytkowej 9,00m² - działka nr 135/2 obr. 12
4) Toaleta Kontenerowa położona przy ul. Armii Krajowej ( przy Sądzie Rejonowym ) o pow. użytkowej 9,00m² - działka nr 240 obr. 12
5) Toaleta położona przy ul. Skwer kmdr. Stanisława Mieszkowskiego ( w skarpie Latarni Morskiej ) o pow. użytkowej 98,90m² - działka nr 4/8 obr. 4
6) Obiekt murowany położony przy ul. Obrońców Westerplatte ( przy molo ) o pow. użytkowej 31,45m² - działka nr 5/8 obr. 4
7) Obiekt murowany położny przy ul. Gen. Władysława Sikorskiego ( przy kortach tenisowych ) o pow. użytkowej 73,00m² - działka nr 2/6 obr. 5
8) Obiekt murowany położny w parku im. Stefana Żeromskiego przy ul. Rodziewiczówny (przedłużenie ulicy Reymonta) o pow. użytkowej 73,00m² - działka nr 46 obr. 4
9) Obiekt murowany położony w parku im. Stefana Żeromskiego przy ul. Gen. Władysława Sikorskiego ( na wysokości Ośrodka VERANO ) o pow. użytkowej 31,45m² - działka nr 5/8 obr. 5
10) Obiekt murowany położony w parku im. Stefana Żeromskiego przy ul. gen. Władysława Sikorskiego ( w sąsiedztwie Kamiennego Szańca )  o pow. użytkowej 31,45m² - działka nr 7 obr. 5
11)  Obiekt murowany położony przy ul. Aleksandra Fredry o pow. użytkowej 31,45m² - działka nr 94/3 obr. 5
12) Obiekt murowany położony w parku im. Jedności Narodowej przy ul. Krzysztofa Arciszewskiego o pow. użytkowej 31,45m² - działka nr 4/5 obr. 2
13) Toaleta kontenerowa położona przy ul. Kolejowej ( przy kładce nad torami ) o pow. użytkowej 8,20m² - działka nr 1/14 obr. 12
14)  Toaleta kontenerowa położona przy ul. Sułkowskiego pow. użytkowej 8,20m² - działka nr 2/2 obr. 6
15) Toaleta kontenerowa położona przy ul. Krzysztofa Arciszewskiego ( za Zespołem Szkół Morskich ) pow. użytkowej 8,20m² - działka nr 11/3 obr. 2
2. Szalety oznaczone są na mapkach stanowiących integralną część umowy.
3. Szalety opisane w pkt 1-5 funkcjonować będą przez cały rok z tym że: szalety opisane w pkt 3 i 4 będą wyłączone z funkcjonowania na okres od grudnia do marca każdego roku, w pozostałych szaletach opisanych w pkt 6-15 prowadzona będzie działalność sezonowa w okresie 01.06-30.09 każdego roku.

§3

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony do 3 lat tj: od dnia 01.05.2012r. do dnia 30.04.2015r.

§4
Wynajmująca ma prawo do przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu. Kontrolę mogą przeprowadzać upoważnieni pracownicy Urzędu Miasta w Kołobrzegu. 

§5
1. Najemca jest zobowiązany do zapłaty czynszu rocznego w wysokości …………….. zł netto. Do powyższej kwoty doliczony zostanie podatek VAT wg obowiązującej stawki. Czynsz winien być płacony miesięcznie do 10-go dnia każdego miesiąca za dany miesiąc, w wysokości ………………….. zł netto + podatek VAT wg obowiązującej stawki, na konto Urzędu Miasta w Kołobrzegu: Bank Handlowy w Warszawie S.A. 48 1030 1263 0000 0000 9020 1018. 
2. Za nieterminową wpłatę naliczane będą odsetki w wysokości ustawowej.

3. Najemca oświadcza, że jest upoważniony do otrzymywania faktur VAT i upoważnia Wynajmującą do wystawienia faktury VAT w zakresie należności wynikającej z niniejszej umowy bez swojego podpisu.

4. Zgodnie z ustawą o podatku od towarów i usług Wynajmująca wystawi fakturę najpóźniej z upływem terminu płatności.

5. Faktura zostanie wystawiona na: ………………………………………………………………….
6. Wynajmująca ma prawo do podwyższania czynszu najmu nie częściej niż raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, w okresie trzech pierwszych kwartałów minionego roku, publikowany w formie komunikatu prezesa GUS.

§6
1. Najemca zobowiązany jest do pobierania opłat za korzystanie z szaletów publicznych w wysokości określonej Zarządzeniem Prezydenta Miasta nr 14/07 z dnia 05.02.2007 roku w sprawie ustalenia cen za usługi komunalne o charakterze użyteczności publicznej. 

2. Ustala się następujące godziny otwarcia szaletów: 
a) w przypadku szaletów całorocznych od godz. 9.00 do godz. 20.00 zarówno w dni powszednie jak i niedziele i święta. 
b) W przypadku szaletów sezonowych od godz. 10.00 do godz. 22.00 zarówno w dni powszednie jak i niedziele i święta. 

3. W przypadku organizacji imprez Najemca zobowiązany jest dostosować czas otwarcia szaletu do czasu trwania imprezy.

4. Wynajmująca zastrzega sobie możliwość zmiany:

a) godzin otwarcia szaletów miejskich
b) stawek za korzystanie z szaletów miejskich w trakcie trwania umowy najmu. W przypadku zmiany stawek za korzystanie z szaletów ( zgodnie z obecnie obowiązującym Zarządzeniem Prezydenta Miasta wysokość opłaty za korzystanie z szaletów miejskich wynosi 2 zł. ) Wynajmująca powiadomi Najemcę w formie pisemnej wyznaczając trzydziestodniowy termin wprowadzenia w życie nowego cennika.

§7
Inne obowiązki Najemcy:

1) opłacanie podatku od nieruchomości zgodnie z wystawioną decyzją,

2) utrzymanie porządku w obrębie i w pobliżu przedmiotu najmu.

3) zawarcie stosownych umów na dostawę mediów do najmowanych toalet z podmiotami posiadającymi zezwolenie na prowadzenie tego typu działalności.
4) corocznie przed otwarciem szaletów sezonowych Najemca zobowiązany jest do uzyskania pozytywnej opinii Państwowego Inspektora Sanitarnego.

5) Najemca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów eksploatacyjnych:

a) za energię elektryczną, wodę, centralne ogrzewanie,

b) za wywóz nieczystości i odprowadzanie ścieków,
c) wszelkie inne koszty eksploatacyjne, bieżące naprawy i konserwacje,

§8
Bez zgody Wynajmującej Najemca nie może:

1) oddać przedmiot najmu osobie trzeciej do nieodpłatnego używania albo w podnajem,

2) zmieniać przeznaczenia przedmiotu najmu,

3) przeprowadzać remontów na przedmiocie najmu.

§9
Wynajmująca ma prawo do natychmiastowego rozwiązania niniejszej umowy w przypadku, gdy:

1) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu ponad jeden miesiąc od umówionego terminu płatności,

2)  Najemca dopuszcza się naruszenia warunków umowy, w szczególności §6, §7.

§10
1. Po zakończeniu umowy, a także w razie jej wcześniejszego rozwiązania:

1) Najemca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, wraz ze wszelkimi ulepszeniami poczynionymi na przedmiocie najmu w trakcie jej trwania,

2) Najemcy nie przysługuje prawo do zwrotu wartości nakładów poniesionych na przedmiot najmu w trakcie trwania umowy.

2. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku określonego w ust. 1 pkt 1/ Wynajmująca będzie naliczała odszkodowanie za bezumowne korzystanie z terenu w wysokości dwukrotnego czynszu najmu z doliczeniem podatku VAT,

3. Najemca zobowiązuje się poddać dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt. 4 kodeksu postępowania cywilnego, co do obowiązku opuszczenia nieruchomości po wygaśnięciu umowy.

4. Notarialne oświadczenie, o którym mowa w ust.3 Najemca zobowiązany jest dostarczyć Wynajmującej w terminie siedmiu dni od dnia podpisania umowy. Niedostarczenie oświadczenia w tym terminie uprawnia Wynajmującą do odstąpienia od umowy.  

§11
W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy z winy Najemcy zapłaci on karę umowną w wysokości jednomiesięcznej stawki czynszu najmu.

§12
Ewentualne spory wynikające z niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującej.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§14
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – jeden dla Najemcy i dwa dla Wynajmującej. 
        NAJEMCA                                                                                             WYNAJMUJĄCA

