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Kancelaria Notarialna
Notariusz Waldemar Chwiałkowski 

78-100 Kołobrzeg, Plac Ratuszowy 2/2

tel.094-35-444-49

e-mail:waldemar.chwialkowski@izbanotarialna.szczecin.pl

NIP:671-000-71-21, REGON:330235638

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Repertorium A numer                /2011

AKT   NOTARIALNY

Dnia                             dwa  tysiące jedenastego  (          .2011) przed notariuszem Waldemarem Chwiałkowskim, w siedzibie  w Kołobrzegu  
stawili  się: -------------------------------------------------------------------------------------------------




1. Pan Janusz Gromek  (ABP 760467), syn Stanisława i Anny, zamieszkały  w  Kołobrzegu  przy ulicy Tuwima nr 24,   ----------------





(PESEL:56070403654),  który występuje w imieniu Gminy Miasto  --





Kołobrzeg jako Prezydent  Miasta Kołobrzegu, co  notariusz  ustalił  -




 
na  podstawie  zaświadczenia  z  dnia 06 grudnia 2010 roku  Miejskiej  





Komisji Wyborczej w  Kołobrzegu o wyborze na  Prezydenta  Miasta  





Kołobrzeg oraz   zaświadczenia z  dnia  09 grudnia 2010 roku  ---------





Przewodniczącego Rady Miasta Kołobrzeg, z  którego wynika, iż  ----





Janusz Gromek  Prezydent Miasta  Kołobrzegu złożył  ślubowanie  na   





II sesji nowo  wybranej  Rady  Miasta  Kołobrzeg  w  dniu  09  --------





grudnia 2010 roku (BRM-0052.K-II/10). ----------------------------------- 





Stawający  zapewnia, iż  do dnia  dzisiejszego  nie wygasły  Jego   ----





uprawnienia  do reprezentacji  Gminy Miasto Kołobrzeg, a  ponadto   





nie  podjęta została  uchwała  rady gminy o wygaśnięciu mandatu na    





podstawie  art. 26 ustawy  z  dnia  20  czerwca 2002 roku o   -----------





bezpośrednim wyborze wójta, burmistrza i  prezydenta miasta  (Dz.  --





U. Nr 113 z 2002 roku, poz. 984 z  późn. zm.).---------------------------- 

Gmina Miasto Kołobrzeg w dalszej treści aktu zwana jest ”Sprzedającą”.----- --------------------------------------------------------------



2.  xy





który w dalszej treści aktu zwany jest  „Kupującym”.--------------
Tożsamość stawających notariusz ustalił na podstawie okazanych przy tym akcie dowodów  -----

osobistych  o  seriach  i numerach wpisanych  odpowiednio przy nazwiskach, których  terminy -- 
ważności  nie  upłynęły do chwili zawarcia  tej  umowy. -------------------------------------------------
UMOWA  
 PRZEDWSTĘPNA   SPRZEDAŻY   NIERUCHOMOŚCI

§1.
1.  Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg oświadcza, że Gmina Miasto Kołobrzeg jest właścicielem zabudowanej nieruchomości składającej się między innymi z: -----------------------------------------------------------------------------------------------
a) działki gruntu o numerze 122/15, o obszarze 2,6809 (dwa  hektary sześć  tysięcy osiemset dziewięć metrów kwadratowych) hektara, położonej w Kołobrzegu  przy  ulicy Żurawia, w obrębie  ewidencyjnym nr  18, stanowiącej inne tereny zabudowane (Bi); ------------------------------------------

b) działki gruntu o numerze 122/16, o obszarze 3,4310 (trzy  hektary cztery  tysiące  trzysta dziesięć metrów kwadratowych) hektara, położonej w Kołobrzegu  przy  ulicy Mazowieckiej, w obrębie  ewidencyjnym nr  18, stanowiącej inne tereny różne (Tr). --------------------------------------------------

2.1.  Powyższe  działki  gruntu objęte  są   księgą wieczystą KW Nr KO1L/00031787/1,prowadzoną przez Sąd Rejonowy  Wydział   Ksiąg Wieczystych  w Kołobrzegu, gdzie: -----------------------------------------------------------------------------------
-   w  dziale  II księgi  jako właścicielka  wpisana jest Gmina  Miejska Kołobrzeg (REGON: 33092073600000);----------------------------------------------------------------------- 

-   w  działach: III  i IV księgi   brak  jest wpisów  obciążających   nieruchomość.---------
2.2. Stan prawny ujawniony w powyższej księdze  wieczystej jest zgodny z treścią wpisów, co notariusz  ustalił  na podstawie oświadczenia Prezydenta  Miasta  Kołobrzeg oraz  na podstawie  odpisu księgi  wieczystej KO1L/00031787/1, wydanego  przez  Sąd Rejonowy Wydział  Ksiąg Wieczystych w Kołobrzegu w dniu 

2.3. Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w  imieniu  Gminy Miasto Kołobrzeg zapewnia, że treść księgi wieczystej, ani stan prawny---------- Nieruchomości nie uległy zmianie od daty wydania odpisu z księgi wieczystej-------- wymienionego w  §2  ustęp 3  lit. „b” tego  aktu.------------------------------------------------


2.4.  Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w  imieniu  Gminy Miasto Kołobrzeg  oświadcza,że :------------------------------------------------------------------
-   prawo  własności działek gruntu  o numerach: 10/6, 175/2 i 74/2 nabyte  zostało od  Skarbu Państwa – Agencji Mienia Wojskowego   na  podstawie umowy sprzedaży zawartej  w dniu 28 października 2005 roku w  formie aktu  notarialnego (rep. A 8051/2005) , sporządzonego  przez  notariusza w  Kołobrzegu  Waldemara Chwiałkowskiego; --------------------------------------------

- działki  gruntu o numerach: 122/15 i 122/16  powstały w  wyniku ostatecznej decyzji  Prezydenta  Miasta  Kołobrzeg   z dnia 08 grudnia 2010 roku (GN.7330.X-19/10), zatwierdzającego podział  działek  gruntu  o numerach: 175/2, 225/5, 122, 10/1, 75 , 76/11  m.in. na  działki gruntu  o numerach: 122/15 o obszarze 2,6805 ha i 122/16 o obszarze 3,4306 ha; --------------------------------------              

3. Działki o numerach:  122/15 i 122/16  - wchodzące w  skład nieruchomości opisanej powyżej w ustępie  1 -  określane będą dalej łącznie jako „Nieruchomość”.  ---
§2.

1.  Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w  imieniu Gminy Miasto Kołobrzeg oświadcza również, że Nieruchomość: ----------------------------------------------

a) nie jest obciążona ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani żadnymi innymi 



prawami osób trzecich skutecznymi wobec nabywcy, w tym prawami---------


wynikającymi z umów najmu, dzierżawy, leasingu, dożywocia, prawa-------- pierwszeństwa lub prawem zatrzymania; -------------------------------------------
b) nie jest  przedmiotem prawa pierwokupu, roszczenia o przeniesienie ----------

własności lub o ustanowienie użytkowania wieczystego, roszczenia o--------- ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, roszczeń-------------------- reprywatyzacyjnych  albo przedmiotem prawa o podobnym charakterze------- przysługującego jakiejkolwiek osobie; ----------------------------------------------

c) nie jest przedmiotem toczącego się postępowania wywłaszczeniowego, ------

podziałowego, scaleniowego lub postępowania o podobnym  charakterze, ani  według najlepszej wiedzy Sprzedającej na dzień podpisania niniejszej------ umowy  tego rodzaju postępowania nie zagrażają w przyszłości;---------------- 

d) nie jest  przedmiotem toczącego się ani, według najlepszej wiedzy----------- Sprzedającej,  grożącego postępowania sądowego, administracyjnego,-------- arbitrażowego lub egzekucyjnego,----------------------------------------------------

e) nie jest  przedmiotem ograniczeń w korzystaniu lub rozporządzaniu, w -------


związku z orzeczeniem sądu lub na innej podstawie;------------------------------

f) nie jest  obciążone obowiązkami wynikającymi z orzeczeń sądowych lub-----

decyzji administracyjnych, w tym decyzji dotyczącej opłat za wyłączenie spod produkcji rolniczej lub leśnej albo z tytułu podziału nieruchomości; ----

g) jest  wolna od wad prawnych w rozumieniu art. 556 ( 2 kodeksu---------------      cywilnego;--------------------------------------------------------------------------------

h) według najlepszej wiedzy Sprzedającej  jest  wolna od zanieczyszczeń -------

środowiska; ------------------------------------------------------------------------------


             i)   nie jest objęta szczególną ochroną na podstawie przepisów o ochronie--------

dóbr kultury albo ochronie przyrody i ochronie środowiska, jak również nie jest położona  na terenie Pomnika Zagłady ani jego strefy ochronnej w------- rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych---------- 


hitlerowskich obozów zagłady;-------------------------------------------------------

j) 
według najlepszej wiedzy Sprzedającej Nieruchomość  nie wymaga  ----------


oczyszczenia z  niewybuchów, niewypałów, skażeń chemicznych  i -----------


biologicznych; ---------------------------------------------------------------------------
k)   nie jest  położona na obszarze morskiego pasa nadbrzeżnego;------------------
l)    nie jest  położona na terenie parku narodowego, ani nie graniczy z ------------

nieruchomościami oddanymi w trwały zarząd na cele obronności i-------------


bezpieczeństwa państwa;---------------------------------------------------------------

ł) 
jest  położona w strefie nadgranicznej;-----------------------------------------------
m)  ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej, zgodnie  z  załącznikiem do------

niniejszego aktu;-------------------------------------------------------------------------

n)
jest  położona w strefie ochrony uzdrowiskowej „C” , na  terenie górniczym -

„Kołobrzeg” , na  terenie górniczym „Kołobrzeg II”, w granicach obszaru ---


chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski”. --------------------------
2. Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w imieniu Gminy Miasto Kołobrzeg oświadcza także, że: -------------------------------------------------------------------- 
1) 
Nieruchomość jest  niezabudowana, posiada kształt regularny, położona  jest w odległości  ok. 1500 m od ścisłego centrum miasta, posiada  pełne  uzbrojenie  techniczne z  możliwością podłączeń (działki w terenie  zurbanizowanym), z  dobrą dostępnością   komunikacyjną (w bezpośrednim sąsiedztwie z obwodnicą miasta  Kołobrzeg (obecnie w  budowie) tzw. II etap drogi dojazdowej  do portu Kołobrzeg, teren jest  zakrzaczony i zadrzewiony (samosiewy), porośnięty trzciną z  nasypami ziemnymi i nieruchomość  od  strony ulicy Mazowieckiej posiada  ogrodzenie z  płyt betonowych; ----------------------------------------------------------------------------

2) 
w sąsiedztwie Nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej  umowy znajdują się: ----------------------------------------------------------------------------- tereny zabudowane – od  strony  ulicy  Mazowieckiej – Osiedle „Bajkowe” (mieszkaniowe, wielorodzinne); --------------------------------------- tereny niezabudowane od strony północno-zachodniej;------------------------ 
3)
zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania  przestrzennego części  obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska”  działka  gruntu  o numerze  122/15 leży na terenie oznaczonym symbolem U54, zaś działka  gruntu  o  numerze 122/16 leży na  terenie  oznaczonym  symbolem U55  i przeznaczone są pod: --------------------------------------------- przeznaczenie podstawowe: pod  usługi ogólne, handel o powierzchni sprzedaży do 400,00 m2, gastronomię, rozrywkę itp. z wyłączeniem  stacji  paliw;-------------------------------------------------------------------------------------
- przeznaczenie  dopuszczalne (uzupełniające):  pod  usługi hotelarskie,------

biurowo-administracyjne; ------------------------------------------------------------

4)
Rada  Miasta  Kołobrzeg w dniu 25 stycznia 2011 roku podjęła uchwałę nr IV/28/11 o przystąpieniu do  sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 Trzebiatowska” dla  Nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy; ----------------------------------------------------------------------------------

Prezydent Miasta przystąpił do sporządzenia zmiany wyżej opisanego miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego , której intencją jest  umożliwienie  budowy obiektów handlowych o powierzchni   sprzedaży  powyżej 2000 m2, czyli lokalizacji galerii handlowej z/bez hipermarketem/u  oraz niezbędnych do ich  obsługi miejsc  parkingowych wraz z towarzyszącą  im infrastrukturą obsługi komunikacyjnej tj. stacji paliw, myjni samochodowych itp. z  dopuszczalnym (uzupełniającym) przeznaczeniem terenu pod  usługi ogólne, usługi kultury (np. kino), ---------

administracji i gastronomii. ----------------------------------------------------------
3. Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w imieniu Gminy Miasto Kołobrzeg oświadcza  ponadto, że  przyjęte  zostały następujące  istotne ustalenia  w projekcie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dotyczące  przedmiotowego terenu, jako  terenu  przeznaczonego pod zabudowy usług handlu, oznaczonego symbolem UH: -----------------------------------------------------------------------
1) przeznaczenie  podstawowe: pod  usługi handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 (galerii handlowej z/bez hipermarketem/u); -----------------

2) przeznaczenie  uzupełniające: pod  gastronomię, usługi ogólne, usługi  kultury (np. kino) , usługi administracji, nieuciążliwe rzemiosło, z  dopuszczeniem  realizacji parkingów podziemnych i wielopoziomowych (w tym na dachach budynków) oraz stacji paliw i myjni samochodowej; --------

3) zasady zagospodarowania  terenu: -----------------------------------------------a) zabudowa w nieprzekraczalnych  liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; ------------------------------------------------------------------------------------b) maksymalna powierzchni zabudowy do 35% powierzchni terenu;----------
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza  niż 20% powierzchni terenu;------------------------------------------------------------------------------------d) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych z  wykorzystaniem wysokiej klasy materiałów budowlanych; -----------------------------------------e) dopuszcza się wprowadzenie  kondygnacji podziemnych;--------------------f) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych, wolnostojących lub wbudowanych, w ilości wynikającej z ostatecznego bilansu --------------------

zapotrzebowania  mocy elektrycznej;-----------------------------------------------
4) warunki zabudowy w zakresie wysokości  budynków i budowli:-----------

a) maksymalna wysokości  do 17 m;------------------------------------------------

b) na powierzchni nieprzekraczającej 20% rzutu budynku dopuszcza się realizację  przewyższenia/dominanty o maksymalnej wysokości  dla  tej części obiektu do 22m;----------------------------------------------------------------

5) warunki zabudowy w  zakresie układu i formy dachów: dopuszcza się stosowanie  dachów płaskich lub kombinacji dachów  płaskich i stromych oraz  niekonwencjonalnych form dachu; -------------------------------------------
6) zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości: utrzymuje  się istniejący podział działek; ------------------------------------------------------------  
7) wymogi komunikacyjne: ----------------------------------------------------------
a) obsługa komunikacyjna z  ulic  lokalnych KDL.5 i KDL.6 oraz  dojazdowych KDD.33 i KDD.35 (oraz  zgodnie z obecnie  obowiązującym planem z  ulicy KDD.32), a  także z  ulicy KDW z  koniecznością zachowania  osi widokowej na  Katedrę (w  obecnie obowiązującym planie ulica KDL.6);---------------------------------------------------------------------------

b) konieczność  zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niż 1 stanowisko  na każde  50m2 powierzchni  użytkowej obiektu/ów wraz z niezbędnymi dojściami i dojazdami, za  wyjątkiem części obiektu/ów przeznaczonych pod usługi kultury i administracji, gdzie  ustala się ----------

konieczność  zapewnienia  miejsc  postojowych, nie mniej niż 1 stanowisko na  każde 35m2 ich  powierzchni użytkowej  wraz z  niezbędnymi  dojściami i dojazdami.-----------------------------------------------------------------------------

4.1. Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w  imieniu Gminy Miasto Kołobrzeg informuje  Kupującego, że: ------------------------------------------------------------ 

1) 
przez Nieruchomość przebiega  czynna infrastruktura  deszczowa w  postaci kanału otwartego (rowu) i w  związku z  powyższym: ---------------------------

a) nabywca  Nieruchomości zobowiązany będzie w dniu podpisania umowy sprzedaży do ustanowienia na rzecz  właściciela w/w infrastruktury deszczowej tj. Gminy Miasto Kołobrzeg  nieodpłatnej służebności przesyłu na czas  nieokreślony, polegającej na prawie  stałego dostępu do rowu melioracyjnego w celu kontroli drożności cieku i jego stanu technicznego; --

b) odpowiednie  zapisy wraz z wnioskiem o wpis w księdze wieczystej zostaną  ujęte w  umowie  przyrzeczonej sprzedaży Nieruchomości; ----------c) istnieje możliwość skanalizowania przedmiotowego rowu istniejącego na terenie Nieruchomości i przemieszczenia w  terenie, jeżeli wynikać to będzie z planowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania  ---------------

nieruchomości, jednakże po wcześniejszym uzyskaniu warunków  technicznych określonych przez  Referat Inżynierii i Ochrony Środowiska, dotyczących sposobu odprowadzania  wód deszczowych dla  realizowanej inwestycji oraz  ewentualnego przykrycia  i zmiany lokalizacji wymienionej infrastruktury i uzgodnieniu projektu budowlanego w  zakresie  odwodnienia; ---------------------------------------------------------------------------d)  przewiduje się  minimalną  wielkość  kanału Dn 600 mm;------------------
e) projekt budowlany winien zawierać rozwiązania  projektowe w  zakresie  spowolnienia  spływu wód deszczowych, na przykład poprzez  stosowanie  zbiorników retencyjnych, rozsączanie czystych wód deszczowych na własnym terenie nieutwardzonym oraz w zakresie sposobu oczyszczania  ścieków  narażonych na  zanieczyszczanie  substancją  ropopochodną;  ------
2) 
przez  teren działki  gruntu o numerze  122/16, przy jej południowo-wschodniej granicy na długości  260m   przebiega  kolektor tłoczny ścieków sanitarnych ksD800, dla  którego w ogólnych warunkach zawartych w  obowiązującym miejscowym planie  zagospodarowania  przestrzennego nakazuje się  zachować strefę ochronną o szerokości  min.12 m, której linia  środkowa pokrywa się  z  osią  przewodu i w  której nie należy: wznosić budynków, urządzać składów i magazynów, sadzić  drzew, podejmować działalności  mogącej zagrozić trwałości  przewodu kanalizacyjnego; --------Zgodnie z informacją  uzyskaną od  spółki pod  firmą: Miejskie  Wodociągi i Kanalizacja  Kołobrzeg sp. z o.o.  z  siedzibą w Kołobrzegu   przy ulicy Artyleryjskiej nr 3, k. 78-100, istnieje  możliwość  przeniesienia sieci, staraniem i nakładem nabywcy  Nieruchomości, w  pasie drogi ---------------
oznaczonej w  miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego symbolami: KDD35 i KDL6 w  uzgodnieniu z właścicielem sieci oraz  właścicielem drogi; --------------------------------------------------------------------
3)
Kupujący  Nieruchomość zobligowany będzie, w ramach realizacji inwestycji, do wybudowania  wewnętrznego ciągu komunikacyjnego, oznaczonego kolorem czerwonym na załączniku mapowym i przekazania  na majątek Gminy Miasto Kołobrzeg infrastruktury drogowej wraz z  oświetleniem, bez  obowiązku  zwrotu poniesionych nakładów; ---------------
4)
w drodze  odrębnego porozumienia  ustalone  zostaną  zasady nieodpłatnego udostępnienia   terenu przez  Gminę   Miasto Kołobrzeg,  realizacji ------inwestycji (min. przebieg, funkcja i parametry techniczne ciągu --------------

komunikacyjnego) oraz  przekazania  infrastruktury, przy czym---------------dopuszcza się możliwość  projektowania  i budowy pod  wskazanym wewnętrznym ciągiem komunikacyjnym.------------------------------------------
3.2. Opisany wyżej załącznik mapowy w  postaci wyrysu z  mapy  ewidencyjnej wraz z  informacją stanowi  załącznik numer 1 do  niniejszej  aktu notarialnego.-------------------- 
4. Na potwierdzenie powyższego Sprzedająca  okazuje:----------------------------------------

a) następujące dokumenty, na podstawie których Sprzedająca nabyła własność Nieruchomości:--------------------------------------------------------------------------

· umowę sprzedaży zawartą w dniu 28 października 2005 roku w  formie aktu notarialnego (rep.A 8051/2005), sporządzoną przez  notariusza w  Kołobrzegu  Waldemara Chwiałkowskiego, obejmujący nabycie działek  gruntu  o numerach: 10/6, 175/2 i 74/;------------------------------------------- 



- 
ostateczną decyzję Prezydenta  Miasta  Kołobrzeg   z dnia  08 grudnia 2010 roku  (GN.7330.X-19/10), zatwierdzającego podział  działek  gruntu o numerach: 175/2, 225/5, 122, 10/1, 75 i 76/11 m.in. na  działki gruntu o  numerach: 122/15 o obszarze  2,6805 ha i 122/16 o obszarze 3,4306 ha; ---------------------------------------------------------------------------

b) odpis  z księgi wieczystej  Kw. numer KO1L/00031787/1 wydany w  dniu (dzień podpisania umowy przedwstępnej sprzedaży) nie zawierający wzmianek o wnioskach, apelacji, kasacji lub o wniesieniu skargi na wpis dokonany przez referendarza sądowego, ani ostrzeżeń o niezgodności stanu ujawnionego w księdze z rzeczywistym stanem prawnym, w  zakresie  dotyczącym działek  gruntu  o numerach: 122/15 i 122/16; ----------------------
c) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany  w dniu             roku, dotyczący części  obszaru miasta  Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” obejmujący  działki gruntu  o numerach: 122/15 i 122/16; ---

d) aktualne wypisy z rejestru gruntów dla działek o numerach: 122/15 i 122/16 wydane dnia                    przez  Starostwo  Powiatowe w  Kołobrzegu; -------
e) 
uchwałę  nr IV/30/11Rady Miasta  Kołobrzeg z  dnia 25 stycznia 2011 roku,                    podjętą na podstawie art. 18 ust.2  pkt 9 lit. ”a” ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorządzie gminnym  (Dz.U.Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21  sierpnia  1997 roku o gospodarce nieruchomościami o wyrażeniu zgody na łączną sprzedaż ------- niezabudowanych działek  gruntu o numerach:  122/15, o obszarze 2,6809  na   i 122/16 o obszarze 3,4310 ha, położonych w  Kołobrzegu, obręb  -------

ewidencyjny nr 18 – w  trybie  przetargu  pisemnego; ---------------------------
f)
operat szacunkowy w  sprawie  wyceny działki gruntu o  numerze  122/15, położonej w  Kołobrzegu przy  ulicy Żurawia, sporządzony przez   rzeczoznawcę majątkowego                                     , który ustalił jej wartość  na kwotę                                  złotych; ----------------------------------------------

 g)
operat szacunkowy w  sprawie  wyceny działki gruntu o  numerze  122/16, położonej w  Kołobrzegu przy  ulicy Mazowieckiej, sporządzony przez   rzeczoznawcę majątkowego                                     , który ustalił jej wartość  na kwotę                                  złotych; ----------------------------------------------

h)
wykaz nieruchomości przeznaczonej do zbycia w pierwszym  pisemnym przetargu nieograniczonym z dnia               2011  roku (                             ), -

wywieszony na  tablicy ogłoszeń na  okres  od dnia                         2011 roku do dnia                      2011 roku,  a obejmujący działki   gruntu  o  numerach: 122/15 o obszarze 2,6809 ha oraz 122/16 o obszarze 3,4310 ha , położonych w  Kołobrzegu , w  obrębie  ewidencyjnym nr 18 , za cenę wywoławczą brutto  40.300.000,00 (czterdzieści  milionów  trzysta  tysięcy) złotych, w  tym  podatek  VAT w  wysokości  23%; -----------------------------
i) 
ogłoszenie  o pierwszym  pisemnym przetargu  nieograniczonym  na sprzedaż  działek  gruntu  o  numerach: 122/15 o obszarze 2,6809 ha oraz 122/16 o obszarze 3,4310 ha, położonych w  Kołobrzegu , w  obrębie  ewidencyjnym nr 18, za cenę wywoławczą brutto  40.300.000,00 (czterdzieści  milionów  trzysta  tysięcy) złotych, w  tym  podatek  VAT w  wysokości  23% ; ----------------------------------------------------------------------

i)
protokół nr          /11 z dnia                    2011 roku z przeprowadzonego pierwszego   pisemnego  przetargu nieograniczonego z dnia               2011  roku,  na sprzedaż  działek  gruntu  o  numerach: 122/15 o obszarze 2,6809 ha oraz 122/16 o obszarze 3,4310 ha, położonych w  Kołobrzegu , w  obrębie  ewidencyjnym nr 18, za cenę wywoławczą brutto  40.300.000,00 (czterdzieści  milionów  trzysta  tysięcy) złotych, w  tym  podatek  VAT w  wysokości  23% na którym ustalono  nabywcę  


za cenę  brutto                                                               złotych, w  tym podatek VAT   w wysokości 23%.---------------------------------------------------                                                      

§3.

1. Janusz Gromek jako Prezydent Miasta Kołobrzeg w imieniu Gminy Miasta Kołobrzeg zobowiązuje się sprzedać na rzecz 
Nieruchomość  tj. działki o numerach: 122/15 i 122/16, a 
                            zobowiązuje się kupić Nieruchomość za cenę wskazaną w § 6 ustęp 1 poniżej. -------------------------------------------------------------------------------------------------
2.1. Przyrzeczona  umowa  sprzedaży  zostanie  zawarta  najpóźniej  do dnia  30 (trzydziestego) kwietnia  2012 (dwa  tysiące  dwunastego) roku. -----------------------------

Warunkiem  zawarcia  przyrzeczonej  umowy sprzedaży będzie  wejście w  życie w terminie wyżej  zakreślonym zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska”, umożliwiającej  budowę  obiektu/obiektów handlowych o powierzchni  sprzedaży powyżej 2000 m2  wraz z niezbędną  do  ich obsługi infrastrukturą.-------------------------------------------------
W takim przypadku Sprzedająca  zawiadomi  Kupującego na  piśmie  o spełnieniu  powyższego warunku i  jednocześnie wezwie Kupującego,   w  terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia  otrzymania  powyższego  wezwania,  do  zawarcia przyrzeczonej umowy  sprzedaży  Nieruchomości w  formie  aktu notarialnego przed  notariuszem  Waldemarem Chwiałkowskim z   siedzibą w  Kołobrzegu. ------------------------------------

2.2. Strony umowy  postanawiają, iż w  przypadku niespełnienia  się  wyżej  opisanego warunku w  terminie do  dnia 30 (trzydziestego) kwietnia 2012 (dwa  tysiące  dwunastego) roku Sprzedającej przysługiwać  będzie jednostronne  uprawnienie  do  przedłużenia  terminu do  zawarcia  przyrzeczonej  umowy  sprzedaży najpóźniej do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) lipca 2012 (dwa  tysiące  dwunastego)roku.----------- Sprzedająca  zawiadomi  Kupującego o przedłużeniu powyższego  terminu na 21 (dwadzieścia jeden)  dni  przed  upływem terminu wskazanego w §3 ust. 2.1. tego aktu.-

W przypadku spełnienia  wyżej opisanego  warunku po dacie  30 (trzydziestego) kwietnia 2012 (dwa  tysiące  dwunastego) roku  Sprzedająca  zawiadomi  Kupującego i  jednocześnie wezwie Kupującego,   w  terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia  otrzymania  powyższego  wezwania,  do  zawarcia przyrzeczonej umowy  sprzedaży  Nieruchomości w  formie  aktu notarialnego przed  notariuszem  Waldemarem Chwiałkowskim z   siedzibą w  Kołobrzegu. -----------------------------------------------------


2.3. Strony umowy  postanawiają, iż w  przypadku niespełnienia  się  wyżej  opisanego warunku w  terminie do  dnia 31 (trzydziestego pierwszego) lipca 2012 (dwa  tysiące  dwunastego) roku  Kupującemu przysługiwać będzie jednostronne  uprawnienie  do  przedłużenia  terminu do  zawarcia  przyrzeczonej  umowy  sprzedaży najpóźniej do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2012 (dwa  tysiące  dwunastego)roku. Kupujący zawiadomi  Sprzedającą o przedłużeniu powyższego  terminu na 21 (dwadzieścia jeden)  dni  przed  upływem terminu wskazanego w §3 ust. 2.2. tego aktu.-

W przypadku spełnienia  wyżej opisanego  warunku po dacie  31 (trzydziestego pierwszego) lipca 2012 (dwa  tysiące  dwunastego) roku  Sprzedająca  zawiadomi  Kupującego i  jednocześnie wezwie Kupującego,  w  terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia  otrzymania  powyższego  wezwania,  do  zawarcia przyrzeczonej umowy  sprzedaży  Nieruchomości w formie aktu notarialnego przed  notariuszem  Waldemarem Chwiałkowskim z   siedzibą w  Kołobrzegu. -----------------------------------------------------


3.  Strony  umowy  postanawiają, że  zawarcie  przyrzeczonej  umowy  sprzedaży nastąpi po  ziszczeniu się  ponadto dwóch  następujących warunków: ----------

a)
w dniu podpisania umowy przyrzeczonej nie będą prowadzone żadne postępowania sądowe ani  administracyjne zmierzające do wzruszenia  wprowadzonej uprzednio zmiany miejscowego planu, ani nie będzie  podstaw faktycznych ani prawnych do wszczęcia takich postępowań;---------
 b) 
oświadczenia Sprzedającej  zawarte w §§ 1 i 2 powyżej pozostaną -----------
zgodne z prawdą i będą aktualne w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, zaś Sprzedająca przedstawi na ich potwierdzenie wszelkie stosowne dokumenty aktualne w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, jak również nie nastąpi  naruszenie obowiązków Sprzedającej  wynikających z niniejszej umowy.----------------------------------------------------------------------------------

4. Strony  umowy oświadczają, że przyrzeczona  umowa  sprzedaży zostanie  zawarta po spełnieniu  wszystkich  warunków  określonych w  §3 ust. 2 i 3  powyżej lub  uchylenia  warunków  wskazanych  w  ustępie 3  powyżej przez  Kupującego. ------------


5.  Warunki  określone  w  ust. 3 zastrzeżone  zostają  na  korzyść  Kupującego który może, według  własnego  uznania, żądać zawarcia umowy  przyrzeczonej, pomimo niespełnienia się tych  warunków. ------------------------------------------------------ 
§4.

W umowie przyrzeczonej Sprzedająca powtórzy oświadczenia i  gwarancje zawarte w §§ 1 i 2 niniejszej umowy i będzie odpowiedzialna wobec  Kupującego w przypadku ich nieprawdziwości. -------------------------------------------------------------------------------------
Nieprawdziwość taka będzie w szczególności traktowana jako nienależyte wykonanie--- zobowiązania (art. 471 kodeksu  cywilnego) oraz wada rzeczy sprzedanej (art. 556 i------ następne  kodeksu  cywilnego.).--------------------------------------------------------------------

§5.

Wydanie Nieruchomości Kupującemu, bez konieczności  dodatkowego wskazywania granic geodezyjnych Nieruchomości, nastąpi w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedaży.----------------------------------------------------------------------------------------------
§6.
1. Ustalona  w pierwszym  pisemnym przetargu  nieograniczonym cena sprzedaży  prawa własności Nieruchomości wynosi brutto
                                                        złotych, obejmująca: ----------------------------------------
- kwotę  netto prawa  własności Nieruchomości w  wysokości                           złotych; - 

- podatek  VAT według  stawki 23% w wysokości                          złotych. ----------------

2. Cena sprzedaży  Nieruchomości pomniejszona o kwotę zadatku, o  którym mowa w ustępie 3 poniżej, zostanie zapłacona przez Kupującego przelewem na- rachunek bankowy  Sprzedającej  o numerze 
najpóźniej w przeddzień zawarcia  umowy  przyrzeczonej  sprzedaży  Nieruchomości. --

3.1. Wpłacone  przez  Kupującego  wadium  w  kwocie                             złotych, staje się  zadatkiem w  rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego. ------------------------------

3.2. W przypadku dojścia do skutku umowy przyrzeczonej kwota zapłaconego zadatku zostanie zaliczona na poczet ustalonej ceny sprzedaży.-------------------------------

3.2. Dla wszystkich płatności wynikających z niniejszej umowy datą zapłaty będzie data wpływu środków  pieniężnych na rachunek  Sprzedającej. ----------------------

§7.
1. Jeżeli nie dojdzie do zawarcia  umowy przyrzeczonej wyłącznie z powodu nie przystąpienia Sprzedającej do zawarcia  umowy przyrzeczonej  Sprzedająca  zwróci Kupującemu, w terminie 7 dni od daty wezwania wystosowanego  przez Kupującego, zadatek, zapłacony Sprzedającej zgodnie z ( 6 powyżej, w podwójnej wysokości, tzn. kwotę                                            złotych. --------------------------------------------------------
2. Jeżeli nie dojdzie do zawarcia  umowy przyrzeczonej  na  skutek nie  -----------

uchwalenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska”, umożliwiającej  budowę  -------------------

obiektu/obiektów handlowych o powierzchni  sprzedaży powyżej 2000 m2  wraz z niezbędną  do  ich obsługi infrastrukturą, zadatek  wraz z naliczonym  oprocentowaniem, wynikającym z  oprocentowania  rachunku bieżącego  Sprzedającej w  ................................................................................................ ,  podlega  zwrotowi na rzecz Kupującego w  terminie  7 (siedmiu) dni od  bezskutecznego upływu terminu do zawarcia przyrzeczonej  umowy sprzedaży .-----------------------------------------------------
3. Jeżeli nie dojdzie do zawarcia umowy przyrzeczonej z przyczyn  leżących wyłącznie po stronie Kupującego, mimo spełnienia się warunków o których  mowa w §3 ust. 2 i 3  lub ich uchylenia przez Kupującego na podstawie ( 3 ustęp  4 ,------ Sprzedająca  może zatrzymać zadatek zapłacony zgodnie z ( 6 niniejszej umowy, tj. kwotę                                               złotych. ------------------------------------------------------

4. Strony potwierdzają, iż postanowienia niniejszego paragrafu nie wyłączają---- możliwość dochodzenia przez stronę poszkodowaną nie zawarciem umowy------------ przyrzeczonej uzupełniającego odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli wykaże ona, że poniosła szkodę w wysokości przekraczającej kwotę zadatku.-----------------------

§8.

1. Kupujący oświadcza, iż znana jest Jemu treść opisu przeznaczenia powyższej Nieruchomości w planie zagospodarowania miasta Kołobrzeg oraz  projekt  zmiany miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego miasta, zawarte w ogłoszeniu o przetargu.-----------------------------------------------------------------------------------------------

2.1. Strony ustalają następujące warunki i terminy zagospodarowania Nieruchomości: --
a)
rozpoczęcie zabudowy, za które uważa się wybudowanie fundamentów (budynku(ów), nastąpi w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesięcy, licząc   od dnia podpisania umowy  przyrzeczonej sprzedaży; ---------------------------

b) 
zakończenie zagospodarowania  nieruchomości, za które uważać  się będzie  uzyskania  pozwolenia  na  użytkowanie budynku(ów), wybudowanych zgodnie  z  zaoferowaną  koncepcją  programowo-przestrzenną zabudowy Nieruchomości, nastąpi w terminie  48 (czterdzieści ośmiu)) miesięcy, licząc od dnia  podpisania umowy  przyrzeczonej sprzedaży;-------------------

c) 
zakończenie wybudowania i przekazania  na majątek  Gminy Miasto Kołobrzeg ciągu  komunikacyjnego , o którym  mowa  w §1 ust. 3 lit. „c” tego aktu , nastąpi w  terminie 48(czterdzieści osiem) miesięcy , za  które uważać się będzie  uzyskanie  pozwolenia  na  użytkowanie dla  całej inwestycji, licząc  od  podpisania  umowy  przyrzeczonej sprzedaży.---------- 
2.2. Strony postanawiają, iż  Kupujący  jest  zobowiązany do zagospodarowania  Nieruchomości zgodnie z  załączoną  do pisemnej oferty  ogólnej koncepcji programowo-przestrzennej zabudowy, w  postaci części graficznej i opisowej, a zawierającej:--------------------------------------------------------------------------------------------  program funkcjonalny inwestycji; ---------------------------------------------------------------
-  projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu w skali 1:500;------------------------------
- projekt koncepcyjny podstawowych obiektów określający zasady architektonicznego  kształtowania  obiektów (forma  architektoniczna  obiektów), z  pokazaniem  charakterystycznych rzutów i przekrojów oraz  elewacji (ze wskazaniem materiałów wykonawczych);,--------------------------------------------------------------------------------------- wizualizację trójwymiarowych całości  założenia z  lotu ptaka oraz  -----------------------

charakterystycznych  rysunków/wizualizacji   z poziomu przechodnia. ---------------------
Koncepcja winna  być  sporządzona  zgodnie z  warunkami  zgodnymi z  ------------------

projektowanym przeznaczeniem w  planie  zagospodarowania  przestrzennego. -----------

2.3. Powyższa  koncepcja programowo-przestrzenna  stanowi  załącznik nr 2 do  niniejszego  aktu notarialnego. ---------------------------------------------------------------------

3. W wypadku niedotrzymania  któregokolwiek z  ustalonych  terminów  zagospodarowania Nieruchomości Kupujący zobowiązany  będzie  do zapłaty kar  umownych w  wysokości: ---------------------------------------------------------------------------

a)
10% ceny nabycia  za  przekroczenie każdego z terminów  do 1 (jednego) roku; -------------------------------------------------------------------------------------
b) 
20% ceny nabycia  za  przekroczenie  każdego z  terminów  powyżej 1 (jednego) roku;--------------------------------------------------------------------------
c)
20% ceny  nabycia  za  każdy następny rok przekroczenia  każdego z  terminów. -------------------------------------------------------------------------------

4. Zapłata kar  umownch zabezpieczona  zostanie  poprzez  złożenie  przez  Kupującego, w  dniu  podpisania  umowy  przyrzeczonej sprzedaży, do  depozytu Sprzedającej weksla in blanco  wraz z deklaracją wekslową do  kwoty  równej 10% ceny sprzedaży  Nieruchomości.--------------------------------------------------------------------

§9.
Sprzedająca  zobowiązuje się:-----------------------------------------------------------------------

a)
utrzymywać rzeczywisty stan Nieruchomości zgodnie z  -----------------------

oświadczeniami i zapewnieniami Sprzedającej zawartymi w §§1 i 2,  a---- także natychmiast poinformować Kupującego o każdej zmianie tego---- stanu, która może spowodować nieprawdziwość lub niezupełność tych--- zapewnień;-------------------------------------------------------------------------------

b)
nie zgłaszać jakichkolwiek protestów przeciwko planowanemu  --------------

wykorzystaniu gruntu przez Kupującego w oparciu o  zmianę planu---------- zagospodarowania przestrzennego;--------------------------------------------------
c)
dążyć z należytą starannością do spełnienia warunków, o których -------------

mowa w § 3 ustęp  2  niniejszej umowy.--------------------------------------------
§10.
Strony uzgadniają, że koszty związane z zawarciem niniejszej umowy oraz umowy przyrzeczonej sprzedaży (opłaty notarialne, sądowe itp.) ponosi Kupujący.-----------------

§11.
1.  Umowa stanowi całość porozumienia pomiędzy jej Stronami w odniesieniu--- do jej przedmiotu. ------------------------------------------------------------------------------------

2. Jeżeli strony nie uzgodnią inaczej, wszelkie zawiadomienia i oświadczenia---- składane między Stronami w związku z niniejszą umową, będą sporządzone na piśmie i- doręczane osobiście lub wysyłane uznaną usługą kurierską lub listem poleconym (z opłaceniem kosztów przesyłki i z potwierdzeniem odbioru) na następujące adresy -----Stron:---------------------------------------------------------------------------------------------------

a) Urząd Gminy Miasta Kołobrzeg 

b) 
3. Wszelkie spory mogące powstać między Stronami w związku z niniejszą------ umową będą rozstrzygane przez sąd  miejsca  położenia  nieruchomości.-------------------
4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy lub jej rozwiązanie za porozumieniem--- Stron wymagają pod rygorem nieważności umowy w formie aktu notarialnego.-----------

§12.

(ewentualnie wniosek do Sądu  - w celu  ujawnienia  roszczenia  wynikającego z  umowy  na  rzecz  Kupującego w  KO1L/ 00031787/1)

    §13.
Wypisy tego aktu wydawać należy stronom umowy w dowolnej ilości.--------------------- 

   §14.
1. Za dokonanie niniejszej czynności notariusz pobrał opłaty:‑‑‑‑‑----------------------------

a) tytułem opłaty sądowej od wniosku o ewentualny  wpis na  wniosek  Kupującego  roszczenia na podstawie art. 43 ustawy o  kosztach  sądowych  w sprawach cywilnych  z  dnia  28  lipca  2005 roku (Dz.U.Nr 167 poz. 1398);…..................kwotę 150,00 złotych;
b) tytułem   wynagrodzenia  na podstawie   rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z--  dnia 02  października 2001  roku w sprawie taksy notarialnej (Dz.U.Nr 115,poz.1233): -

- z §§ 3,6,......................................................................................kwotę  10.000,00 złotych 
c)  tytułem  podatku  VAT według  stawki 23% od usługi notarialnej na podstawie art.18 ustawy o podatku od towarów i usług oraz o podatku akcyzowym z dnia 8 stycznia 1993 roku(Dz.U. Nr 11 ,poz.11 z późn.zm.);..........................................kwotę 2.300,00 złotych 
d)  z  § 12  taksy za trzy  wypisy  aktu wpisane  pod  odrębnymi  numerami repertorium-
.............................................................................................................kwotę 
e) tytułem podatku VAT według stawki 23% z tytułu wydanych wypisów  na podstawie art.18 ustawy o podatku od towarów i usług oraz o  podatku akcyzowym z dnia 8 stycznia 1993 roku(Dz.U. Nr 11 ,poz.11 z  późn.zm.);......................kwotę 
f) z §16 za sporządzenie wniosku do Sądu .........................................kwotę 
g) tytułem  podatku VAT według  stawki  23%  za wniosek do Sądu  na podstawie art.18 ustawy o podatku od towarów i usług oraz o podatku  akcyzowym z dnia 8 stycznia 1993 roku(Dz.U. Nr 11 ,poz.11 z późn.zm.);...............................................kwotę 

Razem pobrano w formie  przelewu :.................................................kwotę 
2. Podatku od dokonanej czynności cywilnoprawnej notariusz nie pobrał  na podstawie art.1ustawy z dnia 09 września 2000 roku o podatku od czynności  cywilnoprawnych.------------- 
3. Powyższa kwota  zostanie  zapłacona w dniu podpisania niniejszego aktu  przelewem  na  konto  kancelarii  w Banku Pekao S.A. Oddział  w  Kołobrzegu Nr  konta  02 1240 6508 1111 0000 5411 6566. ------------------------------------------------------------------------------------------------

A K T niniejszy wraz z  załącznikami  został odczytany, przyjęty i podpisany.
