Projekt

UCHWALA NR .......cccueeee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wylaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dla terenéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(ti. Dz. U.z 2021 r., poz.1372) oraz art. 14 ust. 1 i2, wzwigzku z art. 27, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 z pézn. zm.), Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 1122/6, obreb 18, przyjetego Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r. iopublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja
2019 r., pod poz. 2655, dla terendw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenéw objetych sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg - terenéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty -
dziatek nr 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2 i 22 potozonych
w obrebie 16 - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
przyjety Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 19 marca 2019r.
i opublikowang w Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 9maja 2019r.,
pod poz. 2655. Plan ten ustala dla ww. nieruchomosci oznaczonych na rysunku planu
symbolami U,KDs1 przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i/lub komunikacji
samochodowej oraz U,P8 przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i/lub sktaddéw
i magazynow. W czeséci U,KDs1 wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania: budynki
ustugowe, budynki iurzgdzenia zwigzane =z transportem ikomunikacjg, budynki
administracyjno-socjalne, stacja paliw, myjnia samochodowa o: powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy nie wigkszej niz
13,0 m i wskazniku intensywnosci zabudowy nie mniejszym niz 0,1 i nie wigekszym niz 2,3
dla dziatki budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej. W czesci zas U,P6 wskazuje nastepujgce zasady
zagospodarowania: budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych z handlem o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? i gastronomig), i/lub sktady i magazyny, wolnostojgce
budynki pomocnicze igospodarcze, o powierzchni zabudowy: nie wiekszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy: nie wigkszej niz: 13,0 m z dachami
ptaskimi i wskazniku intensywnosci zabudowy: nie mniejszym niz 0,1 i nie wiekszym niz 2,5
dla dziatki budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej.

W Studium uwarunkowah ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionym Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja
2021 r., wskazane na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty tereny oznaczono
symbolem P-15 teren istniejgcej zabudowy administracyjnej (biurowej - Zaktad Zieleni
Miejskiej), sktadowej i magazynowej; z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje: ustugowa, produkcyjna, sktadowo-magazynowa, teren baz transportu
i komunikaciji; gdzie nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony
ulicy 6 Dywizji Piechoty.

Tereny potozone przy ul. 6 Dywizji Piechoty wskazane powyzej do opracowania zmiany
planu miejscowego, stanowig wiasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg, w czeéci oddane
w uzytkowanie wieczyste Miejskiemu Zaktadowi Zieleni, Droég iOchrony Srodowiska
w Kofobrzegu. Czesciowo zabudowane iuzytkowane sg na potrzeby siedziby ibazy
Zakfadu, czesciowo zagospodarowane iuzytkowane sg jako schronisko dla zwierzat
i czesciowo sg jeszcze niezagospodarowane (gtéwnie w czesci potnocnej i potudniowej).

Miasto ma potrzebe budowy nowej bazy Miejskiej Komunikacji, ktéra jednak nie moze
byc¢ realizowana zgodnie ze wstepnymi zatozeniami uregulowanymi obowigzujgcym planem
miejscowym na terenach w czesci poinocnej. Miasto chcialoby wiec zlokalizowac
przedsiewziecie na terenach, ktdére zostang uwolnione przez dotychczasowe schronisko
dla zwierzat.
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendw, wtym dlainwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania izabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu  do sporzgdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie zamiar rady
gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie
aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Przedmiotem uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego jest okreslenie granic obszaru objetego
przysztym planem zagospodarowania przestrzennego. Rola uchwaty ogranicza sie
do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego. Zatagcznik graficzny wyznacza granice
obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia projektu miejscowego planu.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly, zgodnie zart 14 ust. 5 ww. ustawy
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianej
na wstepie analizy stwierdzono, ze w zwigzku z potrzebg budowy przez miasto nowej bazy
Komunikacji Miejskiej, zasadne jest przystgpienie do sporzgdzania zmiany przedmiotowego
planu miejscowego umozliwiajgcej w przysztosci realizacje ww. potrzeby.

Zakres ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
z art. 15 ust. 2i 3 oraz art. 16 ww. ustawy.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg
zmieniajgcej przeznaczenie oraz okreslajgcej sposoby zagospodarowania i warunki
zabudowy terendéw objetych opracowaniem zgodnie z potrzebami miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenow okreslonych w tekscie uchwaty ina zatgczniku
graficznym do nie;j.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski iuwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany planu
miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko w odpowiednim czasie
przewidzianym przepisami prawa.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego
wynikajgcej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2.
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ANALIZA
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG "5-TRZEBIATOWSKA"
Z WYLACZENIEM DZIALEK O NR 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122114,
122/15, 122/16, 122117 ORAZ CZESCI DZIALEK NR 10/9, 74/3 i 122/6,
OBREB 18

dla terenéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty
(dziatek nr 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2 i 22
potozonych w obrgbie 16)

ORAZ

STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG

Wykonat:
Prezydent Miasta Kotobrzeg

Opracowat.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
mgr inz. arch. Monika Sielewska

wrzesien 2021 r.
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1. Podstawa wykonania analizy:

Analiza zostata wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), ktory
wskazuje przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem miejscowym" wéjtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta wykonanie analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materialow geodezyjnych

do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

2. Przedmiot analizy:

Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem
dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3
i 122/6, obreb 18, przyjetego Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r. pod poz. 2655, dla terenéw
potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty oraz stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzanh z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetym

Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionym Uchwatami
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r.

oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.

3. Stan formalno-prawny:

Rada Miasta Kotobrzeg 19 marca 2019 r. podjeta Uchwate Nr VI/73/19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem
dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3
i 122/6, obreb 18, ktéra objeta m.in. dziatki nr 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 21/1,
21/2 i 22 potozone w obrebie 16 przy ul. 6 Dywizji Piechoty. Tereny te oznaczono na rysunku ww. planu
miejscowego symbolami U,KDs1 teren zabudowy ustugowej i/lub komunikacji samochodowej i U,P8 teren

zabudowy ustugowej i/lub sktadéw i magazyndw.
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Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2,
20/1, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2 i 22 potozone w obrebie 16 przy ul. 6 Dywizji Piechoty (Zrédfo SIP UM Kotobrzeg)
granice terenéw objetych proponowang zmiang planu miejscowego
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Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U,KDs1 ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j i/lub komunikacji samochodowej;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe, budynki i urzadzenia zwigzane z transportem i komunikacjg, budynki
administracyjno-socjalne, stacja paliw, myjnia samochodowa,
b) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
— nie wiekszy niz 2,3 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 13,0 m,
f) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° lub
dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi z zastrzezeniem
§ 15 pkt 2;

6) obszary i obiekty zabytkowe: teren znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,E”
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcych na celu
ochrone ekspozycji wiezy katedry.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem U,P8 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej i/lub sktadéw i magazynow;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych handlem i gastronomig), i/lub sktady i magazyny,
wolnostojgce budynki pomocnicze i gospodarcze,

b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 2000 m?,
c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
— nie wiekszy niz 2,5 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy: nie wigkszg niz: 13,0 m,
g) geometrie dachow: dachy ptaskie;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 3500 m?,
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 3500 m?,
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi z zastrzezeniem
§ 15 pkt 2;
6) obszary i obiekty zabytkowe: teren znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,E”
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcych na celu
ochrone ekspozycji wiezy katedry.

Tereny potozone przy ul. 6 Dywizji Piechoty wskazane powyzej do opracowania zmiany planu miejscowego,
stanowig wlasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg, w czesci oddane w uzytkowanie wieczyste Miejskiemu
Zaktadowi Zieleni, Drog i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu. Czeéciowo zabudowane i uzytkowane sg
na potrzeby siedziby i bazy Zaktadu, czesciowo zagospodarowane i uzytkowane sg jako schronisko
dla zwierzat i czeSciowo sg jeszcze niezagospodarowane (gtdwnie w czesci pétnocnej i potudniowej).
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= —————————— granice terendw objetych proponowang zmiang planu miejscowego

na tle ortofotomapy (Zrédfo SIP UM Kofobrzeg)
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
na mapie kierunkéw, tereny te zaliczone sg do terenéw oznaczonych symbolem P tereny o przewadze

funkcji produkcyjnej i skladowo-magazynowej oraz portowej.
Tereny te nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nieledne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(tji. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326). Nie s3 rowniez objete obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego

w skutek przepiséw odrebnych.

4. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania planu miejscowego:
Dziatki nr 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2 i 22 potozone w obrebie 16

przy ul. 6 Dywizji Piechoty stanowig wlasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg, w czesci oddane w uzytkowanie
wieczyste Miejskiemu Zaktadowi Zieleni, Drég i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu. Czeéciowo
zabudowane i uzytkowane na potrzeby siedziby i bazy Zaktadu, czesciowo zagospodarowane i uzytkowane
jako schronisko dla zwierzat i czesciowo jeszcze niezagospodarowane (gtdownie w czesci poétnocnej
i potudniowej). W zwigzku z potrzebg budowy przez miasto nowej bazy Miejskiej Komunikacji, zasadne jest
przystgpienie do sporzgdzania zmiany przedmiotowego planu miejscowego umozliwiajgcej w przysztosci

realizacje ww. zamierzenia inwestycyjnego.
Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru dokonanie zmiany planu
miejscowego ma szanse na pozytywne rozstrzygniecie, gdyz zamierzenia planowane do realizacji przez miasto

sg wprost wpisane w kierunkach rozwoju terenu w Studium.

5. Przewidywane rozwigzania:

Przewiduje sie wykonanie projektu zmiany planu miejscowego zawierajgcego ustalenia w czesci
graficznej i tekstowej, ktére bytyby spojne z zapisami zmiany Studium w tym zakresie i dawaty mozliwos¢
realizacji zamierzen inwestycyjnych miasta. Zmianie ulegnie przede wszystkim przeznaczenie terenéw

w planie miejscowym.

-4z6-



6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Na obszarze miasta Kotobrzeg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. Niniejsza
analiza ocenia stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany mpzp ze Studium. Obszar objety
sporzgdzaniem zmiany planu znajduje sie na terenach oznaczonym w Studium symbolem P-15.

T ! L, gl 1 . i . - ul
Fragment zat. nr 3 do studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego M Kotobrzeg)
=e e mm mm mm m granice terendéw objetych proponowang zmiang planu miejscowego

W zatozeniach ogdlnych przewiduje sie dla terenow P:

— ograniczenie wysokos$ci howoprojektowanych budynkoéw do 15 m n.p.t.;

— minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?. W uzasadnionych przypadkach, okreslonych
na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwos¢é posadowienia budynkéw
na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielko$¢ przyjeta dla danego
terenu. Dopuszcza sie réwniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw bezposrednio sagsiadujgcych, a takze
w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planow miejscowych;

— powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw, ktéra powinna zostaé
szczegotowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz
nie powinna przekraczac 75% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
pojedynczego terenu elementarnego;

— dopuszczenie realizacji zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie,
w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie lub dokonhczenie zatozenia urbanistycznego, wytgcznie
w miejscach wskazanych w miejscowym planie;

— parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium;

— dazenie do ograniczanie emisji zanieczyszczen oraz do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych z innymi terenami sasiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow
komunikacyjnych (zaréwno pieszych, rowerowych jak i drog publicznych) oraz terenéw zielonych
na poszczegolnych, terenach elementarnych.
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W kierunkach rozwoju dla P-15 opisano, iz jest to teren istniejgcej zabudowy administracyjnej (biurowej -
Zaktad Zieleni Miejskich), sktadowej i magazynowej; z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje: ustugowg, produkcyjna, skladowo-magazynowa, teren baz transportu i komunikacji;
gdzie nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony ulicy 6 Dywizji Piechoty.

Przyjete ustalenia Studium przywolane powyzej determinujg przyszte ustalenia zmiany planu miejscowego.

7. Whnioski:

1. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz sporzgdzona zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujacego obecnie dziatki
nr 16/2, 16/3, 16/4, 17, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 21/1, 21/2 i 22 potozone w obrebie 16
przy ul. 6 Dywizji Piechoty nie powinna narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Zmiana planu wynika z potrzeby budowy
przez miasto nowej bazy Komunikacji Miejskiej.

2. Zmiane planu miejscowego mozna przeprowadzi¢ jako zmiane uchwaly obowigzujgcej badz tez
wykonac jak nowy plan miejscowy na mapie w skali 1:1000.

3. Ustala sie standardowy =zakres prac planistycznych zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzeniem do niej.
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