Projekt

UCHWALA NR .......cccuueeee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd

dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Fredry a ul. H. Koltataja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22013 r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjetego Uchwatg
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 18Ilutego 2008 r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
pomiedzy ul. A. Fredry a ul. Koltataja.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy
granice terenu objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: D72C9014-41D7-43D3-975D-67A4BC5E863D. Projekt Strona 1



Zatgcznik graficzny

do uchwaty Nr ...............
Rady Miasta Kotobrzeg
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2012r.,
poz. 647 zpdzn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczgcej zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Po dokonaniu wspomnianej analizy wykazano, Zze przystgpienie
do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku
graficznym do uchwaly jest zasadne. Ma szanse na szybkie ipozytywne
rozstrzygniecie, gdyz przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca 2013 r.

Rada Miasta Kotobrzeg 18 lutego 2008 r. przyjeta Uchwate Nr XVI11/242/08 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
- Uzdrowisko Wschéd. Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje m.in. dziatki nr 106/3,
106/4, 115/5 i 115/6 w obrebie 5 pomiedzy ul. A. Fredry a ul. H. Koltataja. Obszar ten
oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolem 8UT (ustugi turystyki
i wypoczynku) z nakreslonymi liniami zabudowy, symbolem 3Z| (zielen urzadzona
izolacyjna) oraz 26E (stacja transformatorowo — rozdzielcza).

W Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg tereny majg przeznaczenie MW.A-3 tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iapartamentowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej
i pensjonatowe;j.

Przeprowadzenie zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika
ze zfozenia wniosku przez wiascicieli iuzytkownikow wieczystych przedmiotowych
dziatek. Wniosek obejmuje rozszerzenie przeznaczenia terenu, na ktorym zlokalizowane
sg dziatki nr 106/3, 106/4, 115/5 i 115/6 o przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinng
i ustug réznych oraz zapis umozliwiajacy podziat dziatek.

Na cze$ci dziatki nr 115/6 znajduje sie parking oraz kort tenisowy. Teren ten nie jest
wykorzystywany poniewaz Hotel Solny posiada wystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych
od strony ul. A. Fredry, a zainteresowanie gosci korzystaniem z kortu tenisowego jest
znikome. Wnioskodawca ponosi koszty niewykorzystywanego terenu w postaci optaty
za wieczyste uzytkowanie oraz podatku od nieruchomosci. Po podziale terenu
wydzielona dziatka bedzie miata powierzchnie ok. 3600 m2a wraz z przylegta do niej od
granicy zachodniej dziatkg nr 106/3 tgczng powierzchnie okoto 4300 m? Rozszerzenie
zapisu dotyczgcego przeznaczenia terenu pozwoli na jego wykorzystanie pod zabudowe
obiektami ustugowymi lub mieszkalnymi. Do nowo wydzielonej dziatki zapewniony bytby
dojazd drogg wewnetrzng od strony poétnocnej.

Whnioskodawca jest gotowy do pokrycia kosztéw wykonania niezbednej dokumentacji
potrzebnej do sporzadzenia zmiany planu miejscowego i przekazania dokumentaciji
planistycznej jako darowizny na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
stwierdzono, Ze na wskazanym obszarze dokonanie takiej zmiany planu miejscowego
ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygniecie. Zakres tej zmiany bedzie zgodny
z ustaleniami  nowego  studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Uznano, ze sporzgdzenie zmiany planu jest zasadne a przewidywane rozwigzania
bedg uwzgledniaty realne potrzeby wiascicieli do wykorzystania terenu. Zmiana planu
przyczyni sie do powstania nowych inwestycji w tym rejonie miasta.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego umozliwiajgcej
wiascicielom i uzytkownikom wieczystym terendéw hotelu "Solny" racjonalniejsze
gospodarowanie terenami.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaty przeprowadzone — na tym etapie nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng io udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury maégt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych
dokumentow — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany planu miejscowego
wynikajagcej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2. Wnioskodawcom pozwoli na realizacje planowanych przedsiewzigc.
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