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Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg zgodnie z art. 38 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. (. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pdzn. zm.) udziela wyjasnien
dotyczacych Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia na ,Opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw miasta Kotobrzeg”.

Zapytanie 1:
Tresé¢ SIWZ bedaca przedmiotem zapytania:

... Wwykonawcea w ciggu ostatnich 3 lat wykonat (...) minimum 2 ustugi polegajgce
na opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia migjscowosci
o liczbie mieszkancdw nie mnigjszej niz 35 tys., w tym co najmniej 1 dia obszaru
przekraczajgcego 50 ha.”

Moim zdaniem zacytowany warunek znaczgco zawegza ilos¢ wykonawcow
spetniajacych postawione przez Zamawiajacego kryteria. Obecnie coraz mniej sporzadza
sie plandw o duzej powierzchni, o ile nie s to plany dla obszardéw farm wiatrowych. Jezeli
kto§ opracowuje jednak plan na terenach miejskich powyzej 50 ha, to takg procedure
przeprowadza sie przez okoto péttora roku, co stanowi potowe badanego okresu. Trudno
zatem wykazaé sie dorobkiem 2 duzych plandéw na terenach miejskich w ciagu zaledwie
3 lat.

Ponadto uwazam, ze jezeli Zamawiajacemu zalezy na wykonawcach
z dos$wiadczeniem w wykonywaniu plandw miejscowych na terenach migjskich,
to nie trzeba stawia¢ dodatkowego kryterium liczby mieszkancéw, gdyz wszystkie
jednostki osadnicze posiadajgce prawa miejskie posiadaja podobng pod wzgledem
funkcjonalnym strukture urbanistyczng. Natomiast uzycie przez Zamawiajgcego
sformutowania ,miejscowosci” zamiast ,miasta” zawiera w swym znaczeniu rowniez
tzw. suburbia, czyli np. rozlegte monofunkcyjne podwarszawskie lub podpoznanskie
osiedla domkéw jednorodzinnych, a chyba o nie takie doswiadczenie chodzito
Zamawiajgcemu.

Proponuje zatem zamiast kryterium okreslajacego minimalng ilosé mieszkancow
miejscowosci 35 tys. wprowadzi¢ zapis: ,...minimum 2 usfugi polegajgce na opracowaniu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w  granicach
administracyjnych miast w tym co najmniej 1 dla obszaru przekraczajgcego 50 ha.”
dla czesci zamodwienia nr 1 oraz: ,...minimum 2 usfugi polegajgce na opracowaniu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w granicach
administracyjnych miast” dla zaméwien nr 2-6.

Odpowiedz:

Przedstawiona powyzej kwestia nie stanowi konkretnego pytania do SIWZ, a jedynie
jest osobistym spojrzeniem Pytajgcego na problematyke planowania przestrzennego.
Zamawiajacy nie dokona zmiany SIWZ w powyzszym zakresie.
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Zapytanie 2:
Tres¢ SIWZ bedaca przedmiotem zapytania:

Z punktu 7. Umowy: ,Dokumenty nalezy opracowac w nastepujgcych formach”
wynika jednoznacznie, ze: dokumenty takie jak:
- wniosek 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
- prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prognoza skutkdw finansowych,
- uzasadnienie oraz podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
maja by¢ przekazane w formatach doc, dgn, dwg i shp, czyli w elektroniczne] wersiji
edytowalne;j.

Czy Zamawiajacy potrzebuje wersje edytowalne tychze dokumentow, by wykorzystac
je przy opracowywaniu innych plandéw tworzonych wewnatrz urzedu przez tut. Wydziat
Architektury?

Czy Zamawiajacy ma $wiadomosé, ze wszystkie 4 ww. dokumenty towarzyszace
projektowi miejscowego planu sg dokumentami autorskimi, chronionymi prawami
autorskimi i kazde ich powielanie lub wykorzystywanie ich czesci bez zgody autora bytoby
naruszeniem ustawy o prawie autorskim?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wersji edytowalnych ww. dokumentéw nie potrzebuje do celu
wskazanego przez Pytajacego.

Zamawiajgcy ma swiadomosé, ze wszystkie ww. dokumenty towarzyszace projektowi
miejscowego planu sg dokumentami autorskimi, chronionymi prawami autorskimi i kazde
ich powielanie lub wykorzystywanie ich czesci bez zgody autora byloby naruszeniem
ustawy o prawie autorskim. Diatego tez, w umowie zawieranej z Wykonawca znajdg sie
stosowne zapisy — o$wiadczenia Wykonawcy © przeniesieniu na Zamawiajgcego
wszelkich autorskich praw majatkowych do ww. dokumentdw na wszystkich polach
eksploatacji, oraz o udzieleniu Zamawiajgcemu wytacznego prawa do zezwalania
na korzystanie z autorskich praw zaleznych.

Zapytanie 3:
Tre$¢ SIWZ hedaca przedmiotem zapytania:

W pkt. 17 tabeli harmonogramu podano:

<Ewentuaine Uchwaly Rady Miasta w Kolobrzegu, podjete w trybie art. 19 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ich wprowadzenie przez wykonawce”
— etap I, platnosc¢ 10%”.

Art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi:
Art. 19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu migjscowego, w fym takze w wyniku uwzglednienia uwag
do projektu planu - czynnosci, 0 kiorych mowa w art. 17, ponawia si¢ w Zzakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.

Z powyzszego punktu wynika, ze wykonawca bedzie miat obowigzek wprowadzenia
zmian, ktére bedzie chciata wprowadzi¢ Rada, a jak wiemy, czlonkowie Rady nie sa
ekspertami od planowania przestrzennego i czes¢ z ich postulatow moze nie by¢ mozliwa
do spetnienia, a cze$¢ moze pociggaé za soba obowigzek ponowienia opiniowania,
uzgadniania i wylozenia skorygowanego projektu planu do publicznego wgladu.
Z doswiadczenia wiem, ze akurat Rada Miejska w Kotobrzegu lubi korzystac z art. 19
ustawy, wiec mozna uznac¢ ten fakt za pewnik.

Wobec powyzszego, czy ten punkt nie powinien byé przedmiotem zamodwienia
uzupetniajgcego, gdyz ponowienie procedury od etapu opiniowania wiaze sie
z ponownym opracowaniem projekiu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko
i prognozy finansowej, a wiec ustalenie za te czynnos¢ wartosci zaledwie 10% zdaje sie
by¢ wysoce niedoszacowane.
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Moim zdaniem powinno pozosta¢ 10% w przypadku, gdy Rada nie skorzysta z art. 19,
a w przeciwnym razie oprécz 10% zagwarantowaé dodatkowe wynagrodzenie zgodnie
z poniesionym naktadem dodatkowych prac — od 10% do 30% catkowitej wartosci
zamowienia, z zastrzezeniem mozliwosci odmowy przez wykonawce, jako autora dziefa,
wprowadzenia zmian zaproponowanych przez Rade, gdyby zmiany te okazaly sie
niezgodne ze studium, lub niezgodne z zasadami fadu przestrzennego.

Odpowiedz:

Przedstawiona powyzej kwestia nie stanowi konkretnego pytania do SIWZ, a jedynie
jest osobistym spojrzeniem Pytajacego na problematyke planowania przestrzennego.
Skadinad interesujgca, nie jest jednak zbiezna z oczekiwaniami Zamawiajacego. Wobec
powyzszego Zamawiajgcy nie dokona zmiany SIWZ w powyzszym zakresie.

Zapytanie 4:
Tres¢ SIWZ bedaca przedmiotem zapytania:
Pkt 7. Umowy — ,opracowanie prognozy skutkéw finansowych...”

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych jest zadaniem dos¢ kosztownym,
a jak wiem z doswiadczenia (jako wspdtautor planu, ktérego zmiana jest przedmiotem
zamowienia nr 1) stanowisko wtadz miasta w sprawach planowania przestrzennego bywa
zmienne. Projekt planu ,5-Trzebiatowska” w latach 2005-2008 byt poddawany
wielokrotnym zmianom, procedura wielokrotnie powtarzana, a nawet catkowicie
wstrzymana na okres ponad pét roku. Dodatkowo, jak wynika z zapytania nr 3 — Rada
moze zazada¢ wprowadzenia zmian, ktére rowniez beda skutkowaty zmiang prognozy
skutkéw finansowych, a to niesie za sobg kolejne koszty dla wykonawcy.

W zwiagzku z powyzszym czy Zamawiajacy moze rozwazy¢ wytaczenie opracowania
prognozy skutkéw finansowych z obowigzku wykonawcy planu i zlecenie jej przez Miasto
jednemu z rzeczoznawcéw wspoipracujacych z Miastem w ramach odrgbnego
zamowienia?

Odpowiedz:

Przedstawiona powyzej kwestia, skadinad interesujgca, nie jest jednak zbiezna
z oczekiwaniami Zamawiajgcego. Wobec powyzszego Zamawiajgcy nie dokona zmiany
SIWZ w powyzszym zakresie.

Zapytanie 5:
Ktére z plandéw beda wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych
na cele nielesne?

Odpowiedz:

Czes¢ zamowienia nr 5 obejmujaca opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschdd dla terenu potozonego wokét mola spacerowego. Obszar objety projektem planu
ilustruje zatgcznik nr 5A do wzoru umowy, stanowigcego zat. Nr 6 do SIWZ.
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