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Dotyczy: regulaminu konkursu na wybdr inwestora do zagospodarowania nieruchomosci
potozonych w Kotobrzegu przy ul Wschodniej.

| W zwigzku ze zgtoszonymi pytaniami do ww. postepowania informuje jak nizej.

l. Pytanie Uczesinika Konkursu dotyczace warunkéw zawartych w Regulaminie
Konkursu

W oparciu o postanowienie Czeéci Il punkt 10.1 Regulaminu Konkursu, Uczestnik Konkursu
zwraca sie z nastepujgcymi pytaniami dotyczacymi warunkéw zawartych w Regulaminie
Konkursu:

Pytanie 1.

W tresci Zalgcznika nr 1/l do Regulaminu Konkursu pt. ,Wytyczne dotyczgce
zagospodarowania —przestrzennego” w cze$ci ,Przeznaczenie terenu | Zzasady
gospodarowania” Organizator, poprzez wskazanie, ze obiekty hotelowe nie mogg stanowic
wiecej niz 20% powierzchni netto budynkdow stuzgcych spedzaniu czasu wolnego, uzaleznia
maksymalng powierzchnie obiektdw hotelowych od skali zaplanowanych powierzchni
budynkdw sfuzgcych spedzaniu czasu wolnego.

W zwigzku z powyzszym, zwracamy Sig z wnioskiem o potwierdzenie, ze w przypadku gdy
funkcja czasu wolnego zostanie zaplanowana w obiektach typu otwartego/pototwartego t.
niezadaszonych lub cze$ciowo zadaszonych (np. w czeSci niezadaszona lub zadaszona
czesciowo powierzchnia przeznaczona pod place i ciggi komunikacyjne stuzgce jako miejsca
organizacji  wydarzern  kulturalnych/ogrodkéw  restauracyjnych  bgdZ  powierzchnia
przeznaczona pod budowle o charakterze atrakcji turystycznych, ktore z racji swojego
charakteru nie mogg by¢ umieszczone w zadaszonych budynkach np. wieza widokowa,
diabelski miyn) to powierzchnia wykorzystana na ww. typy obiektéw bedzie rowniez
stanowita podstawe limitu dopuszczalnej powierzchni obiektow hotelowych.

Ad. pytanie 1. Organizator Konkursu nie wyklucza, ze powierzchnia obiektéw typu
otwartego/pdtotwartego tj. niezadaszonych lub cze$ciowo zadaszonych, jak np. powierzchnie
przeznaczone pod budowle o charakterze atrakcji turystycznych, bedzie mogta stanowic
podstawe obliczenia limitu dopuszczalnej powierzchni obiektéw hotelowych, o ile faktycznie
dotyczyé¢ to bedzie obiektow stuzacych funkcji czasu wolnego, a nie np. ogotu powierzchni
utwardzonych lub zielonych albo drég, z uwagi na mozliwo$¢ ich wykorzystania do szeroko
rozumianej rekreacji.

Pytanie 2.
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Z informacji uzyskanych z Systemu Informacji Przestrzennej Zwigzku Miast i Gmin Dorzecza
Parsety po adresem http://gis.parseta.pl/imap/ wynika, ze czeéc Nieruchomos$ci pofozona
jest na terenie gérniczym oraz terenie stanowisk archeologicznych.

W zwigzku z mozliwymi utrudnieniami realizacji Projektu Inwestycyjnego z powodu
opisanego powyzej potozenia Nieruchomosci, zwracamy sie z pytaniem do Organizatora
Konkursu czy na Nieruchomosci wykonywane byly badania gruntowe oraz czy Organizator
Konkursu posiada jakgkolwiek dokumentacje geologiczng Nieruchomosci? Whnioskujemy
jednoczesénie o udostepnienie posiadanych wynikéw badan gruntowych oraz dokumentacji
geologicznej Nieruchomosci.

Ad. pytanie 2. Organizator Konkursu informuje, ze dotychczas na Nieruchomosci nie byty
wykonywane badania gruntowe. W zwigzku z tym Organizator Konkursu nie dysponuje
dokumentacjg geologiczng Nieruchomoéci. Zgodnie z postanowieniami Czeéci | punkt
7.1.3.2 Regulaminu Konkursu wykonanie badan gruntowych, opracowanie dokumentagcji
geologiczno — inzynierskiej oraz hydrogeologicznej oraz jej zatwierdzenie stanowig
obowigzek szczegdlny Inwestora.

Pytanie 3.

Czy Organizator Konkursu przewiduje mozliwo$¢ zmiany Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg
ustanowionego Uchwalg nr XVI/53/72 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27
stycznia 1972 r. o ustanowieniu statutu Uzdrowiska Kotobrzeg zmienionego Uchwatg Nr
XVIIl/163/95 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 3 lipca 1995 r. w sprawie zmiany statutu
Uzdrowiska Kotobrzeg w zakresie dotyczgcym objecia Nieruchomosci strefg uzdrowiskowg?

Zgodnie z przytoczonym powyzej aktem prawa miejscowego catos¢ Nieruchomosci objeta
jest strefg uzdrowiskowg, co nierozerwalnie wigze sig z ograniczeniami budowlanymi
wynikajacymi z przepiséw Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Wskazujemy, Ze stworzenie oczekiwanego przez Organizatora Konkursu nowoczesnego
zespotu obiektow o funkcji ustugowej zwigzanej z Przemysfem czasu wolnego o ponad
regionalnej skali wigze sie m.in. z zaprojektowaniem ogromnego zaplecza parkingowego. W
skali catego Projektu Inwestycyjnego jest to ponad 1000 miejsc parkingowych, z ktorych
ponad 90% miejsc parkingowych z uwagi na przepisy Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych nalezy zaprojektowac na kondygnacji podziemnej. Wskazujemy,
Ze takie rozwigzanie wigze sie ze znaczgcym wzrostem kosziu catego Projektu
Inwestycyjnego.

Ad. pytanie 3. Organizator Konkursu nie przewiduje mozliwosci zmiany Statutu Uzdrowiska
Kotobrzeg. Zdaniem Organizatora Konkursu, nie jest to warunek niezbedny, aby tego typu
inwestycja, w zakresie sytuowania miejsc parkingowych, mogta powstac. Miejsca
parkingowe nie muszg by¢ realizowane wytacznie w kondygnacjach podziemnych — moze
powsta¢ parking wielopoziomowy naziemny, oraz dodatkowo, do 50 miejsc postojowych
naziemnych.

Il. Wnioski Uczestnika Konkursu dot. zmian Regulaminu Konkursu

W oparciu o postanowienie Czesci Il pkt 1.3 Regulaminu Konkursu, Uczestnik Konkursu
wnosi o dokonanie nastepujgcych zmian w tresci Regulaminu Konkursu:

Whiosek 1. Zmiane ftresci Regulaminu Konkursu poprzez dopuszczenie, aby warunek
uczestnictwa w Konkursie zdefiniowany w pozycji I.p. 3 na stronie 11 Regulaminu Konkursu {j.
wymog posiadania $rodkow finansowych na rachunku bankowym lub w spofdzielczej kasie
oszczedno$ciowo — kredytowej i/lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci co najmniej 50.000.000,00
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PLN mdgt zosta¢ spefniony fgcznie przez dwdch lub wigcej uczestnikow konsorcjum, biorgcego
udziat w Konkursie.

Ad. wniosek 1. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i dopuszcza
mozliwosé spetnienia warunku o ktérym mowa w pozycji 1.p.3 na stronie 11 Regulaminu
Konkursu réwniez tgcznie przez dwdch lub wiecej uczestnikdéw konsorcjum, bioracego udziat
w Konkursie.

Whiosek 2.

Zmiane tresci pozycji pkt 10.6. z Czesci Il ze strony 20 Regulaminu Konkursu o tresci:
,10.6. Oferta wraz z wymaganymi zatgcznikami powinna by¢ zszyta w zeszyt formatu A4 z
ponumerowanymi stronami, powinna by¢ kompletna, zlozona w formie wymaganej Regulaminem
Konkursu, nie powinna zawierac skreSlen, brakow w fresci, z wyjgtkiem zmian wynikajgcych z
poprawienia oczywistych omytek popetnionych przez Uczestnika Konkursu. W takim przypadku,
poprawki winny by¢ parafowane przez osobe lub osoby podpisujgce oferte.”

na tresc

,10.6. Oferta wraz z wymaganymi zatacznikami powinna by¢ zszyta w zeszyt formatu A4 lub A3 z
ponumerowanymi stronami, powinna by¢ kompletna, ztozona w formie wymaganej Regulaminem
Konkursu, nie powinna zawiera¢ skreslen, brakow w tresci, z wyjatkiem zmian wynikajgcych z
poprawienia oczywistych omyfek popemionych przez Uczestnika Konkursu. W takim przypadku,
poprawki winny byc parafowane przez osobe lub osoby podpisujgce oferte.”

Ad. wniosek 2. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i zmienia tresé
pozycji pkt 10.6. z Czesci lll ze strony 20 Regulaminu Konkursu, ktdéra otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

,10.6. Oferta wraz z wymaganymi zafgcznikami powinna byc zszyta w zeszyt formatu A4 lub A3 z
ponumerowanymi stronami, powinna by¢ kompletna, ztozona w formie wymaganej Regulaminem
Konkursu, nie powinna zawierac skre$len, brakow w tresci, z wyjgtkiem zmian wynikajgcych z
poprawienia oczywistych omylek popeltnionych przez Uczestnika Konkursu. W takim przypadku,
poprawki winny by¢ parafowane przez osobe lub osoby podpisujgce oferte.”

Whiosek 3.

Zmiane tresci pozycji pkt 2.2.1 oraz 2.2.2 z Czesci IV ze strony 23 Regulaminu Konkursu o tresci:
2.2.  Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, obejmujaca:

2.2.1. plan zagospodarowania terenu w skali 1:500;

222, koncepcje architektoniczng obiekiow przewidzianych do realizacji w ramach Projekiu
Inwestycyjnego: rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:200;”

na tresc¢

J2.2.  Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, obejmujgca:

2.2.1. plan zagospodarowania terenu w skali 1:2000;

2.2.2. koncepcje architektoniczng obiektdw przewidzianych do realizacji w ramach Projektu
Inwestycyjnego: rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:1000;”

lub na tresc

L2.2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, obejmujgca:

22.1. plan zagospodarowania terenu w skali 1:1000;

2.2.2. koncepcje architektoniczng obiektow przewidzianych do realizacji w ramach Projektu
Inwestycyjnego: rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:500;"

Ad. wniosek 3. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i zmienia tres¢
pozyciji pkt 2.2.1 oraz 2.2.2 z Czeéci IV ze strony 23 Regulaminu Konkursu, ktéra otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

2.2.  Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, obejmujgca:

2.2.1. plan zagospodarowania terenu w skali 1:1000;
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2.2.2. koncepcje architektoniczng obiektow przewidzianych do realizacji w ramach Projektu
Inwestycyjnego: rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:500;”

Whiosek 4.

W oparciu o postanowienie Czesci Il pkt 1.3 Regulaminu Konkursu wnosimy o zmiane
terminu skifadania ofert, wskazanego w Czesci Il pkt 3.4 oraz 3.5 Regulaminu Konkursu (str.
9i 10) ij. dzier 21 wrzesnia 2018 r. do godz. 12 na dzien 3 pazdziernika 2018 r. do godz. 12.
Ad. wniosek 4. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i zmienia tresé
pozycji pkt 3.4 oraz 3.5 Czesci |l ze strony 9 10, a takze pozycji pkt 15.1 Czesci lll ze strony
21 Regulaminu Konkursu, ktéra otrzymujw nastepujgce brzmienie:

»3.4. Terminy rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych etapéw Konkursu:

Etap | Termin Termin Zakres czynnosci
rozpoczecia | zakonczenia

I 22.06.2018 | 5.10.2018 Czynnosci Uczestnika Konkursu:

1) wizja lokalna na Nieruchomosci;

2) przygotowanie i ztozenie oferty konkursowe;j
obejmujace;j:

- dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkdw
udziatu w Konkursie, wymienione miedzy innymi w
Czesci lll pkt 3 Regulaminu,

- Koncepcije realizacji Przedsiewziecia.

[ 8.10.2018 6.11.2018 Czynnosci Komisji konkursowej:

1) ocena ofert konkursowych, w tym ocena spetniania
warunkoéw udziatu w Konkursie;

2) wybor Najkorzystniejszej oferty Uczestnika
Konkursu do Il etapu (udzielenie wytgcznosci na
udziat w |l etapie Konkursu)

I 7.11.2018 4.01.2019 Czynnosci Uczestnika Konkursu:

1) opracowanie Harmonogramu rzeczowo-
finansowego Przedsiewziecia;

2) sporzgdzenie Koncepciji urbanistyczno-
architektonicznej;

a) sporzadzenie Koncepcji biznesowe;.

| 7.01.2019 7.02.2019 Czynnosci Komisji konkursowej:
1) przedstawienie wstepnych projektéw Umowy
Inwestycyjnej oraz Umowy Spétki celowej;

2) opinia Harmonogramu rzeczowo-finansowego
Przedsiewziecia;

3) opinia Koncepciji urbanistyczno-architektonicznej;

4) opinia Koncepcji biznesowej;

5) negocjacje warunkéw Umow.

Do 180 dni od zakonczenia | Czynnosci Miasta oraz Spétki komunalnej i
negocjacji Czynnosci Uczestnika Konkursu:

1) utworzenie Spétki komunalnej;

2) podpisanie Umowy Inwestycyjnej i Umowy Spétki
celowe].

3.5. Terminy sktadania przez Uczestnikéw Konkursu dokumentdéw w | i |l etapie:

Etap | Termin Nazwa dokumentu dostarczanego przez Uczestnika
Konkursu
| 5.10.2018 do | Oferty konkursowe, obejmujgce miedzy innymi dokumenty
godz. 12.00 wymienione w Czesci Il pkt 3 Regulaminu oraz Koncepcje
realizacji Przedsiewziecia.
! 4.01.2019 do | 1) Harmonogram rzeczowo-finansowy Przedsiewziecia;
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godziny 12.00 | 2) Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna;
3) Koncepcja biznesowa;
4) Gwarancje finansowe.

15.1 Komisja konkursowa dokona na posiedzeniu jawnym w dniu 5 pazdziernika 2018 r. o godzinie
13.00 otwarcia ofert, w obecnosci wszystkich Uczestnikow Konkursu, ktérzy ztozyli oferte i zechca
uczestniczyc¢ w ich otwarciu.”

2 up. PREZYDENTA MIASTA
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