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UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi
portu morskiego w Kotobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

8 1. Przystepuje sie  do sporzgdzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Solng a morskimi
wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kotobrzegu.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice obszaru objetego sporzadzaniem planu miejscowego.

8 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego czes$¢ Wyspy Solnej pomiedzy
ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kofobrzegu brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomo$ci stanowig wtasno$¢ Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0., Gminy
Miasto Kotobrzeg i Skarbu Panstwa.

Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp.z 0.0. wystgpit z wnioskiem o sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Wyspy Solnej pomiedzy
ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kotobrzegu, wnoszac
0 ustalenie przeznaczenia ww. terendw pod rozwdj funkcji portowych - obstuge jednostek
rekreacyjnych, zgodnie z planami strategicznymi spofki.

W Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionym Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.
oraz Nr XLIX/698/22 zdnia 30 marca 2022r., wskazany na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaty obszar oznaczono symbolem P-3 teren Portu Morskiego, tj. istniejgcej
zabudowy sportowo-rekreacyjnej (marina); z mozliwo$cig uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje: ustugowg, parkingowg, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg
i rozrywkowg (rozbudowa mariny), ustugowg — oswiatowg i kulturowg; gdzie nalezy dagzyé¢
do rozbudowy ustug sportu i organizacji wysokiej jakosci imprez plenerowych. W zatozeniach
ogolnych dlaterenbw oznaczonych symbolem P - tereny o przewadze funkcji
produkcyjnej i skladowo-magazynowej oraz portowej Studium przewiduje ograniczenie
wysokosci nowo projektowanych budynkéw do 15 m n.p.t. za wyjatkiem terenéw P-1 - P-3,
gdzie ze wzgledu na funkcje terenu i charakteru zabudowy dopuszcza sie wysokosci zgodne
Z wymaganiami technicznymi itechnologicznymi terenu Portu Morskiego; powierzchnie
zabudowy dla nowo projektowanych i rozbudowywanych obiektéw nie przekraczajacg 75%
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego.

Zgodnie zart.14 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobOw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu do sporzgadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng iwyraza
jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego
na danym obszarze w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego jest
okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego.
Rola uchwatly ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego. Zatgcznik
graficzny wyznacza granice obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia projektu
planu miejscowego.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty, zgodnie zart. 14 ust.5 ww. ustawy
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianej
analizy stwierdzono, ze wnioskowane ustalenia, nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy
ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kotobrzegu, ustalajgcego
przeznaczenie terendw znajdujgcych sie na tym obszarze oraz okreslajgcego sposoby ich
zagospodarowania i warunki zabudowy.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Kotobrzeg okreslonego w tekscie
uchwaly i na zatgczniku graficznym do nie;j.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku prowadzonej procedury bedzie mogt

wnosi¢ wnioski iuwagi dotworzonych dokumentow - projektu planu iprognozy
oddziatywania na srodowisko w odpowiednim czasie przewidzianym przepisami prawa.
4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowaé¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej
Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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