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UCHWALA NR .......cccueeee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Podczele II" dla czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie 8
miasta Kotobrzeg

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz. 1873), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/571/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Podczele 11", przyjetego Uchwatg Nr XXXII/304/96 Rady Miejskiej
w Kolobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia
16 pazdziernika 1996 r., Nr47, pod poz. 147, dla czesci dziatek nr 4/56 i4/233 potozonych
w obrebie 8 miasta Kotobrzeg, ktérych granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym
do powyzszej Uchwaty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwalg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatami Rady
Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r.
oraz Nr XXXVI1/529/21 zdnia 26 maja 2021r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele 1I" dla czesci dziatek nr 4/56 i4/233
potozonych w obrebie 8 miasta Kotobrzeg, otgcznej powierzchni ok. 14,291 ha, oznaczonych
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej
planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny, pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego
planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe terenu elementarnego.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow a takze terenowych obiektéw i urzgdzen sportu
i rekreacji, matej architektury z zakresu obiektéw architektury ogrodowej, tymczasowych
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 8 pkt 2 lit. b tiret trzecie;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposoéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu elementarnego
zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu nie wliczajac powierzchni
nastepujacych statych elementéw budynkdéw: gzymsow, okapow czy rur spustowych, schodow
i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, ktoéremu zostato przypisane
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

5) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokosc¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, na ktéorym obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kofobrzeg, w ktére;:

a) obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w ustawie zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) nalezy utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktéry wynosi nie mniej niz 50%;

4) w granicach terenu goérniczego "Kofobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd
leczniczych, w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazow zawarte
w przepisach odrebnych;

5)w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badah archeologicznych  w przypadku
podejmowania prac ziemnych, w ktorej obowigzuije:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych na terenie ujetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach zawartych w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Obszar niniejszego planu stanowi w catosci przestrzen publiczng, na ktérej obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu elementarnego.
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2. Granice niniejszego planu stanowig jednoczes$nie granice terenu:
1) rekreacyjno-wypoczynkowego,

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, naktorych obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu elementarnego.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sie:

a) lokalizowanie zabudowy a takze terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreaciji, mate;j
architektury  z zakresu obiektow architektury ogrodowej, tymczasowych obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w § 8 pkt2lit. b tiret trzecie, zgodnie z liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi oznaczonymi na rysunku planu,

b) zagospodarowanie i realizowanie wyznaczonej niniejszym planem przestrzeni publicznej,
a takze wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
aw szczegolnosci: zieleni urzgdzonej iizolacyjnej, dojazdéw, ciggow pieszych i pieszo-
jezdnych, $ciezek  pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia inwestycji wsposéb mogacy spowodowaC naruszenie  walorow
krajobrazowych,
b) lokalizowania:
- nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 15,0 m n.p.m.,

- obiektow kontenerowych, wolnostojgcych a takze blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb
wptyng¢ na jakosc¢ i zasoby wdd leczniczych i solanek,

c¢) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek,
d) podziatbw geodezyjnych, przy czym zakaz nie dotyczy wydzielen pod obiekty i/lub

urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje sie budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

2) dopuszcza sie: budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe
istniejgcych obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz parametréw okreslonych w pkt 3-8,

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg wspoétpracujgcego z ujeciem wody Bagicz w gminie
Ustronie Morskie na cele:
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a) socjalno-bytowe siecig wodociggowa, poprzez jej przebudowe irozbudowe, o srednicach
nie mniejszych niz DN 110,

b) przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek
wody przewidziany przepisami odrebnymi;

4)w zakresie systemu odprowadzania $ciekdéw nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych do oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kotobrzeg systemem sieci kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggdéw ttocznych;

5) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika
z terendw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych niewymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie zaopatrzenie do celéw bytowych,
grzewczych, technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej |° siecig gazowa, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptownicza, poprzez jej
przebudowe irozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych Zzrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrdédta
energii,

c) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng nakazuje sie zasilanie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich iniskich napiec
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet, w tym produkujgcych
energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie przylgczenie do istniejgcych
i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie:
- wywoz odpaddéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skiadowisko odpadéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni;
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b) zakazuje sie sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej,
wtym oinnych, niz okreslone w pkt3-8, parametrach wynikajgcych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenu zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
terenu.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,US o powierzchni
ok. 14,291 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej, sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) zielen parkowa urzgdzona, komunikacja piesza i rowerowa, terenowe obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji takie jak: skatepark, pumptrack, budynki socjalne, gospodarcze i sanitarne,
mata architektura z zakresu obiektéw architektury ogrodowej oraz obiektow uzytkowych
stuzgcych rekreacji i utrzymaniu porzadku, urzgdzenia budowlane, tymczasowe obiekty
budowlane, o ktorych mowa w lit. b tiret trzecie, wszelkie niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi techniczne;j,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury zwigzane;j
z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, urzgdzenia wodne i melioracjne, dojazdy, ciggi
pieszo-jezdne, w sposob niekolidujgcy z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie:

- wycinki drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rekultywacyjnych, rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania
i poszerzania ciggow pieszych,

- organizowania imprez sezonowych, sportowo-rekreacyjnych i widowiskowych, wpisanych
do kalendarza imprez miejskich,

- lokalizowania wylgcznie na czas trwania imprez, o ktérych mowa w tiret drugie,
tymczasowych obiektoéw budowlanych takich jak: kioski, pawilony, stragany, przekrycia
namiotowe ipowioki pneumatyczne, food trucki, petnigcych funkcje wystawowe,
sprzedazowe, gastronomiczne, socjalne, gospodarcze, sanitarne, oraz estrad, scen
czy przenos$nych siedzisk,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnie  biologicznie czynng: nie mniejsza niz 65% powierzchni terenu
elementarnego,

e) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 0,1% powierzchni terenu elementarnego,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,001,
g) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,
h) geometrie dachow: dachy dowolne,
f) zakaz: podziatbw geodezyjnych,
3) obstuge komunikacyjna:
al) %qprigg dojscia idojazdy z przylegtej, lezgcej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. Pinskiej,

b) wjazd na teren tylko rowerdw, pojazdéw uprawnionych, specjalnych, z zastrzezeniem lit. c,
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c) realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, na powierzchni dziatki budowlanej wzdtuz przylegtej,
lezgcej poza obszarem planu, drogi publicznej ul. Pinskiej, w liczbie: nie mniejszej niz
10 miejsc do parkowania, w tym nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 10.000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 100,0 m;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia .............

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA "PODCZELE II"
dla czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie 8 miasta Kotobrzeg
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do uchwaty Nr .............
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele [I" dla
czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie 8 miasta Kofobrzeg jest zmiana czesci
ustalen okreslonych w obecnie obowigzujgcym dla tego obszaru planie miejscowym, przyjetym
Uchwatg Nr XXXI11/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r., stojgcych na
drodze potrzebom inwestycyjnym miasta zwigzanym z wyposazeniem terendéw miejskich
przeznaczonych pod zielen parkowg /zielen izolacyjng w obiekty typu skate park, pump track,
a w przysztych latach na pewno i inne, atrakcyjne dla mieszkancow urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne oraz pozostatg infrastrukture parkowg. Zmiany polegajg na jednoznacznym
dookresleniu dla terenu zieleni parkowej, sportu i rekreacji jego zagospodarowania, w tym
uzupetnienie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu oraz okreslajac
sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ zwazyt interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenu zgodnie

z oczekiwaniami gminy i mieszkancow, zkierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

z uwzglednieniem fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie, a nie inne
przeznaczenie terenu oraz takie, a nie inne wskazniki intensywnosci, wysokosci czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspotczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru zmiany
planu,

b) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Dokument nie obejmuje terenu, ktéry wymagatlyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne, bowiem obszar zmiany planu potozony jest
w granicach administracyjnych miasta i posiada kontury uzytkowe gruntéw Bi i Bp. Dokument
zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem; prowadzenia inwestycji
w sposéb mogacy spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych; lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko
przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby lub w znaczacy sposob wptyng¢ na jakosé izasoby wod leczniczych i solanek;
stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek; sktadowania
odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw; podziatdbw geodezyjnych za
wyjatkiem wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi. Nakazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
odprowadzenie sciekdw komunalnych systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do
oczyszczalni $ciekdéw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg; odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach
wskazanych w przepisach odrebnych, sciekédw opadowych i roztopowych z terendéw parkingéow
i drog przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej
cieptowni i/lub w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza, dopuszczajgc realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii nie bedace elektrowniami wiatrowymi czy biogazowymi; zbieranie
odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowe sktadowanie
odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na skladowisko komunalne,
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w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
wskazanie, iz teren potozony jest w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktorej okreslono stosowne
obowigzki,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze zmiany planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
czy tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z sieci wodociggowej oraz na cele
przeciwpozarowe réwniez zsieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne, a takze
zagospodarowanie irealizowanie wyznaczonej niniejszym planem przestrzeni publicznej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

a takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. poprzez zakaz prowadzenia inwestycji
w sposdéb mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych, zakazujgc lokalizaciji
nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej; czy tez okre$lenie wskaznikéw
intensywnosci, powierzchni iwysokosci zabudowy oraz przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenu, wskaznikow
intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskdw wiasciciela terenu co do przeznaczenia
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie zasad i warunkow
zagospodarowania terenu z ograniczeniem wysokosci obiektéw budowlanych do 15,00 m
n.p.m.,

oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszych do realizacji na obszarze
catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzeh, a w szczegdlnosci: obiektdow obstugi technicznej,
obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw, urzgdzen wodnych
i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
wspotpracujgcego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie, a takze dopu$cit realizacje
wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen,
a w szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektdw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow, urzgdzen wodnych imelioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego
planu.
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Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Dokument zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu zmiany planu, mozliwosci skladania do niej wnioskow, a nastepnie
o0 wyfozeniu go do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu debaty nad jej ustaleniami, a takze
o mozliwosci sktadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalne;j
w "Gazecie Kotobrzeskiej", poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych a takze w BIP
Urzedu Miasta. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wglgadu, podobnie jak przed
i po nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki
i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem
uzupetnienia tej czesci obszaru miasta Kofobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke
zabudowy osiedla "Podczele II" o zieleh, sport i rekreacje dla jej mieszkancéw.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac
przy opracowaniu nowego  studium uwarunkowan i kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI/343/04 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 8 wrzednia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg
aktualnosc¢ i dopuscita ich zmiany, a ktore staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaly moc
do czasu uchwalenia nowych. | tak rada w uchwale tej stwierdzita, Zze plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Podczele II", przyjety Uchwatg Nr XXXIl/304/96 Rady Miejskiej w
Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996 r. Nr 47, poz. 147),
zachowuje aktualnos¢ i dopuscita mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzania jego zmian. Zatem
Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2021 r. podjeta Uchwate Nr XLI/571/21 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Podczele II" dla czesci dziatek nr4/56 i4/233 potozonych w obrebie 8 miasta
Kotobrzeg.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz sktadanych wnioskow
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Roéwniez na biezgco
$ledzi sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwoleh
na budowe. Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej
Uchwaty Nr XXV1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienione przez Rade Miasta Kotobrzeg uchwatami Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.
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Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013r.
i zmienionego uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018r.,
Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. Na jego
rysunku kierunkédw zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem
miejscowym oznaczony jest w czesci symbolem MW.A-4 teren o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej
i pensjonatowej, za$ w czesci symbolem MW.C-6 teren o przewadze zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej centrotwdrczej z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowe;.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodrarownia przestrzennego
miasta Kotobrzeg ale, z uwagi na szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, obszar niniejszego planu stanowi w catoci
przestrzeh publiczng. Niniejsza zmiana planu wyznacza roéwniez teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz teren rekreacyjno-wypoczynkowy. Niniejsza zmiana
planu miejscowego nie ogranicza uniwersalnego projektowania a w nastepstwie realizacji
zagospodarowania terenu nig objetego irealizacji obiektéw  nig dopuszczonych
z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w szczegdlnosci tych
minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdllnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z2020r., poz.1062). Dokument wrecz
nakazuje zagospodarowanie i realizowanie wyznaczonej nim przestrzeni publicznej, terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego czy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze
wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéow iurzadzen,
a w szczegolnosci: zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, dojazdow, ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych,
Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych 2z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania iracjonalnych usprawnien. Jednakze zuwagi na stopien uszczegodtowienia
zapisbw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogolnych parametréw i wskaznikéw zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze
uniwersalne projektowanie stanowi¢ raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztalttowania
przestrzeni uzytkowej stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.
Réwniez sam dokument tworzony byt ipo uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne
wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi potrzebami.

Wplyw ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Podczele 11" dla czesci dziatek nr4/56 i4/233 potozonych w obrebie 8 miasta Kotobrzeg
na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej,
wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obecnie nieruchomosci, nie przynoszg do budzetu miasta zadnych dochodow, nie generujg
rowniez kosztow. Po uchwaleniu planu nie nastgpi wzrost dochodow gminy w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. ale z uwagi na plany
miasta co do realizacji na nieruchomoSciach zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego
dla mieszkancow wzrosng koszty utrzymania. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy - gmina z tego tytutu zatem nie bedzie ponosita
wydatkéw.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
osiedla "Podczele II", przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
17 czerwca 1996 r., uniemozliwiajgcych dokonanie zmiany sposobu zagospodarowania czesci
terenu w sposob oczekiwany przez mieszkancéw.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czeéci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego czesci
dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie 8, okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele 11"
dla czeéci dziatek nr4/56 14/233 potozonych w obrebie 8 miasta Kotobrzeg zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gazecie Kotobrzeskiej" a takze obwiescit na tablicy
ogltoszen oraz BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskow.
W trakcie procedury nie wptyngt zaden wniosek.

Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Gazecie Kotobrzeskiej" a takze obwieScit na tablicy
ogtoszen oraz BIP Urzedu Miasta Koftobrzeg o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej
i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglgdu.
Odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.
Na dyskusje przybyty/ nie przybyty osoby. Nie wptynety zadne uwagi/ wptynety .... uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli miastu na realizacje zamierzen inwestycyjnych
zgodnych z oczekiwaniami mieszkancow. Wplynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta
oraz zaspokoi potrzeby mieszkancéw, poprawiajgc jakos$¢ ich zycia i stwarzajgc przestrzeh
sprzyjajgcg nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.
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