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Dotyczy: wniosku z dnia 30.07.2015r. (wplynat do Wydziatu UA w dniu 31.07.2015r.)
o wydanie wypisu i wyrysu z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 10/3, 11/3, 8, 385 potozonych w obrebie 2 w Kofobrzegu.

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg uprzejmie informuje,
ze dla dziatek nr 8, 10/3, 11/3, 385 potozonych w obrebie 2 w Kofobrzegu
obowigzuje od dnia 13 pazdziernika 2011 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Nr 8 - Uzdrowisko Zachdd, przyjety uchwatg Nr VIII/105/11  Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r., ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 1952, na rysunku ktorego, oznaczone
sg one symbolami:

- dziatka nr 8 - ,58ZL”, ,59ZL” tereny zieleni lesnej - lasu ochronnego pasa technicznego,
,65PZ” teren plazy i wydm pasa technicznego przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska, ,,32KX/ZL” teren
pubiicznego ciagu pieszego na terenach laséw ochronnych pasa techniczneyo;
- dziatka nr 10/3 - ,,20KD-X” teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, ,8KD-D”
teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej, ,,24KX” teren publicznego ciagu pieszego,
,50ZP” teren zieleni urzadzonej - parkowej, ,,7U- -PZ” teren zabudowy ustugowej
zwiazanej z obstuga plazy z nrzeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg
nieucigzliwg zwigzang z obstuga plazy (pomieszczer na sprzet ratowniczy, pomocniczy
i osobisty, wypozyczalni sprzetu turystycznego, pomieszczen i urzadzen sanitarnych
oraz innych elementéw zwigzanych z obstugg plazy) oraz pod usfugi handlu
detalicznego i gastronomii oraz z przeznaczeniem uzupetniajgcym - teren sportu i rekreacii;
- dziatka nr 11/3 ,,24KX” teren publicznego ciggu pieszego, ,1UQO” teren ustug oswiaty
z przeznaczeniem podstawcwym pod ustugi oswiaty, szkolnictwa wyzszego i nauki
oraz z przeznaczeniem uzupeiniajgcym pod ustugi nieucigzliwe z zakresu: kultury,
sportu i rekreacji oraz budynki zamieszkania zbiorowego;
- dziatka nr385 ,7U-PZ” teren =zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga plazy
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg nieuciazliwa zwigzang
z obstuga plazy (pomieszczen na sprzet ratowniczy, pomocniczy i osobisty,
wypozyczaini  sprzgtu turystycznego, pomieszczen i urzadzen sanitainych oraz
innych eclementéw zwigzanych z obstuga plazy) oraz pod ustugi handiu detalicznego
i gastronomii oraz z przeznaczeniem uzupetniajacym - teren sportu i|rekreacii, ,,8KD-D”
teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej.
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Zatgczniki: - wypis z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- wyrys z migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego w skali 1:2000 inZ\ Tadeusz Niechciat

Glowny Specjalista

Opracowata: w Wydziale Urbanistyki i Architektury WNydziae Urherustyld ) Avctiokiony

inspektor Regina Piskufa, tel. 94 35 51 573, e-mail: r.piskula @um.kolobrzeg.p!



Dziennik Urzedowy
Wojewddziwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15020 - Poz. 1952

1952

UCHWALA NR VIII/105/11
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 iNr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 iNr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043
i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 871), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej In-
spekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 15691; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr i7, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 201G r.
Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675}, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV/323/04 Rady Miejskiej w Koiobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r. w spra-
wie sporzadzenia migjscowegc planu zagospodarowania przestrzennego czgsci cbszaru miasta Kotobrzeg,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniaimi Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kojobrzeg, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Migjskiej w Koiobrzegu
w dniu 4 grudnia 2001 r., uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 - Uzdro-
wisko Zachdd”. Obszar objety migjscowym planem obejmuje powierzchnig 151,12 ha. Granice planu
przebiegaja nastgpujaco: granica pctudniowo-zachcdnia - od brzegu morskiego wzdtuz zachodniej granicy
administracyjne] miasta do ulicy Wylotowej; granica potudniowo-wschodnia - wzdhiz potudniowej granicy
ulicy Wylotowej do skrzyzowania z ulicg Battycka; granica pdinocno-wschodnia - wzdiuz wschodniej gra-
nicy cbrebu geodezyinego Nr 2 do brzegu Morza Battyckiego; granice péinocno-zachodnia stanowi brzeg
Morza Battyckiego.

2. Integralne czesci uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 jako zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekre¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania ustalone w planie;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalefy przez to rozumieé linie, poza ktérymi nie moze byt
umieszczona $ciana zewnetrzna budynku, z wyigtkiem takich elementow architeiktonicznych, jak bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznege, kitdre mogg by¢ usytuowane poza nig, na cdlegtosc¢ do 0,3 m dla
okapéw i gzymsow oraz 1,5 m dla pozostatych elementéw;

3) nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé tablice lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnegj formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, ze statg lub zmienna powierzch-
nig ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy;
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objgty opracowaniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy, poza ustawg o pianowarniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7} przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie do-
minujace na danym terenie; w przypadku ustalenia dla danego terenu dwéch funkcji, oznaczonych
symbolami literowymi oddzieionymi ukos$nikiem, nalezy przyjac¢ ze funkcje te sa réwnowazne i mogg
wystepowaé samodzielnie lub wspodlnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
i zabudowy;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, nie kolidujace z prze-
znaczeniem podstawowym obowigzujagcym na danym terenie lub dziatce, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg podstawowe funkcje terenu [ub dziatki, a suma powierzchni stanowi nie wigcej niz 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku iub nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (iub
obszaru funkcjonalnego wyznaczonego w planie);

9) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre jest realizowane w zamian
za funkcje okreslone jako przeznaczenie podstawowe;

10) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o srednicy od 1,2 do 1,6 m
i wysokosci de 3 m, przeznaczony do umieszczania materiatéw promocyjnych i informacyjnych;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumieé element informacji wizualnej w postaci zewnetrznego oznaczenia
statego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej

12) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) wysokos$ci obiektu budowianego - naiezy przez to rozumie¢ wysokes$c, liczong od istniejgcego pozio-
mu terenu przy najwyze] poiczonym punkcie usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku
do najwyze] potozonego punktu pokrycia dachu, przy czym potozenie najwyzszego punktu pokrycia
nie moze przekroczy¢ rzednej 20 m nad poziomem morza;

14) zabudowie ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé¢ budynki uzytecznosci publiczriej, za-
mieszkania zbiorowego oraz drobngj wytwdrczosci, rzemiosta i handlu, z wyigtkiem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Na terenach zabudowy ustugowej nieuciazliwej do-
puszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen telekemunikacyjnych.

2. Pojecia i okresdlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

& 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) granica terenu zamkrigtego;
3) linie rozgraniczajgce tersny o réznym przeznaczeniu iub réznych zasadach zagospocGarcwania;
4} nieprzekraczalne linie zabudewy;
5) oznaczenia dotyczace ochrony oraz ksztaitowania fadu przestrzennego:
a) pomniki, rzezby, fontanny, itp.;
b) obiekt wskazany dc rozbiérki;
6) ovznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica specjalnegc obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,
b} granica strefy ,K-4" ochrony krajobrazu kuiturowego,
¢) granica strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego,
d) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
e} istniejgcy szpaler drzew - do zachowania,
f) projektowany szpaier drzew,
7) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej:
a) granica strefy ,B-6" poédredniej ochrony konserwatorskiej,
k) obszar wpisanv do rejestru zabytkdw;
c) budynki objete ochrong konserwatorsks;
8) oznaczenia dotyczace terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
a} granica strefy cchronnej ,Az" uzdrowiska Kotobrzeg;
b) granica strefy ochronngj ,Bz"” uzdrowiska Kotcbrzeg;
c) granica pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego;
d) granica pasa ochronnego brzegu morskiego w strefie pasa nadbrzeznego;
e) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;
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9) oznaczenia dotyczace systemow komunikacji:
a) przebieg ciagéw pieszych,
b) przebieg ciagéw pieszo-rowerowych,
c) przebieg Sciezek rowerowych;
10) oznaczenia dodatkowe:
a) strefy lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych i gastronomicznych,
b) wurzadzone zejscia na plaze.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym
oraz numerem porzadkowym:

1) 1-2 UO - tereny ustug oswiaty;
2) 3-6 U - tereny zabudowy usiugowej nieuciazliwej;
3) 7 U-PZ - teren zabudowy ustugowej zwiagzanej z obsfugg plazy;
4) 8-9 US - tereny ustug sportu i rekreacji;
5) 10-14 UT - tereny ustug turystyki;
6) 15-17 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) 18 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
8) 19-25 MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug turystyki;
9) 26-47 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
10) 48-52 ZP - tereny zieleni urzadzonej;
11) 63-66 ZN - tereny zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;
12) 67-64 ZL - tereny zieleni lesnej;
13) 65 PZ - teren plazy | wydm;
14) 66-71 E - tereny infrastruktury elektroanergetycznej;
15) 72 G - tereny infrastruktury gazowniczej;
18) tereny komunikacji:
a) 1 KDZ - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,
b) 2 KDL - teren drogi publiczngj - ulice klasy lokalnej,
c) 3-18 KDD - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowej,
d) 19-21 KD-X - tereny cigydw pieszo-jezdnych,
e} 22 KD-X/ZL - teren ciggu pieszo-jezdnego na terenach zieleni lesnej,
f)  23-30 KX - tereny ciggdw pieszych,
g) 31-37 KX/ZL - tereny ciagdw pieszych na terenach zieleni lesnej,
h) 38-50 KDW - tereny drég wewngtrznych,
i) 51-b4 KDWP - tereny placow wewnegtrznych.
DZIAL 1l

USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego polegajace na:

1) rewitalizacji obszaru objetego planem poprzez rozwdj funkcji wypoczynkowej, przy szczegdlnym
uwzglednieniu wymagan ochrony érodowiska oraz form ochrony przyrody;

2) uporzadkowaniu funkcjonalnym obszaru objetego planem oraz ksztattowaniu przestrzeni publicznych -
terenéw zieieni, terendw plazy i wydm oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych powigzanych ze soba
komunikacyjnie - obowiazuje:

a) ochrona terendw zieleni le$nej oraz terenéw plaz i wydm,

b) adaptacja i rewaloryzacja historycznych zatozen parkowych,

c) zagospodarowanie terendw rekreacyjnych oraz zwiazanych z obstuga plazy;

d} wprowadzenie zabudowy ustug turystyki (budowa zespotu pensjonatéw) jako bazy dla funkcji
uzdrowiskowo-wypoczynkowej,

e) rewaloryzacja terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowei i ustugowej;

f) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw, w tym inwestycji celu
publicznego,

g} ograniczenie wysokoéci zabudowy do maksymalnie 5 kendygnacii nadziemnych oraz 20 m nad
poziomem morza.
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2. Ustala sig rozbidrke obiektu wskazanego na rysunku planu zlokalizowanego na terenach oznaczo-
nych symbolami 1UO, 48ZP i 58ZL

3. Na rysunku planu wskazuje sie miejsca lokalizacji pomnikéw, rzezb, fontann lub innych form arty-
stycznych przestrzeni publicznych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem dopuszczenia ich
lokalizacji na zasadach okreslonych w & 13 ust. 7 pkt 1 lit. b i 8 15 ust. 1-6 ustalen planu oraz ustale-
niach szczegdtowych dla wybranych jednostek funkcjonalnych.

5. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen - 2 m, przy czym w czesci powyzej wysokosci 0,4 m
obowiagzuje wypetnienie azurowe ogrodzen.

6. Ustala sie zasady lokalizowania nosnikdw reklam, szylddw oraz stupédw informacyjnych i ogtoszeniowo-
reklamowych:

1) ustala sie zakaz realizacji no$nikéw reklam oraz znakéw informacyjnych i innych obiektéw Miejskiego
Systemu Informacji o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 4 m? na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam;

b) na obiektach budowlanych obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklam o powierzchni wigkszej
niz 2 m? oraz nie zwigzanych z funkcja danego obiektu;

3) [(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 20117 r., znak: NK-4.K.41317.187.2011.K Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzif niewaznos¢ 8 4 ust. 6 pkt 3 uchwaly)

4) ustala sie zakaz realizacji reklam $wietlnych na catym obszarze objetym planem;

5} ustala sie zakaz umieszczania nosénikow reklam na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych;

8) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wieloredzinnych z wbudowanymi funkcjami ustugo-
wymi dopuszcza sie umieszczanie szyldéw zwigzanych z funkcjami danego obigktu;

7) ustala sie zakaz umieszczania no$nikdw reklam, szyldéw oraz stupéw ogtoszeniowych:

a) na terenach oznaczonych symbclami:

- 487P, 497P, 50ZP, 51ZP i 52ZF - terenach zieleni urzadzonej, z wyjgtkiem iokaiizacji stupow
ogtoszeniowych oraz lokalizacji szyldow zwiazanych z funkcjg obiektu na elewacji istniejace-
go budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie 48ZP,

- B37N, B4ZN, b5ZN i 56ZN - terenie zieieni naturalnej objetej formami ochrony przyrody,

- B7ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL i 64ZL - terenach zieleni lesnej, z wyjatkiem !o-
kalizacji szy!ldéw zwiazanych z funkcjg obiekiéw na elewacjach zachowywanych budynkow
zlokalizowanych na terenie 63ZL,

- 65 PZ - terenie plazy i wydm z wyjatkiem lokalizacji szyldéw zwiazanych z funkcjami tym-
czasowych plazowych obiektow rekreacyjnych i gastronomicznych umieszczanych na elewa-
cjach obiektow,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich od-
czytanie,

c) na obiektach matej architektury,

d) na urzadzeniach takich, jak szafki energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne, stupy
trakcji elektrycznych, latarnie itp.,

e) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposdb mogacy spowodowaé pogorszenie warunkow
ich wegetacji oraz w miejscach, w ktdrych obstuga nosnika wymagataby wkraczania w rejony
zieleni;

8) na elewacjach noworealizowanych budynkéw ustugowych oraz mieszkalnych z wbudowanymi funk-
cjami ustugowymi dopuszcza sie umieszczanie nodnikéw reklam i szyldéw wytacznie w miejscach
specjalnie na ten cei wyznaczonych w projektach budowianych;

9) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklam i szyldéw w sposéb przestaniajgcy otwory drzwiowe
i okienne oraz inne charaktervstyczne elementy wystroju elewaciji;

10) szerokosé nodnika reklamy umieszczanego poza obrysem $ciany nie moze przekroczy¢ 0,8 m;

11) maksymalna wysokosé noénikéw rekiam umieszczanych powyzej Scian budynkéw powinna wynosic
a) - 1/5 wysokosci hudynku i nie wiecei niz 1 m dla budynkdéw o wysokeosci dc & m,

b) - 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2 m dla budynkoéw o wysokosci powyzej 6 m.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ b. 1. Ustaia sie wymog utrzymania i ochrony naturalnych cech przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

2. Podlegajg ochronie tereny potozone w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego w granicach okreslonych na rysunku planu, dla kto-
rych obowiazujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas
Nadmorski” obejmujacych caty obszar planu, dla ktérych obowiazujg zasady zagospodarowania i zabudo-
wy zgodne z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony zabytkowych elementéw ukfadu przestrzennego ustala sie strefy ,K-4” oraz ,K-12"
ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach okredlonych na rysunku planu. Dla terenéw potozonych
w granicach stref ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni - dla
terendw historycznych zatozen parkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami
48ZF oraz 527ZP i 64ZL obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni oraz
uczytelnienie ich historycznego planu,

c) zakaz wprowadzania nowych elementéw powodujgcych przeksztatcenie struktury przestrzennej
lub pomnigjszenie zasiegu terytorialnego parkdw jak wewngtrzne ogrodzenia, parkingi, itp.,

d) =zakaz usuwania drzew i krzewdw, poza wycinkg zwigzana z ich pielegnacjg oraz zakaz wprowa-
dzania nieplanowanych nasadzen,

el zakaz prowadzenia robét ziemnych mogacych spowodowaé zmiane stosunkéw wodno-glebowych
lub uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,

f) zakaz dokonywania podziatdéw geodezyjnych parkow,

g} oznakowanie terenu dawnego cmentarza na terenie cznaczonym symbolem 48ZP jako migjsca
pamieci;

2) obowigzek ochrony krajcbrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z histerycznym: ukiadem;

3} ochrona wéd powierzchniowych przed zanieczyszczenien;

4) eliminacia wszelkich dziatain inwestycyjnych i technicznych w otoczeniu historycznych parkdw, mo-
gacych niekorzystnie wptynaé na trwatosé szaty roslinnej lub warunki wedne.

5. Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu. W strefie tej obowiazuje ksztattowanie przestrzeni w spos6b nienaruszajacy waiorow wido-
kowych sviwety i panoram ukladu przestrzennego miasta postrzeganych od strony morza. Dia terenéw
potozariych w granicach strefy ‘E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstugg plazy oraz tymczasowych piazowych obiektdw rekre-

acyjnych i gastronomicznych w miejscach cznaczonych na rysunku planu,

b} budynkéw i budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza, zwigzanych z prowadzeniem go-
spodarki lesnej oraz shizgcych oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu i ochronie zdrowia na
terenach zieleni lesnej;

2) lokalizacja obiektéw budow!anych nie moze powodowaé zakidcenia widoku na sylwete miasta od
strony morza;

3) utrzymanie dominanty przestrzennej w postaci zieleni laséw ochronnych na wydmach;

4) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

6. Na terenach zieleni lesnej oznaczonych symbolami 57ZL, 587ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 627L, 63ZL
i B4ZL ustala sie sposéb zagospodarcwania zgodny z przepisami odrgbnymi oraz prowadzenie gospodarki
led$nej na warunkach okreélenych w planach urzadzania !aséw lub w planach ochrony.

7. Ustala sie ochrong roslinnosci szuwarowej i murawowej ,Solnisk na Owczym Bagnie” na terenie
oznaczonym symbaolem b4ZN.

8. Ustala sig ochrong i zachowanie:
1) w stopniu maksymzlnym istniejgcego drzewocstanu; ewentualne usunigcie drzew i krzewdw, moze

nastgpi¢ w oparciu ¢ przepisy odrekbne;
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2) szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. Jednosci
Narodowej);

3) istniejacych ciekéw wodnych z zakazem naruszania ich naturalnego charakteru, z wyjatkiem koniecz-
nych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciw-
powodziowej oraz budowy uktadu komunikacyjnego.

9. Ustala sie wprowadzenie szpaleru drzew, w migjscu wskazanym na rysunku planu na terenie
oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. Jednosci Narodowej).

10. W zakresie gospodarki wodnej oraz ochrony wad i zt6z leczniczych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;
2) zakaz realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych mogacych pogorszy¢ iako$¢ wadd podziemnych.

11. Na catym obszarze objetym planem ustala sig zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem rozpoznawania
i wydobywania kopalin leczniczych, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem.

12. Na calym obszarze objgtym planem ustala sig zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa lub remontem urzadzen wodnych.

13. Zakres oddzialywania ewentualnej ucigzliwosci funkcji mieszkainych, ustugowych lub ustugowo-
mieszkalnych nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci ich lokalizacji.

14, Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé pcza zasiegiem za-
grozen i ucigzliwosci {hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznegu, dryan i wibracji).

15. Dia terendw i budynkow, dia ktérych pomiar natezenia hatasu, zanieczyszczeii lub drgan i wibracji
wskazuje przekroczenie dopuszczalnej normy, ustala sie obowiazek zastoscwania skutecznych zabezpieczen

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuiiury wspéiczesnej

8 6. 1. Podlega ochronie konserwatorskie] wskazany na rysunku planu obszar Parku im. Jednosci Na-
rodowej wpisany do rejestru zabytkéw nr 927 z dnia 14 grudnia 1976 r., dia ktérego obowigzuje:

1) zakaz zmiany granic, nienaruszalno$¢ struktury przestrzennc-funkcjonalngj oraz jego catosci terytorialnej;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem terenéw 3U, 4U i bU;

3) zakaz rezbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw zlokalizowanych na terenie 487P, z dopusz-
czeniem ich remontow i przebudowy przy szczegdélnym poszanowaniu istniejgcego drzewosianu;

4) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni oraz
uczyielnienie ich historycznego planu;

5) zakaz wprowadzania nowych elementdw powodujgcych przeksztatcenie struktury przestrzennej lub
pomniejszenie zasiegu terytorialnego parkow jak wewnegtrzne ogrodzenia, parkingi, itp.;

6) usuwanie drzew i krzewOw oraz wprowadzania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz prowadzenia robdt ziemnych mogacych spowodowaé zmiang stosurnkéw wodno-glabowych lub
uszkodzenie systemu korzeniowego drzew;

8) zakaz dokonywania podziatdw geodezyjnych parku w celu sprzedazy osobom prywatnym.

fagld

2. Ustala sig strefe ,B-6” pos$redniej ochronny konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu. W strefie obowigzuje:

1) obowiazek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, ulic,
placéw, linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnvch;

3) zachowanie oraz utrzymanie we wiadciwym stanie technicznym istniejgcej zabudowy objetej ochrong
konserwaiorska;

4) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie: gabarytéw, wysokosci oraz formy architektonicznej budynkéw,

5) zachowanie terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symboiem 51ZP wraz z koniecznoscig uzupetnia-
nia ubytkéw i kontrolg dosadzen.
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3. Ustala sig objecie ochrona konserwatorskg budynkéw zabytkowych wyszczegolnionych w poniz-

szym wykazie:

4, Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw wymienionych w ust. 3:

l.p | ulica, numer domu typ obiektu, czas powstania
1 ul. Wylotowa 9i 10 dom dwurodzinny
2 ul. Wylotowa 1112 dom dwurodzinny
3 ul. Jednosci Narodowej 33 dom wielorodzinny
4 ul. Jednosci Narodowej 36 1 37 | dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
5 ul. Jednosci Narodowej 38 i1 39 | dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
6 ul. Jednosci Narodowej 40 i 41 | dom dwurodzinny, .20 XXw.
7 ul. Jednosci Narodowej 42 willa, 1.30/40 XXw.
8 ul. Jednoéci Narodowej 43 willa, .20 XXw.
9 ul. Jednosci Narodowej 45 willa, 1.20 XXw.
10 | ul. Wiosenna 3 willa, .30 XXw.
11 | ul. Wiosenna 8 willa, .30 XXw.
12 | ul. Wiosenna 9 willa, .30 XXw.
13 | ul. Wiosenna 10 willa, 1.30 XXw.
14 | ul. Wiosenna 11 willa, 1.30 XXw.
15 | ul. Wiosenna 12 dom jednorodzinny, 1.30 XXw.
| 16 | ul. Wiosenna 13 willa, L30XXw. |
17 | ul. Wiosenna 15 willa, .30 XXw.
18 | ul. Wiosenna 16 willa, 1.30 XXw.
19 |l Wiosenna 18| willa, L3O XXw. |
20 | ul. Jana !l Sobieskiego & willa, 1.30 XXw.
21 | ul. Jana lll Sobieskiego 5 willa, 1.30 XXw.
22 | ul. Jana lll Sobieskiego 6 wiila, 1.30 XXw.
23 | ul. Jana lil Sobieskiego 7 willa, .30 XXw.
24 | ul. Jana lll Sobieskiego 8 willa, 1.30 XXw.
25 | ul. Jana ill Sobieskiego 9 wilta, 1.30 XXw.
| 26 ul. Jana ill Sobieskiego 10 willa, .30 XXw.
27 | ul. Jana lil Sobieskiego 11 willa, 1.30 XXw.
28 | ul. Jana Ili Sobieskiego 12 willa, 1.30 XXw.
29 | ul. Jana lll Sobieskiego 13 willa, .30 XXw.
30 | ul. Jana lll Sobieskiego 15 willa, 1.30 XXw.
31 | ul. Jana lll Sobieskiego 1€ willa, .30 XXw.
32 | ul. Jana lil Sobieskiego 17 willa, .30 XXw.
23 | ul. Prézna 1 willa, 1.30 XXw.
34 | ul. Prozna 2 willa, 1.30 XXw.
3 ul. Prézna 3 willa, .30 XXw.
36 | ul. Prézna 7 dom jednorodzinny, 1.30 XXw.
37 | ul. Prézna 8 willa, .30 XXw.
38 | ul. Prézna 9 willa, 1.30 XXw.
39 | ul. Prézna 10 willa, .30 XXw.
40 | ul. Prozna 1111 12 dom dwurodzinny, .20 XXw.
41 | ul. Prézna 13i 14 dom dwurodzinny, .20 XXw.
42 | ul. Battycka 24 willa, .30 XXw. ]
43 | ul. Battycka 28 willa, i.30 XXw.

1) obowiazuje zachowanie obiektow;
2) obowiagzuje zakaz nadbudowy;
3} dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe obiektéw od strony elewacji podwérzowych, przy zachowa-
niu nastepujgcych warunkdw:
a) maksvmalna wysoko$é czesci przebudowywanej i rozbudowywanej budynku nie moze przekra-
czal wysokodci budynku istnieigceao,
b) zakaz realizacji dachéw ptaskich,
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c) realizacja dachow o geometrii nawigzujgcej do geometrii dachu istniejgcego budynku,

d) dostosowanie nowych elementéw wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji ele-
wacji budynku,

el odtworzenie i ujednoiicenie kolorystyki elewacji w obregbie catego budyniu;

4) dopuszcza sig przebudowe elewacji frontowej wytacznie w kondygnacji parteru, w przypadku wprowa-
dzenia funkcji ustugowych obowiazuje utrzymanie osiowosci catej elewacji oraz witryn sklepowych;

5) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachow budynkéw oraz lokalizowania lukarn;

6) obowiazuje pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub materiaiem jg imitujgcym w kolorze czerwonym
lub do niego zblizonym,

7) obowiazuje zakaz zmiany wysokosci Scian elewacii;

8) obowiazuje zachowanie detali architektonicznych elewacji;

9) dopuszcza sie wprowadzenie nowych okien potaciowych;

10) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrocenie historycznych proporcji, podziatdw, wielkosci
i profili okien historycznych

11) garaze nalezy sytuowac jako cofnigte o minimum 2 m w stosunku do ptaszczyzny elewacji frontowej
budynku podstawowego, dla garazy lokalizowanych na granicy nieruchomosci obowigzuje nawigzanie
sie poprzez zastosowanie podobnych materiatow wykonczeniowych elewacji do garazu zlokalizow a-
nego na dziatce sasiednie;j;

12) docieplenie obiektu chronionego ustaleniami planu dopuszcza sig wytgcznie od wewnagtrz;

13) rozbidrka ohiektu chronionego ustaleniami planu moze by¢ wytacznie w przypadku jednoznacznego
stwierdzenia ztego stanu technicznego nie kwalifikujgcego obiektu do remontu, po uprzednim sporzg-
dzeniu inwentaryzacji obiektu i uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego urzedu ochreny zabytkéw
oraz przekazaniu inwentaryzacji do archiwum ww. urzgdu.

Rozdziat 4

Zasady ksztattowania miejsc i przestrzeni publicznych

& 7. 1. Na obszarze planu wyznacza sig tereny przestrzeni ogélnodostgpnych oznaczone symbolami:

1) 48ZP, 49ZP i b0OZP - Park im. Jednos$ci Narodowej;

2) B51ZP - skvvar miejski;

3) 52ZP i £47ZL - park lesny, czesé historycznego parku migjskiego;

4) 65PZ - teren plazy i wydm;

5) 1KDZ, 2KDL, 3-18 KDD, 19-21 KD-X, 22KD-X/ZL oraz 23-30 KX i 31-37 KX/ZL - tereny drég pu-
blicznych oraz ciggdw pieszc-jezdnych i pieszych.

2. Obowiazuje organizacja terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 48ZP, 49ZP, 50ZP,
517ZP i 527ZP oraz terenu parku lesnego oznaczonego symbolem 64ZL jako przestrzeni integracyjnych,
ustala sie wymaég starannego opracowania uktadu ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych, posadzek, obiek-
tdw matej architekiury, mebii ulicznych, o$wietienia i innych elementéw urzadzania w sposéb podkreslajacy
spos6b uzytkowania przestrzeni.

3. Ustaia sie wymog dostasowania sposobu zagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 1 do
potrzeb o0séb niepeinosprawnych ruchowo i starszych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ - terenu plazy i wydm ustala sig zakaz lokalizacji obiek-
téw budowlanych stale zwiazanych z gruntem, z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z ochrong strefy wy-
brzeza.

Rozdziat b
Zasady ksztaftowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw

§ 8. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposcby zagespodarowania:

1) poprzez okredlenie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
tj. wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaZnika minimainego procentu powierzchni bio-
logicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy mierzonej od istnieiacego poziomu terenu oraz
geometrii dachéw, okreslonych wediug potrzeb w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych te-
rendéw funkcjonalnych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych parametrow i wskaZznikéw ksztalitowania zabudowy i zago-
spodarowania terendw dla istniejgcei, remontowanei i przebudowywanei zabudowy, o ile nie zmienia
sie jej spesobu uzytkowania. ilogci lokali mieszkalnych lib nowierzchni ustug;
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3} obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem linii zabu-
dowy okreslonych na rysunku planu oraz zapiséw szczegdtowych ustalen planu,

4) dopuszcza sie rozbudowe oraz nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu lub
przy dostosowaniu jej funkcji do przeznaczenia terenu, z uwzgigdnieniein linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu oraz zapiséw szczegotowych ustalen planu,

5) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy (z wytaczeniem obiektu wskazanego do rozbidrki zlo-
kalizowanego na terenach 1UQ, 48ZP i 58ZL oraz istniejacej zabudowy znajdujacej sie w zlym stanie
technicznym zlokalizowanej na terenie 63ZL) usytuowanej takze czgsSciowo poza liniami zabudowy,
z mozliwosécig dokonywania jej remontdw i przebudowy;

6) na terenach infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza sig sytuowanie obiektéw budowlanych do
linii rozgraniczajacych.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

8 9. 1. Podlegaja ochronie tereny, potozone w granicach wyznaczonych na rysunku planu, strefy
ochronnej ,Az” uzdrowiska oraz strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska, dla ktérych cbowigzujg zasady zago-
spodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Podlegajg ochronie tereny potozone w granicach pasa technicznego oraz pasa ochronnego w strefie
pasa nadbrzeznego, dia ktdrych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na pcdstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gdiniczych, a takze obszaréw szczegéinego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

& 16. 1. Podlegaja ochronie tereny polozone w granicach obszaru gérniczego ,Kotobrzeg 11" oraz te-
renu gérniczego wad leczniczych i borowin, obejmujacych caly obszar objety planem, dia ktérych obowig-
zuia zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Gbszar objety planem znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego brzegu morskiego stanowigcego
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z przepi-
s6w odrebnych.

Rozdziat 8

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

&€ 11. 1. Podziatu na dziatki budowlane dckonywad nalezy zgodnie z ustaleniami planu oraz na pod-
stawie przepis6w cdrgbnych. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowa-
nie terenu, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni do niej dostep, przez
droge wewnetrzng lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej; zapewnienie doj$¢ i dojazdow,
w tym dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej; zapewnienie miejsc postojowych okreslonych
w planie; wiasciwego gromadzenia odpadow oraz przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Przeprowadzany podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji, w ktérej uniemozliwione byfoby
prawidiowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych.

3. Dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej na catym
cbszarze objgtym planem.

4. Dopuszcza sig podziaty geodezyjre stuzace potrzebem dokcnania uregulowan wiasnoscicwych i po-
prawie funkcjonowania nieruchomaosci

5. Ustala sie ksztattowanie granic nowowydzielanych dziatek réwnolegle lub prostopadle w stosunku
do linii rozgraniczajgcej uiicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 60°.

6. Ustala sie zakaz wydzielania dzialek po obrysie budynku.
7. Ustala sig minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlianych:

1) dla ustug sportu i rekreacji realizowanych na terenach 8US i 9US - 3000 m?,
2) dla ustug turystyki:
al realizowanvch n= terenach cznaczonyrh symbolami 10UT, 11UT i 13UT - 30G0 m?,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15029 - Poz. 1952

b) na obszarze terenu oznaczonego symbolem 12UT, w przypadku podziatu na dziatki, wielko$¢
tych dziatek nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,
c) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 1000 m?;
3) dla zabudowy wigiorodzinnej - 1000 m?;
4) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug turystyki realizowanych na terenach 18MN/U,
19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojacej - 500 m?;
b} w formie bliZniaczej lub szeregowe; - 350 m? dla jednego segmentu.

8. Ustala sie minimalne szerokosci frontéw nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki:
a) realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 8US i 9US oraz 1QUT, 11UT i 13UT - 40 m,
b) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 12UT - 30 m,
c) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 20 m;
2) dla zabudowy wielorodzinnej - 25 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz ustug turystyki realizowanych na terenach 18MN/U,
19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojgcej - 20 m;
b) w formie bliZniaczej i szeregowej - 8 m dla jednego segmentu.
Rozdziat S

Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. Obowigeuje zakaz zabudowy terendw oznaczonych na rysunku plarnu symbalami:

}  487F, 497P, 50ZP, 51ZP i b2ZP - terenach zieleni urzadzone;j,

2) B3ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN - terenach zieleni naturalnej objgtej formami ochrony przyrody;

3) B5PZ - terenie plazy i wydm, z wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu stref lokalizacji tymcza-
sowvych plazowych obiektéw rekreacyjnych i gastronomicznych oraz obiektéw zwiazanych z ochrona
strefy wybrzeza.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
oraz zasady organizacji parkowania

& 13. 1. Ustala sig nasigpujaca klasyfikacje ukiadu komunikacji:

1) uklad podstawowy tworza: droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1KD-Z, droga klasy lokalnej
oznaczona symbolem 2KD-L oraz ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolami 3KD-D {ul. Jednosci
Narodowej), 4%j (ul. Wiosenna), 5KD-D (u!. Battycka), 6KD-D (ul. Janz Il Sobieskiego), 7KD-D
(ul. Klonowa) oraz 8KD-D (ul. Arciszewskiego);

2) ukiad obstugujacy tworza:

2. Dopuszcza sie realizacje drég wewngtrznych (rozsirzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 2011 r.,
znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 13 wust. 2
uchwaly w zakresie wyrazéw: ,0 innych parametrach lub przebiegu niz pokazane na rysunku planu”); przy
czym ustala sie zakaz realizacji drég wewnegtrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
487P, 497ZP, 50ZP, 51ZP, 52ZP, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.

3. Nastepujace ulice stanowig trasy komunikacji autobusowe;j:

1) ui. Wylotowa oznaczona symbolami 1KD-Z i 2KD-1;
2) ul. Jednoéci Narodowej oznaczona symbolem 3KD-D;
3} ul. Wiosenna oznaczona symbolem 4KD-D;
4) ul. Battycka oznaczona symbolem 5KD-D.
4. \Ustala sie lokalizacje ogélnodostgpnych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic ozna-
czonych symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 20KD-X i 21KD-X.

5. Ustala sie przebieg ciagéw pieszych, ciagéw pieszo-rowerowych oraz $ciezek rowerowych co naj-
minigj na terenach wskazanych na rysunku planu.
6. Dia terendw komunikacji ustala sig:
1) =zakaz zabudowy, z wyjgikiem:
a) Gopuszceenia lokalizacji tymczasowych ubiektow hiandiu sezonowego na casadaci okresionych
w § 15 ust. 3,
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b) dopuszczenia lokalizacji wolnostojacych kioskéw handlowych lub handlowo-ustugowych w odle-
glosci do 50 m od przystankéw autobusowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?
i wysokoéci nie przekraczajacej 3,5 m; przy czym obowigzuje zasada umieszczania maksymalnie
jednego obiektu po jednej stronie ulicy w obrebie jednego przystanku;
2) dopuszcza sig lokalizacje stupdw i wiat przystankowych, obiektow infrastruktury technicznej, zieleni
wysokiej i niskiej, obiektéw matej architektury;
3) dopuszcza sie lokalizacje nosnikdw reklamowych, stupéw informacyjnych oraz ogtoszeniowo-reklamowych
zgodnie z zapisami § 4 ust. 6;
4) dla drég wewnetrznych dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
5) obowiazuje zabezpieczenie paséw terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych miejskiej infrastruk-
tury technicznej;
6) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen; zakaz nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrédki kawiarniane.

7. Ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobo-
wych w granicach dzietek budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

1) dla obiektéow ustugowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedéw i innych
obiektow uzytecznosci publicznej,

c) ustala sig zapewnienie minimum 1 miejsca parkingocwego na jeden obiekt ustugowy lub ustugowe-
mieszkalny,

d) co najmniej 3% ogdlnej liczby migjsc parkingowych musi byé dostosowane do kecrzystania przez
osoby niepetnosprawne;

2} dia ustug turystyki oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy zapewnic:

a) dla hoteli i pensjonatéw - 0,5 miejsca parkingowego na 1 jednostke mieszkalng, przy czym lokali-
zacja 1 wydzielonego statego miejsca parkingowego dla autokaru odpowiada lokalizacji 8 miejsc
postojowych dla samochoddw csobowych,

b} dla moteli - 1 miejsce parkingowe na 1 jednostke mieszkalng,

c) dla pdl biwakowych karawaningowych i pét namiotowych - 0,6 miejsca parkingowego na 1 sta-
nowisko wypoczynkowe,

d) dla akademikow, internatéw, doméw rencisty i staro$ci oraz domow opieki spotecznej - 1 migjsce
parkingowe na 10 tozek;

e) co najmniej 3% miejsc parkingowych musi byé dostosowana do korzystania przez osoby nigpet-
nosprawne;

3) dia zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej - 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny, przy
czym co naimniej 3% miejsc parkingowych musi byé dostosowane do korzystania przez osobyv nie-
petnosprawne;

4) dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na dom jednorodzinny lub seg-
ment w zabudowie blizniacze] lub szeregowej;

5) dopuszcza sig taczrie bilansowanie potrzeb parkingowych poprzez wyznaczenie w projektowanym
zagospodarowaniu wspdinego terenu parkowania (parkingu) dla sgsiadujgcych nieruchomosci dla:

a) zabudowy mieszkaniowej wislorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami
16MW i 18MW,

b) ustug sportu i rekreacji ziokalizowanych na terenach 8US i 9US oraz ustug turystyki ziokalizowa-
nych na terenach 10-13 UT;

8) dopuszcza sie odstgpstwa od wskaznikdw dla inwestycji dotyczacych istniejagcych budynkéw iub
funkcji terendow, o ile nie zmienia sig ich sposchu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych lub po-
wierzchni ustug.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami 48ZP, 497P,
50ZP, 51ZP, 52ZP, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rczbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza sie utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej w pasach komunikacji dregovee].



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15031 - Poz. 1952

2. Dopuszcza sig utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymo-
giem udostepnienia jej stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim, na catym obszarze objetym planem.

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

3. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z wodociggu komunalne-
go zasilanego z ujecia Bogucino-Rosciecino poprzez istniejacy system i jego rozbudowe;

ustala sie podigczenie dzialek budowlanych i budynkdw do sieci wodociagowej w sposdb umozliwia-
jacy pobdr wody, zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

sie¢ wodociggowa rozdzielcza nalezy projektowaé w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem ukta-
déw pierscieniowych.

4. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia &
sierpnia 207117 r., znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzil niewaz-
nosé & 14 ust. 4 pkt 1 uchwaly w zakresie wyrazow: ,na warunkach gestora sieci”};

ustala sie odprowadzenie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni sciekdw w Grzybowie (poza obszarem
opracowania planu).

5. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw drdg publicznych do sieci kanalizacji deszczowej;
do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie
chtonne lub inne rozwiazania techniczne zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dziatki budowianej; ilos¢ waéd
deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

wszystkie zrzuty wod opadowych pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni powinny byé wypo-
sazone w lirzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

ustala sie nakaz zastosowania urzadzen zabezpieczajgcych przed cofkg od strony morza.

6. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie podiaczenie dziatek budowlanych i budynkéw do sieci gazowej niskiego i Sredniego
cisnienia;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu bezprzewodowego do celdw grzewczych.

7. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

ustala sig podiaczenie dziatlek budowlanych i budynkoéw do sieci elektroenergetycznej, w sposéb
umozliwiajacy pobér energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym cla obstugi funkcji i sposobu za-
gospodarowania i zabudowy dziatki;

ustala sig budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemnej; zabra-
nia sig budowy napowietrznych przytaczy energetycznych;

dnpuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich remontu, prze-
budowy i rozbudowy;

dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych: wolncstojacych - wytgcznie jako konte-
nerowych lub stupowych ¢ maksymalnej wysokoéci do 2 m lub jako wbudowanych w obiekty bu-
dowlane;

stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publiczne;.

8. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

budynki powinny byé zasilane z sieci cieptowniczej lub posiadaé¢ indywidualne lub zbiorcze Zrodia
dostarczania ciepla nie powodujgce ponadnormatywniago zanieczyszczenia $rodowiska, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego;

dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i Zrodet opartych na energii
odnawizalnej, w tym Zrédel kogersracji rozproszonej oraz urzadzen zasilanych wodorem z wykorzy-
staniem ogniw paliwowych;

ustala sie zakaz realizacji nowych zZradet ciepta opalanych wegiem.

9. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemnej, zabrania sig
budowy napowigtrznych linii telefonicznych;
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2) ze wzgledu na obecnosé¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP na calym obszarze
objetym planem ustala sie ohowiazek uzgodnienia dokumentacji technicznych projektowanych inwe-
stycji z Szefem rejonu Zabezpieczenia Teleinformatycznego w Kotobrzegu.

10. Zasady magazynowania i zbioérki odpadéw:

1) ustala sig obowigzek segregacji odpaddéw i surowcoéw wtérnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi
i odrgbnymi;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej miejsca na magazynowanie, w tym
na selektywng zbiorke odpadow.
Rozdziat 12

Sposéb i termin tymczasowegoe zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

&8 15. 1. Dopuszcza sie lokalizacjg tymczasowych obiektéw plazowych rekreacyjnych i gastronomicz-
nych w okresie od 1 ma_lja do 30 wrzes$nia w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, na terenie ozna-
czonym symbolem 65PZ, dla ktérych ustala sie zasady ksztattowania formy przestrzennej:

1) obowiagzuje realizacja obiektéw przenoé$nych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub
powtok pneumatycznych;

2) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych, barakowozdw, przyczep samochodowych i kempingowych;

3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 160 m?;

4) maksymalna wysokos¢ obiektdw gastronomicznych - 4,5 m.

2. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych ustug handlu lub gastronomii
w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 18MN/U, 26MN/UT,
32MN, 36MN i 37MN wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 3KD-D (ul. Jednosci Narodowej) w pasie szero-
kosci od 1 do 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy i na odcinku dtugos$ci do 50% szerokosci frontu dziatki,
dla ktérych ustala sig zasady ksztattowania formy przestrzennej:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektdow kontenerowych, barakowozbw, przyczep samochodowych
i kempingowych;

2} maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 m?;

3) maksymalna wysokosé obiektu - 4,5 m.

3. Dopuszcza sig lokalizacje tyrmczasowych obiektow handlu sezonowego niepotaczonych trwale
z gruntem w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia na terenie oznaczonym symbolem 7U-PZ (rozstrzygnie-
ciem nadzorczym z dnia b sierpnia 2011 r., znak: NK-4.K.4131.187.2017.K Wojewoda Zachodnicpnomor-
ski stwierdzit niewaznosé & 15 ust. 3 uchwaly w zakresie wyrazow: ,orez na warunkach zarzadcy drogi
na terenach komunikacji oznaczonym symbelem 3KD-D (ul. Jednosci Narodowsj) i 21KD-X, dla ktorych
ustala sie zasady ksztaftowania formy przestrzennej”):
1) obowigzuje realizarja obiektow jednokondygnacyjnych - stragandw, kioskéw ulicznych i pawilondw
sprzedazy ulicznej o rozbieralnej konsirukcji lub przekry¢ namiotowych;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych, powtok pneumatycznych, barakowozéw, przyczep samo-
chodowych i kempingowych;
3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 8 m?;
4} maksymalna wysokas$é cbiektu - 3,5 m

5) dopuszcza sig taczenie obiektdw.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 7U-PZ dopuszcza sig Iokalizacje cbiektéw tymczasowych:

1) ustug handlu i gastronomii - o maksymalnej wysokosci 4,5 m;
2) obiektéw rekreacyjnych oraz zwiazanych z organizacja imprez masowych - ¢ maksymalnej wysckosci
12 m.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji przyczep kempingowych iinnych podobnych pojazdéw przystosowa-
nych do pobytu statego ludzi.

6. W przypadku zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zii-
kwidowad w terminie de 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

Rozdziat 13

Wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci

§ 18. 1. Dla nieruchomoéci gminnych lub przeznaczonvch na realizacje inwesiycii celu publicznego - 0%.

2. Dla pozostatych nieruchemosci - 30%.
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