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1. Wstep

Potrzeba opracowania prognozy oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod
dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5, wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pdzn. zm.).
Niniejszg prognoze wykonano wedtug wymogow zawartych w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Dla czesci obszaru miasta Kolobrzeg obejmujgcego m.in. teren potozony pomiedzy ulicami M. Kopernika,
gen. WI. Sikorskiego i F. Chopina obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd przyjety uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. Teren ten oznaczono na rysunku planu symbolem 1MN
z nakreslonymi liniami zabudowy oraz wskazanymi obiektami zabytkowymi chronionymi planem.
W tek$cie zapisano:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 0,65 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi turystyczne, ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, dopuszcza sie
pozostawienie istniejgcych ustug handlu;
2) w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych budynkow mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztatcenia na budynki

pensjonatowe,

b) zabudowa wolnostojgca, willowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie wyzej

niz 12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe — kgt nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) budynek sytuowany kalenicg réwnolegle do ulicy,

g) obowigzek nawigzania zewnetrzng architekturg projektowanych obiektéw do istniejgcych

w bezpo$rednim sgsiedztwie zabytkowych budynkdéw — pod wzgledem podziatéw ptaszczyzn,
podziatow okiennych i proporcji wymiarow;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%,
b) obowigzek zachowania istniejgcej zieleni;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KDD, 27KDD,

28KDD,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

¢) maksimum 3 miejsca postojowe na dziatce,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatbw nieruchomoS$ci: zakaz tgczenia i podziatu dziatek;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkow wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
- strefy ,B” poSredniej ochrony konserwatorskiej,
- strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Kofobrzeg,
- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
- obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalitiski Pas Nadmorski”,
- obszaru goérniczego ,,Kotobrzeq II” dla wéd leczniczych,
- terenu gorniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 45 na rysunku
obowigzuje:
- dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
- nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
- zachowanie pokrycia z dachowki zaktadkowey,
- dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe,
- dopuszczalna zmiana bryty elewacji od strony ogrodu,
- obowigzek ujednolicenia obu czesci budynku w zakresie obrysu i wysokoSci,
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c¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 47 na rysunku
obowigzuje:
- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty elewacji,
- pokrycie dachu dachowkg ceramiczng zakiadkowa,
- dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
- stolarka w formie historycznej,
d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 49 na rysunku
obowigzuje:
- zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty elewacji,
- dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
- dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w uktadzie symetrycznym,
- nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
- Krycie dachowkg zakiadkowa.

W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetym 12 czerwca 2013 r. i zmienionym uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXV1/529/21
z dnia 26 maja 2021 r. oraz Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r., dla przedmiotowego obszaru
wskazano kierunek oznaczony symbolem UW-5 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej, ustugowej
i mieszkaniowej; z mozliwos$cig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

— uzdrowiskowa,
hotelowa,
konferencyjng,
sportowo-rekreacyjng,
gastronomiczng na potrzeby ww. funkcji,
gdzie nalezy dgzy¢ do zachowania cennej zabudowy w rejonie ulicy F. Chopina.

Generalnie dla terenow UW o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji
hotelowej i mozliwo$cig uzupetnienia terenéw o inne funkcje towarzyszgce zgodnie z wymogami strefy
A ochrony uzdrowiskoweyj, studium wskazuje:

— ograniczenie wysokoS$ci nowoprojektowanych budynkéw do 20 m n.p.m.,

— minimalng wielko$S¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m? W uzasadnionych przypadkach,
okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza mozliwo$¢ posadowienia
budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielko$¢
przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza rowniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach
przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw bezpoSrednio
sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych,

— powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektdw nie przekraczajgcg
50% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego
terenu elementarnego,

— parkowanie zgodnie z polityka parkingowg studium,

— dgzenie do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow pieszych oraz terenéw zielonych
na poszczegolnych, terenach elementarnych. Nalezy dgzy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczern.

Ponadto kierunki zagospodarowania terenu w Studium zostaly skonstruowane w taki sposob,
aby uzupetnienie podstawowej funkcji terenu stanowity funkcje uzupetniajgce, bedgce dopetnieniem
funkcji podstawowej. Funkcje uzupetniajgce powinny zapewniac wtasciwe funkcjonowanie elementarnego
obszaru lub kilku sgsiadujgcych ze sobg obszaréow. W zwigzku z powyzszym powyzsze oznaczenia
okreslajg funkcje dominujgce, a wiec nie jedyne na danym obszarze. Poszczegodlne oznaczenie
wskazuje na generalny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszczalne jest, wiec
zachowanie istniejgcych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg kierunkowsg i lokalizacjg nowych funkcji
0 charakterze uzupetniajgcym w tym takze dla potrzeb niezbednego wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Na kazdym obszarze nalezy przewidzie¢ rowniez niezbedne drogi dojsScia i dojazdy
obstugujgce elementamy obszar wskazany odpowiednio w kierunkach, a takze tereny zieleni towarzyszgcey.
Szczegotowe rozmieszczenie funkcji w ramach terenu elementarnego okre$la miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy dgzy¢ do zdefiniowania czytelnej zhierarchizowanej
struktury przestrzennej miasta dla poszczegdblnych wyznaczonych zespotow urbanistycznych.
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llekro¢ w studium mowa jest 0 mozliwos$ci uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje,
to nalezy przez to rozumieé, ze funkcje te mogg dotyczy¢ zaréwno obiektdw nowoprojektowanych
jak i wzbogacenia oferty obiektéw istniejgcych.

Studium dopuszcza lokalizacje pojedynczych dominant zlokalizowanych w poszczegdlnych
terenach elementarnych, ktére swg wysokoscig nie mogg przekracza¢ 20% maksymalnej wysokosci
okreslonej dla danego terenu elementarnego.

llekro¢ w studium mowa jest o funkcji ustugowej, to nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce
zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkaricéw, z wytgczeniem ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i gastronomii. Jezeli w kierunkach studium mowa
jest o zabudowie ustugowej ze wskazaniem na rodzaj tejze ustugi nalezy przez to rozumie¢ wiodgcg
funkcje ustugowg obok, ktérej dopuszcza sie réwniez wprowadzenie innego rodzaju funkcji
ustugowych do sprecyzowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie planu znajduje sie nowoczesny osrodek wypoczynkowo-sanatoryjny Bursztyn oraz
w wiekszosci zdekapitalizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pawilon spozywczy
z poczagtku lat 70-tych XX w. o niskich walorach architektonicznych. Budynki zrealizowane sg
na niewielkich dziatkach. Dziatki te odzwierciedlajg zasadniczy, historyczny podziat terenu
(historyczna parcelacja). Teren stanowi wtasnos¢ prywatna.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego pomiedzy ulicami M. Kopernika, gen. Wi Sikorskiego
i F. Chopina obejmuje tekst uchwaty oraz zatgczniki graficzne stanowiagce: rysunek planu w skali 1:1000
i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Celem planu miejscowego jest doprowadzenie do zgodnosci zapisow planu z ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym. Ponadto uporzgdkowanie pod wzgledem przestrzennym istniejgcej substandardowe;j
zabudowy.

Projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania wskazane w innych opracowaniach sporzadzanych
na potrzeby miasta i przepisach prawa. W zakresie zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng
w tym komunikacje, wodociagi i kanalizacje projekt jest podporzgdkowany istniejgcym rozwigzaniom systemowym.

Podstawg merytoryczng zapisow uchwaty stanowity gtdwnie nastepujgce opracowania oraz
wytyczne z nich wynikajgce:

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. z p6zn. zm.;

e Waloryzacja przyrodnicza miasta Kotobrzeg wykonana przez zespot Biura Konserwacji Przyrody
w Szczecinie w 2001 r.i2015r,;

e Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego wykonana przez Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie w 2010 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kolobrzeg wykonane przez mgr Zofie Kempinskg w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg w 2003 r;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd, przyjety uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego
2008 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. z 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021);

e Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod opracowana przez
mgr Marie Mielcarek w styczniu 2006 r.;

e opracowanie naukowe wykonane w 2008 r. w Instytucie Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania im. S. Leszczyckiego Polskiej Akademii Nauk "Wtasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska Kotobrzeg" autorstwa prof. dra hab. Krzysztofa Btazejczyka z zespotem, potwierdzone
wydanym w dniu 27.06.2008 r. Swiadectwem potwierdzajgcym wtasciwosci lecznicze klimatu;

e Operat Uzdrowiskowy Uzdrowiska Kotobrzeg wykonany w celu uzyskania potwierdzenia
mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze miasta uzdrowiskowego
Kotobrzeg, lipiec/sierpien 2018 r.

e Analiza akustyczna dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Wschéd w Kotobrzegu — etap |. Biuro Analiz Wibroakustycznych ,WIBROTEST”.
Ryszard Ingielewicz. Koszalin 2005 r.

e mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 0000 - arkusz Kotobrzeg (43), Panstwowy Instytut Geologiczny.
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2. Podstawa prawna

Uchwatg Nr XLIV/644/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 1 grudnia 2021 r. Rada Miasta Kotobrzeg

podjeta decyzje o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd dla dziatek nr 22 i 128
potozonych w obrebie 5, okre$lonego w zatgczniku graficznym do ww. uchwaty o tgcznej powierzchni
ok. 0,2345 ha.

W opracowaniu prognozy uwzgledniono nastepujgce przepisy prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (fj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1420 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1301);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (. Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji
morskiej (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 457);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (ij. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm. zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 888 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pd6zn. zm.);

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony
brzegéw morskich” (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 678);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiarow poziomow w srodowisku substancji lub energii przez zarzgadzajgcego
droga, linig kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem, portem (Dz. U. z 2011 r., Nr 140, poz. 824 z p6zn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkoéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ij. Dz. U.
22014 r. poz. 1713);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133 z pézn. zm.);

Zarzgdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku, na terenie Wojewddztw
Pomorskiego i Zachodniopomorskiego;
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Dyrektywa Ptasia EWG 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dziko zyjagcych
ptakoéw (ze zmianami), wraz z zatgcznikami;

Dyrektywa Siedliskowa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory, bedgcej elementem prawa Unii Europejskiej wraz z zatgcznikami;

Rejestr Obszaréw Goérniczych, http://baza.pgi.waw.pl/.

Centralna Baza Danych Geologicznych, http://bazaqis.pgi.gov.pl.
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3. Okreslenie, analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Fragment objety planem znajduje sie w pétnocnej czesci miasta Kotobrzeg. Miasto jest potozone
w poétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego nad Morzem Battyckim po obu
stronach ujscia rzeki Parsety. Kotobrzeg jest miastem nadmorskim o stabym uprzemystowieniu, z tego
wzgledu jest to kurort, z racji potozenia i specyficznego mikroklimatu o wiasciwosciach leczniczych,
ktérego wiodaca funkcja jest dziatalno$¢ wypoczynkowa i uzdrowiskowa.

Obszar objety planem nalezy do terenéw miasta stanowigcych reprezentacyjng czes¢ kurortu.

Pod wzgledem fizjograficznym Kolobrzeg potozony jest na obszarze prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie. Przez miasto wzdtuz rzeki Parsety przebiega granica
pomiedzy dwoma makroregionami Pobrzeza Szczecinskiego i Pobrzeza Koszalinskiego oraz dwoma
mezoregionami Wybrzezem Trzebiatowskim i Wybrzezem Stowinskim. Na potudniowo-wschodnich
krafncach miasta potozone sg granice Roéwniny Biatogardzkiej.

Budowa geologiczna

Obszar objety planem miejscowym podobnie jak obszar catego miasta Kotobrzeg uksztattowat sie
pod wplywem zlodowacen oraz procesow plejstocenskich i holocenskich. Szczegdlng role w tych
procesach miata dziatalnos¢ Morza Battyckiego, rzeki Parsety i wiatréw nadmorskich. W pierwszym
okresie teren miasta byt egzarowany przez Lgdoléd Skandynawski, zas po jego ustgpieniu pozostaty
osady czwartorzedowe 0 migzszosci max 40-50 m. Po uksztattowaniu sie strefy brzegowej potudniowego
Battyku w rejonie ujscia rzeki Parsety wybrzeze kotobrzeskie byto surowe i nie przeksztatcone przez
dziatalnos¢ wod morskich, rzecznych oraz wiatrow. Ujscie rzeki Parsety miato poczatkowo charakter
lejkowaty. Rzeka Parseta dopiero w pézniejszym okresie zaczeta usypywaé rodzaj delty, co w efekcie
doprowadzito do utworzenia systemu obnizen dolinnych rzeki Parsety i tzw. doliny nadmorskie;j.
Przy wspotudziale wod powierzchniowych w holocenie gtéwnie w zagtebieniach terenowych zaczety
powstawac utwory organiczne, gtéwnie torfy. Materiat ten wypefnit lokalne zagtebienia wytopiskowe
oraz pradoline /dolina nadmorska/. W dolinie Parsety zaczety by¢ deponowane torfy i piaski rzeczne,
zas$ w strefie brzegowej eoliczne piaski morskie. Migzszo$¢ tych osadéw wynosi od 1,0 do 5,0 m.
Wyjatkowo w niektérych miejscach spag osadéw holocenskich siega 8 m. Budowa geologiczna miasta
jest silnie zréznicowana. Miasto Kotobrzeg znajduje sie po wschodniej stronie antykliny Kotobrzegu.
Jadro antykliny siegajgc warstw czwartorzedowych odstania jure dolng /domer, toars/ i srodkowag
/aalenbajos/. Przy gtebokosci 25-50 m p.p.m. sg to piaski i piaskowce z wktadami mutowcow, itow,
syderytéw i wegli. Utwory starsze od czwartorzedowych zalegajg bardzo blisko powierzchni ziemi.
Caty obszar jest pociety uskokami. Wzdtuz uskokéw ma miejsce ascencja wod stonych z poziomu
triasu i cechsztynu ma miejsce odnowa reliktowych wéd mezozoicznych. Wody mezozoiczne sg
odizolowane od powierzchni a infiltracja jest utrudniona. Sg one istotne dla miasta ze wzgledu
na wystepowanie wod leczniczych. Z utworéw jury sSrodkowej /dogger/ oraz jury dolnej /lias/ pobierane
sg wody mineralne dla potrzeb uzdrowiska Kotobrzeg. Powyzej tego poziomu sg juz tylko kompleksy
glin zwatowych, osadéw zastoiskowych, gt itdbw oraz piaskéw i zwirébw pochodzenia wodno-
lodowcowego. S3 to osady pochodzenia plejstocenskiego. Z nich takze czerpane sg wody mineralne,
jednak o mniejszym stezeniu. Najptytsze sg osady holocenu, o migzszosci do 7-8 m. Zawierajg one
wody mineralne w formie ptytkich zrédet naturalnych.

W budowie geologicznej wschodniej czesci miasta, gdzie zlokalizowany jest obszar opracowania
planu mozna wyrdzni¢ charakterystyczne strefy, sg to:
STREFA WYBRZEZA - zbudowana z waskiego pasa osadéw akumulacji eolicznej tworzgcych wat
wydmowy oddzielajgcy Morze Baltyckie od tzw. doliny nadmorskiej. Piaski osiggajg migzszosé
od 3 do nawet 10 m. Osady akumulacji eolicznej oraz pokrywy piaskéw eolicznych stopniowo
przemieszczaty sie na potudnie i zasypywaty czes¢ plytkich torfowisk w tzw. dolinie nadmorskiej.
Geomorfologicznie jest to strefa wydmy szarej, ustabilizowanej. Strefa ta podlega miejscami silnej
abrazji morskiej w strefie brzegowej. Znajduje sie ona poza obszarem planu miejscowego.
DOLINA NADMORSKA - znajdujgca sie poza obszarem planu miejscowego — w znacznej czesci jest
juz wypetniona sztucznymi nasypami. Teren ,pradoliny” wiekszosci wyniesiony jest do rzednej 2-2,5 m
n.p.m. Najnizej potozone obszary w czesci zabudowanej miasta osiggajg zaledwie 1,25-2 m n.p.m.
Sg one miejscami podmokie. We wschodniej czesci miasta na terenie ,Ekoparku Wschéd” znaczna
czes¢ obszaru nie osigga nawet 1,25 m n.p.m.
WYNIESIENIA OSADOW PLEISTOCENSKICH — wysoczyzna morenowa ptaska wysokosci od 5 m
do 10 m n.p.m. Obszar planu miejscowego jest wyniesiony na poziomie ok. 4,5 m -5 m n.p.m.
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Geomorfologia
Kolobrzeg potozony jest w strefie brzeznej Morza Baltyckiego na styku Wybrzeza

Trzebiatowskiego potozonego na zachdd od rzeki Parsety, oraz Wybrzeza Stowinskiego po przeciwnej
stronie rzeki. Najnizszym terenem miasta jest brzeg Morza Battyckiego, za$ najwyzszym punktem jest
wyniesienie przy torze kolejowym Kotobrzeg-Biatogard osiggajgce 32,5 m n.p.m. Miasto Kotobrzeg
charakteryzuje sie zrdéznicowang budowg geomorfologiczng. Wzdtuz brzegu morza na catej jego
dtugosci rozcigga sie pasmo wydm w formie kilku piaszczystych watéw o wysokosci do 1,7 m n.p.m.
Miejscami wystepuje zagrozenie ich przerwania, zwigzane z wysokimi poziomami wéd morskich oraz
przesigkaniem wody opadowej gromadzgcej sie za watem wydmowym. Podstawa watu wydmowego
odstania wychodnie torféw, zas na podbrzezu i na plazy mozna spotkac toczence torfowe. Szerokosé
pasa wydmowego wzrasta od zachodniej granicy miasta w kierunku portu wojennego — gdzie osigga
szerokos¢ ok. 250 m, natomiast wysoko$¢ wynosi 8+10 m n.p.m. Dno doliny nadmorskiej jest
wypetnione torfowiskami, ktére na terenie zainwestowanym miasta przysypane sg sztucznymi
nasypami pochodzenia antropogenicznego. Potudniowg granice doliny nadmorskiej stanowi
wysoczyzna morenowa wschodniej czesci miasta bez wyraznej granicy w formie krawedzi lub zbocza.
Obszar Miasta poza doling Parsety obejmuje teren o rzednych od 1,7m n.p.m. w czesci PN do 33 m
n.p.m. w czesci Pd. Na przewazajgcym obszarze wystepujg jednak wysokosci o rzednych 2,5 m
n.p.m. do 4,5 m n.p.m. Tereny bedgce w zasiegu inwestorskim sg obecnie wyczerpane.

Hydrogeologia
Ze strukturg antykliny Kotobrzegu wigze sie wystepowanie wdéd mineralnych ujmowanych

dla celéw leczniczych. Sg one, obok wysokiej jakosci borowiny, podstawowym surowcem leczniczym
decydujgcym o walorach uzdrowiskowych Kotobrzegu. Nalezg one do reliktowych waod
mezozoicznych. Wody te sg izolowane od powierzchni. Warunki gruntowo-wodne sg zréznicowane.
Od Morza Battyckiego tereny mozliwe pod zabudowe oddzielone sg pasmem wydm w formie watéw
piaszczystych. Osiggajg one wysokosci do 1,7 m n.p.m. Tereny przylegte do pasa wydm od strony
potudniowej charakteryzujg wysokie amplitudy zwierciadta wéd gruntowych (1,5 m), czesto odstaniajg
sie torfy. W strefie wydm miejscami wystepuje zagrozenie ich przerwania, zwigzane z wysokimi
poziomami wdéd morskich oraz przesigkaniem nadmiaru wod opadowych gromadzacych sie za watem
wydmowym. Przy posadowieniu budynkéw wymagane sg kazdorazowo szczegotowe badania
geotechniczne, wykonane zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Panstwowy Instytut Geologiczny z Warszawy wydzielit obszar o pow. 9,2 km?, obejmujgcy miasto
Kotobrzeg, ktory charakteryzuje sie wystepowaniem solanek, wéd stonych i stonawych w utworach
czwartorzedowych i jurajskich, a pozbawiony jest uzytkowego poziomu wodonosnego. Ustalono
nastepujgce jednostki hydrologiczne: 1 ab Ql, 2 ab Qll, 3 Q/bj lll, 5 b Qll. Ich zasieg wyznaczono
na podstawie badan geochemicznych i geoelektrycznych. Zasolenie spowodowane jest istnieniem
w tym rejonie strefy ascenzji, wod solankowych z glebszych pozioméw mezozoicznych.

Obszar opracowania planu potozony jest w jednostce hydrogeologicznej: 1 ab Q |. Obszar
charakteryzuje sie wspotwystepowaniem stonawych wod w utworach czwartorzedowych i wod stonych
i solanek w lezgcych ponizej utworach jurajskich (pow. 0,9 km?). Poziom wodonos$ny, czwartorzedowy
zalega na gtebokosci 5-15 m, migzszo$¢ poziomu 10-20 m. Sg to piaski o przewodnosci
100-200 m?/24 h. Wydajnosci potencjalne studni oszacowano na ponizej 10 m3/h ze wzgledu na silne
zagrozenie ascensyjnym doptywem solanek. Izolacja poziomu wodonosnego utworami stabo
przepuszczalnymi jest niewielka, lub jej brak. Sredni modut zasobéw odnawialnych wynosi okoto
110 m%24 h, a dyspozycyjnych 99 m3/24 h x km2. Jednostka ta charakteryzuje sie wystepowaniem
wod zwyklych w  utworach czwartorzedowych, silnie zanieczyszczonych  geogenicznie
i antropogenicznie, oraz mineralnych w utworach jurajskich. Poziom wdd zmineralizowanych
wystepuje na gtebokosci okoto 40 m. Kotobrzeg potozony jest poza obszarami gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych.

Wody powierzchniowe

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg wody powierzchniowe, na potudnie
od obszaru objetego planem ptynie rzeka Parseta, jak wspomniano nie wchodzi ona w zakres
opracowania, jednak przeptywa w granicach administracyjnych miasta Kotobrzeg. Rzeka Parseta
o catkowitej dtugosci 139 km zbiera wody z obszaru o powierzchni 3145 km? i odprowadza do Morza
Battyckiego w Kotobrzegu. Rzeka ptynie na Pojezierzu Zachodniopomorskim i Pobrzezu Stowinskim,
jej zrédta znajdujg sie na Pojezierzu Drawskim. Jako$¢ wod ksztattujg zanieczyszczenia z licznych
miejscowosci zlokalizowanych wzdtuz biegu rzeki, w dolnym odcinku jednym z gtéwnych Zrédet
zanieczyszczen jest miasto Kotobrzeg. Na stan czystosci rzeki wptyw majg takze wody doptywdw.
W 2006 wody rzeki Parsety objete byly przez WIOS monitoringiem jako$ci wéd powierzchniowych
przeznaczonych do bytowania ryb w warunkach naturalnych, wyniki badah wskazujg, ze na zadnym
stanowisku pomiarowym nie byly dotrzymane normy jakosci wymagane dla prawidtowego rozwoju ryb.
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W 2007 r. przeprowadzono badanie zawartosci metali ciezkich w osadach Parsety, stezenia badanych
pierwiastkdw byty niskie i miescity sie w granicach tta geochemicznego.
Wody podziemne

W ramach monitoringu regionalnego w 2004 r. badaniom poddano wody podziemne na obszarze
zlewni Parsety — 18 punktéw pomiarowych. W obszarze zlewni Parsety wiekszos¢ wod podziemnych
nalezato do Il i Ill klasy czystosci (wody dobrej i zadowalajgcej czystosci), a gldwnym czynnikiem
wplywajacym na obnizenie jakosci wod podziemnych byty zwigzki azotu, w tym przede wszystkim
amoniak oraz potas, co wskazuje na antropogeniczne pochodzenie zanieczyszczen, a takze na stabag
izolacje wod od podtoza. Patrz tez hydrogeologia.

Klimat

Miasto Kotobrzeg wg podziatu regiondw klimatycznych R. Guminskiego lezy w obrebie dzielnicy
Zachodnio-battyckiej w pasmie Zachodniopomorskim. Cata pétnocna cze$¢ miasta, w tym i obszar
planu, znajduje sie pod bezposrednim wplywem morza i charakteryzuje ja dobrze wyksztatcona
sytuacja bryzowa. Dzielnica uzdrowiskowa Kotobrzegu, do ktérej przynalezy obszar objety planem
miejscowym, potozona jest bezposrednio nad brzegiem morza. Specyficzng i leczniczg cechg klimatu
morskiego jest aerozol morski, ktory jest ,lekarstwem” dla drég oddechowych.

W okresie 1971-1990 Srednia wieloletnia suma ustonecznienia wynosita 1540 godzin rocznie. Byta
wieksza niz wymagana norma - 1500 godzin. Pod wzgledem rocznych sum ustonecznienia miasta,
Kotobrzeg nie odbiega od warunkéw miasta Sopotu i Ustki. Najwiecej godzin ze stohcem w miescie
Kotobrzeg notuje sie w miesigcach: maj — 251 godzin, sierpien — 230 godzin, lipiec — 229 godzin,
czerwiec — 220 godzin. Srednie dzienne godz. ustonecznienia wynoszg 7,5 — 8,1 godz. dziennie,
najmniej ustonecznione sg miesigce grudzien i styczen.

Pod wzgledem zachmurzenia Kotobrzeg nie wyrdznia sie sposrod uzdrowisk nadmorskich: Ustki
i Swinoujécia. W przebiegu rocznym zachmurzenie uprzywilejowane, typowe dla polskiego Wybrzeza
Baltyku w godz. okoto potudniowych wynosi 60-67%, w pozostatych miesigcach wynosi 69%
w kwietniu i 82% w grudniu.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,1°C i nie odbiega od normy (Sopot — 8,1°C, Ustka
- 7,9°C, Swinoujécie — 8,3°C). Srednie temperatury powietrza w godzinach okoto potudniowych sg
nieco wyzsze niz $rednie dobowe i wahajg sie od 0,4°C w styczniu do 19,5°C w sierpniu. Srednia
temperatura roczna wynosi 9,9°C i jest nieco nizsza niz w Swinoujéciu (10,1°C). Przecigtnie w roku
w Kotobrzegu jest 75 dni letnich, ze $rednig temperaturg dobowg przekraczajgcg 15°C. Dni gorgcych
w Kotobrzegu jest okoto 13, w okresie letnim, dni mroznych jest srednio 6.

Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza o godz. 12 GMT wynosi 83% i nie odbiega
od notowanej na potudniowym wybrzezu Bafltyku. W ciggu roku wystepuje srednio okoto 6 dni
parnych.

Srednia wieloletnia roczna suma opadéw wynosi 665 mm rocznie (437 mm — 1975 r., 880 mm -
1981 r.). Notowana jest dos¢ duza zmienno$¢ w poszczegdlnych latach. Dominuje przewaga opadéw
w potroczu cieptym. Srednia roczna liczba dni z opadem wynosi 181 i jest nieznacznie mniejsza niz
dopuszczalna norma 183 dni w ciggu roku. Najwiecej opaddow wystepuje w miesigcach: listopad
i grudzien, najmniej opaddéw wystepuje w miesigcu maju. Dni burzowe wystepujg w liczbie kilkunastu
w ciggu roku, srednio 18 dni. Mgly pojawiajg sie stosunkowo czesto (ponad 50 dni w ciggu roku).
Miasto dostarcza do atmosfery znaczne ilosci jgder kondensacji pary wodnej. Najwiecej mgiet
wystepuje w okresie od listopada do kwietnia.

Pokrywa sniezna utrzymuje sie $rednio 40 dni w roku.

Przewazajg wiatry umiarkowane i silne. Srednia predko$é wiatru o godz. 12 GMT jest podobna
we wszystkich miesigcach i wynosi 3,4- 4,2 m/sek. Srednia roczna predko$é wiatru w potudnie wynosi
3,8 m/sek. Srednio w roku wystepuje okoto 15 przypadkéw wiatréw o wiekszej predkosci niz 8 m/sek.
O rozkftadzie wiatru decydujg w miescie czynniki ogodlnocyrkulacyjne. Najczesciej sg to wiatry
z kierunkéw: W - 18,5% ; SW - 17,9% ; N - 5,8% Wiatry te docierajg na lgd w postaci bryzy morskie;.
Cisz atmosferycznych jest niewiele - 3,4% w ogolnej liczbie wiatrow. Wptywy wiatréow na Uzdrowisko
Kotobrzeg tagodzi zabudowa miejska.

Warunki klimatyczne obszaru objetego planem zatem sg dobre: bardzo korzystne warunki solarne,
troche mniej korzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe.

Powietrze atmosferyczne

Jak wynika z ,Raportéw o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim” w latach
2004-2005 i 2006-2007 stan powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze byt dobry,
nie zostaty przekroczone wartoéci dopuszczalne stezen zanieczyszczen w powietrzu. Jednak autorzy
Raportéw zwracajg uwage, ze ze wzgledu na rozwdj transportu samochodowego w skali lokalnej,

-10z23 -



gtébwnie na terenach zabudowanych, mogg pojawia¢ sie zagrozenia zwigzane przede wszystkim
z nadmierng emisjg dwutlenku azotu.

Gleby i ich uzytkowanie, szata roslinna i fauna

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
dziatki nr 22 i 128 w obrebie ewidencyjnym 5 o tgcznej powierzchni ok. 0,2345 ha gruntéw o uzytku
B — tereny budowlane (dziatka nr 22) oraz Bi — inne tereny zabudowane (dziatka nr 128).

Na terenie dziatki nr 128 w obrebie 5 o pow. 1060 m? znajduje sie Osrodek Sanatoryjno-
Wypoczynkowy ,Bursztyn”. Dziatka nr 22 w obrebie 5 o pow. 1285 m? zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojgcej. Poza zabudowg na terenach dziatek
wystepuje ogrodowa zielenn urzgdzona niska, $rednia i wysoka. W$&rdd zieleni wysokiej
i $redniowysokiej wystepujg: Sliwa wisniowa, atycza (Prunus cerasifera), Daglezja zielona
(Pseudotsuga menziesii Carriere), Swierk pospolity (Picea abies (L.) H.Karst), Jabtors pospolita (Malus
domestica Borkh.), Grusza pospolita (Pyrus communis L.), Wisnia domowa (Cerasus vulgaris Mill.),
Czereénia (Prunus avium L.), Snieguliczka biata (Symphoricarpos albus Duhamel), Forsycja po$rednia
(Forsythia x intermedia), Lilak pospolity (Syringa vulgaris L.), Jatowiec pospolity (Juniperus communis
L.), Ligustr pospolity (Ligustrum vulgare L.), Bukszpan wiecznie zielony (Buxus sempervirens L.),
Porzeczka czarna (Ribes nigrum L.), Zywotnik (Thuja L.), Mitorzab japonski (ginko biloba), oraz
pojedyncze drzewa na obrzezach kwartatu: Klon jawor (Acer pseudoplatanus L.), Klon zwyczajny
(Acer platanoides L.), Lipa (Tilia), Brzoza (Betula L.) Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus
hippocastanum L.). Poza wymienionymi gatunkami drzew i krzewow, wystepuje pospolita roslinnosé
ozdobna ogrodowa. Poza elementami zieleni tereny sg utwardzone.

Na terenach wystepujg pospolite gatunki fauny, czesto spotykane w skali kraju, sg to: ssaki
ti. mysz domowa (Mus musculus), szczur (Rattus); bezkregowce, tj. bielinek rzepnik (Pieris rapae),
rusatka pawik (/nachis io), rusatka pokrzywnik (Aglais urticae), biedronka siedmiokropka (Coccinella
septempunctata)), mucha domowa (Musca domestica), Mszyce (Aphidoidea), s$limak przydrozny
Helicigonia obvia, slinik wielki Arion rufus, slimak zaroslowy Arianta arbustorum, wstezyk ogrodowy
(Cepaea hortensis), chrabaszcz majowy Melolonta melolonta, Ogrodnica niszczylistka (Phyllopertha
horticola), Odorek zieleniak (Palomena prasina) osa pospolita (Vespula vulgaris), omacnica
spichrzanka (Plodia interpunctella), mél wiosienniczek (Tineola bisselliella), nasosznik trze$ (Pholcus
phalangioide), Kosarz pospolity (Phalangium opilio) mrowka faraona (Monomorium pharaonis),
Spuszczel pospolity (Hylotrupes bajlus) i dzdzownica ziemna (Lumbricus terrestris). Ponadto tereny
objete niniejszym planem sg miejscem wylgcznie czasowego wystepowania, m.in. podczas zerowania,
pospolitych gatunkow ptakoéw objetych ochrong Scistg lub czesciows, tj. wrébel zwyczajny (Passer
domesticus), gotgb miejski (Columba livia f. urbana), kawka (Corvus monedula), sroka zwyczajna
(Pica pica), gawron (Corvidae), wrona siwa (Corvus cornix), mewa pospolita (Larus canus).

Gatunki te rozpowszechnione sg na terenie catego miasta.

Na terenach planu brak jest stwierdzonych stanowisk legowych chronionych gatunkéw zwierzat.

Istniejacy stan srodowiska na terenach objetych niniejszym planem jest korzystny. Tereny
nie sg skazone. Nie sa tez w istothny sposdéb zagrozone zjawiskami przyrodniczymi
i dzialalnoscig czlowieka. Tereny objete planem lezg w catosci:

1. w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, gdzie obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych tj. w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i Statucie Uzdrowiska Kotobrzeg przyjetym Uchwatg Nr XL/526/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. z p6zn. zm. | tak zgodnie z art. 38a ust. 2 ww. ustawy
w strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

a) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

— zakfadéw przemystowych,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

— garazy wolno stojacych,

— obiektéow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?,

— stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,

— autostrad i drég ekspresowych,

— parkingow naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,
nie wigekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingébw naziemnych
przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,
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b)
c)
d)

e)

— obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie,
z wyjatkiem obiektow budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego
uzdrowiska, w szczegélnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa,
kottlownie gazowe, wiercenia wykonywane w celu ujmowania wéd leczniczych,

— zapdr pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu

produktéw rolnych, skladéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadéw opatu;

uruchamiania poél biwakowych i campingowych, budowy domkoéw turystycznych

i campingowych;

prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobéw ludowych,

produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towaréw i ustug;

trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.

o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich;

organizacji rajdéw samochodowych i motorowych;

organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczehstwie

imprez masowych, zakidcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji

uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdcajgcej cisze nocng w godz.

22906 7z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie w harmonogramie imprez gminnych;

pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;

prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatah majacych negatywny wpltyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

Natomiast w Statucie Uzdrowiska Kotobrzeg w celu zapewnienia prawidtowej dziatalnosci lecznictwa
uzdrowiskowego i zachowania waloréw uzdrowiskowych miasta, poza wymienionymi w ustawie
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych okreslono szczegétowe czynnosci zabronione strefie A ochrony, w zakresie:

a)

b)

c)

wymagan sanitarnych:

— korzystanie z indywidualnych ujeé wody (z wyjatkiem szpitali, sanatoridow
i Uzdrowiskowego Zaktadu Goérniczego Kotobrzeg oraz Osrodka Wypoczynkowego
,PODCZELE II” do czasu jego przytgczenia do miejskiej sieci wodociggowej)
i stosowania zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw,

— stosowania w budownictwie materialdw zawierajacych azbest i inne skladniki
uznawane za szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska,

— gromadzenia i sktadowania odpadéw komunalnych przez okres dtuzszy niz: 7 dni
dla budynkéw wielorodzinnych, hoteli, doméw wczasowych, pensjonatéw, szpitali,
restauracji, baréw, kawiarni, placéwek handlowych i innych obiektéw swiadczacych
zbiorowe ustugi, oraz ich spalania;

ochrony przed hatasem:

— organizowanie dyskotek, zabaw tanecznych i innych imprez o charakterze rozrywkowym
na wolnym powietrzu po godz. 22.00, z wyjatkiem znajdujgcych sie w harmonogramie
imprez gminnych,

— uzywania instalacji i urzadzen nagtasniajgcych w celach reklamowych,

— lokalizowania obiektéw lub urzgdzeh mogacych powodowaé stale lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu;

estetyki budynkow, sklepow i zakladow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

— lokalizowanie reklam wolnostojacych, reklam wielkoformatowych i baneréw
rozwieszanych w stupie powietrza (tzn. miedzy drzewami, stupami oswietleniowymi,
barierami bezpieczenstwa), za wyjatkiem: baneréw informujacych o koncertach,
spektaklach, wystawach i innych imprezach organizowanych lub wspélorganizowanych
przez Gmine Miasto Kotobrzeg i osrodki kulturalno-oswiatowe, systemu identyfikacji
miejskiej, wolnostojacych pylonéw umieszczanych bezposrednio przed budynkiem,
na ktérym nie istnieje mozliwosé zainstalowania reklam (informacja na pylonach
ma uwzglednia¢ interesy wszystkich podmiotow prowadzacych dziatalnosc¢
w danym budynku),
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— instalowanie reklam: na balustradach balkonéw i taraséw, na ogrodzeniach parkéw
i innych terenéw zielonych, na innych ogrodzeniach w sposoéb, ktéry przestaniatby
widok poprzez czesci azurowe (za wyjatkiem reklam instalowanych w okresie
wykonywania prac remontowo-budowlanych), na urzadzeniach infrastruktury
technicznej takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp., na pomnikach przyrody i drzewach, na terenach w promieniu
50 m wokét pomnikéw, w szpalerach drzew, w sposéb powodujacy przestanianie
okazatych drzew lub zgrupowan zieleni, w sposéb powodujgcy przestanianie
charakterystycznych widokéw, w szczegdélnosci na: obiektach wpisanych
do rejestru zabytkéw, objetych ochrong konserwatorska lub bedacych dobrem
kultury wspétczesnej, rzezba czy miejscem pamieci,

— budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég, ulic,
placéw i innych miejsc publicznych;

d) zakazu handlu obnosnego i obwoznego z wyjatkiem form i miejsc wyznaczonych przez gmine

oraz podczas zorganizowanych imprez masowych;

e) ochrony jakosci i ilodci naturalnych surowcow leczniczych, w obrebie obszaru gérniczego

.Kotobrzeg II” utworzonego dla ochrony ztoza wod leczniczych (solanek):

— wszelkich prac inwestycyjnych mogacych pogorszy¢ jakosé¢ wod podziemnych,
zmieniajgcych stosunki wodne lub parametry warstw wodonosnych,

— prowadzenia prac ziemnych bez wczesniej sporzadzonej dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej dla okreslenia warunkéw geologicznych dla potrzeb zagospodarowania
przestrzennego lub dla ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéow budowlanych, czy tez dokumentacji hydrogeologicznej w przypadku
projektowania inwestycji mogacych: zanieczysci¢ wody podziemne, zmieniac
stosunki wodne lub parametry warstw wodonosnych,

— lokalizowania dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza, wody czy gleby;

f) innych:

— wjazdu motocykli, motorowerdw, skuteréw, quadow, ciggnikéw i pojazdéw o rzeczywistej
masie catkowitej powyzej 3,5 tony =z wyjgtkiem pojazdéw stuzb medycznych,
porzgdkowych, strazy pozarnej, granicznej, obstugi komunalnej miasta, komunikacji
miejskiej, autokaréow przewozgcych kuracjuszy i turystéw,

— parkowania samochodéw w miejscach do tego nie przeznaczonych i nie oznakowanych
oraz parkowania pojazdéw karawaningowych w godz. 22.00 - 6.00,

— lokalizowania parkingéw nie spetniajacych wymogoéw ochrony srodowiska,

— poruszania sie wozkami rowerowymi (tzw. gokartami) po ciggach i alejach pieszych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.

Ponadto w odniesieniu do uzdrowiskowego charakteru obszaru planu nalezy réwniez zauwazy¢,
ze wskazany w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych dla strefy A ochrony uzdrowiskowej procentowy udziat
terendw zieleni nie mniejszy niz 65% dotyczy catej strefy ochrony uzdrowiskowej A. Wskaznik ten
zostat dotrzymany przy okreslaniu granic strefy ochrony uzdrowiskowej A, jako udziat rzeczywistych
terendw zieleni (parki, skwery, zielence) w obszarze catej strefy, niezaleznie od indywidualnego
zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych w strefie. Nie brane byly pod uwage
istniejgce tereny zieleni na poszczegéinych dziatkach budowlanych, tzn., ze tereny zabudowane
bez wzgledu na stopien zabudowy traktowane byty w wyliczeniu wskaznika terenéw zieleni jako tereny
w cafoéci zabudowane. Projekt planu miejscowego stanowi tylko niewielki fragment strefy ochrony
uzdrowiskowej A i nie narusza tego wskaznika w zaden sposéb. W "Operacie uzdrowiskowym"
zawarte zostaly wyliczenia rzeczywistego wskaznika terenéw zieleni w strefie A ochrony
uzdrowiskowej, ktére wynoszg 75% a wiec znacznie przekraczajg wymagane minimum wynoszgce
65%. W obliczeniach powyzszego wskaznika tereny planu miejscowego w catosci potozone sg
w obszarach strefy A przyjetych do obliczen wskaznika jako w catosci zabudowane. Przy czym projekt
planu miejscowego dla zagospodarowania poszczegdlnych terendw elementarnych postuguje sie
pojeciem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze wskazaniami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy réwniez nie bedzie miat wptywu na klimat leczniczy uzdrowiska. Dowodzi tego
opracowanie naukowe wykonane w 2018 r. w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania
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im. S. Leszczyckiego Polskiej Akademii Nauk "Wtasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg"
autorstwa prof. dra hab. Krzysztofa Btazejczyka z zespotem, potwierdzone wydanym w dniu
25.06.2018 r. swiadectwem potwierdzajgcym witasciwosci lecznicze klimatu.

2.

Prognozowany plan skonstruowano w petni biorgc pod uwage zapisy ww. przepiséw.

w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie

nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r.

o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, pasem ochronnym objety

jest obszar, w ktéorym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wpltyw na stan pasa

technicznego. Plan w petni bierze pod uwage zapisy ww. przepiséw. Poniewaz teren planu
oddalony jest od pasa technicznego o ok. 162 m nie przewiduje sie bezposredniego czy tez
posredniego oddziatywania planu miejscowego na ten pas;

w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w ktérym obowigzujg

uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terenéw okreslone w uchwale Sejmiku

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXI1/375/09 z 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw

chronionego krajobrazu wraz z jej p6zniejszymi zmianami. W uchwale tej okreslono m.in. nazwe,

potozenie oraz ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy. Ustalenia
dotyczace czynnej ochrony oraz zakazy zostaly wybrane sposréd zakazédw wymienionych

w art. 24 ust. 1 ustawy Prawo ochrony przyrody. Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu

nie wyklucza dziatalno$ci cztowieka na jego chronionym obszarze, jednak dziatalnos¢ ta musi byé

podporzgdkowana potrzebom przyrody. Do istotnych zagrozen tego obszaru mozna zaliczy¢:
— nadmierng penetracje turystyczna,
— silng antropopresije,
— ekspansije trzciny,
— dzikie wysypiska $mieci,
— osuszanie terenu.
Podstawowymi wytycznymi tej formy ochrony przyrody, kiére nalezy uwzglednic jest:
— mozliwe zatrzymanie procesu degradacji Srodowiska,
— zachowanie rownowagi ekologicznej,
— utrzymanie zgodnie z kierunkami studium wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego.

Wszystkie wytyczne zawarte w uchwale zostaty przez plan uwzglednione.

w granicach strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej w dotychczasowym planie

miejscowym obowigzuja:

a) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég,
ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni oraz
dotyczacych poszczegdlnych elementéw tego uktadu: historycznych nawierzchni ulic, placéw
i chodnikéw, ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych
obiektéw technicznych,

b) zachowanie i odtworzenie w elewacjach i brytach budynkéw historycznego ukfadu parcelaciji
i historycznych linii zabudowy w obrebie kwartatéw m.in. ulic A. Grottgera, J. Kasprowicza,
F. Chopina, T. Kosciuszki i gen. Wh. Sikorskiego,

c) zachowanie zabudowy zabytkowej i wartosciowej historycznie,

d) zachowanie proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke catego uktadu urbanistycznego
lub zespotu budowlanego oraz jego fragmentéw,

e) nakaz dostosowania zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych
do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego
strefg, w granicach ktérej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegdlnosci w zakresie:
sytuowania obiektéw, linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki, gabarytow i wysokosci budynkéw oraz formy architektoniczne;j,

f) nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu
innych niz oryginalne do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych obiektéw zabytkowych,

g) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych z wytgczeniem stupdw ogtoszeniowych o s$rednicy
wiekszej niz 1,5 m i wysokosci 2,2 m,

h) zakaz lokalizacji na obiektach reklam o powierzchni wiekszej niz 3,0 m? oraz takich, ktore
nie zwigzane sg bezposrednio z funkcjg danego obiektu,

i) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

a ktére zostajg zachowane poprzez stosowne zapisy w proponowanym planie miejscowym

z uwzglednieniem obecnego stanu faktycznego i prawnego.

w granicach terenu gérniczego ,Kotobrzeg” dla wéd leczniczych i obszaru gorniczego ,Kotobrzeg 117

dla wod leczniczych, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte

w przepisach odrebnych;
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6. od obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pomorska” w odlegtosci ok. 215,0 m,
7. od obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” w odlegtosci ok. 1000,0 m

Brak realizacji planu spowoduje poréwnywalne zmiany srodowiska z tymi, ktére mogg wystgpic¢
przy realizacji planu, gdyz dotychczas obowigzujgcy plan zaktada réwniez zainwestowanie terenu
na poréwnywalnym poziomie w zakresie wskaznikow.

4. Okreslenie, analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych
z punktu widzenia realizacji miejcowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody

Sposréd form ochrony przyrody jakie zawarte sg w art. 6 ustawy o ochronie przyrody (parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw), tereny planu objete sg wytgcznie
granicami obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Obszar ten zostat powotany
w 1975 roku na mocy Uchwaty WRN z dnia 17 listopada 1975 r. (X/46/75, Nr 9. poz. 49). Ww. uchwata
miata kilka zmian i w rezultacie OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” ma umocowanie prawne
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXI1/375/09 z 15 wrzesnia 2009 r.
z pozniejszymi zmianami. Jest to wielkopowierzchniowa forma ochrony, wprowadzana w miejscach
o wysokich walorach krajobrazowych i zachowanych réznorodnych ekosystemach. Ustanowienie
obszaru chronionego krajobrazu nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na obszarze chronionym, jednak
musi by¢ ona podporzgdkowana potrzebom przyrody. Celem OCHK jest:

— zatrzymanie procesu degradacji Srodowiska i zachowanie réwnowagi ekologicznej,

— utrzymanie dotychczasowych warto$ci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

— tworzenie ostony dla obszardéw o surowszych rygorach ochrony,

— wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) wchodzagcy w zakres granic planu miejscowego
poddanego wnikliwej analizie obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowych ze wzgledu na mozliwos¢é zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem oraz petnigcg funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar
Chronionego Krajobrazu charakteryzuje sie unikalnym leczniczym mikroklimatem, a takze wysokimi
walorami krajobrazowymi. Do istotnych zagrozen tego obszaru mozna zaliczy¢:

— nadmierng penetracje turystyczna,

— silng antropopresije,

— ekspansije trzciny,

— dzikie wysypiska $mieci,

— osuszanie terenu.

Do ustalen dotyczgcych czynnej ochrony ekosystemow naleza:

1) racjonalna gospodarka lesna, polegajgca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk,

2) dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych do wymogdw zbiorowisk roslinnych i zasiedlajacych je
gatunkéw fauny, zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnieh, podmokiosci, oczek wodnych
oraz, sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesji,

3) zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych wraz w pasem roS$linnosci okalajgcej, ograniczanie
zabudowy na skarpach wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach
wodnych, wdrazanie programéw reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi.

Zadne z powyzszych nie majg miejsca na terenach planu miejscowego, bowiem tereny nie sg

zalesione (ad. 1), znajdujg sie w granicach administracyjnych miasta i nie stanowig terenéw rolnych,

srédpolnego torfowiska, zabagnienia, podmoktosci czy oczka wodnego (ad. 2) czy tez innego

zbiornika wodnego (ad. 3).

Na niniejszym obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
przy czym zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,
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3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy urzadzen wodnych,
przy czym zakaz ten nie dotyczy czesci obszardéw chronionego krajobrazu bedgcych gruntami
rolnymi, na ktorych zadrzewienia $rédpolne obejmuja:

a) drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk przyrodniczych w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,

b) drzewa i krzewy stanowigce zrédto gradacji szkodliwych owadow;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;;

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, przy czym ten i powyzszy zakazy nie dotyczg cze$ci
obszaréw chronionego krajobrazu, dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosé
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych oraz obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegdéw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

W zapisach planu miejscowego zakazano prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowad
naruszenie walorow krajobrazowych czy przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko,
co ma na celu niedopuszczenie do negatywnego oddziatywania na przedmiot i cel ochrony obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Podsumowujgc, w wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan i projektu planu miejscowego
stwierdza sie, ze projektowane przeznaczenie terenéw objetych planem nie spowoduje ztamania
zadnego z ww. zakazow i nie bedzie miato negatywnego wptywu na obszar chronionego krajobrazu
oraz walory, dla ktérych zostat on wyznaczony.

Biorac pod uwage fakt, ze na terenach objetych planem miejscowym nie wystepujg zadne
z elementdw objetych ochrong przez ww. forme oraz zadne inne formy ochrony przyrody wskazane
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nalezy stwierdzic, ze nie wystgpig problemy
ochrony srodowiska w skutek realizacji ustalen planu.

5. Okreslenie, analiza i ocena miedzynarodowych, wspolnotowych i krajowych celow
ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia dokumentu oraz sposoby
ich uwzglednienia w opracowaniu

Krokiem Unii Europejskiej w kierunku trwatego zabezpieczenia zasobdw przyrodniczych
na obszarze panstw czionkowskich jest ekologiczna sie¢ Natura 2000. Dlatego tez Rada Ministrow
Unii Europejskiej ratyfikowata m.in. nastepujgce dyrektywy:

— Dyrektywe 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory, tzw. Dyrektywa Siedliskowa,

— Dyrektywe 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1997 r. w sprawie ochrony dziko zyjacych ptakow,
tzw. Dyrektywa Ptasia.

Na terenach objetych planem nie wystepujg miedzynarodowe i wspodlnotowe cele ochrony
srodowiska. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami Natura 2000. Obszar
.Dorzecze Parsety" znajduje sie w odlegtosci ok. 990 m za$ obszar ,Zatoki Pomorskiej” znajduje sie
w odlegtosci ok. 190 m od terendéw planu. Na terenach objetych planem nie stwierdzono gatunkéw
ani siedlisk chronionych, ktére zostaty wyszczegdlnione dla ww. obszaréw Natury 2000. Przedmiotowy
plan miejscowy nie stanowi zadnego zagrozenia dla tych obszaréw.

Z krajowych za$ celow ochrony srodowiska wystepuje wytgcznie obszar chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski” powotany w celu utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow lesnych, nieleSnych lgdowych i wodnych. Wobec braku na terenach objetych planem
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miejscowym elementéw objetych ochrong przez ww. forme, nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce
zakazy sg nieistotne dla przedmiotowego planu. Ustalenia projektu planu jednak wskazujg na istnienie
tej formy ochrony przyrody i koniecznos¢ przestrzegania jej zakazéw.

Tak wiec projekt planu miejscowego, poprzez obowigzek stosowania zasad ujetych w formie
nakazéw i zakazéw, uwzglednia wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow
cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach
dotyczgcych ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym, uwzglednia wszystkie cele
i zamierzenia ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegdlnosci obszarow
i obiektow chronionych okreslonych w pkt 3 niniejszej prognozy. Przeznaczenie jakie okreslono
w projekcie planu jak i wszystkie zapisy — ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania zostaty
dobrane w taki sposéb, aby przedsiewziecie nie miato jakiegokolwiek wptywu na obszary Natura 2000
oraz obejmujgcy je obszar chronionego krajobrazu, ani na zadne inne, wyznaczone zgodnie
z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi, obszary prawnie chronione.

6. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na srodowisko

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 57 i 58 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie:

zabudowe ustugowg inng niz centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz

z towarzyszgca jej infrastrukturg objetg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8

i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie zabudowy

rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie

przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;
— garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa wyzej, wraz z towarzyszacag

im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3

tej ustawy, przy czym przez powierzchnie uzytkowag rozumie sie sume powierzchni zabudowy

i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie

zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

W projekcie planu przewidziano tereny elementarne UZ,UT-a i UZ,UT-b o fgcznej powierzchni
ok. 0,2345 ha. Ustalono dla nich przeznaczenie: tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego
i turystyki z dotychczasowym uzytkowaniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Okreslono, ze tereny te mogg zosta¢ zagospodarowane zaktadami i urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego,
obiektami hotelarskimi: hotelami, pensjonatami, z mozliwoscig uzytkowania istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Dla terendéw tych ustalono powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz
50%, powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% oraz wskaznik intensywnosci zabudowy:
nie mniejszy niz 1,0 i nie wiekszy niz 4,0. Ustalono dla tych terenéw maksymalng wysokos$¢ zabudowy
nie wiekszg niz 20,0 m n.p.m. Jego obstuga ma sie odbywa¢ z przylegtej drogi publicznej potozonej
poza terenami objetymi planem ul. F. Chopina. W planie okre$lono rowniez wymagang, odpowiednig
liczbe miejsc parkingowych, stanowigcych infrastrukture towarzyszaca zabudowie okreslonej w przeznaczeniu.

Biorgc pod uwage, iz na terenach projektu planu wystepuje ubogie $rodowisko przyrodnicze
a wrecz znikome, nalezy stwierdzié, ze realizacja projektowanego dokumentu nie bedzie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Przewidywane skutki oddziatywania realizacji planu na wystepujgce na terenach planu ubogie
Srodowisko przyrodnicze bedg niewielkie.

Nalezy przypuszczaé, ze realizacja dokumentu nie wptynie w znaczgcy sposéb na srodowisko.
Jego ustalenia zmierzajg w kierunku réwnowagi przyrodniczej oraz tak niezbednego tadu przestrzennego.
Konieczne jest jednak respektowanie wszystkich ustalenn planu bowiem zostat on w taki sposéb
sformutowany, aby utrzymaé ciggto$¢ przyrodniczg i przestrzenng wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej terenéw objetych planem i ich sgsiedztwa. Realizacja ustalonego w planie przeznaczenia
terendw nie stanowi realizacji przedsiewzie¢, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 57 i 58 rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Miejscowy plan nie bedzie posiadat znaczacego oddziatywania na srodowisko (bedzie ono znikome

albo zadne). Plan miejscowy ma za zadanie umozliwienie inwestowania przy jak najmniejszym
uszczerbku dla srodowiska. Ustalenia projektu planu nie wptyng na srodowisko, zmierzajgc w kierunku
jego réwnowagi przyrodniczej z mozliwoscig racjonalnego zainwestowania. | tak:

bior6znorodnos¢ biologiczna stworzona i zwigzana $cisle ze srodowiskiem cztowieka na terenach
objetych planem miejscowym nie ulegnie zmianie. Projekt planu zostat opracowany w taki sposob,
aby oddziatywania potencjalnych inwestycji byly niewielkie i krotkoterminowe. Skutki realizaciji
przedmiotowego planu, ktérego tereny zostaty poddane analizie i ocenie, na pewno nie bedg miaty
wplywu na réznorodnosé biologiczng terenéw nalezgcych do wyznaczonych i znajdujgcych sie
nieopodal obszaréw Natura 2000 oméwionych dokfadniej powyZzej. Plan naktada obowigzek
pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej wskazanej na poziomie nie mniejszym niz 25%.
Realizacja projektowanego, zgodnego z planem przeznaczenia terenéw spowoduje zmiany
srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, tam gdzie
jeszcze sie ona znajduje, pod miejsca lokalizacji realizowanej w przysztosci inwestycji. Przepisy
ochrony srodowiska naktadajg jednak obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze realizacja
poddawanego prognozie miejscowego planu nie spowoduje wiekszych oddziatywan na skgpe
na terenie planu srodowisko przyrodnicze a wrecz moze nawet spowoduje jego urozmaicenie
poprzez wprowadzenie roslin towarzyszacych cztowiekowi;

realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na ludzi. Oddziatywania bedg czasowe
podczas realizacji inwestycji (roboty budowlane i zwigzane z tym ucigzliwosci). Nalezy zaktada¢
dziatania pozytywne poprzez stworzenie atrakcyjnych turystycznie miejsc do leczenia i wypoczynku;
realizacja ustaleh planu nie bedzie miata wplywu na zwierzeta. Na terenach objetych planem
wystepuje wylgcznie fauna towarzyszgca srodowisku cziowieka, zamieszkujgca i przebywajaca
w Scistej tkance miejskiej;

w wyniku realizacji ustalen planu na opisywanych terenach likwidacji ulegnie istniejgca znikoma
szata roslinna, ktéra nie przedstawia zadnych warto$ci i waloréw przyrodniczych (w obrebie
terenéw objetych planem miejscowym nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw roslin
w tym wystepowania zadnych gatunkow roslin, zwierzat oraz typow siedlisk, dla ktorych ochrony
zostaly wyznaczone sasiednie obszary Natura 2000). Jednakze ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki, gwarantuje, ze powstanie
z pewnoscig roslinnos¢ zwigzana z otoczeniem cztowieka, co wprowadzi réznorodno$¢ gatunkowg
np. nowe trawniki, krzewy, byliny, drzewa itp. i zrekompensuje te ewentualnie usuniete;

w granicach planu nie wystepujg wody powierzchniowe tj. oczka wodne czy wyptacenia terenu
okresowo zalewane wodg. Wody podziemne za$ wystepujg w utworach poziomu dolno
i srodkowo jurajskiego oraz nadlegtego czwartorzedowego. Wody tego poziomu sg zasolone
poprzez ascezyjny doptyw woéd z poziomu jurajskiego. Dlatego nie sg to wody pitne, lecz
mineralne typu CI-HCO (chlorkowo wodoroweglanowe - wody stone) eksploatowane wytgcznie
do celéw leczniczych. W zapisach planu miejscowego zakazano lokalizacji dziatalnosci mogace;j
W znaczgcy sposob wptynac na jakos¢ i zasoby wdd leczniczych i solanek. Ponadto plan Scisle
przestrzega zachowania wszystkich wymogdéw majgcych wptyw na czystosé ewentualnych woéd
zgodnie z przepisami prawa i wskazuje m.in. zaopatrzenie w wode: z istniejgcej poza terenami
objetymi planem sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekdw komunalnych do znajdujgcego sie
poza terenami objetymi planem systemu sieci kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni
Sciekow w obrebie ewidencyjnym Korzystno Gmina Kotobrzeg, retencjonowanie wéd opadowych
i odprowadzenie tylko nadmiaru wod opadowych i roztopowych z terenéw objetych planem
do znajdujgcej sie poza terenami objetymi planem sieci kanalizacji deszczowej z obowigzkiem
oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendw parkingdéw i drég w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych;

tereny objete planem zlokalizowane sg w do$¢ znacznych odlegtosciach od wyznaczonych w sgsiedztwie
obszaréw Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” i ,Zatoka Pomorska”, nie stwierdzono na nich
wystepowania zadnego z typdw siedlisk, gatunkéw roslin i zwierzat z zatgcznikdw Dyrektyw Rady,
dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone ww. obszary Natura 2000, a skutki realizacji zapisow
planu miejscowego zamkng sie w jego granicach, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000;

realizacja planu nie spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze (powietrze), poniewaz ustalenia
zawarte w dokumencie poddawanym prognozie wskazujg na zastosowanie urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza
a wykorzystanie do celdw grzewczych opisanych w projekcie zmiany zrodet ciepta pozwoli
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na zachowanie wiasciwe] jakosci powietrza atmosferycznego na terenach objetych planem
i nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakos¢. Emitorami zanieczyszczen powietrza bedg
na etapie ,realizacji” maszyny budowlane, a na etapie ,eksploatacji” pojazdy drogowe
mieszkancow i turystdbw oraz stuzb obstugujgcych ale w stopniu nie przekraczajgcym
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Poprzez dopuszczenie realizacji systemow
grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne realizacja planu wplynie pozytywnie
na zachowanie wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na terenach objetych planem;

e przeksztatcenia powierzchni ziemi w znacznym stopniu bedg wynikaty z zainwestowania terenéw
zgodnie ze wskazanym w tekscie i na rysunku planu przeznaczeniem terendéw w stopniu okreslonym
poprzez wskazane maksymalne powierzchnie zabudowy, koniecznos¢ petnego uzbrojenia terenu
w sie¢ infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja sanitarna, deszczowa, prad). Przez szereg lat
tereny objete planem poddawane byly przeksztatceniom powierzchni ziemi (intensywnie
zainwestowany) i jego przeksztatcenie, w stopniu wiekszym anizeli obecne, raczej nie nastgpi;

e dziatki objete planem miejscowym sg intensywnie zabudowane a ustalenia planu dopuszczajg
zabudowe wytgcznie o wysokosci do 20,0 m n.p.m. Zatem rodzaj i skala zaproponowanych
w planie rozwigzan nie wptyng na zmiane krajobrazu terenéw objetych planem;

e rodzaj i skala zaproponowanych w planie rozwigzan nie sg w stanie wplyng¢ na zmiane obecnego
klimatu czemu dowodzi opracowanie naukowe wykonane w 2018 r. w Instytucie Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania im. S. Leszczyckiego Polskiej Akademii Nauk "Wtasciwosci
lecznicze klimatu uzdrowiska Kofobrzeg" autorstwa prof. dra hab. Krzysztofa Btazejczyka
z zespotem, potwierdzone wydanym w dniu 25.06.2018 r. Swiadectwem potwierdzajgcym
wiasciwosci lecznicze klimatu;

e na terenach objetych planem istniejg zasoby naturalne w postaci wod leczniczych (solanki),
jednakze ustalenia planu nie wptyng na ich zmiane, a zapisy w odniesieniu do terenu i obszaru
gorniczego w petni zabezpieczajg ich ochrong;

e ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych na terenach planu, nie wystepujg oddziatywania w tym
zakresie. Ponadto w projekcie planu zaproponowano, uwzgledniajgc obecny stan faktyczny
i prawny jeszcze szereg innych ustaleh co do ksztattowania nowej zabudowy, tak aby w petni
uszanowac dziedzictwo kulturowe miasta np. ustanowiong strefe B ochrony konserwatorskiej;

e tereny objete planem znajdujg sie poza obszarem zagrozonym osuwaniem sie¢ mas ziemnych
jak réwniez poza obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Nie przewiduje sie zatem,
aby dobra materialne zlokalizowane w granicach terenéw objetych planem zagrozone byly
zniszczeniem lub uszkodzeniem. Poniewaz jednak moze ulec zmianie dotychczasowe
przeznaczenie terendw objetych planem zaktada sie wzrost wartodci nieruchomos$ci z tytutu
uchwalenia planu. Z uwagi na potozenie terenu na terenie gérniczym ,Kotobrzeg” i obszarze
gorniczym ,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych nie przestrzeganie ustalen i przepisow odrebnych
w tym zakresie moze powodowaé ujemny wptyw na dobra materialne poprzez ich zniszczenie.

7. Okreslenie, analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach przewidywanego
znaczacego oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niniejszy plan miejscowy bedgcy przedmiotem oceny nie bedzie posiadat znaczgcego

oddziatywania na S$rodowisko, ktdérego stan zostat przedstawiony wczesniej. Ewentualne

oddziatywanie bedzie zamykato sie w granicach objetych planem.

Przeksztatcenie srodowiska zgodnie z ustaleniami planu w sposoéb racjonalny i zrownowazony
nie wywota negatywnych skutkéow dla srodowiska. Realizacja zatozen planu przyczyni sie do rozwoju
przedmiotowych terendw z korzyscig dla ludzi i bez wigkszego uszczerbku dla $rodowiska zaréwno
na terenach planu jak i w obszarach sgsiadujgcych.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Realizacja ustalen projektu planu nie pociggnie za sobg negatywnych skutkéow dla Srodowiska.
Potencjalne oddziatywania negatywne bedg mie¢ zdecydowanie charakter lokalny zamykajgcy sie
w granicach terenéw objetych planem.

Zaproponowane ustalenia planu miejscowego sg wystarczajgce do zminimalizowania
potencjalnych negatywnych oddziatywarh proponowanych lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego na wskazanym terenie przeznaczonym do zainwestowania. Do rozwigzan majgcych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko, w niniejszym dokumencie nalezy zaliczy¢ nastepujgce:
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nakazy:

zak

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu,

zaopatrzenia w wode 2z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
wspotpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie na cele: socjalno-bytowe
siecig wodociggowsg, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz
DN 110, za$ na cele przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnosc
i cisnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi,

odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kotobrzeg
systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe,
o S$rednicach nie mniejszych nizz DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej, DN 63
dla rurociggéw ttocznych,

retencjonowania wod opadowych i odprowadzenia tylko nadmiaru wéd opadowych i roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o Srednicach
nie mniejszych niz DN 300, oczyszczajgc wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem
ich do odbiornika z terenéw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie
srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet,
w tym produkujgcych energie z odnawialnych zroédet energii, stanowigcych mikroinstalacje,
zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze stacji redukcyjno-
pomiarowej |° siecia gazowg, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach
nie mniejszych niz DN 63,

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

przytgczenia do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemdéw
telekomunikacyjnych,

wywozu odpaddéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami, zbieranie odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych w sposob selektywny, tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem
na skfadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu
elementarnego, zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
w miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach,
ustawionych na szczelnej nawierzchni;

azy:

prowadzenia inwestycji w sposdb moggcy spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych,

lokalizowania:

o elektrowni wiatrowych i biogazowych,

e nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m.,

e obiektéw kontenerowych, wolnostojgcych a takze blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

e przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego dopuszczonych planem,

e dzialalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elekiromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wplyngé na jakosé i zasoby wad leczniczych i solanek,

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem

wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem,

stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakos¢ waod leczniczych i solanek,

podziatéw istniejgcych dziatek,

sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw.

dopuszczenia:

realizaciji:

e przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddzialywania na sSrodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody,

o systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,
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— wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania terenéw w przypadku zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej zgodnie ze wskazanymi w planie ograniczeniami,
oraz:

— nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych w zwigzku z lokalizacjg terenu w granicach
pasa ochronnego brzegu morskiego,

— nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych w zwigzku z lokalizacjg terenu w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

— nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych w zwigzku z lokalizacjg terenu w granicach
strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,

— nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych w zwigzku z lokalizacjg terenu w granicach
terenu gorniczego Kotobrzeg dla wéd leczniczych i obszaru gérniczego Kotobrzeg Il dla wéd leczniczych.

Dla zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na terenach objetych projektem planu
niezbedne jest przestrzeganie Scisle jego ustalen i obowigzujgcych powszechnie przepiséw prawa.
Zastosowanie sie do ustaleh projektu planu miejscowego, a takze wiasciwa kontrola nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby samorzagdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony
Srodowiska oraz zaprowadzi fad przestrzenny na terenach objetych planem.
W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska.

9. Rozwiazania alternatywne do tych zawartych w projektowanym dokumencie

Po przeanalizowaniu ustalenn projektu planu nie stwierdzono koniecznosci wprowadzenia
(przyjecia) rozwigzan alternatywnych. Zaproponowane przez projekt planu ustalenia przeznaczenia
terendw sg przede wszystkim spojne z kierunkiem jaki nakreslito Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
nie powinny spowodowac¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko. Obowigzujgce przepisy prawa
zapewniajg, ze w przypadku realizacji planu miejscowego poprzez realizacje inwestycji zgodnie
z zapisami planu miejscowego i przepisami prawa nie bedg miaty miejsca negatywne oddziatywania
na srodowisko.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Z posrdd form ochrony przyrody
wskazanych w przepisach, na terenach objetych planem wystepuje jedynie obszar chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’. Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie wplyng
negatywnie na srodowisko, a przepisy prawa zapewniaja, ze w przypadku ich realizacji nie spowodujg
réwniez negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy:

e przeprowadzono rozpoznanie terenéw objetych zmiang planu (wizja w terenie i inwentaryzacja
fotograficzna);

e dokonano analiz i ocen materiatow zrédtowych, dokumentacji, ustaw i rozporzadzen;

e przeanalizowano ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg;

e przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e przeanalizowano ustalenia projektu nowego planu miejscowego.
Zawarte w prognozie wnioski sg wynikiem ww. analiz i ocen potencjalnych skutkéw jakie mogtaby

spowodowac realizacja projektu planu w stosunku do obecnego stanu srodowiska terendéw objetych

planem i ich otoczenia.

11.Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania

Realizacja postanowien projektu planu nastgpi poprzez zaprojektowanie i wykonanie zgodnie
z wytycznymi zawartymi w planie miejscowym oraz innych przepisach prawa, planowanego przez
Inwestora przedsiewziecia.

Analiza realizacji postanowien dokumentu nastgpi poprzez kontrole rozwigzan projektowych
w zakresie zgodnosci z ustaleniami dokumentu na etapie pozwolenia na budowe, dopuszczenia obiektu
(-6w) do eksploatacji na etapie pozwolenia na uzytkowanie.

Innych metod sie nie proponuje, ze wzgledu na znikome prawdopodobienstwo przeprowadzania
analiz nie przewidzianych prawem.
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12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
z uwagi na odlegtosc¢ terenéw objetych planem od granic panstwowych.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzgdzong do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5.

Okreslono i dokonano analiz i ocen wartosci przyrodniczych i kulturowych wystepujgcych
na terenach objetych planem miejscowym i bezposredniego ich sgsiedztwa.

Przeanalizowano, jaki wptyw na istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego mogg mie¢ ustalenia
projektu planu. Wykazano, ze brak realizacji niniejszego planu miejscowego nie wptynie w mniejszym
stopniu na zmiany w Srodowisku przyrodniczym niz jego realizacja.

Wiasciwa realizacja projektu planu, poprzez zastosowanie przy realizacji inwestycji najnowszych
technologii i rozwigzan inzynierskich, moze w znaczny sposdb zmniejszy¢ i ograniczy¢ ucigzliwosci,
a nawet poprawi¢ obecny stan czystosci sSrodowiska.

14. Zalaczniki

1. Model 3D terendéw objetych sporzgdzaniem planu
2. Tereny objete sporzadzaniem planu w odniesieniu do obszaréw Natura 2000
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