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Dotyczy: requlaminu konkursu na wybdr inwestora do zagospodarowania
nieruchomosci potozonych w Kotobrzequ przy ul Wschodniej.

W zwiazku ze zgtoszonymi pytaniami do ww. postepowania informuje jak nizej.
Pytanie 1

Czy Miasto jest gotowe podwyzszy¢ proporcje powierzchni hotelowej do powierzchni
obiektow strefy czasu wolnego do 35% - wniosek zfozony juz w czasie | fazy konkursu,
w pismie z dnia 05.07.2018.

Ad. pytanie 1 Organizator Konkursu wyklucza mozliwo$¢é zmiany proporcji powierzchni
hotelowej do powierzchni obiektu strefy czasu wolnego i jego okreslenia
na poziomie wyzszym niz 20%.

Pytanie 2

Czy Miasto jest gotowe podwyzszy¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkow wznoszonych
w ramach inwestycji do 30 m — wniosek zfoZzony juz w czasie | fazy konkursu, w pismie
z dnia 05.07.2018.

Ad. pytanie 2 Organizator Konkursu nie dopuszcza mozliwosci podwyzszenia wysokKosci
budynkéw wznoszonych w ramach inwestycji do 30 m, za wyjatkiem architektonicznie
uzasadnionego przykrycia dachowego nad przestrzenig spedzania czasu wolnego,
ktérego konstrukcja wymagataby podwyzszenia dopuszczalnej wysokosci i ktdre miatoby
stanowi¢ architektoniczng dominante.

Pytanie 3

Czy Miasto jest gotowe rozszerzy¢ zakres dopuszczalnych funkcji, kidre moga byc
zlokalizowane na terenie inwestycji, przewidzianych w wytycznych projektowych o funkcje
biurowe i mieszkalne (do okreslonego limitu) — kwestia wynikajgca z rozmdw na spotkaniu
w dniu 22.11.2018 (sugestie ze strony Miasta dotyczgce lokali biurowych).

Ad. pytanie 3. Organizator Konkursu nie wyklucza mozliwosci rozszerzenia zakresu
dopuszczalnych funkcji, ktore mogg byé zlokalizowane na terenie inwestycji o funkcje
biurowe. Organizator Konkursu wyklucza mozliwos¢ zlokalizowania na terenie inwestycji
funkcji mieszkaniowej, ktéra jest zabroniona w strefie A ochrony uzdrowiskowej, gdzie
zlokalizowana jest nieruchomosc.
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Pytanie 4

Czy Miasto jest gotowe do propozycji organizacji ruchu kotowego i transportu publicznego
we wschodnigj dzielnicy uzdrowiskowej z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych
ze Zlokalizowania planowanego obiektu przy ul. Wschodniej — kwestia podnoszona
m.in. na spotkaniu z Radnymi w dniu 23 stycznia 2019.

Ad. pytanie 4 Organizator Konkursu oczekuje od Uczestnika Konkursu przedstawienia
propozycji organizacji ruchu kotowego i transportu publicznego we wschodniej dzielnicy
uzdrowiskowej, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych ze zlokalizowania planowanego
obiektu przy ul. Wschodniej, opracowanej w powigzaniu z politykg transportowa miasta
Kotobrzeg.

Pytanie 5

Czy Miasto jest gotowe do zmiany wspdiczynnikow parkingowych w sposob
uwzgledniajgcy potrzebe minimalizacji ruchu kotowego we wschodniej dzielnicy
Kotobrzegu, poprzez zachecenie mieszkancow i 0séb wypoczywajgcych w Kofobrzegu
do odwiedzenia obiektu Karaiby pieszo lub transportem publicznym, a 0séb z pobliskich
miejscowosci w maksymalnym zakresie transportem kolejowym — temat zgfaszany przez
PFI na spotkaniach w dniach 22 listopada 2018 oraz 23 stycznia 2019.

Ad. pytanie 5 Organizator Konkursu oczekuje od Uczestnika Konkursu doprecyzowania
pytania i wyjasnienia czy wnioskowana zmiana dotyczy zmniejszenia czy zwiekszenia
wspotczynnikow parkingowych.

Pytanie 6

Czy Miasto jest gotowe do zadeklarowania inwestycji polegajgcej na stworzeniu o0si
spacerowej fgczgcej centralng i wschodnig dzielnice uzdrowiskowg poprzez odpowiednig
rewitalizacje parku Fredry oraz ulicy Morawskiego? — temat zgtaszany przez PFl
na spotkaniach w dniach 22 listopada 2018 r. oraz 23 stycznia 2019.

Ad. pytanie 6 Organizator Konkursu uznaje, ze Miasto jest gotowe do zadeklarowania
inwestycji polegajgcej na stworzeniu osi spacerowej taczgcej centralng i wschodnig
dzielnice uzdrowiska.

Pytanie 7

Czy Miasto rozwaza podjecie dziatann zmierzajgcych do zlokalizowania na potudniowej
granicy dziatki przystanku lub stacji kolejowej i ulokowania w obrebie inwestycji parkingu
park&ride w sposdb zintegrowany z cafosciowym rozwigzaniem funkcji komunikacyjnych

i parkingowych obiektu Karaiby? — temat zglaszany przez PFl w zloZzonej ofercie
konkursowej oraz sygnalizowany na kolejnych spotkaniach.

Ad. pytanie 7 Organizator Konkursu informuje, ze Miasto podjeto dziatania zmierzajgce
do zlokalizowania przystanku kolejowego w okolicy terenu inwestycji. W wyniku
prowadzonych rozmow PKP  zatwierdzito lokalizacje przystanku kolejowego
zlokalizowanego w odlegtosci ok. 300 m od obszaru inwestycji, odrzucajac, ze wzgledoéw
technicznych, propozycje jego zlokalizowania przy potudniowej granicy obszaru
inwestycji. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz réwnolegle trwajg rozmowy Miasta z PKP
o projektach modernizacji linii kolejowej Tréjmiasto-Szczecin na odcinku Stupsk -
Szczecin Dabie przez Koszalin — Stargard/Kotobrzeg — Goleniéw obejmujgcym linie
kolejowe nr 202, 351, 401 i 402, w wyniku ktérych rozwazana jest mozliwosé zmiany
przebiegu linii kolejowej Kotobrzeg-Koszalin, ktdra wykluczytaby mozliwos¢ realizacji
ww. przystanku kolejowego.

Miasto nie przewiduje mozliwosci ulokowania w obrebie inwestycji parkingu park&ride
w sposob zintegrowany z catosciowym rozwigzaniem funkcji komunikacyjnych
i parkingowych obiektu Karaiby.
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Pytanie 8

Czy Miasto widzi celowos¢ propozycji ulokowania w obiekcie Karaiby oddziatu muzeum
migjskiego lub jakiejkolwiek innej funkcji spotecznej (dom kultury, dom seniora itp.), ktorg
PFI powinno uwzglednic w programie uzytkowym planowanej inwestycji — kwestia
sygnalizowana w ztozonej ofercie konkursowey.

Ad. pytanie 8 Organizator Konkursu nie widzi celowosci propozycji ulokowania
w obiekcie Karaiby oddziatu muzeum miejskiego lub jakiejkolwiek innej funkcji spoteczne,;.

Pytanie 9

Czy Miasto widzi celowo$¢ wigczenia do programu inwestycji obiektu rozrywkowego duzej
skali typu roller-coaster, diabelski miyn lub wieza widokowa (o wysokosci do 40 metrow)
i jesli tak, czy jest gotowe do wprowadzenia rozwigzan w zasadach opodatkowania
budowli ulg lub obnizenia stawki umozliwiajgcej opfacalnosc takiej inwestycji? — kwestia
sygnalizowana na spotkaniu w dniu 23 stycznia 2019.

Ad. pytanie 9 Organizator Konkursu uznaje celowo$é wtaczenia do programu inwestycji
obiektu rozrywkowego duzej skali typu diabelski miyn czy wieza widokowa, z wytgczeniem
obiektu roller-coaster generujgcego wysoki poziom hatasu. Atrakcje towarzyszace
obiektowi spedzania czasu wolnego winny uwzglednia¢ ograniczenia, wynikajace
z lokalizacji nieruchomosci w strefie A ochrony uzdrowiskowej. Miasto nie jest gotowe
do wprowadzenia w zasadach opodatkowania tych budowli ulg lub obnizenia stawki
podatku.

Opracowata: Wydziat Gospodarki Nieruchomoéciami, Ewa Pyjek Z-ca Naczelnika, tel. 94/35 51 562,
e-mail e.pyjek@ um.kolobrzeg.pl
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