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CZEŚĆ III

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

„Przebudowa instalacji centralnego ogrzewania w budynku Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu w ramach realizacji zadania: „Działania infrastrukturalne na rzecz poprawy stanu środowiska w obiektach użyteczności publicznej na terenie Dorzecza Parsęty”
I. Zakres rzeczowy zamówienia 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie, zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz zgodnie z dokumentacją projektową, której zestawienie zawiera część IV do SIWZ, zadania: „Przebudowa instalacji centralnego ogrzewania w budynku Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu", w tym:

1. Wykonanie instalacji wewnętrznej c.o.
1.1 Wykonanie rurociągów wraz z armaturą.
1.2 Wykonanie izolacji rurociągów
1.3 Wykonanie robót budowlanych 
Gruz powstały w trakcie prowadzenia prac należy usunąć z budynku w sposób uniemożliwiający zabrudzenia części komunikacyjnej budynku lub innych pomieszczeń. Do robót tynkarskich oraz przemurowań używać cegły czerwonej klasy 150 oraz zapraw specjalistycznych dopuszczonych do stosowania w zabytkach. 

1.4 Wykonanie robót demontażowych 
Zdemontowane grzejniki należy przekazać Zamawiającemu po ich uprzednim oczyszczeniu.
2. Rozruch technologiczny instalacji centralnego ogrzewania.

Rozruch technologiczny musi być przeprowadzony w oparciu o przygotowaną wcześniej przez Wykonawcę instrukcją rozruchową (wymagane jest uzgodnienie jej z Zamawiającym) z udziałem wszystkich stron (Zamawiającego, Użytkownika, Projektanta, MEC i Wykonawcy), po zakończeniu robót budowlanych i potwierdzeniu gotowości do odbioru. Wykonawca w kosztach rozruchu musi uwzględnić również koszty obsługi, materiałów, sprzętu oraz niezbędnych mediów na czas trwania rozruchu, którego celem jest sprawdzenie poprawności działania wykonanej instalacji c.o. Dokumentacja sporządzona w trakcie rozruchu stanowić będzie załącznik do protokołu odbioru końcowego robót.
Dokumentacja rozruchowa (instrukcja i protokoły z rozruchu, DTR zastosowanych urządzeń), powinna zostać opracowana w 4 egz. w języku polskim.

3. Dokumentacja powykonawcza i dokumentacja konserwatorska
Dokumentacja powinna zawierać opis przebiegu wszelkich prac konserwatorskich 
i robót budowlanych, prac restauratorskich i badań konserwatorskich oraz opracowania wyników tych badań w sposób umożliwiający jednoznaczną identyfikację i dokładną lokalizację przestrzenną wszystkich czynności, użytych materiałów oraz dokonanych odkryć celem przekazania jej Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków. Dokumentacja powinna również zawierać: 
· dokumentację projektową z naniesionymi poprawkami, 
· protokoły badań, aprobaty, opinie, 
· Dziennik/i Budowy (kopię), wraz z oświadczeniem Kierownika Budowy 
· dokumenty potwierdzające utylizację odpadów nienadających się do ponownego wykorzystania
· dokumentacja z rozruchu.
Kompletną dokumentację powykonawczą Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w 4 egzemplarzach (+1 egz. w wersji elektronicznej) po zakończeniu zadania.
II. Dane dotyczące obiektu oraz placu budowy
1. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany w centrum Placu Ratuszowego Starego Miasta w Kołobrzegu; działka terenu z budynkiem zabytkowego ratusza oznaczona jako nr 248/1; działka z Placem Ratuszowym oznaczona jako nr 247/6; Plac Ratuszowy pozostaje położony pomiędzy pasami drogowymi ul. Ratuszowej, ul. Armii Krajowej oraz ul. Giełdowej. 
2. Obiekt Ratusza

2.1. Funkcjonowanie obiektu.

W obiekcie funkcjonują następujące wydziały, instytucje i organizacje: 
1) Biuro Rady Miasta,

2) Urząd Stanu Cywilnego,

3) Wydział Inwestycji,

4) Biuro Prezydenta i Informacja Turystyczna,

5) Regionalne Centrum Kultury - Galeria Sztuki i Pracownia Artystyczna,

6) Muzeum,
7) Towarzystwo Opieki nad Zabytkami,

8) Klub Pionier,

9) Miejski Konserwator Zabytków, 

10) Wydział Rozwoju Miasta,

11) Kawiarnia „Adabar” 
Wykonawca musi uwzględnić w wycenie oraz harmonogramie czasowym wykonywanie robót w czynnym obiekcie. Wymagane jest uzgodnienie z Zamawiającym i poszczególnymi użytkownikami obiektu:

· kolejności i sposobu wykonywania robót budowlanych,

· terminu prowadzenia robót budowlanych (nie wyklucza się konieczności prowadzenia robót w części pomieszczeń w godzinach popołudniowych oraz soboty),

· sposobu zabezpieczenia robót oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa zarówno pracownikom jak i osobom znajdującym się w budynku Ratusza (nie dopuszcza się możliwości wyłączenia poszczególnych pomieszczeń Ratusza na okres dłuższy niż 1 dzień).
2.2. Systemy niskoprądowe oraz inne urządzenia i instalacje
Budynek Ratusza wyposażony jest w następujące systemy oraz instalacje:

2.2.1.System Sygnalizacji Pożaru

W skład systemu sygnalizacji pożaru wchodzą: 

1) Instalacji sygnalizacji pożaru,

2) Instalacja sygnalizacji akustycznej

3) Instalacja centrali sygnalizacji pożaru 
Jeśli używane będą urządzenia wytwarzające dym, należy wcześniej poinformować o tym Wydział OR, który dokona wyłączenia czujek pożarowych we wskazanych pomieszczeniach na czas prowadzenia robót.
2.2.2. System Monitoringu Wizyjnego

W obiekcie przewidziano instalację 17 kamer stacjonarnych zlokalizowanych wewnątrz budynku, umieszczonych w obudowach wandaloodpornych, 2 kamer stacjonarnych zewnętrznych, oraz 4 kamer zewnętrznych szybkoobrotowych.
2.2.3. System Sygnalizacji Włamania i Napadu.
2.2.4. Instalacje:

- komputerowa,

- elektryczna,

- wod. - kan.,
- węzeł c.o.

2.2.5. Urządzenia:

- dźwig osobowy o napędzie elektrycznym (winda),

- klimatyzator w pomieszczeniu WC,

- urządzenia serwerowni dla systemów niskoprądowych,

- centrala p.poż.

W trakcie prowadzenia prac należy zwrócić szczególną uwagę na w/w instalacje oraz urządzenia, które należy odpowiednio zabezpieczyć. Wykonawca zobowiązany będzie do zapoznania pracowników z obowiązująca instrukcją p.poż. budynku.
3. Wizja lokalna 

Zaleca się, aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej Placu Budowy i jego otoczenia, a także zdobył na swoją własna odpowiedzialność i ryzyko wszelkie dodatkowe informacje, które mogą być konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i wykonania zamówienia. Koszty dokonania wizji lokalnej poniesie Wykonawca.
III. Teren budowy i warunki prowadzenia robót
1. Bezpieczeństwo
Sposób prowadzenia robót podano w informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Dodatkowo Wykonawca, jeśli zajdzie taka konieczność wykona:

1) zabezpieczenie ewentualnych rusztowań folią lub innym materiałem uniemożliwiającym przedostawanie się pyłu i odprysków ceglanych na zewnątrz, a prace przy których powstaje pył należy prowadzić przy zastosowaniu urządzeń umożliwiających jego pochłanianie,

2) rejon prac na wysokości zabezpieczyć przed spadającymi przedmiotami,
3) W trakcie prowadzenia prac, jeśli będzie taka konieczność wykonawca zabezpieczy wyposażenie poszczególnych pomieszczeń przed zabrudzeniem lub innym uszkodzeniem, jak również przestawi elementy wyposażenia pomieszczeń (biurka, szafy itp.) utrudniające prowadzenie robót, a po ich zakończeniu doprowadzi pomieszczenia do stanu pierwotnego.
2. Organizacja zaplecza budowy.

2.1 Zaplecze.

2.1.1. Możliwy do wykorzystania przy budynku Ratusza teren, który może posłużyć za zaplecze budowy nie może przekroczyć 100 m2. Teren należy ogrodzić. Ogrodzenie terenu budowy musi być wykonane w sposób, aby nie stwarzało zagrożenia dla ludzi, wysokość ogrodzenia powinna wynosić co najmniej 150 cm, powinno być estetyczne i nie ażurowe. Budynek zaplecza – kontenerowy wyposażony w zaplecze sanitarne z bezodpływowymi toaletami. 
2.1.2. Dla potrzeb zaplecza budowy możliwe jest również wykorzystanie poddasza budynku Ratusza. Sposób korzystania z tego pomieszczenia wykonawca uzgodni z Zamawiającym przed przystąpieniem do robót.

2.2 Transport i komunikacja 
2.2.1. W rejonie placu budowy zlokalizowane są miejsca postojowe (str. północna elewacji ratusza), które nie będą wyłączone na czas prowadzenia robót. Przewiduje się możliwość czasowego wyłączenia jedynie pojedynczych stanowisk parkingowych na uzasadniony wniosek Wykonawcy robót. 

Dlatego też wykonawca powinien uwzględnić to zarówno w sposobie zabezpieczenia robót jak również w technologii prowadzenia prac. Dopuszcza się postój samochodów Wykonawcy w obrębie zaplecza budowy. Wykonawca uzgodni wjazd na teren placu ratuszowego z Zamawiającym.

2.2.2. W budynku transport rur powinien odbywać się jedynie klatkami schodowymi. Niedopuszczalne jest przewożenie rur windą. Wykonawca będzie musiał uzgodnić z Zamawiającym rodzaj materiałów i urządzeń możliwych do transportu windą. 

2.3 Media

Wykorzystanie istniejących mediów: wody i energii dla potrzeb budowy będzie możliwe po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiającym warunków i sposobu rozliczenia w/w mediów.

2.4 Dodatkowe zalecenia

Zakazuje się umieszczenia, bez zgody Zamawiającego, reklam na ogrodzeniach, oraz kontenerowym zapleczu budowy i innych wolnostojących obiektach w obrębie palcu budowy i Ratusza.

IV. Uwagi:

1. Całość prac należy wykonać zgodnie z dokumentacją projektową i pod nadzorem osób uprawnionych.
2. Wykonawca w swojej ofercie winien uwzględnić koszty zatrudnienia osób sprawujących nadzór konserwatorski ze strony wykonawcy.

3. W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie dbać o prawidłowość oznakowania ostrzegawczego najbliższego otoczenia terenu oraz pomieszczeń , w których prowadzone są roboty budowlane przez cały czas realizacji robót oraz zapewni warunki bezpieczeństwa osobom korzystającym z budynku. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować wszystkie pomieszczenia w których prowadzono roboty oraz teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w dniu odbioru. 

4. Oferent w swojej wycenie uwzględni fakt, że roboty będą prowadzone w czynnym obiekcie. 

5. Materiały pochodzące z rozbiórki Wykonawca zobowiązany jest (zgodnie z ustawą z 14 grudnia 2012r. „O odpadach” – Dz. U. z 2013r. poz. 21 z późn. zm.) przekazać do utylizacji i udokumentować ten fakt Zamawiającemu - przedstawiając w ramach dokumentacji powykonawczej Karty przekazania odpadów. W trakcie trwania realizacji inwestycji Wykonawca zobowiązany jest prowadzić na bieżąco ewidencję wytwarzanych odpadów budowlanych, przy użyciu kart ewidencji. Materiały z rozbiórki nadające się do ponownego wbudowania należy przekazać Zamawiającemu. Materiał winien zostać oczyszczony i ułożony we wskazanym miejscu w sposób usystematyzowany np.: na paletach. Transport materiałów należy uwzględnić do magazynu na terenie MZZDiOŚ (odl. do 3 km). Decyzje o przydatności materiałów z rozbiórki podejmuje Inspektor Nadzoru. 
6. Za ustalenie ilości robót oraz za sposób przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji wynagrodzenia ryczałtowego odpowiada wyłącznie Wykonawca. Wykonawca jest zobowiązany do zdobycia wszelkich informacji, które mogą być konieczne do wykonania prawidłowej wyceny zamówienia.

7. Wykonawca musi zaoferować Zamawiającemu 30 dniowy okres płatności faktury licząc od dnia dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury do Urzędu Miasta Kołobrzeg. 

8. W przypadku gdy opis przedmiotu zamówienia wskazywać będzie na konkretne produkty i/lub materiały z podaniem nazwy producenta oznacza to, że Zamawiający oczekuje zaproponowania rozwiązań o parametrach technicznych równoważnych, tj. nie gorszych niż parametry jakimi charakteryzuje się opisany produkt i/lub materiał.

9. Przedmiar robót należy traktować jako element pomocniczy służący porównaniu zakresu prac z dokumentacją projektową i jest on dokumentem informacyjnym.
10. Zamówienie będzie rozliczane w oparciu o zaoferowaną przez Wykonawcę cenę ryczałtową. Wobec czego zapisy pkt. 7 i 9 STWiOR nie będą miały zastosowania.
11. Do realizacji zamówienia nie będą miały zastosowania przywołane w projekcie budowlanym „Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych ITB 2012, Część E – roboty instalacyjne Sanitarne. 
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