II rokowania na zbycie nieruchomości położonej w Kołobrzegu przy ul. Tadeusza Kościuszki.
Kołobrzeg 6 marca 2014 r.

GN.II.72241-1/6/09

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami /Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z późn. zm./ i rozdziału 6 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości  /Dz.U z 2004 r., Nr 207, poz.2108 z późn. zm./ oraz uchwały Rady Miasta Kołobrzeg NR XXV/354/12 z dnia 10 grudnia 2012 r., 
PREZYDENT MIASTA KOŁOBRZEG

ogłasza II rokowania na zbycie nieruchomości położonej w Kołobrzegu

· Położenie i opis nieruchomości - ul. Tadeusza Kościuszki  
· Oznaczenie geodezyjne - 

· Nr działki – 46 
· Nr obrębu - 5
· Nr KW – KW  KO1L/00006900/6
· Powierzchnia w hektarach -  1,2355
· Opis nieruchomości – Nieruchomość niezabudowana, położona w strefie uzdrowiskowej miasta, w terenie w pełni uzbrojonym, posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej. Lokalizacja działki bardzo atrakcyjna w odległości 120 metrów od plaży, przy Parku im. Stefana Żeromskiego. Na działce znajduje się drzewostan.
· Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego – W obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego działka leży w terenie oznaczonym symbolem 20U – funkcja podstawowa: usługi służące obsłudze pacjenta i turysty, w szczególności kultury i sztuki, wspomagające funkcje sanatoriów, szpitali uzdrowiskowych, zakładów przyrodoleczniczych, funkcja uzupełniająca: usługi lecznictwa uzdrowiskowego. 
· Forma zbycia nieruchomości – własność
· Cena wywoławcza w zł – 5.655.000,- (w tym podatek VAT w wysokości 23%) 
· Zaliczka w zł - 600.000,-  



1. Pierwszy przetarg ustny nieograniczony przeprowadzony został w dniu 19 lipca 2013 r. z ceną wywoławczą 9.920.000,- zł brutto. Drugi przetarg ustny nieograniczony przeprowadzony został w dniu 8 listopada 2013 r. z ceną wywoławczą 5.952.000,- zł brutto. Pierwsze rokowania przeprowadzone zostały w dniu 14 lutego 2014 r. z ceną wywoławczą 5.655.000,- zł brutto.

2. Nieruchomość wolna jest od obciążeń i zobowiązań.

3. Teren działki porośnięty jest drzewami. Ich ewentualna wycinka może nastąpić po uzyskaniu zezwolenia w odrębnym postępowaniu. 
4. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „Uzdrowisko Wschód”, opublikowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 09.05.2008 r., Nr 47, poz. 1021, nieruchomość położona jest na terenie oznaczonym symbolem 20U o funkcji podstawowej: usługi służące obsłudze pacjenta i turysty, w szczególności kultury i sztuki, wspomagające funkcje sanatoriów, szpitali uzdrowiskowych, zakładów przyrodoleczniczych oraz funkcji uzupełniającej: pod usługi lecznictwa uzdrowiskowego. Plan ustala zasady zagospodarowania terenu tj. min.: w zakresie zabudowy: lokalizacja Pałacu Zdrojowego ze skwerem kuracyjnym jako wielofunkcyjnego obiektu usługowego o szerokim programie terapeutyczno- kulturalnym, dopuszczenie miejsc noclegowych na 20% powierzchni całkowitej obiektu,  forma zabudowy wolnostojąca, maksymalna powierzchnia zabudowy na działce: 25%, maksymalna wysokość zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyżej niż  20,0 m nad poziom morza, dowolna geometria dachu, elewacja eksponowana od strony terenu 29KDD; w zakresie zieleni: zachowanie zieleni w miejscu oznaczonym na rysunku planu, nakaz urządzenia zieleni komponowanej jako skweru kuracyjnego w ścisłym powiązaniu z budynkiem Pałacu Zdrojowego, minimalna powierzchnia zieleni w granicach działki: 75%; w zakresie obsługi technicznej: dojazd i dojście z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 29KDD, 3KDL,dostęp z ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem 15KDX, ilość miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w §13 ust.3 uchwały, wymagany parking podziemny, uzbrojenie z sieci w przyległych ulicach; w zakresie podziałów nieruchomości: zakaz podziału działki, zakaz wprowadzania ogrodzeń; warunki szczególne: obowiązek uwzględnienia warunków wynikających z położenia terenu w granicach stref: strefy „E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, strefy ochronnej „A” uzdrowiska Kołobrzeg, pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeżnego, obszaru chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski”, terenu górniczego dla wód leczniczych i borowin, obszaru górniczego „Kołobrzeg II” dla wód leczniczych.


5. Nabywca nieruchomości zobowiązany jest zapoznać się z istniejącym stanem prawnym, technicznym, sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomości; przeznaczeniem nieruchomości w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg; posadowionymi na nieruchomości sieciami, urządzeniami i infrastrukturą techniczną, w szczególności ograniczającymi lub mającymi wpływ na możliwości zagospodarowania nabywanej działki.

6. Nabywca nieruchomości zobowiązany jest do przejęcia terenu w stanie zgodnym z istniejącym, bez jakichkolwiek roszczeń w tym zakresie.  

7. Termin zagospodarowania nieruchomości: 24 miesiące na rozpoczęcie, za które uważa się wybudowanie fundamentów budynku i 48 miesięcy na zakończenie zagospodarowania, za które uważa się wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym, licząc od dnia podpisania aktu notarialnego przenoszącego własność. 

8. Obowiązek zagospodarowania nieruchomości zbywanej na własność w terminach podanych w przetargu zostanie zabezpieczony w następujący sposób:

· w umowie notarialnej sprzedaży nieruchomości zostanie zastrzeżone na rzecz Gminy Miasto Kołobrzeg prawo jej odkupu na okres 5 lat /art.593 k.c./ w razie niedotrzymania któregokolwiek z ustalonych terminów zagospodarowania nierucho​mości, 

· w razie niedotrzymania któregokolwiek z ustalonych terminów zagospodarowania nieruchomości nabywca zobowią​zany jest do zapłaty kar umownych w wysokości :

A/    10% ceny nabycia za przekroczenie terminu do 1 roku,

B/    20% ceny nabycia za przekroczenie terminów powyżej 1 roku,

C/    20% ceny nabycia za każdy następny rok przekroczenia terminów.  

Zapłata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomości hipoteki kaucyjnej w kwocie równej 10% ceny sprzedaży nieruchomości.

9. Informacje o trybie przeprowadzenia rokowań:
9.1. Pisemne zgłoszenie do udziału w rokowaniach należy składać w sekretariacie Prezydenta Miasta Kołobrzeg w Urzędzie Miasta Kołobrzeg przy ul. Ratuszowej 13 do dnia 2 maja 2014 r. do godziny 15.00, w zamkniętych kopertach, z opisem: „II ROKOWANIA UL. KOŚCIUSZKI, DZIAŁKA NR 46 OBR. 5,  7 MAJA 2014 R.” .
9.2. Zgłoszenie winno zawierać:
· imię, nazwisko i adres albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot,

· datę sporządzenia zgłoszenia,

· oświadczenie, że zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

· proponowaną cenę i sposób jej zapłaty.

9.3. Sposób zapłaty ceny nie może przewidywać późniejszego terminu zapłaty całej ceny niż do dnia 30 grudnia 2015 r. 

9.4. Do zgłoszenia należy dołączyć kopię dowodu wpłaty zaliczki w pieniądzu do dnia 2 maja 2014 r., w kwocie podanej powyżej na rachunek Gminy Miasto Kołobrzeg w Banku Handlowym S.A. 82103012630000000090201085, tytułem zabezpieczenia kosztów, w przypadku uchylenia się od zawarcia umowy lub dowody stanowiące podstawę do zwolnienia z tego obowiązku, w przypadku osób wymienionych w § 5 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości /Dz.U. z 2004 r., Nr 207, poz.2108 z późn. zm./.

Rokowania odbędą się w dniu 7 maja 2014 roku

 w sali  konferencyjnej Urzędu Miasta w Kołobrzegu, ul. Ratuszowa 13 o godzinie 11.00

Warunkiem przystąpienia do rokowań jest okazanie komisji przetargowej dowodu tożsamości oraz oryginału dowodu wpłaty zaliczki. Przedstawiciele osób fizycznych i prawnych winni przedłożyć dodatkowo pełnomocnictwo  uprawniającego do wzięcia udziału w rokowaniach.

Zaliczka, wpłacona przez osobę, która ustalona zostanie nabywcą, zaliczona zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostałym osobom zaliczkę zwraca się w terminie 3 dni od daty zamknięcia rokowań - warunkiem jest podanie konta bankowego, na które zaliczka powinna być zwrócona. O terminie umowy notarialnej nabywca zostanie poinformowany w terminie 21 dni od dnia zamknięcia rokowań. Koszty umowy ponosi nabywca. Przewidywany termin podpisania aktu notarialnego – do 30 dni od dnia zamknięcia rokowań. Zaliczka ulega przepadkowi w razie uchylania się uczestnika, który wygrał rokowania, od zawarcia umowy notarialnej. Szczegółowe informacje dotyczące ww. nieruchomości, można uzyskać w Urzę​dzie Miasta Kołobrzegu ul. Ratuszowa 13, pokój 303, tel. 94 35 515 62 lub e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl. 

Zastrzega się prawo zamknięcia rokowań bez wybrania nabywcy nieruchomości.
Opracowała: Ewa Pyjek
inspektor ds. sprzedaży i promocji nieruchomości
tel.: +48 94 35 51 562.
