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                                                                      Kołobrzeg, dnia 17.07.2014 r.
OGŁOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2014 r.  poz. 518) Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r., w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz.2108) , Uchwały nr XLVI/601/14 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie oddania w dzierżawę na okres 9 lat działki nr 3 w obrębie 5 położonej w Kołobrzegu przy ul. Sikorskiego  PREZYDENT MIASTA KOŁOBRZEG ogłasza I przetarg ustny nieograniczony, na oddanie w dzierżawę nieruchomości położonej w Kołobrzegu przy ul. Sikorskiego.
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	1.
	ul. Sikorskiego
Kołobrzeg
	Działka nr 3

obręb 5
	KW 6687

(8292)
	0,7062 ha
	Działalność 

sportowo –rekreacyjna korty tenisowe
	Dzierżawa na okres 9 lat


	10.000 zł netto rocznie
	10.000,00 zł.
	Do 10-go dnia każdego miesiąca za dany miesiąc


WARUNKI DZIERŻAWY NIERUCHOMOŚCI:

1. Przeznaczenie nieruchomości – działalność sportowo-rekreacyjna – korty tenisowe. Parametry obiektu wg załączników do niniejszego ogłoszenia od a do nr i.
2. Przedmiot dzierżawy przeznaczony jest na prowadzenie działalności sportowo-rekreacyjnej na kortach tenisowych oraz gastronomicznej w pomieszczeniach budynku do tego przystosowanych. Przedmiot dzierżawy jest obiektem ogólnodostępnym..

3. W ramach prowadzonej działalności Dzierżawca obowiązany będzie do realizacji następujących zadań:

a. prowadzenia całorocznych szkoleń dzieci i młodzieży w szkółce tenisowej w liczbie co najmniej 1000 godzin treningów w każdym roku dzierżawy - liczba godzin treningów będzie dokumentowana w prowadzonej przez Dzierżawcę ewidencji;

b. prowadzenia w trakcie całego roku szkoleń dla dorosłych dla wszystkich chętnych osób,

c. prowadzenia zajęć dla „seniorów”, tj. dla osób powyżej 70 roku życia, na zasadach tańszej oferty na wynajem kortów,

d. organizowania ogólnopolskich turniejów tenisowych dla dzieci i młodzieży w ramach turniejów Polskiego Związku Tenisowego, w liczbie co najmniej jednego turnieju rocznie,

e. organizowania turniejów dla osób dorosłych w ramach turniejów Polskiego Związku Tenisowego w liczbie co najmniej pięciu turniejów rocznie,

f. prowadzenia tenisowego klubu sportowego w rozumieniu ustawy z dnia 25 czerwca 2010 o sporcie (Dz.U. z 2010 r. Nr 127 poz. 857 z póź. zm.) , dla mieszkańców Kołobrzegu będących członkami klubu obowiązują niższe ceny za wynajęcie kortów,

g. organizowania turniejów lokalnych, środowiskowych, rodzinnych w liczbie co najmniej trzech rocznie,

h. prowadzenia szkoleń i turniejów dla osób niepełnosprawnych (poruszających się na wózkach) w przypadku zgłoszenia się odpowiedniej liczby zawodników,

i. współpracy z Urzędem Miasta Kołobrzeg, poprzez m.in. bezpłatne udostępnienie przez trzy dni w roku terenów kortów w celu organizacji turnieju dla tenisistów z Kołobrzegu i z miast partnerskich - koszty energii, wody, obsługi sędziowskiej i technicznej zawodów będą ciążyć na Wydzierżawiającym,

j. bezpłatnego udostępnienia dla kołobrzeskich szkół, dwóch kortów tenisowych o nawierzchni z mączki ceglanej, w ilości po 4 godziny zegarowe tygodniowo każdy, w czasie prowadzenia zajęć WF, w uzgodnieniu w Wydziałem Edukacji, Kultury i Sportu Urzędu Miasta Kołobrzeg,
k. prowadzenia strony internetowej informującej o aktualnościach klubu oraz zawierającej zasady i cenniki korzystania z obiektu kortów.

4. Dzierżawca obowiązany będzie składać Wydzierżawiającemu sprawozdanie z realizacji obowiązków o jakich mowa w pkt. 3, do dnia 31 stycznia każdego roku za rok poprzedni.
5. Dzierżawca zobowiązany będzie do zmodernizowania na własny koszt obiektu, tj. namiotowej hali  tenisowej wraz z jej wyposażeniem, w celu umożliwienia całorocznego korzystania z kortów krytych, w tym utrzymania temperatury minimalnej 10oC w okresie zimowym, poprzez:

a. zamontowanie podsufitki dachowej z materiału PVC wraz z dodatkową warstwą systemu izolacji termicznej ALUFOX – pianki powlekanej dwustronnie folią aluminiową  o gramaturze 550g/m2;

b. zamontowanie drugiej, wewnętrznej warstwy ścian bocznych z izolacją ALUFOX, wykonanej do wysokości 3,6 m z materiału w kolorze zgodnym z wytycznymi zawartymi w przepisach gry w tenisa ziemnego, tj. w kolorze kontrastującym z kolorem piłki tenisowej - nie może to być kolor biały, żółty lub inny bardzo jasny;

c. zamontowanie ścianki działowej w hali pomiędzy kortami: w części górnej wykonanej z materiału PVC natomiast w części dolnej do wysokości 3,6 m wykonanej z materiału przezroczystego z możliwością jego rozsuwania;

d. zamontowanie dodatkowych drzwi wejściowych do hali tenisowej dla osób z niej korzystających, umiejscowionych w północno zachodnim narożniku hali, na ścianie zachodniej, 

e. zdemontowanie i ponowne zamontowanie instalacji oświetleniowej odpowiednio do wykonanych prac  wymienionych w punktach 1-4. 

6. Prace modernizacyjne, o których mowa w pkt.5 winny być wykonane do dnia 31 grudnia 2014 roku. Szacowany koszt dodatkowego poszycia termoizolacyjnego oraz ścianki działowej, według oferty producenta wynosi 157.000,- zł netto.
7. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego teren opisano w następujący sposób:
W zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: usługi sportu i rekreacji,

b) funkcja uzupełniająca: gastronomia;

W zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejących kortów tenisowych,

b) lokalizacja obiektów obsługi kortów o wysokości nie większej niż 5 m, maksymalnej powierzchni zabudowy 200 m2,

c) możliwość lokalizacji obiektów tymczasowych, w tym przekryć namiotowych w przypadku imprez kulturalnych i sportowych;

W zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejących zadrzewień,

b) minimalnej powierzchni zieleni w granicach działki nie ustala się;

W zakresie obsługi technicznej:

a) dostęp z ciągów pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDX,

b) zakaz wydzielenia miejsc parkingowych,

c) uzbrojenie z sieci w przyległym ciągu pieszym;

W zakresie podziałów nieruchomości: zakaz podziału działek;

Warunki szczególne:

a) obowiązek uwzględnienia warunków wynikających z położenia terenu w granicach stref:

– strefy „K” ochrony krajobrazu kulturowego,

– strefy ochronnej „A” uzdrowiska Kołobrzeg,

– pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeżnego,

– obszaru chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski”,

– obszaru górniczego „Kołobrzeg II” dla wód leczniczych,

– terenu górniczego dla wód leczniczych i borowin,

b) teren objęty wpisem do rejestru zabytków nr 927.
8. Przedmiotem dzierżawy jest obiekt bez wyposażenia ruchomego.

9. Parametry obiektu i niezbędne do poniesienia wydatki związane z przedmiotem dzierżawy oferent winien ustalić zgodnie z załącznikami do ogłoszenia, które to załączniki są do wglądu w pokoju 307 lub na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Kołobrzeg:
a. budynek klubowy – rzut parteru,
b. budynek klubowy – rzut piętra,

c. zagospodarowanie terenu – plansza podstawowa,

d. zagospodarowanie terenu – plansza koordynacyjna,

e. opis techniczny do projektu „Budowa kortów tenisowych i budynku klubowego wraz z infrastrukturą techniczną w Kołobrzegu” – obiekty kubaturowe,
f. opis techniczny – zagospodarowanie terenu,
g. instrukcja użytkowania i warunki gwarancji nawierzchni sportowej z trawy syntetycznej,
h. instrukcja użytkowania kortów z mączki ceglanej,

i. instrukcja użytkowania obiektu,

j. wyposażenie ruchome,

k. dokumentacja fotograficzna od nr 1 do nr 7.

10. Do wylicytowanego czynszu dzierżawnego doliczony zostanie podatek VAT wg aktualnie obowiązujących stawek. Wylicytowany czynsz będzie podzielony na równe raty miesięczne i płatny będzie do 10-go dnia każdego miesiąca za dany miesiąc.
11. Dzierżawca zobowiązany będzie do zawarcia umowy na wywóz nieczystości z podmiotem posiadającym uprawnienia  do prowadzenia tego typu działalności i dostarczenie kopii tej umowy do Urzędu Miasta Kołobrzeg – Wydział Gospodarki Nieruchomościami, pokój nr 307.

12. Dzierżawca winien dokonać na własny koszt uzgodnień w zakresie zawarcia umów na dostawę mediów. 
13. Dzierżawca zobowiązany będzie:

a. eksploatować obiekt wg instrukcji użytkowania stanowiącej załącznik nr g, h oraz i,
b. prowadzić dziennik prac okresowych na nawierzchni kortów oraz przy pozostałych urządzeniach, wraz z kopiami faktur zakupu niezbędnych materiałów eksploatacyjnych, wykonywanych zgodnie z instrukcjami wymienionymi w pkt a,
c. prowadzić książki obiektu budowlanego dla znajdujących się na terenie dzierżawy obiektów budowlanych i dokonywać z tym związanych przeglądów okresowych,
d. zapewnić całodobową ochronę w formie fizycznej lub elektronicznej na własny koszt,
e. wyposażyć obiekt w nowe sprzęty na własny koszt w zakresie wyposażenia budynku oraz stanowiące załącznik nr j,
f. zapewnić monitoring wizualny i elektroniczny obiektu na własny koszt w terminie do 31.03.2015 r.
14. Ulepszenia opisane w pkt. 5  przechodzą na własność Wydzierżawiającego po zakończeniu umowy dzierżawy bez prawa do odszkodowania.
15. Obowiązuje zakaz umieszczania reklam na przedmiocie dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego, z wyjątkiem reklam dotyczących własnej działalności prowadzonej na przedmiocie dzierżawy.

16. Umowa dzierżawy zawarta zostanie na okres 9 lat od dnia 01.11.2014 r. do dnia 31.10.2023 r., a jej podpisanie nastąpi najpóźniej w terminie 30 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu. Projekt umowy stanowi załącznik do niniejszego ogłoszenia o przetargu.

17. Po wygaśnięciu umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany będzie do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym. Wszelkie trwałe ulepszenia poczynione przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy przechodzą na rzecz Wydzierżawiającego bez prawa do odszkodowania z chwilą wygaśnięcia umowy lub jej rozwiązania z winy Dzierżawcy. Pozostałe ulepszenia zainstalowane przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy i nie związane trwale z gruntem Dzierżawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt przed wydaniem nieruchomości Wydzierżawiającemu, z zastrzeżeniem pkt. 14 niniejszego ogłoszenia. 

18. Jakakolwiek działalność budowlana na obszarze dzierżawy, poza pracami określonymi w pkt. 5, musi być poprzedzona zgoda Wydzierżawiającego pod rygorem rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym.
19. Dzierżawca zobowiązany będzie do zgłoszenia w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierżawy we władanie obowiązku podatkowego i uiszczania podatku od nieruchomości. Podatek od nieruchomości za przedmiot dzierżawy za rok 2013 r. wyniósł 43.671,00 zł.
20. Dzierżawca zobowiąże się poddać dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postępowania cywilnego co do obowiązku wydania nieruchomości po wygaśnięciu umowy. Notarialne oświadczenie Dzierżawca zobowiązany będzie dostarczyć Wydzierżawiającemu w terminie siedmiu dni od daty zawarcia umowy. Niedostarczenie oświadczenia w wymaganym terminie będzie uprawniać Wydzierżawiającego do odstąpienia od umowy.
21. Wydzierżawiający ma prawo do podwyższenia czynszu dzierżawnego nie częściej niż raz w roku, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych III kwartałów minionego roku, publikowany w formie komunikatu Prezesa GUS. Prawo do podwyższenia czynszu przysługuje Wydzierżawiającemu począwszy od dnia 01.01.2016 r.

Przetarg odbędzie się w dniu 14.08.2014 r.  o godz. 11.00 w sali konferencyjnej Urzędu Miasta Kołobrzeg, przy ul. Ratuszowej 13.

22. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest  wpłata wadium w pieniądzu, w kwocie 10.000,- zł na rachunek Gminy Miasto Kołobrzeg Bank Handlowy w Warszawie S.A. 82 1030 1263 0000 0000 9020 1085 lub w kasie  przy ul. Ratuszowej 12 w terminie do 11.08.2014 r. Za datę wpłaty uważać się będzie dzień wpływu pieniędzy na konto Wydzierżawiającego.

23. Warunkiem przystąpienia do  przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tożsamości oraz dowodu wpłaty wadium  na podany wyżej rachunek bankowy lub w kasie tut. Urzędu.

24. O wysokości postąpienia decydują uczestnicy przetargu z tym, że postąpienie nie może wynosić mniej niż 1 % ceny wywoławczej, z zaokrągleniem w górę do pełnych dziesiątek złotych.

25. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygra zaliczone zostanie na poczet czynszu dzierżawnego.

26. Pozostałym uczestnikom przetargu zwraca się wadium, w terminie 3 dni od daty zamknięcia przetargu, pod warunkiem podania  komisji 

przetargowej bezpośrednio po przetargu, konta bankowego, na które wadium powinno być zwrócone.  

27. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który wygrał przetarg od zawarcia umowy dzierżawy w terminie, określonym w punkcie 16 ogłoszenia.

28. Do przetargu nie będą dopuszczone osoby mające zaległości w płatnościach względem Gminy Miasto Kołobrzeg.

29. Zastrzega się prawo do unieważnienia przetargu jedynie z uzasadnionej przyczyny.

Szczegółowe informacje dotyczące dzierżawy w/w nieruchomości – pokój nr 307, tel. (94) 35 51 561 lub (94) 35 51 566.

Powyższe ogłoszenie o przetargu zamieszczone zostało w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej www.kolobrzeg.pl  i Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Kołobrzeg.
     Opracował: Wydz. GN,  Joanna Borek, inspektor,  tel.: 94 35 51 561, e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl

