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Dotyczy: regulaminu konkursu na wybdr inwestora do zagospodarowania nieruchomosci
potozonych w Kotobrzequ przy ul Wschodniej.

W zwigzku ze zgtoszonymi pytaniami do ww. postepowania informuje jak nizej.

l. Pytanie Uczestnika Konkursu dotyczace warunkow zawartych w Regulaminie
Konkursu

Pytanie 1. W oparciu o postanowienie Czesci Il punkt 10.1 Regulaminu Konkursu, Uczestnik
Konkursu zwraca sie z naslepujgcym pytaniem dotyczacym warunkow zawartych w
Regulaminie Konkursu:

Zgodnie z definicig pojecia ,Wytyczne dotyczgce zagospodarowania przestrzennego”

umieszczong

na str. 4 Regulaminu Konkursu, Organizator Konkursu wskazuje, iz sg to ,,Okreslone przez
Gminge Miasto Kofobrzeg oczekiwane warunki zagospodarowania | zabudowy
Nieruchomosci...”.

Prosimy o wyjasnienie czy powyzsze postanowienie oznacza, ze odmienne od wskazanych
w ,Wytycznych dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego” warunki zagospodarowania
i zabudowy Nieruchomosci zaproponowane przez Uczestnika Konkursu w ofercie zfoZzonej
na I etapie Konkursu mogg spowodowac odrzucenie oferty przez Komisje Konkursowg?

Ad. pytanie 1 Wytyczne dotyczace zagospodarowania przestrzennego odzwierciedlajg
preferencje oraz oczekiwania Miasta; stanowig wspdlne dla wszystkich Uczestnikéw
Konkursu warunki brzegowe proponowanych przedsiewzie¢ w obszarze przemystu czasu
wolnego. '

Z tego wzgledu co do zasady powinny zostaé uwzglednione w proponowanych przez
Uczestnikow koncepcjach przedsiewziecia. Odmienne od wskazanych w Wytycznych
warunki zagospodarowania i zabudowy beda przedmiotem analiz Komisji Konkursowej; zbyt
daleko idgce odstepstwa moga spowodowaé odrzucenie oferty, jako niezgodnej z warunkami
okreslonymi w Regulaminie lub niewybranie oferty ztozonej w | Etapie Konkursu do dalszego
procedowania.

Il. Whnioski Uczestnika Konkursu dot. zmian Regulaminu Konkursu
W oparciu o postanowienie Czesci Il pkt 1.3 Regulaminu Konkursu, Uczestnik Konkursu
wnosi 0 dokonanie nastepujgcych zmian w tresci Regulaminu Konkursu: '
Whiosek 1. Zmiane definicji ,Powierzchnia uzytkowa” umieszczonej na str. 3 Regulaminu
Konkursu o tresci:

~Powierzchnia uzytkowa
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Powierzchnia uzytkowa w rozumieniu Polskiej Normy PN-1SO 983611”

na tresc

~Powierzchnia netto

Powierzchnia wszystkich kondygnacji netto w rozumieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997”

wraz z kazdorazowg zmiang pojecia ,powierzchnia uzytkowa” na pojecie ,powierzchnia
netto”

w tresci Regulaminu za wyjatkiem zmiany w treéci Zatgcznika nr 1/1 do Regulaminu
Konkursu

pt. ,Wytyczne dotyczgce zagospodarowania przestrzennego” w zakresie warunku z Iit. f)
JParametréw | wskaZnikow ksztaftowania zabudowy” . wskaznikow dla miejsc
postojowych.

W uzasadnieniu do wnioskowanej zmiany, wskazujemy ze specyfika obiektow spedzania
czasu wolnego wigze sie czesto z bardzo duzym udziatem powierzchni zapleczy
(ustugowej) oraz powierzchni komunikacji. W niektérych przypadkach stanowig one
nawet 60% powierzchni inwestycji. Zgodnie z obowigzujgcg normg PN-1ISO 9836:1997
powierzchnie te fgcznie z powierzchnig uzytkowsg stanowig powierzchnie budynku netto i
tylko rozpatrywane facznie sg wyznacznikiem skali obiektu.

Ad. wniosek 1. Organizator Konkursu akceptuje zmiane definicji ,powierzchni uzytkowej” na
Jpowierzchnie netto”, przez ktdrg nalezy rozumie¢ sume wszystkich powierzchni kondygnacji
netto, okreslonej na podstawie definicji powierzchni kondygnacji netto zawartej w Polskie;
Normie PN-ISO 9836:1997. Organizator konkursu WNoSi jednoczesnie
o wyartykutowanie w przedkifadanej koncepcji konkursowej udziatu w powierzchni netto
poszczegolnych powierzchni: uzytkowej, ustugowej i ruchu (zgodnie z punktem 5.1.5.5. ww.
Normy), co utatwi ocene prac konkursowych.

Whniosek 2. Zmiane tresci pozycji I.p. 1 ze strony 10 Regulaminu Konkursu (Czesc Il, pkt
4.1) o tresci:
LDysponujg do$wiadczeniem w zakresie przygotowania i realizacji w okresie ostatnich 5
lat
przed rozpoczeciem Konkursu, co najmniej jednego przedsiewziecia inwestycyjnego
obejmujgcego budowe obiektu kubaturowego lub zespotu obiektdw kubaturowych o
warfo$ci co najmniej 100.000.000,00 PLN netto, w ktorych powierzchnia uzytkowa
przeznaczona ,na ustugi w zakresie przemysfu czasu wolnego stanowi co najmniej 25%
powierzchni uzytkowej obiektu/zespotu obiektow”
na tres¢
,Dysponujg do$wiadczeniem w zakresie przygotowania i realizacji w okresie ostatnich 5
lat przed rozpoczeciem Konkursu, co najmniej jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego,
w ktorym Uczestnik Konkursu byt wykonawcg lub cztonkiem konsorcjum, obejmujgcego
budowe obiektu kubaturowego lub zespolu obiektow kubaturowych, polegajgcego na
budowie, remoncie, rozbudowie lub przebudowie (w tym modernizacji) o wartosci co
najmniej 100.000.000,00 PLN netto, w ktdrych powierzchnia netto przeznaczona na
usfugi w zakresie przemysfu czasu wolnego stanowi co najmniej 25% powierzchni netto
obiektu/zespotu obiektow”.

Ad. wniosek 2. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i zmienia tres¢
pozycji I.p. 1 ze strony 10 Regulaminu Konkursu (Czes¢ Il, pkt 4.1), ktéra otrzymuje
nastepujace brzmienie:
,Dysponujg doswiadczeniem w zakresie przygotowania i realizacji w okresie ostatnich 5
lat przed rozpoczeciem Konkursu, co najmniej jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego,
w ktérym Uczestnik Konkursu byt wykonawcg lub cztonkiem konsorcjum, obejmujgcego
budowe obiektu kubaturowego lub zespotu obiektow kubaturowych, polegajgcego na
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budowie, remoncie, rozbudowie lub przebudowie (w tym modernizacji) o wartoéci co
najmniej 100.000.000,00 PLN netto, w ktdrych powierzchnia netto przeznaczona na
usfugi w zakresie przemysfu czasu wolnego stanowi co najmniej 25% powierzchni netto
obiektu/zespotu obiektow”.

Whniosek 3. Zmiane tresci Regulaminu Konkursu poprzez dopuszczenie, aby warunek
uczestnictwa w Konkursie zdefiniowany w pozycji .p. 4 na stronie 11 Regulaminu Konkursu
ti. wymog osiggniecia Sredniorocznie w okresie ostatnich trzech lat obrotowych, a jesli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krétszy niz rok obrotowy - w tym okresie, rocznych przychoddéw
netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci co najmniej 30.000.000,00 PLN mégt zostaé
spefniony réwniez przez faczne uwzglednienie $redniorocznych przychodoéw dwdch lub
wigcej uczestnikow konsorcjum biorgcego udziat w Konkursie.

Ad. wniosek 3. Organizator Konkursu przychyla sie do wniosku Oferenta i dopuszcza
mozliwo$¢ spetnienia warunku o ktérym mowa w pozycji l.p.4 ze strony 11 Regulaminu
Konkursu (Cze$¢ Il, pkt 4.1) réwniez przez taczne uwzglednienie $redniorocznych
przychodow dwdch lub wiecej uczestnikdw konsorcjum biorgcego udziat w Konkursie.

Whiosek 4. Zmiane tresci Regulaminu Konkursu poprzez przeniesienie z Czesci | pkt
7.1.8.2, 7.1.3.8, 7.1.3.6., 7.1.3.7,, 7.1.3.8., 7.1.3.9., 7.1.3.10. vraz 7.1.3.11. o tresci:

»7.1.3.2. wykonanie badan gruntowych, opracowanie dokumentacji geologiczno-
inZynierskiej oraz hydrogeologicznej oraz jej zatwierdzenie;

7.1.3.3. Zzlozenie wniosku | uzyskanie ostatecznego Pozwolenia na budowe oraz
dokonanie skutecznych zgfoszen przytaczenia mediow;

7.1.3.6. pokrywanie wszystkich kosztdw zwigzanych z przygotowaniem i realizacjg
Przedsigwzigcia, w tym m.in. opiat za media, zajecia drég i chodnikéw, kosztéw opinii,
uzgodnien, zezwoleri i decyzji administracyjnych itp.;

7.1.3.7. uzyskanie wszelkich wymaganych prawem decyzji, umozliwiajgcych oddanie do
eksploatacji

i uzytkowania obiektow powstatych w ramach Przedsigwzigecia, w tym rozwigzar
komunikacyjnych;

7.1.3.8. przefozenie (usunigcie kolizji) w niezbednym zakresie w uzgodnieniu z gestorami
poszczegolnych sieci, istnigjgcych sieci infrastruktury technicznej w celu optymalnego
wykorzystania terenu pod zabudowe;

7.1.3.9. przebudowe istniejgcej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, wewnetrznej
oraz zewnetrznej, niezbednej do funkcjonowania oraz przekazania do eksploatacji i
uzytkowania obiekiow, zrealizowanych w ramach Projektu Inwestycyjnego, w uzgodnieniu z
gestorami poszczegolnych sieci;

7.1.3.10. wykonanie innych zadan, wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa, zgodnie
z potrzebami ujawnionymi w trakcie realizacji Przedsiewziecia, w tym analiz, koncepcji, badan,
raportow, projektow, wymaganych do uzyskania Pozwolenia na budowe, wedlug stanu
prawnego, obowigzujgcego w dniu skfadania dokumentacji w organie uprawnionym do
wydania Pozwolenia na budowe;

7.1.3.11. wykonanie robot budowlanych zgodnie z Zzatwierdzong dokumentacja
projektowa

i ostatecznym Pozwoleniem na budowe wraz z podigczeniem mediow do istniejgcych
sieci zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej i
sztukg budowlang.”

do Cze$ci IV pkt 4 Regulaminu Konkursu (Negocjacje w zakresie ekonomiczno-
prawnym).
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Ad. wniosek 4. Organizator Konkursu nie przychyla sie do wniosku Oferenta, ale jest gotowy
w toku negocjacji do rozméw o konkretnych rozwigzaniach, ktére pozwolg na wykonanie
obowigzkdw inwestora, wynikajgcych z zapiséw Regulaminu.

Whiosek 5. Zmiane tresci Regulaminu Konkursu poprzez przeniesienie z Czesci IV pkt 6.1 o
tresci:
,6.1. Nieruchomosé¢ bedzie wniesiona aportem do Spdtki celowej na realizacje
Przedsiewzigcia, po spetnieniu warunkdw, o ktorych mowa w CzeSci | pkt. 5.4.4.” do
Czesci IV pkt 4 Regulaminu (Negocjacje w zakresie ekonomiczno-prawnym).

Ad. wniosek 5. Organizator Konkursu nie przychyla sie do wniosku Oferenta, ale jest
gotowy w toku negocjacji do rozméw o konkretnych rozwigzaniach, ktore pozwolg na
wniesienie Nieruchomosci do spotki celowe;.

Jednoczesnie Organizator Konkursu dokonuje sprostowania oczywistej omytki w
tresci pkt 6.1 Czesci IV Regulaminu Konkursu, w taki sposéb, ze w miejsce tresci: ,,6.7.
Nieruchomoéé bedzie wniesiona aportem do Spotki celowej na realizacje
Przedsiewziecia, po speinieniu warunkéw, o ktérych mowa w Czesci | pkt. 5.4.4.”
wpisuje sie wiasciwg tres¢ w brzmieniu: ,,6.1. Nieruchomosé bedzie wniesiona
aportem do Spdtki celowej na realizacje Przedsiewziecia, po speitnieniu warunkoéw, o
ktérych mowa w Czesci | pkt. 5.4.3.”

Whniosek 6. Zmiane tresci Zalgcznika nr 1/1 do Regulaminu Konkursu pt. ,Wytyczne dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego” w czesci ,Przeznaczenie terenu zasady gospodarowania” w
zakresie warunku o tresci:
.- obiektami hotelowymi, w Zzakresie nie wiekszym niz 20% powierzchni uzytkowej
budynkow stuzgcych spedzaniu czasu wolnego,”
na tresc:
,-Obiektami hotelowymi, w zakresie nie wigkszym niz 35% powierzchni netto budynkéw
stuzgcych spedzaniu czasu wolnego,”.

Ad. wniosek 6. Zgodnie z Ad. pytanie 1, Organizator Konkursu jest gotowy w toku negocjacji
do rozmdw o konkretnych rozwigzaniach. '

Whniosek 7. Zmiane tresci Zatgcznika nr 1/1 do Regulaminu Konkursu pt. ,\Wytyczne dotyczace
zagospodarowania przestrzennego” w zakresie warunku z lit. ¢) ,Parametréw i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy” o tresci:

,C) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdw: nie wieksza niz 20,0 m n.p.m.”

na tres¢

»C) Wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 30,0 m n.p.m.”

Ad. wniosek 7. Zgodnie z Ad. pytanie 1, Organizator Konkursu jest gotowy w toku negocjagiji
do rozmdw o konkretnych rozwigzaniach.

Whniosek 8. Zmiane tresci Zafacznika nr 1/1 do Regulaminu Konkursu pt. ,Wytyczne
dotyczgce zagospodarowania przestrzennego” w zakresie warunkéw z lit. f) ,Parametrow i
wskaZnikéw  ksztaftowania zabudowy” poprzez sprecyzowanie wskaznika —migjsc
postojowych dla jednostek mieszkalnych znajdujgcych sie w obiektach usfug zdrowia.

Ad. wniosek 8. Organizator Konkursu wskazat w ,Wytycznych dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego” wskazniki miejsc postojowych dla ustug zdrowia nie mnigjszy niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej obiektu. Nie mniej jednak,
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zgodnie z Ad. 1, Organizator Konkursu jest gotowy w toku negocjacji do rozméw
o0 alternatywnych rozwigzaniach.

W. z. PRy o

ZANTEPCA PREZYDENTA
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