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DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.), art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4
oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagcji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.) zwang dalej ustawg 00$,, oraz § 3 ust. 1 pki 58
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, (Dz.U. z 2019r., poz. 1839)

orzekam realizacje nw. przedsiewzigcia oraz okreslam nastepujace warunki:

. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia: Budowa obiektu ustugowo-handiowego
zlokalizowanego na dziatce nr 570/8 obr. 009 m. Kolobrzeg, przy ul. Grzybowskiej
w Kotobrzegu, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczna.

. Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé nastepujgce
dziatania.:

1) Prace budowlane wykonywaé wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. od 6:00 do 22:00.
Dopuszcza sie prowadzenie w porze nocnej wytacznie tych prac, dla ktérych konieczne jest
zachowanie ciggu technologicznego.

2) Zaplecze budowy, w tym baze materiatowo-sprzetowg, nalezy zlokalizowaé na podiozu
uszczelnionym (z zastosowaniem nieprzepuszczalnej geomembrany i piyt betonowych),
a tym samym zabezpieczonym przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych
pochodzacych z ewentualnego, akcydentalnego rozlewu.

3) Teren zaplecza budowy wyposazyé w sorbenty i inne Srodki techniczne na potrzeby
prowadzenia ewentualnych dziatat ratowniczych w zwigzku z wyciekiem substancji
ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenia niezwlocznie
usung¢ za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, oraz dokona¢ rekultywacji skazonego
obszaru. Ze zuzytymi srodkami do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych
postepowaé jak z odpadem niebezpiecznym.

4) Zachowaé szczegdlng ostroznosé podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; sprawdzenia ¢zy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne
spemhiajg ustalone wymagania ochrony §rodowiska dopuszczajgc je do produkgcji lub obrotu;
odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek braku porzgdku, niewtasciwego
zabezpieczenia materiatbw, maszyn, urzadzen i samochoddw przed awariami nie doszto do




skazen i zanieczyszczen gruntu. Nie nalezy dokonywaé naprawy sprzetu i urzadzen oraz
uzupetniania paliwa na terenie budowy.

5) Zaplecze budowy wyposazyé w szczelny bezodptywowy zbiornik (przenosne sanitariaty} do
gromadzenia §ciekéw socjalno-bytowych.

6) Odpady wytworzone w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy magazynowac selektywnie,
w szczelnych, odpowiednich do danego rodzaju odpadu pojemnikach, zabezpieczonych
przed oddziatywaniem warunkéw atmosferycznych, na nieprzepuszczalnym podtozu,
w celu zapobiegania przenikaniu zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego oraz
w miejscach zabezpieczonych przed mozliwoscia dostepu osdb postronnych.

7) Na etapie uzytkowania projekiowanego obiekiu ustugowo-handlowego nalezy zapewnié
selektywne magazynowanie odpadéw w pojemnikach specjalnie dostosowanych do rodzaju
magazynowanych odpaddw, na terenie wydzielonym i zabezpieczonym przed mozliwoscig
przenikania ewentualnych odciekdéw do srodowiska gruntowo-wodnego.

8) Drzewostan sasiadujacy z miejscem prowadzenia robét budowlanych, niekolidujgcy
z przedmiotowg inwestycjg, nalezy odpowiednio zabezpieczyé przed urazami
mechanicznymi, przy czym stosowane zabezpieczenia nie powinny ograniczac
prawidtowego wzrostu roslin. W szczegdlnosci nalezy zachowaé pas zadrzewien
przebiegajgcych wzdiuz granic dziatki geodezyjne] od strony ul. Grzybowskiej. Prace
ziemne w obrebie i w poblizu systemu korzeniowego drzew przeznaczonych do
zachowania na terenie inwestycji nalezy prowadzi¢ recznie.

9) Nasadzenia drzew i krzewdw realizowa¢ z =zastosowaniem gatunkow rodzimych,
wystepujacych w sasiedztwie terenu inwestycji, zgodnie z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

10) Wycinke zieleni wysokiej oraz niskiej nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym piakow,
a w przypadku zaistnienia koniecznosci realizacji wycinki w ww. okresie, bezposrednio
przed planowanymi pracami nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie terenu pod katem
wystepowania legdw ptakdéw przez specjaliste ornitologa, sama za$ wycinka drzew
i krzewbw w okresie legowym ptakéw winna byé prowadzona pod nadzorem
ornitologicznym.

11) Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia na
odstepstwa od zakazdéw w stosunku do gatunkéw chronionych wystepujacych na terenie
przedmiotowe] inwestyciji, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

12) Scieki sanitarne z terenu projekiowanego zespotu zabudowy nalezy odprowadzaé
projektowanym odcinkiem przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem projektowanej przepompowni $ciekow.

13) Wody opadowe z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem,
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych oraz osadniku. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z pozostatych nawierzchni utwardzonych oraz z potaci dachowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu (na tereny zielone) bez
podczyszczania. Nadmiar wod opadowych retencjonowaé w projektowanym zbiorniku
retencyjnym o pojemnosci ok. 30 m3.

14) W celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w wyniku emisji pytow
z placu budowy, materialy sypkie nalezy skitadowa¢ w sposéb zabezpieczajacy przed
niezorganizowanym pyleniem, nalezy zapewni¢ optymalng wilgotnos¢é materiatom sypkim
dowozonym i magazynowanym na terenie inwestycji w celu zabezpieczenia przed ich
wywiewaniem (poprzez zraszanie).

15) W celu ograniczenia emisji hatasu z terenu prOJektowanej inwestycji, dziatalno$é prowadzi¢

' w taki sposoéb, aby dotrzymaé dopuszczalny poziom hatasu emitowanego do srodowiska na
terenach chronionych akustycznie, tj. ograniczy¢ gtdwne zrodta emisji hatasu z terenu
inwestyciji do: 6 szt. wentylatoréw wyposazonych w ttumiki akustyczne o mocy akustycznej
(zredukowanej) na wyrzuini na poziomie nie wiekszym niz odpowiednio: dla wentylacji
magazynu sklepowego - 55 dB(A), dla wentylacji pomieszczen sanitarnych - 29 dB(A), dla
wentylacji pomieszczen i odpieku pieczywa - 36 dB(A), dia wentylacji pomieszczen
sanitarnych - 33 dB(A), dla wentylacji pomieszczenia maszyny czyszczacej - 34 dB(A), dla
wentylacji pomieszezenia wiaty na odpady - 35 dB(A) . Nominalna moc akustyczna
kazdego z ww. urzadzen nie moze przekroczyé 65 dB. Ponadto dopuszcza sig instalacje
pojedynczego wentylatora dachowego z zainstalowanym ttumikiem na ssaniu wentylatora,
o mocy akustycznej {(po redukcji) na poziomie nie wigkszym niz 50 dB(A).
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16) Projektowany obiekt wykonaé w konstrukcji zelbetowo-murowanej, posadowid
bezposrednio na fawach lub stopach fundamentowych z podbudowa betonowa.

17)Prac ziemnych nie prowadzi¢é w okresach podwyzszonych standw wéd  gruntowych
wywotanych infiltracjg wod opadowych.

18) W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, nalezy uzyskaé zgode wodnoprawna.

19) W przypadku duzego naplywu wod gruntowych do strefy projektowanych fundamentéw

~przy rampie dostawczej nalezy zastosowac szczelna obudowe wykopu, np. z grodzic

stalowych.

3. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1

ustawy 00§, nalezy uwzglednié nastepujgce wymagania w zakresie ochrony srodowiska:

1) Zaprojektowaé zabudowe naziemng o powierzchni maksymalnie 1880 m2, na kitdra bedzie
skiadac sie jednokondygnacyjny budynek ustugowo-handlowy o wysokosci do 5,9 m n.p.t.

2) Ogrzewanie projektowanego budynku realizowac¢ z wykorzystaniem kaskady dwéch kotiow
zasilanych paliwem gazowym, 0 mocy nie wigkszej niz 118 kW.

3) W celu zmniejszenia oddziatywania akustycznego planowanej inwestycji do pozioméw co
najmniej dopuszczalnych wzdtuz wschodniej granicy dziatki na wysokoéci istniejgcej
zabudowy hotelowej, zrealizowaé panelowe ekrany zielone ¢ zdolnosci pochtaniania
dzwieku na poziomie 10 dB i wysokosci 2 m.

4, Stwierdzam Konieczno$¢ realizacji nastepujgcych dziatan dotyczabych zapobiegania,

ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko:

1) Na etapie realizacji rob6t odwodnieniowych nalezy prowadzié ciagly monitoring
hydrologiczny z wykorzystaniem szesciu piezometrow wewnetrznych zlokalizowanych
w naroznikach dziatki inwestycyjnej w celu kontroli uzyskiwanych efekiéw odwodnienia
w wykopie. W oparciu o wyniki monitoringu nalezy dokonywaé optymalizacii pracy instalacii
odwodnieniowej, a takze udokumentowaé¢ brak oddziatywania planowanych prac
odwodnieniowych na dziatki sgsiadujace, a w przypadku zaistnienia koniecznosci - podjgé
dodatkowe $rodki zaradcze, np. poprzez doszczelnienie obudowy wykopu. Sprawozdanie
z etapu realizacji prac ziemnych, zawierajace wyniki monitoringu hydrologicznego, nalezy
przediozyé Regionalnemu Dyrekiorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Prezydentowi Miasta Kotobrzeg w terminie 1 miesigca od ich zakonczenia.

2) Przeprowadzi¢ pomiary poziomu hatasu na granicy terenu inwestycji z podlegajaca
ochronie akustyczne] zabudowa zlokalizowana na terenie dz. ew. nr 570/2 obr. 009 m.
Kotobrzeg, po uptywie maksymalnie 3 miesiecy od dnia oddania przedmiotowej zabudowy
do uzytkowania, a ich wyniki przedstawi¢ Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Prezydentowi Miasta Kotobrzeg w terminie 1 miesigca od zakonczenia
pomiarow. W przypadku stwierdzenia przekroczen wartosci dopuszczalnych poziomu
hatasu, nalezy zastosowaé odpowiednie srodki ochrony.

5. Nie naktadam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;.

6. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na

§rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $Srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o kiGrej mowa w art. 72 ust. 1 pki 1 ustawy
008.

. Charakierystyka przedsigwziecia stanowi =zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 24 listopada 2020r. do tut. Urzedu wplynat wniosek Spétki JW. CONSULTING
Sp. z 0.0. Sp. K. reprezentowanej przez petnomocnika Panig Joanne Filipkowskg o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
obiektu ustugowo-handlowego zlokalizowanego na dzialce geodezyjnej o numerze 570/8 obreb
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009 przy ul. Grzybowskiej w Kotobrzegu wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
“infrastrukiura techniczna.

W dniu 26 listopada 2020r. wezwano wnioskodawce do uzupetnienia okreslonych

w pismie brakdw formalnych. Czes¢ z wymaganej dokumentacji zostata przestana do tut.
Urzedu w dniu 2 grudnia 2020r. W dniu 9 grudnia 2020r. ponownie wezwano wnioskodawce do
uzupetnienia okreslonych w pismie brakow formalnych. Wymagane dokumenty ostatecznie
uzupetniono w dniu 17 grudnia 2020 r.

W dniu 8 stycznia 2021r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie o opinie dotyczaca koniecznosci sporzadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla danego przedsiewzigcia.

W dniu 27 stycznia 2021r. do tut. Urzedu wplyneto postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4220.2.2021.BM wyrazajace opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznoS¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz okreslajgce zakres raporiu.

W dniu 26 stycznia 2021r. wplyneta opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie znak $Z2.7275.2.4360.4.2021.IW o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobdw.
wodnych i zagrozenie osiggniecia celéw $rodowiskowych, z jednoczesnym wskazaniem
konicznoéci uwzglednienia w decyzji rodowiskowe] pewnych warunkow i wymagan.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni

w Koszalinie uznat, 2e przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak
i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko wodne i gruntowe, a tym
samym nie nastgpl degradacja wéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana
jakimkolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego jednolitej czesci wdd powierzchniowych oraz stanu
ilosciowego i chemicznego jednolitej czesci wdd podziemnych. .

Nie otrzymano opinii sanitarnej. Stosowny wniosek o wydanie opinii wplyngt do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu w dniu 13 stycznia 2021r.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udosiepnianiu informagiji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.) niewydanie opinii w terminie
okreslonym w art. 64 ust. 4 Ustawy traktuje sie jako brak zastrzezen.

W dniu 11 lutego 2021 r. wydano stosowne postanowienie © obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.
W dniu 23 marca 2021 r. do tut. Organu, poprzez platforme epuap, wplynat wymagany raport
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko. W dniu 25 marca 2021 r.
wplyneta papierowa wersja raportu. W dniu 29 marca 2021 r. do tut. Urzedu dostarczono strony
tytutowe Raportu oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 7 kwietnia 2021r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie o uzgodnienie realizacji przedsigwzigcia.

W dniu 12 kwietnia 2021 r. zapewniono udziat spoteczefistwa poprzez wydane
Obwieszczenia Prezydenta Miasta Kotobrzeg. Obwieszczenie zamieszczono w Biuletynie
Informagji Publiczne] oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Kotobrzeg.

W dniu 17 maja 2021r. wplynelo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4221.21.2021.BM do wyjasnienia i uzupenienia
przestanego raportu oddziatywania na Srodowisko. W dniu 26 maja 2021 r. wezwano
wnioskodawce do przedtozenia wymaganych uzupetien.

Uzupetnienie raportu wplyneto do tut. Organu poprzez platforme epuap w dniu 8
czerwca 2021 r. Dodatkowo uzupetnienie Raportu 00$ w wersji papierowej wpltyneto do Urzedu
Miasta Kotobrzeg w dniu 10 czerwca 2021 r. Uzyskang od wnioskodawcy dokumentacje
przekazano do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie jako uzupemienie do przestanego wczesniej Raportu 00s.

W dniu 2 lipca 2021r. wptyneto wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie znak WST-K.4221.21.2021.BM.2 do uzupehienia przediozonego raporiu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Stosowne wezwanie zostato przestane do
wnioskodawcy w dniu 6 lipca 2021 r.
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Uzupetnienie zostalo zlozone w tut. Urzedzie poprzez platforme epuap w dniu 22 lipca
2021r. W dniu 28 lipca 2021r. zostala przez wnioskodawce wstrzymana wysytka uzupetnienia
raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W dniu 29 lipca 2021r.
przestano uzupeinienie Raportu. Przedmiotowe uzupemhienie przestano poprzez platforme
epuap oraz poprzez poczig elekironiczng. Uzyskane uzupetnienie Raporiu przestano do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w dniu 3 sierpnia 2021r.

W dniu 3 wrzeénia 2021r. wplyneto kolejne wezwanie do uzupetnienia przedtozonego
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko. Stosowne wezwanie przestano do
wnioskodawcy w dniu 6 wrzesnia 2021r.

W dniu 6 wrzesnia 2021r., poprzez platforme epuap, wplyneto od wnioskodawcy
uzupetnienie do raportu 0o$. Przedmiotowe uzupetnienie wp%yneio takze w dniu 7 wrzesnia
2021r., takze poprzez platforme epuap. W dniu 8 wrzeénia 2021r. dokumentacja zostata
przes+ana do Reglonalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

W dniu 14 wrzesnia 2021r. ponownie wnioskodawca przesfat uzupetnienie raportu 00s.,
kiore w dniu 16 wrzesnia 2021r. zostato przestane do regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie.

W dniu 14 pazdziernika 2021r. wplyngto postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4221.21.2021.BM.4 uzgadniajgce realizacje
przedmiotowego przedsigwziecia oraz okreslajgce pewne warunki.

Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie obiektu handlowo-
ustugowego, w konstrukgji mieszanej zelbetowo-murowanej, wraz z parkingiem na dziatce
570/8, obreb 9 przy ulicy Grzybowskiej w Kotobrzegu, o powierzchni zabudowy ok. 1880 m,
maksymalnej wysckosci do 5,9 m n.p.t. (jedna kondygnacja nadziemna), z optycznie ptaskim
dachem, tj. dachem dwuspadowym o lekkim nachyleniu (planowane jest zastosowanie systemu
zielonego dachu). Inwestycje planuje sie zlokalizowaé na terenie dziatki ew. nr 570/8 obr. 9
miasta Kotobrzeg, o powierzchni 0,7242 ha, sklasyfikowanej jako grunty orne RVI, 1gki LV oraz
pastwiska PslV. Na terenie przedmiotowej inwestycji, w ramach przedmiotowego wniosku,
zaplanowano ponadto wykonanie utwardzeri terenu na powierzchni ok. 3632 m (w tym
realizacje 60 szt. miejsc postojowych na powierzchni ok. 857 m2, dojazdéw, placow
manewrowych i dojs¢ pieszych), a takze realizacje zieleni urzadzonej na powierzchni 1740 m
{(powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki wyniesie 2190 m2). Wijazd na teren
dziatki oraz dojazd do projektowanego obiektu realizowany bedzie drogg utwardzona, od ul.
Grzybowskiej oraz ul. Toruniskiej. Przestrzeri wewnetrzna budynku wydzielona zostanie na sale
sprzedazy, pomieszczenie odpieku pieczywa, magazyn dostaw, magazyn sklepu,
pomieszczenie socjalne i techniczne oraz pomieszczenie dostaw. Dodatkowo planowana jest
budowa wentylacji nawiewno-wywiewnej, dwdch pylonéw reklamowych o maksymalnej
wysokosci 15 m oraz wiaty na odpady. Budynek zostanie wyposazony w instalacje odgromowa,
zewnetrzng oraz wewnetrzng ochrone przeciwpozarowsa, a takze przytaczony zostanie do sieci
elektroenergetycznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej za posrednictwem
projektowanych instalacii.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach administracyjnych miasta
Kotobrzeg, w bezposrednim sasiedziwie terenéw poddanych istotnym przeksztaiceniom
antropogenicznym, od zachodu graniczy z terenem zagospodarowanym zabudowa handlowo-
ustugowg, o analogicznym charakterze, od wschodu ze stacja paliw, od potudnia z droga
utwardzona, za ktérg znajdujg sig tereny zabudowy mieszkaniowej. Od pétnocy teren inwestygii
sgsiaduje z czgsciowo niezagospodarowanymi terenami tak, za ktérymi dalej na péinoc znajduja
sig tereny zabudowy o charakterze przemystowo-magazynowym. Projektowana inwestycja
realizowana bedzie na terenie dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru Miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” z wytaczeniem dziatek o nr
10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3,
122/6, obreb 18, zatwierdzonym uchwatg nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca
2019 r. (Dz.UrzWoj.Zach. z 2019 r., nr poz. 2655). Zgodnie z ww. planem analizowana
nieruchomosé gruntowa oznaczona jest symbolem U18, jako tereny zabudowy ustugowsi,
potozone w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow
lub ich dominant, majgcej na celu ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujgcego
sylwete starego miasta i portu, a takze majacej na celu ochrone ekspozycji wiezy katedry.
Przedmiotowe przedsigwzigcie zaprojektowane zostato zgodnie z przeznaczeniem terenu
okreslonym w ww. akcie prawa miejscowego. Projekiowane 2 szt. pylonéw reklamowych
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o wysokosci do 15 m znajdowaé sie beda poza wyznaczonymi granicami ww. strefy ochrony
ekspozycji E. Uwzgledniajac powyzsze, a takze znaczng odlegtosé dzielgcg projekiowang
zabudowe handlowo-ustugowa od obiektow architekionicznych podlegajgcych ochronie, w tym
usytuowanie za terenami istniejacej zabudowy przewyzszajacej ja wysokosciowo, ocenia sig, ze
realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia ochrony krajobrazu
kulturowego miasta Kotobrzeg.

Wskazano, ze szacunkowy czas realizacji inwestycji wyniesie okolo 12 miesiecy.
Zasadniczym ZzZrodtem hatasu na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie praca maszyn
i urzadzen budowlanych, narzedzi montazowych oraz hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem
pojazdow dostawczych. Oddziatywania akustyczne wynikajace z realizacji inwestycji bedg miaty
charakter przejciowy, lokalny i odwracalny. Niemnigj jednak z uwagi na sasiedztwo planowanej
inwestycji z terenami podlegajacymi ochronie akustycznej zobowigzano inwestora do
wykonywania prac realizacyjnych wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6:00-22:00,
z dopuszczeniem prowadzenia w porze nocnej wytacznie tych prac, dla ktérych konieczne jest
zachowanie ciggu technologicznego. Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzono, Zze etap realizacji
inwestycji nie bedzie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, a ewentualne ucigzliwosci ustang
wraz z zakonczeniem tego etapu.

Wystepujaca w fazie realizacji emisja gazdw i pytdw do powietrza pochodzi¢ bedzie ze
Srodkéw transportu oraz uzywanego sprzetu i maszyn budowlanych. Emisje zanieczyszczen
beda mialy charakter krotkotrwaly, przemijajacy i ustang wraz z zakonczeniem realizacii
przedsiewziecia. W zwigzku z mozliwoscig wystapienia pylenia wiérnego podczas wykonywania
prac ziemnych, w celu zmniejszenia uciazliwosci w tym zakresie, w niniejszej decyzji natozono
obowigzki dotyczace sposobu prowadzenia prac, w tym zraszania placu budowy,
odpowiedniego transportu materiatdw. Ponadio w celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego terenu inwestycji przed ewentualnym zanieczyszczeniem okreslono niniejszg decyzjg
szereg warunkow, do dotrzymania ktorych inwestor zobligowany jest, tak na etapie realizacji,
jak eksploatacji inwestycji. W fazie realizacji inwestycji szczegdlnego zabezpieczenia przed
migracjg zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych wymagaé bedzie przede wszystkim teren
bazy materiatowo-sprzetowej, ktéra zgodnie z warunkiem okreslonym niniejsza decyzjg
zostanie zlokalizowana na terenie uszczelnionym, a tym samym zabezpieczonym przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych pochodzgcych z ewentualnego, akcydentalnego
rozlewu. Do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wylacznie sprawny sprzet
budowlany, co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania sie do srodowiska
gruntowo-wodnego paliw, smaréw i olejbw oraz ograniczy emisje hatasu, jak réwniez
zanieczyszczen do powietrza. Teren budowy, zgodnie z warunkiem realizacji inwestycji
okreslonym w niniejszej decyzji, zostanie wyposazony w odpowiednie srodki zabezpieczajgce
przedostawanie sie szkodliwych substanciji do ziemi (sorbenty o odpowiedniej chtonnosci), ktére
beda stosowane niezwltocznie w przypadku ewentualnego roziewu substanciji ropopochodnych
Z maszyn i pojazddw. Zanieczyszczona ziemia zostanie usunigta i unieszkodliwiona przez
specjalistyczna firme zajmujaca sie unieszkodliwianiem substancji niebezpiecznych. Zaplecze
budowy wyposazone zostanie w szczelny bezodptywowy zbiornik do-gromadzenia $ciekow
socjalno-bytowych. W zwiazku z realizacja przedmioiowej inwestycji oraz uzytkowaniem
przedmiotowej zabudowy wytwarzane beds odpady, zaréwno niebezpieczne, jak i inne niz
niebezpieczne. Inwestor przedstawit szacunkowe ilosci wytwarzanych odpaddéw na
poszczegdlnych etapach inwestycji. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
zobowigzano inwestora do selekiywnego magazynowania odpadéw w odpowiednich do danego
rodzaju odpadu pojemnikach, w migjscach utwardzonych oraz zabezpieczonych przed
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi i mozliwoscia dostepu osob postronnych. Masy
ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie realizacji inwestycji w giéwnej mierze
zostang wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostaly wydobyte, a ich
nadwyzka zostanie przekazana do utylizacji. Zaktadajac, ze przedmiotowa inwestycja zostanie
zrealizowana zgodnie z zapisami w raporcie 00§ oraz uzupemieniu do raportu 0o$, a takze przy
dotrzymaniu warunkéw realizacji przedsiewziecia natozonych niniejsza decyzja, przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie naruszaé prawa w zakresie gospedarki odpadami. Ryzyko
negatywnego oddziatywania fazy realizacji inwestycji na wody gruntowe i powierzchniowe, przy
dotrzymaniu warunku zastosowania odpowiednich zabezpieczer zaplecza budowy, bazy
materiatowo-sprzetowej i miejsca czasowego gromadzenia odpaddw okreslonych w niniejszym
postepowaniu, nalezy uznac za niewielkie.
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Z kolei na etapie eksploatacji nalezy spodziewa¢ sie wystgpienia typowych emisji dla
tego typu dziatalnosci, przejawiajacych sie m.in. emisjg hatasu, emisjg zanieczyszczen do
powietrza, wytwarzaniem odpaddw i sciekéw. Na potrzeby dostarczenia energii elektrycznej do
projektowanego budynku handlowo-ustugowego przewidziano wpigcie do pobliskigj sieci
elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci (zapotrzebowanie na moc przylaczeniowa
wynosi¢ bedzie ok. 400000 kWh/rok). Zaopatrzenie w wode i odbiér $ciekéw sanitarnych
realizowane bgdg z miejskiego systemu wodno-$ciekowego, po uzgodnieniu i na warunkach
gestora medium. Przewidywane sredniodobowe zuzycie wody wyniesie ok. 0,5 m /d. Scieki
sanitarne beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora
sieci. Z uwagi na brak mozliwosci grawitacyjnego odprowadzania &ciekéw sanitarnych na
terenie dziatki inwestycyinej zaprojektowano przepompownie $ciekéw, bezskratkowa.
Przewidywana iloé¢ $ciekéw sanitarnych odpowiadaé bedzie w przyblizeniu ilosci zuzytej wody.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
zlokalizowanej w pasie drogowym przylegtej ul. Toruriskiej, na warunkach gestora sieci. Przed
odprowadzeniem do sieci wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
nawierzchni utwardzonych, beds poddawane podczyszczeniu w projektowanym osadniku oraz
separatorze substanciji ropopochodnych, a ich nadmiar bedzie poddany retencjonowaniu w
projektowanym zbiorniku retencyjno-przelewowym o pojemnosci 30,2 m, w celu zabezpieczenia
przed przepetnieniem istniejacej sieci.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu handlowo-ustugowego Zrédiem emisii
zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdéw poruszajacych sie po terenie inwestycii,
a takze praca kottow gazowych opalanych gazem sieciowym o facznej mocy 118 kW.

Planowane zapotrzebowanie na gaz ksztattowaé sie bedzie na poziomie 14 000 m*/rok.
Projektowana kottownia bedzie dostarczaé ciepto na potrzeby nagrzewnicy w centrali wentylacji
mechanicznej, grzejnikéw w czesci sanitarno-biurowej oraz aparatdw grzewczych
umieszczonych w czesci sufitowej sali sprzedazy. W przedtozonym raporcie 00$ przedstawiono
obliczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza atmosferycznego
w zwigzku z eksploatacjg przedmiotowsj inwestycji. Przeprowadzone obliczenia propagacii
zanieczyszczen do powietrza wykazaly jednak, ze we wszystkich punktach obliczeniowych dia
kazdego rodzaju zanieczyszczen, nie wystepuja przekroczenia obowigzujgcych norm i stezen
dopuszczalnych w petnej siatce obliczeniowej. Zatem stwierdzono, ze na etapie eksploatacji
projektowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

W raporcie 008 przedstawiono wyniki analizy oddziatywania projektowanej inwestycji
w fazie eksploatacji na akustyczng jako$¢ $rodowiska, w tym zasieg akustycznego
oddziatywania przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie
oos, zrodtami hatasu w trakcie eksploatacji bedg 6 szt. wentylatordéw zainstalowanych wewnatrz
pomieszczen projektowanego budynku, o zréznicowanej mocy akustycznej mieszczacej sie
w przedziale od 39 dB(A) do 80,4 dB(A), na kidrych zastosowane zostang ttumiki akustyczne
(na ssaniu i ttoczeniu wentylatora) o poziomach ttumienia od 8 db(A) do 25 dB(A). Ponadto
projektowana jest instalacja pojedynczego wentylatora dachowego o mocy akustycznej 58
dB(A), z zainstalowanym tumikiem na ssaniu wentylatora o poziomie tumienia 8 dB(A).
Wyrzutnie powietrza projektowanych wentylatoréw zainstalowane zostana na dachu
projektowanego budynku. Przeprowadzona analiza akustyczna wykazata przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu na granicy z zabudowa hotelowa, sgsiadujgca od wschodu
z terenem przedmiotowe] inwestycji. W celu zmnigjszenia oddzialywania akustycznego
planowanej inwestycji do pozioméw co najmniej dopuszczalnych wnioskodawca przewiduje
realizacje panelowych ekranéw zielonych o zdolnosci pochianiania dzwieku na poziomie 10 dB
[ wysokoéci 2 m. Z przeprowadzonej analizy (dla sytuagji, w kiorej wszystkie zrédta hatasu
pracujg jednoczesnie z maksymalng wydajnoscia, jak réwniez funkcjonuje dziatajgcy ekranujgco
panel akustyczny) wynika, ze zaréwno w porze dziennej , jak i nocnej funkcjonujgca inwestycja
nie bedzie stanowita zrédta uciaZliwosci w zakresie oddziatywania akustycznego.
Z przedstawionych obliczern wynika, ze przy spetnieniu zatozert przedstawionych w raporcie
008, jak réwniez warunkéw okre$lonych w niniejszej decyzji, poziom hatasu na najblizej
zlokalizowanych terenach podiegajacych ochronie akustycznej nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych.

Eksploatacja inwestycji nie przyczyni sie do zmian lub nasilania sie zmian klimatycznych,
ktore mogtyby powodowaé: ulewne deszcze i gwattowne powodzie, dugie okresy
bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaty (susze atmosferyczne), mniej dni z mrozem,

7

Wydziat Ochrony Srodowiska i Gospodarki Odpadami
Przemystaw Ulewicz Zastepca Naczelnika, tel.: +48 94 35 51 631, e-mail: p.ulewicz@um.kolobrzeg.pl




wyzsze iemperatury zima, pdzne przymrozki, porywiste wiatry itp. Inwestycja nie bedzie
zrodlem powstawania i emisji do powietrza gazdéw cieplarnianych w ilosciach powodujgcych
niekorzystne zmiany klimatu. Inwestycja nie bedzie skutkowata zmianami klimatu, ktére miatyby
wplyw na rozmieszczenie roslin i ekosystemow w przyszioéci, gdyz nie bedzie przyczyniatfa sie
do zmian warunkéw fizycznych (klimatyczno - glebowych), zardwno w granicach dziatek
inwestycyjnych, jak tez w ich otoczeniu. Przedmiotowa inwestycja nie jest usytuowana w terenie
zagrozonym ryzykiem powodzi i z tego powodu nie wymaga adaptacji do zmian Klimatycznych
w zakresie takiego zagrozenia. W terenie inwestycji i w zakresie adaptacji do zmian Klimatu
i tagodzenia skutkéw tych zmian, podjeto takie rozwigzania, jak realizacja powierzchni
biologicznie czynnych, tj. zaktadanie trawnikéw oraz nasadzenia drzew i krzewow.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski’, powotanege w celu ochrony krajobrazu
i naturalnych waloréw Srodowiska przyrodniczego, dla ktdrego zagrozeniem jest: nadmierna
penetracja turystyczna, silna antropopresja, ekspansja trzciny, dzikie wysypiska odpadow,
osuszanie terenu. Zgodnie z § 3 ust. 2 oraz z zatgcznikiem 2 do uchwaly Nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r., w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (ij. Dz.U. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091), na obszarze powyzej
powotanego obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy o00S.
Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
W oparciu o wizualizacje krajobrazowg przedstawiona w raporcie 00$ ustalono, iz projektowany
budynek nie bedzie przewyzszaé znajdujgce] sie w bezposrednim sasiedziwie zabudowy
handlowo-ustugowej, a stanowi¢ bedzie wylacznie jej dopetnienie, zaprojekiowane
w stonowanej kolorystyce, w odcieniach szarosci i brgzu. Tym samym nalezy uznac, iz
lokalizacja projektowanej inwestycji w sasiedztwie zabudowy o podobnym charakierze nie
wprowadzi istotnej zmiany w lokalnym krajobrazie. W celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania projektowanej zabudowy na krajobraz natozono na wnioskodawce obowigzek
realizacji zabudowy do wysokosci maks. 1 kondygnacji, ¢co umozliwi zachowanie typowo
nadmorskiego krajobrazu miejscowosci Kotobrzeg, jak rowniez spojnoéci architektonicznej
i estetycznej oraz funkcjonalnej i przestrzennej. Ponadto z oceny oddzialywania projektowanej
inwestycji na s$rodowisko wynika, ze planowane przedsiewziecie nie wywrze znaczgco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody omawianego obszaru, w zwigzku z czym mozna
.uznag, iz jego realizacja nie ztamie ww. zakazu wprowadzonego ww. uchwata.

W granicach ww. obszaru obowigzuje ponadio zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewienl §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzehn wodnych, a takze zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lenych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka. Na analizowanym obszarze zakazuje sie rowniez lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow siuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngj, lednej
lub rybackiej. Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w min. odlegtosci ok. 1,2
m od cieku Wieceminka (odnogi rzecznej Parsety) oraz ok. 1,9 km od linii brzegowej Battyku.
Z uwagi na lokalizacje inwestycji w ww. odlegtosciach, jak réwniez z uwagi na fakt, iz teren
inwestycji objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zakaz
likwidowania zadrzewiern nadwodnych nie dotyczy planowanej inwestycji. Przedmiotowy
wniosek obejmuje usuniecie 9 szt. drzew z gatunkow klon jesionolistny, zywotnik zachodni,
jesion wyniosty, dab bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, wierzba biata oraz 17 szt. krzewdw
gidwnie z gatunkdéw wierzba biata, wierzba szara, wierzba iwa, wierzba wiciowa o tgcznej
powierzchni 0,135 ha, przy czym w ramach dziatan kompensacyjnych utrate zieleni inwestor
planuje dokonac nasadzen zastepczych. Wskazane do usuniecia drzewa i krzewy nie stanowia
zadrzewieri przydroznych, jak rdéwniez, przy uwzglednieniu miejskiego charakieru dziatki
inwestycyjnej i obszaréw bezposrednio sasiadujgcych z terenem projektowanej zabudowy, nie
stanowig zadrzewien $rodpolnych.,

Kolejnymi zakazami ustanowionymi w granicach obszaru chronionego krajobrazu jest
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
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zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka. Przedmiotowy budynek zostanie posadowiony bezpoérednio na
stopach i fawach fundamentowych, w przewazajacej czesci potozonych powyzej lustra wody
gruntowej. Podstawowy poziom posadowienia budynku odpowiadaé bedzie rzednej 1,3 m p.p.t.
Czes¢ zabudowy, w obrebie projektowanej strefy dostaw (powierzchnia ok. 240 m),
posadowiona begdzie na rzednej 2,05 m p.p.t. Stopy i tfawy fundamentowe zakiada sie umiescié
na niewielkich glebokosciach {maksymalnie do 2,05 m p.p.t). Niemnigj jednak ze wzgledu na
ptytko wystgpujace zwierciadto wdd podziemnych na czesci obszaru przewidzianego pod
realizacje przedmiotowej zabudowy, podczas realizacji inwestycji moze zaj$éé koniecznosé
wykonania odwodniefl budowlanych ({bezposrednie odpompowanie z dna wykopu lub
z wykorzystaniem iglofilirow). W celu maksymalnego ograniczenia wydaiku odwodnienia
i zminimalizowania ryzyka ewentualnego oddziatywania etapu odwodnienia na $rodowisko
gruntowo-wodne, w przypadku duzego naptywu woéd gruntowych, zgodnie z warunkiem
okreslonym w niniejszej decyzji, zastosowana zostanie szczelna obudowa wykopu, np.
z grodzic stalowych, dla obnizonej strefy fundamentéw przy rampie dostawczej . Prace ziemne
prowadzone beda wytacznie w okresach niewystepowania obfitych opaddéw, do momentu
zalania plyty fundamentowej. Wody opadowe | gruntowe z wykopdw, winny byé
odpompowywane i po uprzednim podczyszczeniu z czastek statych w osadniku, odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu stosownych zezwolen lub na teren inwestycji w sposéb
nie powodujgcy zmiany stosunkdéw wodnych na gruncie, jak i poziomu woéd gruntowych na
obszarach sgsiadujgcych z przedmiotowa nieruchomoscig gruntows. Wskazano na koniecznoéé
prowadzenia na etapie robdt odwodnieniowych monitoringu hydrologicznego z wykorzystaniem
szesciu piezometrow wewnetrznych (zlokalizowanych w naroznikach dziatki inwestycyjnej),
w celu kontroli uzyskiwanych efektéw odwodnienia w wykopie, optymalizacji pracy instalacii
odwodnieniowej, a takze udokumentowania braku oddziatywania planowanych prac
odwodnieniowych na dziaki sasiadujace, a w przypadku zaistnienia koniecznosci - podjecia
dodatkowych $&rodkdéw zaradczych, np. poprzez doszczelnienie obudowy wykopu lub
odprowadzenia wod gruntowych po podczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej.
Uwzgledniajac ptytkie posadowienie projektowanego obiektu budowlanego nie przewiduje sie
ryzyka wystgpienia zmian stosunkow wodnych na obszarach sasiadujgcych z terenem
inwestycji po zakonczeniu realizacji prac inwestycyjnych. Oddziatywania zwigzane z etapem
budowy bedg natomiast krétkotrwale i, przy zatoZzeniu dostosowaniu sie do warunkéw
okre$lonych w ninigjszym postanowieniu, nie spowodujg trwalych zmian w $rodowisku
gruntowo-wodnym analizowanego terenu, w tym zmiany stosunkéw wodnych, natomiast zasieg
oddziatywania przedsiewzigcia na stosunki gruntowo- wodne nie wykroczy poza granice terenu
inwestycji.

W oparciu o wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej ustalono, iz na terenie
planowanej inwestycji nie wystepujg siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin wymienione
w zatgczniku | i [I Dyrektywy Siedliskowej. Teren planowanej inwestycji, zgodnie z opinig autora
zatgczonej do raportu 008, inwentaryzacji przyrodniczej, stanowi obszar o niewielkiej wartosci
przyrodniczej. Ponad 60% powierzchni dziatki reprezentujg zbiorowiska krzewiasto- zaroslowe
o matym zroznicowaniu gatunkowym oraz z obecnoscig pospolitych gatunkéw roslin
powszechnie wystepujgcych, z dominacjg zwartych tandw trzcinnika piaskowego, a takze
nawtoci kanadyjskiej wraz z pozostatosciami dawnych tak reprezentowanych przez takie gatunki
jak smiatek darniowy, krwawnik pospolity, kupkdwka pospolita, marchew zwyczajna, sit
rozpierzchty. Na skutek zaprzestania uzytkowania tgka zarosta drzewami i krzewami. Mnigjsza,
potudniowa czes¢ dziatki zajmujg okresowo koszone tereny wilgotne, potozone o ok. 0,5 -0,7 m
nizej od obszaru porosnigtego przez zbiorowiska krzewiasto- zaroslowe. Wzdtuz zachodnieg
granicy dziatki biegnie réw odwadniajgcy. Obszar ten stanowi mtaka niskoturzycowa z turzyca
dwustronna, mietlicg psig, jaskrem roztogowym, sitem sinym oraz wilgotna tgka nawigzujgca do
eutroficznych, wilgotnych i mokrych gk ze zwigzku Calthion z udziatem mietlicy psigj, komonicy
btotnej, Koniczyny pogietej, jaskra ostrego i rozlogowego. W obrebie mtaki zidentyfikowano
niewielki ptat (ok. 19 m ) mokradtoszki konczystej Calliargonella cuspidata, gatunku roéliny
objetego czesciowg ochrong. W zwigzku z realizacja inwestycji nastapi zniszczenie siedliska
gatunku mokradioszki konczystej Calliargonella cuspidata, jednak uwzgledniajgc fakt, iz jest to
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czesto wystepujacy gatunek na siedliskach mokradtowych nalezy uznag, iz realizacja inwestycji
nie wplynie znaczaco na biordznorodnosé przedmiotowego obszaru. W oparciu o wyniki
waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego (Szczecin, 2010 r.) oraz
waloryzacji przyrodniczej gminy miasta Kotobrzeg (Szczecin, 2015 r.), ustalono, iz w zasiegu
oddzialywania inwestyciji nie wystepuja ekosystemy szczegolnie wrazliwe na zmiang stosunkow
wodnych, ktérych funkcjonowanie w zmienionych warunkach siedliskowych bytoby niemozliwe
na etapie realizacji przedmictowsj inwestycji. Uksztaitowanie terenu inwestycji jest nieznacznie
zréznicowane {réznica rzednych wysokosciowych ok. 1 m). W celu dostosowania gruntu do
planowanego uzytkowania na analizowanym terenie przewiduje sie jedynie rownomierne
rozplantowanie mas ziemnych wydobytych z wykopdw budowlanych.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy uznagé, iz przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje
naruszenia zakazow ustalonych uchwaltg Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r., w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu (t.j. Dz.U. Woj. Zach. z 2021
r., poz. 2091), a obowigzujgcych na terenie obszaru chronionego Krajobrazu pn. ,Koszalinski
Pas Nadmorski”.

W migjscu realizacji nie wystepuja inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r., poz. 1098, t.).), takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, obszary Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w odlegtosci ok. 0,3 km na wschdd od
granic obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdinoty pn. ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski® (kod PLH320017), wyznaczonego w celu zachowania siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat wyszczegdlnionych w zatgczniku | i Il Dyrektywy
Siedliskowej. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
24 marca 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 pn.
+Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”, zgodnie z kiérym przedmiot ochrony w obszarze
stanowia 22 typy siedlisk przyrodniczych oraz 1 gatunek zwierzat i 1 gatunek roslin.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest ponadio w odlegtosci ok. 1,9 km od granicy
obszaru Natura 2000 stanowigcego obszar specjalnej ochrony ptakdéw pn. ,Zatoka Pomorska”
(kod PLH990003) wyznaczonego w celu ochrony populacji dziko zyjgcych gatunkéw ptakow
wymienionych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz zachowania siedlisk warunkujgcych ich
bytowanie. Dla przywotanego obszaru Natura 2000 dotychczas nie ustanowiono planu zadan
ochronnych. Zgodnie ze standardowym formularzem danych przedmiotem ochrony w ww.
obszarze jest jedenascie gatunkow ptakow, tj.: alka zwyczajna, nurnik zwyczajny, lodéwka, nur
czarnoszyi, nur rdzawoszyi, uhla zwyczajna, markaczka zwyczajna, dtugodziob, perkoz rogaty,
perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi. Zagrozeniem dla ww. obszaru Natura 2000 sg inne
rodzaje aktywnosci czlowicka zwigzane 2z urbanizacja, przemystem, iip. W tirakcie
przeprowadzonej inweniaryzacji przyrodniczej terenu inwestycji nie odnotowano obecnosci
gatunkdw roélin, zwierzat, w tym ptakdw, a takze siedlisk przyrodniczych stanowigcych
przedmiot ochrony w wyzej wymienionych obszarach Natura 2000. Przyjmujgc realizacje
inwestycji z uwzglednieniem warunkdw okreslonych w ninigjszej decyzji, majgcych na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw realizacji inwestycji dia srodowiska gruntowo-wodnego, nie
przewiduje sie wystapienia znaczaco negatywnych posrednich oddzialywan inwestycji na
przywotane wyzej powierzchniowe formy ochrony przyrody, zaréwno trakiowanych
indywidualnie, jak i w powigzaniu z innymi przedsiewzieciami. Przedmiotowa inwestycja nie
stanowi zagrozenia dia gatunkow i siedlisk stanowigcych przedmiot ochrony w ww. obszarach
Natura 2000. O powyzszym sSwiadczy¢é moze réwniez brak na terenie inwestycji
zinwentaryzowanych przedmiotéw ochrony w obu przywotanych wyzej obszarach Natura 2000
oraz stosunkowo niewielki zasieg oddziatywania prac inwestycyjnych. Przy dotrzymaniu
warunkow realizacji inwestycji okreslonych w ninigjsze] decyzji, prawdopodobienstwo
negatywnego oddziatywania analizowanej inwestycji na obszary Natura 2000 nalezy uznaé za
znikome. Po przeanalizowaniu listy zagrozen oraz lokalizacfi przedsiewzigcia w stosunku do
zinwentaryzowanych przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 pn. ,Zatoka Pomorska” oraz
»1rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” stwierdza sie, ze przedmiotowa inwestycja:

- nie wpisuje sie w liste zagrozen dla ww. obszardw Natura 2000;

— nie wptynie negatywnie na siedliska przyrodnicze i gatunki, dla ktoérych ochrony

— ww. obszary zostaly wyznaczone;

—~ nie pogorszy integralnosci obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innym
obszarami.
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Uwzgledniajac  powyzsze oraz majgc na wzgledzie zakres oddziafywania

- przedsigwziecia, nie przewiduje sig jego znaczgcego negatywnego oddziatywania (na etapie

realizacji i eksploatacji) na bior6znorodnos¢ rozumiang jako liczebnoéé i kondycje populagii

wystepujacych gatunkdw, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz

ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkgji przez nie

petnionych, a takze ekosystemy - ich kondycje, stabilno$é, odpormno$éé na zaburzenia,
fragmentacje i petnione funkcje w Srodowisku.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach strefy ,C” Uzdrowiska
Kotobrzeg, powotanej uchwalg nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kofobrzeg (Dz.U.Woj.Zach. z 2013 r., poz. 4481,
z pozZn. zm.). Przeprowadzona i przedstawiona w przediozonej dokumentaciji analiza, wykazafa,
ze przedmiotowe przedsigwziecia nie wigze sie z realizacjg i prowadzeniem czynnosci
zabronionych w ww. strefie ochrony uzdrowiskowej, ktére zostaly wyszczegdlnione w art. 38a
ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021, poz. 1301, t.j.).
Zamierzenie inwestycyjne bedzie stanowi¢ kontynuacje juz istniejacej i funkcjonujacej oraz
planowanej do realizacji w sasiedztwie zabudowy ustugowej, w zwigzku z czym nie wplynie
negatywnie na uktad urbanistyczny i fizjografie uzdrowiska. Ponadto nie pogorszy wiasciwosci
leczniczych klimatu. Nadmieni¢ nalezy, ze z zafgcznika graficznego nr 1C do Operatu
Uzdrowiskowego z sierpnia 2018 r., kidry zataczono do pisma Wydziatu Urbanistyki
i Architekiury Urzedu Miasta Kotobrzeg z dnia 15.06.2021 r., znak: UA.066.1.2021.N, wynika, ze
obszar dziatki inwestycyjnej nie zostat okreslony jako teren zieleni i teren biologicznie czynny
konieczny do zachowania. Aktualny udziat powierzchni terenéw zielonych w granicach strefy ,C”
Uzdrowiska Kotobrzeg wynosi 45 %, tym samym stwierdzono, Ze realizacja inwestycji nie
naruszy procentowego udziatu terendw zieleni w strefie ,C”. W zwigzku z powyzszym,
oceniono, ze planowane do wykonania przedsiewziecie nie bedzie wywieralo negatywnego
wptywu na wyznaczong strefe ochronng ,C” Uzdrowiska Kotobrzeg.

Z przediozonego raportu 0o$é wynika, ze przedmiotowe przedsigwziecie nie spowoduje
naruszenia obowigzujgcych norm ochrony $rodowiska oraz nie pogorszy istniejacego stanu
srodowiska naturalnego, przy zatozeniu stosowania warunkéw okreslonych w sentencji
niniejszej decyzji.

Ograniczony zasieg oddziatywania przedmiotowe] inwestycji na $rodowisko, pozwala
wykluczyé mozliwos¢ wystgpienia kumulacji oddziatywan inwestycji z innymi przedsiewzieciami
realizowanymi lub projektowanymi w jej sasiedztwie. Ponadto nie stwierdzono mozliwosci
negatywnego oddziatywania na obszary objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098}, w tym obszary objete programem
Natura 2000, jak réwniez inne obszary cenne przyrodniczo.

Ze wzgledu na charakter, zakres oraz znaczacg odlegto$é przedsiewziecia od granic
Rzeczypospolitej Polskiej, nie przewiduje sig transgranicznego oddziatywania przedmiotowe;
inwestycji na srodowisko.

Powyzsze ustalono w oparciu o przediozong przez Wnioskodawce dokumentacje.

W toku prowadzonego postepowania zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez wydane
Obwieszczenia Prezydenta Miasta Kotobrzeg, kidre bylo dostepne w Biuletynie Informagii
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg. Nie wptynat Zaden wniosék.

Strony postgpowania mialy zapewniony czynny udziat w postepowaniu, a przed
wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Zadna ze stron nie skorzystata z przystugujgcego im
prawa.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentengii.
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POUCZENIE

Na niniejszg decyzje stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kofobrzeg
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec¢ sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, kiéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznik do decyzii o Srodowiskowych uwarunkowaniach WSi0.6220.15.2020.l
z dnia 15 listopada 2021r., na podstawie art. 82 wust. 3 ustawy 2z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.}.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa obiektu ustugowo-handlowego zlokalizowanego na dzialce nr 570/8
obr. 009 m. Kolobrzeg, przy ul. Grzybowskiej w Kolobrzegu, wraz
. 2 zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie obiektu handlowo-
ustugowego, w konstrukcji mieszanej zelbetowo-murowanej, wraz z parkingiem na dziatce
570/8, obreb 9 przy ulicy Grzybowskiej w Kotobrzegu, o powierzchni zabudowy ok. 1880 m,
maksymalnej wysokosci do 5,9 m n.p.t. (jedna kondygnacja nadziemnay), z optycznie pfaskim
dachem, tj. dachem dwuspadowym o lekkim nachyleniu (planowane jest zastosowanie
systemu zielonego dachu). Inwesltycje planuje sie zlokalizowac na terenie dziatki ew. nr
570/8 obr. 9 miasta Kotobrzeg, o powierzchni 0,7242 ha, sklasyfikowanej jako grunty orne
RV, taki LtV oraz pastwiska PslV. Na terenie przedmiotowej inwestycji, w ramach
przedmiotowego wniosku, zaplanowano ponadio wykonanie utwardzenn terenu na
powierzchni ok. 3632 m (w tym realizacje 60 szt. miejsc postojowych na powierzchni ok. 857
m2, dojazddéw, placéw manewrowych i dojs¢ pieszych), a takze realizacje zieleni urzadzonej
na powierzchni 1740 m (powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki wyniesie 2190
m2). Wjazd na teren dziatki oraz dojazd do projektowanego obiektu realizowany bedzie
drogg utwardzong, od ul. Grzybowskiej oraz ul. Torunskiej. Przestrzen wewnetrzna budynku
wydzielona zostanie na sale sprzedazy, pomieszczenie odpieku pieczywa, magazyn dostaw,
magazyn sklepu, pomieszczenie socjalne i techniczne oraz pomieszczenie dostaw.
Dodatkowo planowana jest budowa wentylacji nawiewno-wywiewnej, dwoch pylondow
reklamowych o maksymalnej wysokosci 15 m oraz wiaty na odpady. Budynek zostanie
wyposazony w instalacje odgromows, zewneirzng oraz wewnetrzng ochrone
przeciwpozarows, a takze przytaczony zostanie do sieci elektroenergetycznej, sieci
wodociggowej, kanalizac]i sanitarnej i deszczowe] za posrednictwem projektowanych

instalaciji.
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