Projekt uchwaty-

UCHWALANR ...............
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ................ 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz esci obszaru miasta
Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru poto  zonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880,
Z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124 i Nr 75,
poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871, oraz
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |

Przepisy wst epne
§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr VII1/106/2011 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011r roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia —
Mazowiecka, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr ........ [....... /2012 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
...................... 2012 roku, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia —
Mazowiecka.
2.  Granice zmiany planu obejmujg obszar o powierzchni 7,5 ha, ktory zostat przedstawiony na
rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 —
Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka”, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kolobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy miasto Kotobrzeg,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4)  symbole i oznaczenia terendw;

5) os widokowa i kompozycyjna,

6) strefa dopuszczalnej realizacji facznika.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°
do 15°%
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub réwnym 159
3) dzialce - nalezy przez to rozumieC ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



4) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi,
z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
Z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg pozioma krawedz zatamania
potfaci dachu pochytego;

7) Katedrze - nalezy przez to rozumie¢ Bazylike Kontrkatedralng — Koscidt pw. Najswietszej Marii
Panny w Kotobrzegu,

8) liczbie kondygnacji nadziemnych —nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku,
Z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg nie wolno

sytuowac zabudowy;
a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,0 m,
b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,8 m,

10) osi widokowej i kompozycyjnej -  nalezy przez to rozumie¢ 0§ widokowg na wieze Katedry,
zagospodarowang zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

11) pasazu/deptaku - nalezy przez to rozumieé¢ wyeksponowang (wysokiej klasy) otwartg przestrzen
na poziomie terenu, oddzielajaca dwa sasiadujgce budynki, zagospodarowang w formie
podkreslajacej 0os widokowa i kompozycyjng, zaréwno w fakturze posadzki jak i elementach matej
architektury.

12) poddaszu u zytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacije uzytkowa, ktdra wykonana jest w
dachu stromym;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnia, niemniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na
tym terenie;

14) powierzchni u zytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa podstawowag zgodnie
Z obowigzujacymi normami;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniaj acym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego;

16) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gidwne przeznaczenie
terenu;

17)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub

0 okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

18) strefie dopuszczalnej realizacji + acznika - nalezy przez to rozumie¢ obszar nad droga
oznaczong symbolem KDW/KX w obrebie ktérego dopuszcza sie realizacje tacznika miedzy
budynkami, realizowanego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

19) ustugach ogdélnych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkahcéw, z wytgczeniem ustug handlu i gastronomii,
ustug pogrzebowych i pokrewnych;

20) wysoko sci budynku —nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

21) wysokich walorach architektonicznych —nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw
i budowli, ktore charakteryzujg sie wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w dysharmonii
Z sagsiednimi obiektami.

Dziat Il
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie teren6w
§ 4. W planie ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami U54 i U55,
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opisane w § 14;

2) tereny wchodzace w zakres drogi gtébwnej (publicznej), oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG1, okreslone w 811 i w §816.

3) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL6 - ulica lokalna, KDD33 i
KDD35 — ulice dojazdowe, okreslone w 811 i w 816,

4) tereny drogi wewnetrznej/pasazu/deptaku, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW/KX,
okreslone w 811 i w §16.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 0golne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczeniaw ich u zytkowaniu.
§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem
do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;
3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych, w tym takze obiektow malej
architektury;
2. Naterenach zabudowy ustugowej:
1) nakazuje sie realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz osi
widokowej i kompozycyjnej;
2) dopuszcza sie stosowanie nosnikdw reklamowych i szyldéw wg nastepujacych zasad:
a) dopuszcza sie wytacznie reklamy zwigzane z dziatalnoscig prowadzong na terenie danej
nieruchomosci,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, za wyjatkiem przestrzeni osi widokowej
i kompozycyjnej oraz jej bezposredniego sasiedztwa,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam typu LED.
3.  Przestrzen publiczng nalezy realizowag, jako reprezentacyjng, urzgdzong i wyposazong w wysokiej
klasy nawierzchnie, matg architekture, itp.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8 6. 1. Ustala sie nakaz wprowadzenia nowej roslinnosci o wielopietrowej strukturze (o ile nie koliduje to
ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy), stanowiacej element
wzbogacajacy zagospodarowanie danego terenu elementarnego.

2. Calos$¢ obszaru objetego zmiang planu wchodzi w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego ustala sie obowigzek uwzglednienia wytycznych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

3. Calos¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla
zloza wod leczniczych. Na terenie ochrony gorniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zi6z
gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu
wplywa¢ na jakos¢ wod podziemnych lub naruszenia zloza wymagajg opracowania projektow
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

4. Calos¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktérej
zabrania sie prowadzenia dziatan majgcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zalozenia
przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

5. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestyciji.

7. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.



8. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgaco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i
na zdrowie ludzi.

9. Emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy Iub przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia Ilub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekdw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. Obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji wiezy Katedry oznaczonej w studium
symbolem ,E-5".
2. Przez obszar terenu objetego zmiang planu przechodzi o$ widokowa i kompozycyjna na wieze
Katedry, dla ktorej ustala sie:
1) obowigzek zachowania historycznej kompozycji panoramy miasta z dominanta, w postaci wiezy
Katedry,
2) nakaz ksztattowania przestrzeni, w tym utworzenia wnetrz przestrzeni publicznych w taki sposéb,
aby zostatl wyeksponowany widok na dominante, jakg tworzy wieza Katedry,
3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektow przestaniajgcych widok na wieze Katedry,
4) dopuszcza sie potaczenie budynkdéw realizowanych na terenach U54 i U55 tgcznikiem nad osig
widokowg na wieze Katedry, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala sie nakaz
zagospodarowania obszaréw w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odr ebnych.
§ 9. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, opisane w § 6 ust.2, ust.3 i ust.4 orazw 8§ 7.

Rozdziat 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruch ~ omo $ci
§ 10. Ustala sie zakaz przeprowadzania scalen i podziatlow poszczegolnych terenéw elementarnych, za
wyjatkiem dopuszczenia wydzielenia terendw pod obiekty infrastruktury technicznej, tj. stacje
transformatorowe.

Rozdziat 8
Ogollne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syst emow komunikacji
§ 11. 1. Przeznacza sie pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG1, KDL6,
KDD33 i KDD35, KDW/KX, dla ktérych ustala sie:



1)

2)

obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia

fragmentow terendw;

obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

Teren oznaczony symbolem KDG1 przeznacza sie na polepszenie warunkow zagospodarowania
terenéw drogi gtébwnej zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.
W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1)

2)

podziat na nastepujace klasy ulic:

a) ulice gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG1,
b) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL6,
C) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD33 i KDD35,
d) ulice wewnetrzne/piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/KX,

podziat na nastepujace kategorie drog:
a) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG1, KDL6, KDD33 i KDD35,
b) drogi gminne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/KX.

W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:

1)

a)

b)

<)

d)
2)

3)

4)

obowigzek zapewnienia, w granicach poszczeg6lnych terendw elementarnych, miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, w ilosci minimum:
1 stanowisko na kazde 50 m® powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug ogoélnych, a takze nieucigzliwego rzemiosta wraz z niezbednymi dojsciami i
dojazdami,
1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury, administracji i rekreacji, wraz
z niezbednymi dojsciami i dojazdami,
3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych;
dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajagca z programu
funkcjonalnego obiektu;
nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych dla funkcji wystepujacych na danym terenie
elementarnym na innych terenach elementarnych, ani na terenach drég publicznych ani poza
granicami zmiany planu;
obowigzek zapewnienia dodatkowo w granicach poszczegoélnych terenéw elementarnych miejsc
przetadunku towaréw do obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;

W zakresie dr6g rowerowych ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulic lokalnych KDL6 i
dojazdowych KDD33 i KDD35;
dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach wewnetrznych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode z istniejagcego na terenie miasta grupowego systemu wodociggowego,
zasilanego z podziemnego ujecia wody;

doprowadzenie wody na teren objety zmiang planu z istniejgcej sieci poprzez dalszg rozbudowe
sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie zmiany planu przewoddéw wodociggowych;

nakaz prowadzenia przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;
dopuszczenie wymiany odcinkow isthiejgcego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym
lub o zbyt malych $rednicach oraz przelozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia SciekOw sanitarnych ustala

sie:

1)

2)

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K, zagospodarowanie terenu oraz
gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi oraz
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych wylgcznie poprzez wigczenie do istniejacego systemu
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni sciekbw w Grzybowie w gm.
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Kotobrzeg;

3) nakaz prowadzenia przewodoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
poza jezdniami lub ciggobw pieszych i terenédw komunikacji rowerowej - o srednicach nie
mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dla istniejgcego ttocznego kolektora sciekow sanitarnych dn 800mm ustala sie nakaz zachowania
pasa technicznego o szerokosci min. 3m, w obrebie ktérego ustala sie zakaz:

a) wznoszenia budynkow lub innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem,
b) nasadzen drzew i krzewow,
c) Jjakichkolwiek dziatan mogacych zagrozi¢ trwatosci przewodu kanalizacyjnego;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych istniejagcym systemem kanalizaciji
deszczowej powigzanej z system rowOw oraz rozbudowe i modernizacje tego systemu;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacj;

3) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terendow komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chtonnosci;

5) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowe] pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi) o s$rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji.

. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe i modernizacje istniejgcego na terenie miasta systemu
sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

3) dopuszcza sie zasilanie obszaru objetego zmiang planu poprzez rozbudowe istniejacego
systemu sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia w ukladzie pierscieniowym;

4) nakaz prowadzenia sieci gazowych o $rednicach nie mniejszych jak dn 63 w liniach
rozgraniczajacych drog - poza jezdniami, ciggow pieszych i komunikacji rowerowej;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacj;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) ucieptownienie w oparciu o realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemdw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne;

4) dopuszczenie wykorzystania “ciepta systemowego”z systemu cieptowniczego zaopatrzonego z
centralnego miejskiego zrédta ciepta.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala

sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV,;

2) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie srednich napie¢ siecig kablowa;

3) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych z ciggoéw
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5)

6)

7

8)

9)

komunikacyjnych, poza jezdniami;

dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznazone na cele

publiczne inne niz tereny komunikacj;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w

obrebie danego kwartatu w spos6b zapewniajacy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych

oraz mozliwosci dojazdu ciezkiego sprzetu;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace malogabarytowe, pod ktore ustala sie nakaz wydzielenia gruntu w postaci
samodzielnych dziatek o wielkosci do 70m?, przygotowanych do materialnego przejecia przez
gestora sieci elektroenergetycznej,

b) wbudowane w budynek/budynki, dla ktérych ustala sie nakaz lokalizacji pomieszczen na
wysokosci dostepnej z poziomu terenu;

nakaz lokalizowania instalacji oswietlenia ulic na wszystkich ulicach gdzie dotychczas taka

instalacja nie wystepuje;

nakaz doboru wysokosci punktow Swietinych o$wietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz

dostosowania zrodta Swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia o$wietlenia.

. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji;

dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

nakaz wywozu odpaddéw komunalnych poza teren miasta — zgodnie z obowigzujgcym dla miasta
planem gospodarki odpadami;

nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadoéw obstugujacych
wiecej niz jedng dziatke budowlang;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekdw.

Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizaciji
budowy.

Dziat Il
Przepisy szczego6towe

Rozdziat 11

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, a tak ze zasady i

warunki scalenia i podziatu nieruchomo  $ci.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonego symbolem U54 o
powierzchni 2,68 ha i U55 o powierzchni 3,43 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? galerii handlowej, z dopuszczeniem realizacji hipermarketu, kina oraz ustug
kulturalno — oswiatowych i rekreacyjnych;

2) przeznaczenie uzupeiajace: pod gastronomie, ustugi ogdélne, ustugi administracji, nieucigzliwe

rzemiosto,

3) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych i wielopoziomowych (w tym na dachach

budynkow) oraz stacji paliw i myjni samochodowej;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziakki,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

e) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych z wykorzystaniem wysokiej klasy
materiatdw budowlanych typu: kamien, klinkier, stal nierdzewna, itp.

f) nakaz ekspozycji osi widokowej i kompozycyjnej we wnetrzu pasazu/deptaku poprzez:

— wyeksponowanie linii i ptaszczyzn widokowych prowadzacych,

— pozostawienie mozliwosci percepcji wzrokowej wzdluz oznaczonej na rysunku OSi
widokowej i kompozycyjnej,

- realizacje w nawierzchni linii prowadzgcych réwnolegtych do ww. osi.

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w ilosci
wynikajacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow i budowli:

a) wysokos¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, od 11m do 18 m, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnych,

b) na powierzchni nieprzekraczajacej 25% rzutu parteru dopuszcza sie realizacje czesci budynku
(przewyzszenia/dominanty) o maksymalnej wysokosci do 22,0 m z dopuszczeniem na tej
powierzchni dodatkowej tj. odpowiednio 3-ciej lub 4-ej kondygnacji nadziemnej,

c) zakaz posadowienia obiektow o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej, za wyjatkiem stacji
benzynowych, myjni samochodowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej,

d) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do maksymalnych wysokosci okreslonych odpowiednio w
pkt. 5 lit. a, b,

e) w przypadku realizacji budynkéw w granicy terenu oznaczonego symbolem KDW/KX, lub w
odlegtosci nie wiekszej niz 2 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdiuz terenu
oznaczonego symbolem KDW/KX, dopuszcza sie potaczenie tgcznikiem dwoch budynkéw
Zlokalizowanych odpowiednio na terenie U54 i U55 nad osig widokowg i kompozycyjna,

f) w przypadku realizacji budynkéw w odlegtosci wiekszej niz 2 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz terenu oznaczonego symbolem KDW/KX, zakazuje sie realizacji tacznika,

g) dopuszcza sie realizacje tgcznika wylacznie w strefie wskazanej zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, pod warunkiem spetnienia pkt. 5 lit e, zawieszonego na wysokosci 0 rzednej spodu
tacznika: 8 -10 m n.p.t i rzednej gornej ptaszczyzny tacznika: 11-13 m n.p.t. zaprojektowanego
w sposo6b nieprzestaniajagcy osi widokowej i kompozycyjneyj;

warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich

i kolebkowych lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych oraz niekonwencjonalnych form dachu

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku zastosowania dachow ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0,5°do 15

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

b) w przypadku zastosowania dachéw stromych lub niekonwencjonalnych ustala sie:

- kat nachylenia - dowolny;

- pokrycie materiatem typu: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka
bitumiczna, blacha ptaska, blacha profilowana, blacha trapezowa, blachodachéwka, szkto;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych;

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

d) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenia,

e) nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen od strony terenu oznaczonego symbolem KDW/KX

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z:
- ulic lokalnych KDL.5 i KDL. 6 oraz z ulic dojazdowych KDD.33 i KDD.35,
- ulicy wewnetrznej KDW (w przypadku realizacji jako jezdnej) - konieczno$é zachowania
osi widokowej i kompozycyjnej, zgodnie z wytycznymi 8§14 pkt. 5 lit. g;
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b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych oddzielnie dla terenu U54 i U55, zgodnie z
wymogami parkingowymi zawartymi w 8 11 ust. 4, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami,
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
8§ 15. SzczegoOlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegotowe dla
poszczegodlnych terenéw elementarnych.

Rozdziat 13
Szczegobtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem K o powierzchni 0,0031 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizacji,
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) Wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd na
jedng dziatke.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala sie nakaz jego przeznaczenia na polepszenie
warunkéw zagospodarowania terendw drogi gtdbwnej zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL6, KDD33, KDD35, KDW/KX, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie:
a) ulicalokalna, KDL6 —14 m - 15 m,
b) ulice dojazdowe, KDD33 i KDD35 —12m - 15m,
c) ulica wewnetrzna/piesza, KDW/KX — 18 m,
3) parametry ulic, w szczego6lnosci szerokos$¢ jezdni, chodnikéw i pasow zieleni zgodnie z
przepisami szczegolnymi wg poszczegoélnych kategorii drog;
4) dla nowoprojektowanych ulic KDD ustala sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajgcych ulic;
5) dla nowoprojektowanej/-ego ulicy/deptaku KDW/KX ustala sie uwzglednienie pasa technicznego
w liniach rozgraniczajacych ulicy/deptaku;
6) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
4) W zakresie drég rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej.

Dziat IV
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe
§ 17. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Kofobrzeg jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W WySsoKOosci:

1) dlaterenéw U54, U55 30%;
2) dlaterenéw KDG, KDL, KDD 0%:;
3) dla terenbw KDW/KX 10%.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 19. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” (przyjetego Uchwatg Nr XXV/346/08
Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598).



§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Kotobrzeg.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kotobrzeg
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