GN-72243-.3.VII-85/13            

                                                                                                            
                                                                Kołobrzeg, dnia 23.01.2013 r.

OGŁOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r, Nr 102, poz. 651 z późn. zm.), Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r., w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz.2108) , PREZYDENT MIASTA KOŁOBRZEG ogłasza I przetarg ustny nieograniczony, na oddanie w dzierżawę zabudowanej nieruchomości położonej w Kołobrzegu przy ul. Zygmuntowskiej.
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	1.
	ul. Zygmuntowska

Kołobrzeg
	Działka nr 4/11,4/13 obręb 11
	KO1L/00015780/4
	Działka nr 4/11 – 0,1143 ha
Działka nr 4/13 – 0,2492 ha
	Działalność gospodarcza w zgodności z mpzp

 „5-  Trzebiatowska” dla  symbolu  „U1”
Przeznaczenie szczegółowe jak w pkt. 2 ogłoszenia 
	Dzierżawa na okres 9 lat


	9.500,00 zł. netto rocznie
	4.000,00 zł
	Kwartalnie w IV równych ratach do:

10.03; 10.05; 10.09; 10.11




1. Nieruchomość zabudowana jest karczmą z bali drewnianych, grill barem oraz muszlą koncertową.  Obiekt wymaga remontu, który Dzierżawca zobowiązany będzie przeprowadzić własnym kosztem i staraniem. Dokonane ulepszenia przejdą na własność Gminy Miasto Kołobrzeg, bez prawa do odszkodowania. Sposób (technologię i materiał) wykonania prac Dzierżawca zobowiązany jest uzgodnić z Wydzierżawiającym.
2. 
Przeznaczenie nieruchomości zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwała Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 24 października ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598).
           Dla terenu zabudowy usługowej, oznaczonej symbolem U1 ustala się:

a. Przeznaczenie podstawowe: pod usługi: muzeum, skansen, itp.;

b. Przeznaczenie dopuszczalne (uzupełniające): pod usługi gastronomiczne hotelowo-pensjonatowe i rozrywki oraz pijalni 
     wód mineralnych i tężni solankowych;
c. Zasady zagospodarowania terenu:
· zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

· maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni działki,

· powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki, z zachowaniem istniejących wartościowych drzew i krzewów,

·  procentowy udział terenów zielonych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego Nr 107 – 14550 – Poz. 2598

· gromadzenie odpadów komunalnych w wyodrębnionych, obudowanych miejscach, w obrębie zespołu zabudowy, z uwzględnieniem możliwości ich segregacji zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi,

· zakaz lokalizowania działalności hurtowej i produkcyjnej,

· zakaz lokalizacji nowych wolnostojących budynków pomocniczych, gospodarczych i garażowych,

· zagospodarowanie małego basenu na solankę oraz ekspozycję makiety warzelni soli,

· dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojących lub wbudowanych, w ilości wynikającej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

d. Warunki zabudowy w zakresie wysokości budynków usługowych:

· do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

· maksymalna wysokość budynku do 9,0 m,

· dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;

e. Warunki zabudowy w zakresie układu i formy dachów:

· nakaz stosowania dachów stromych z układem kalenic równolegle do ulic dojazdowych KDD1 i KDD2, dla budynków położonych wzdłuż ulic, a dla pozostałych budynków położonych wewnątrz kwartału - równolegle do najbliższej ulicy;

f. Warunki zabudowy w zakresie kąta nachylenia i pokrycia dachów:

· stosowanie dachów dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien połaciowych,

· kąt nachylenia od 25° do 45°,

· pokrycie dachów stromych dachówką lub materiałem dachówkopodobnym, gontem lub strzechą;

g. Pozostałe warunki zabudowy:

· dopuszcza się podpiwniczenie budynków z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garażowe,

· ustala się obowiązek uwzględnienia potrzeb osób niepełnosprawnych,

· dopuszcza się wykonywanie ogrodzeń o wysokości do 1,5 m z wyłączeniem stosowania prefabrykowanych płotów betonowych;

h. Zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości: utrzymuje się dotychczasowy podział na działki budowlane;
i. Wymogi komunikacyjne:

· obsługa komunikacyjna nieograniczoną ilością zjazdów z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2,

· konieczność zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów osobowych i ciężarowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbędnymi dojściami dojazdami,

j. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ogólne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich   

           użytkowaniu 
· na wszystkich terenach, niezależnie od ich planowanego przeznaczenia, ustala się nakaz dostosowania projektowanych elementów zagospodarowania - skalą, jakością i charakterem – do pełnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejącego otoczenia,
· na wszystkich terenach, niezależnie od ich planowanego przeznaczenia, ustala się nakaz realizacji obiektów o wysokich walorach   architektonicznych. Dotyczy to także obiektów małej architektury,
· zabrania się sytuowania wszelkich obiektów budowlanych i urządzeń tymczasowych, które kolidują z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupełniającym) przeznaczeniem terenu,
· na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w miejscach, gdzie wykonywana jest działalność usługowa, dopuszcza się stosowanie reklam dotyczących danej usługi w postaci szyldów, neonów, tablic informacyjnych.
      3. Na terenie przedmiotu dzierżawy:
· zakazuje się wykonywania jakichkolwiek robót i prac geologicznych,
· istniejące ujęcia i instalację przelewową należy zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych i dewastacją,
· ewentualne prace ziemne mogą być prowadzone wyłącznie poza strefą ochronną ujęć po uzgodnieniu lokalizacji i głębokości wykopów z Kierownikiem Ruchu Zakładu Górniczego.

      4. Dojazd do przedmiotu dzierżawy zgodnie z mpzp z ul. Zygmuntowskiej.
      5. Dokumentacja techniczna obiektów znajdujących się na przedmiocie dzierżawy jest dostępna do wglądu w pokoju 307:
a. Projekt techniczny przyłącza sieci wodno-kanalizacyjnej.
b. Projekt budowlany instalacji elektrycznej w karczmie,

c. Projekt budowlany z bali drewnianych,

d. Projekt budowlany wewnętrznej instalacji gazowej,
e. Projekt architektoniczno-budowlany Muszli koncertowej,
f. Projekt zewnętrznej zalicznikowej sieci kablowej 0,4 kV,

g. Projekt architektoniczno-budowlany Pergoli pod zadaszeniem z gontów i Grill-Bar,
h. dokumentacja fotograficzna od nr 1 do nr 7.
      6. Do wylicytowanego czynszu dzierżawnego doliczony zostanie podatek VAT wg aktualnie obowiązujących stawek. Wylicytowany   

         czynsz będzie podzielony na równe raty kwartalne i płatny będzie do 10.03, 10.05, 10.09, 10.11 każdego roku za dany rok.
7. Dzierżawca zobowiązany będzie do zawarcia umowy na wywóz nieczystości z podmiotem posiadającym uprawnienia  do prowadzenia tego typu działalności i dostarczenie kopii tej umowy do Urzędu Miasta Kołobrzeg – Wydział Gospodarki Nieruchomościami, pokój nr 307.

8. Obowiązuje zakaz umieszczania reklam na przedmiocie dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego, poza reklamą prowadzonej na przedmiocie dzierżawy działalności Dzierżawcy.

9. Dzierżawca winien dokonać na własny koszt i staraniem uzgodnień w zakresie zawarcia umów na dostawę mediów. 

10. Dzierżawca będzie zobowiązany przestrzegać w swej działalności norm hałasu określonych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. ( Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826)
11. Dzierżawca zobowiązany będzie:
a. na własny koszt i własnym staraniem, przy udziale geodety doprowadzić ogrodzenie terenu do zgodności z geodezyjnym przebiegiem granic,
b. prowadzić książkę obiektu, przeprowadzać przeglądy okresowe roczne i pięcioletnie,
c. dokonywać bieżących napraw i konserwacji, a w razie potrzeby remontów cząstkowych lub kapitalnych, 

d. do zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości od ognia, deszczu nawalnego itp. 
12. Umowa dzierżawy zawarta zostanie na okres 9 lat, a jej podpisanie nastąpi najpóźniej w terminie 30 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu.

13. Po wygaśnięciu umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany będzie do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym. Wszelkie trwałe ulepszenia poczynione przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy przechodzą na rzecz Wydzierżawiającego bez prawa do odszkodowania z chwilą wygaśnięcia umowy lub jej rozwiązania z winy Dzierżawcy. Pozostałe ulepszenia zainstalowane przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy i nie związane trwale z gruntem lub obiektem budowlanym Dzierżawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt przed wydaniem nieruchomości Wydzierżawiającemu.

14. Prowadzenie prac budowlanych musi odbywać się zgodnie z obowiązującym w tym zakresie prawem oraz musi być poprzedzone pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

15. W trakcie trwania umowy (lata 2013-2014) będzie ograniczony dostęp do przedmiotu dzierżawy od strony ul. Solnej w związku z realizacją inwestycji pn.: „Poprawa dostępności do portu Kołobrzeg od strony lądu (drogi i kolej) – Etap I”.
16. Dzierżawca zobowiązany będzie do zgłoszenia w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierżawy we władanie obowiązku podatkowego i uiszczania podatku od nieruchomości.

17. Do momentu adaptacji przedmiotu dzierżawy (nie dłużej niż do 30.06.2013 r.), czynsz dzierżawny będzie obniżony do wysokości 10 % wylicytowanej kwoty czynszu dzierżawnego netto.
18. Wydzierżawiający ma prawo do podwyższenia czynszu dzierżawnego nie częściej niż raz w roku, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych III kwartałów minionego roku, publikowany w formie komunikatu Prezesa GUS. Prawo do podwyższenia czynszu przysługuje Wydzierżawiającemu począwszy od dnia 01.01.2014 r.
19. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wpłata wadium, w kwocie określonej w ogłoszeniu o przetargu, przelewem środków pieniężnych na rachunek Urzędu Miasta Kołobrzeg  w Banku Handlowym w Warszawie S.A nr 82 1030 1263 0000 0000 9020 1085  lub w kasie Urzędu Miasta Kołobrzeg przy ul. Ratuszowej 12. Wadium winno być wpłacone do dnia 26.02.2013 r. Za datę wpłaty uważać się będzie dzień wpływu pieniędzy na konto Wydzierżawiającego.

20. Postąpienie wynosi nie mniej niż 1 % czynszu wywoławczego netto, z zaokrągleniem w górę do pełnych dziesiątek złotych.
21. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygra zaliczone zostanie na poczet czynszu dzierżawnego.

22. Pozostałym uczestnikom przetargu zwraca się wadium, w terminie 3 dni od daty zamknięcia przetargu, pod warunkiem podania do Wydziału Finansowego (pokój nr 208) lub komisji przetargowej bezpośrednio po przetargu, rachunku  bankowego, na które wadium powinno być zwrócone.
23. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który wygrał przetarg od zawarcia umowy dzierżawy w terminie, określonym w punkcie 12 ogłoszenia.

24. Zastrzega się prawo do odwołania przetargu jedynie z uzasadnionej przyczyny.

Szczegółowe informacje dotyczące dzierżawy w/w nieruchomości – pokój nr 307, tel. (94) 35 51 561 lub (94) 35 51 566. Istnieje   możliwość przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie  po wcześniejszym ustaleniu terminu pod ww. numerem tel. 
Powyższe ogłoszenie o przetargu zamieszczone zostało w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej www.kolobrzeg.pl  i Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Kołobrzeg.

Przetarg odbędzie się w dniu 01.03.2013 r.  o godz. 11.00 w sali konferencyjnej Urzędu Miasta Kołobrzeg przy ul. Ratuszowej 13.

     Opracował: Wydz. GN,  Joanna Borek, inspektor,  tel.: 94 35 51 561, e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl
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