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OBWIESZCZENIE

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"

z wylaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dla terenu potozonego przy ul. Basztowej

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.), informuje:

o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dla terenu potozonego przy ul. Basztowej, sporzadzanej na podstawie Uchwaty Nr LIV/780/22
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione zgodnie z art. 48 ust. 1 ww. ustawy
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak
WOPN.410.262.2022.KM z dnia 30 stycznia 2023 r. oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu pismem znak NZNS.9022.7.3.2023 z dnia 3 stycznia
2023 r.

UZASADNIENIE

Dla terenu pofozonego przy ul. Basztowej aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7,
7511, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
przyjety Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r. pod poz. 2655. Dokument ten zostat
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko i uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ze Szczecina pismem
znak WOPN-0S.610.172.2018.KM z dnia 20 wrze$nia 2018 r. oraz zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, przyjety Uchwatg Nr VI/73/19 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 9 maja 2019 r. pod poz. 2655, dla terenu potozonego przy ul. Basztowej i oznaczonego
na rysunku planu symbolem U6 teren zabudowy ustugowej, ustala powierzchnie zabudowy:
nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1
i nie wiekszy niz 1,5 dla dziatki budowlanej oraz ustala wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 12,0 m.
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Zmiana tego obowigzujgcego planu miejscowego polega na zmianie:

— zapisu § 108 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, przyjmujgcego brzmienie: ,c) powierzchnie zabudowy: nie wieksza
niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,”,
— zapisu § 108 ust. 1 pkt 2 lit. f, przyjmujgcego brzmienie: ,f) wysokos¢ zabudowy: nie wigkszg

niz 12,56 m,”,

— zapisu § 108 ust. 1 pkt 6 lit. a tiret pierwsze, przyjmujacego brzmienie: ,,- rozbudowy obiektu,

z zastrzezeniem lit. c tiret trzecie,”,

— w § 108 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ dodaje sie tiret trzecie i czwarte w brzmieniu: ,,- rozbudowe w zakresie
dostosowania obiektu do potrzeb ochrony przeciwpozarowej, - przebudowe i remont istniejgcych

w dniu wejscia w zycie niniejszego planu i wykraczajgcych poza ustalone linie zabudowy czesci

statych budynkéw takich jak: gzymsy, okapy, rury spustowe, ganki czy schody i rampy zewnetrzne,

w tym ich zadaszenia.”.

i stanowi niewielkg jego modyfikacje.

Przedmiotowa zmiana dokumentu dotyczy obszaru znajdujgcego sie w granicach administracyjnych
jednej gminy - miasta Kotobrzeg. Teren potozony przy ul. Basztowej, dla ktérego sporzadzana jest
zmiana planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaru Natura 2000. Realizacja przyjetych
zatozen nie spowoduje dodatkowych potencjalnych negatywnych skutkéw. Teren jest catkowicie
uzbrojony w infrastrukture techniczng, stad realizacja zamierzen inwestycyjnych nie bedzie powodowata
zanieczyszczen do srodowiska. Wnioskowana zmiana planu miejscowego nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko.

Odstepujgc od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko wzieto
pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 49 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko odpowiednio:

CHARAKTER DZIALAN PRZEWIDZIANYCH W DOKUMENCIE:

1. Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzie¢, w_odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢
Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi modyfikacje

obowigzujgcych ustalen w zakresie:

— zwiekszenia powierzchni zabudowy z 30% na 45%,

— zwiekszenia wysokosci zabudowy z 12,0 m na 12,50 m,

— dodania zapiséw dopuszczajacych rozbudowe w zakresie dostosowania obiektu do potrzeb
ochrony przeciwpozarowej, a takze przebudowe i remont istniejgcych w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu i wykraczajgcych poza ustalone linie zabudowy czesci statych budynkoéw takich
jak: gzymsy, okapy, rury spustowe, ganki czy schody i rampy zewnetrzne, w tym ich zadaszenia,

przy zachowaniu pozostatych parametréw okreslonych w obowigzujgcym planie. Zakres zmiany planu
nie bedzie dotyczyt sytuowania nowych przedsiewzie¢ w nowej lokalizacji, ani przedsiewzie¢
zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie wptynie na pogorszenie
warunkéw zagospodarowania terenu. Zmiana nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko
zwtaszcza, ze teren objety zmiang planu jest zurbanizowany i zabudowany.

2. Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach
Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie posiada odniesien
do innych dokumentéw.

3. Przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow $rodowiskowych, w szczegdlnoSci w celu wspierania
zrobwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony
Srodowiska
Zakres projektowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma zwigzku

Z powyzszym zagadnieniem.

4. Powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska
Zakres projektowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma zwigzku

Z powyzszym zagadnieniem.
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RODZAJ | SKALA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieq, czestotliwos¢ i odwracalnos¢ oddziatywan

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko. Ewentualne ucigzliwo$ci moga sie pojawi¢ dopiero na etapie realizacji
inwestycji. Przy czym, w przypadku ich wystgpienia, mogg one mie¢ raczej tylko zasieg lokalny i krétki
czas trwania, ograniczony do etapu prac budowlanych. W ramach przedmiotowej zmiany planu
nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych
Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan transgranicznych czy tez skumulowanych.

3. Prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska
Nie przewiduje sie, aby niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowita ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia srodowiska.

CECHY OBSZARU OBJETEGO ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO

1. Obszary o szczegdlnych wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu
Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie

w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg. Zapisy miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, poddawanego modyfikacji, uwzgledniajg zakazy oraz nakazy

ustanowione dla tej strefy. Na obszarze znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
jako magazyn — kottownia przy ul. Basztowej 1A, stanowigcy zabytek chroniony ustaleniami planu.

Zapisy projektu zmiany mpzp podlegajace modyfikacjom nieznacznie ingerujg w zakazy oraz nakazy

ustanowione dla tego obiektu.

2. Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest potozony
w granicach obszaru objetego formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pdzn. zm.).
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