PREZYDENT MIASTA

KOLOBRZEG - i
KOLOBRZ Kotobrzeg, dnia A% lipca 2013 r.

UA.6730.14.2013.IX

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22000 r., Nr 98, poz. 1071 z pdzn. zm.);

art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 53 ust. 3 i 4 oraz art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) w zwigzku z art. 4, ust. 2 pkt 2 tejze ustawy;

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miasto Kotobrzeg

Wydziat Inwestycji
ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg

Z dnia 12 02.2013 r.

o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie automatycznej
toalety publicznej na Skwerze Pionieréw, dziatce nr 135/2 w obr. 12 w Kotobrzegu

i dokonaniu analizy:

1)
2)

3)

funkciji i cech zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na
budowie toalety publicznej na dziatce nr 135/2 w obrebie 12 w Kotobrzegu

Rodzaj inwestycji:

1) rodzaj zabudowy: teren zieleni urzadzone;j;

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: w $rédmiejskiej zabudowie teren
Zieleni urzgdzonej — Skwer Pionieréw wraz z obiektami matej architektury, alejkami,
oswietleniem i zapleczem sanitarnym;

3) zakres inwestycji: budowa (wymiana) toalety publicznej wraz instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi oraz niezbednym zagospodarowaniem terenu;

Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdlnosci w zakresie:
1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) toalete publiczng nalezy lokalizowaé na dziatce nr 135/2 w obr. 12, w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nr 135/2 w obr. 12: nie wiekszy niz 0,001,
c) szerokos¢ elewacji frontowej (za elewacje frontowa uznaje sie elewacje w ktorej
lokalizowane jest wejscie do toalety) nie mniejsza niz 2,5 i nie wigksza niz 3,5 m,
d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki mierzona
od istniejgcego poziomu terenu: nie mniejsza niz 2,7 m i nie wieksza niz 3,5 m,
e) wysokos¢ obiektu mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia:
nie wieksza niz 3,5 m npt.,
f)  geometria dachu — dach ptaski (do 15°),
g) planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i wykonaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc spetnienie wymagan
podstawowych i warunkéw uzytkowych oraz innych wymienionych w art. 5 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 z pdzn. zm.);
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2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

3)

4)

a)

b)

h)

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowang inwestycje jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone &rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (ewentualna wycinka
krzewéw wymaga uzyskania zezwolenia wiasciwego organu). Jezeli ochrona
elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkéd, w szczegoélnoéci przez
kompensacje przyrodnicza,

obiekt budowlany nalezy zaopatrzy¢ w szczegolnosci w urzgdzenia
zapobiegajace zanieczyszczeniom srodowiska,

planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania ochrony $rodowiska, o ktérych
mowa w art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

z uwagi na lokalizacje planowanego zamierzenia w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,Bw" Uzdrowiska Kotobrzeg nalezy przestrzega¢ czynnosci
zabronionych zawartych w uchwale Nr XXXI/421/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg,
z uwagi na lokalizacje planowanego zamierzenia w obszarze chronionego
krajobrazu pod nazwag ,Koszalinski Pas Nadmorski® obowigzujg zakazy
przywotane w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr XXXI1/375/09 z dnia 15 wrzesénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z jej pdzniejszymi zmianami,

w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane
obowigzane sa: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, przedmiot
i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

przytaczenia budynku do sieci uzbrojenia terenu: istniejace (dopuszcza sig
przebudowe istniejgcych przytaczy),

dojazd do dziatki oraz do obiektu i urzadzen z nim zwigzanych: z ul. topuskiego
(dziatka nr 172/4 w obr. 12) istniejacy bez zmian,

dojécia do dziatki oraz do obiektu i urzgdzen z nim zwiazanych: z przylegtych ulic
Armii Krajowej, topuskiego, Sybirakéw i Walki Mtodych, istniejgce bez zmian;

wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

nalezy uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych w tym poruszajgcych sie
na wozkach inwalidzkich,

poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddzialywania inwestycji,
uzasadnionych interesow 0séb trzecich,

wykonanie planowanej inwestycji nie moze pogorszy¢é warunkéw uzytkowania
dziatek sgsiednich,

nalezy stworzyé odpowiednie warunki bezpieczerstwa oraz w maksymalny
sposob ograniczy¢ uciazliwosci wynikajgce z prowadzonych prac budowlanych,
ewentualne kolizje planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia
technicznego, wymagaja uzgodnienia rozwigzan z gestorami tych sieci;
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5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 163,
poz. 981 z p6zn. zm.);

lll. Linie_rozgraniczajace teren inwestycji wg zatgcznika graficznego stanowiacedo
integralng czes¢ decyzji:
Na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:500 oznaczono linie rozgraniczajgce:
e granice dziatki objetej wnioskiem,
o linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

UZASADNIENIE

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego warunki zabudowy ustalono w trybie okreslonym w art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot
przedmiotowej dziatki obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkciji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w niniejszej
decyzji warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg wynikiem przeprowadzonej analizy,
ktérej wyniki stanowig zatacznik do niniejszej decyzji i pozostajg w aktach sprawy
tut. organu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnoséci i uprawnien oséb trzecich.

w. z. PREZYJEITA MIASTA
Andrzel ®ichwiruk
ZASTEPEAT REZYDENTA

Otrzymuia (strony):

1. Gmina Miasto Kotobrzeg - Wydziat Inwestycji wm.
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami wm.

Do wiadomosci:
1. Wydziat Urbanistyki i Architektury aa.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez osobg wpisang na listg cztonkow Zachodniej Okregowej lzby Urbanistow

INFORMACJA
1) powierzchnia dziatki nr 135/2 w obrebie 12: 17978 m2,
2) dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. topuskiego (dziatka nr 172/4 w obrebie 12),
3) dziatka nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne,
4) dziatka potozona jest:
a) wstrefie ,Bw" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) na terenie gérniczym ,Kotobrzeg” i obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II",
c) w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”.
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Zgodnie z art. 63 ust. 1 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
o warunkach zabudowy moze by¢ wydana na dany teren wiecej niz jednemu wnioskodawcy. Wszelkie dziatania
inwestycyjne prowadzone przez Inwestora (w tym otrzymanie decyzji o warunkach zabudowy), ktéry nie uzyskat
prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sa jego ryzykiem i obcigzajg go w catosci.

Zgodnie z art. 65 ust 1 ww. ustawy zostanie stwierdzone wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe, stwierdzenia wygasniecia decyzji nie stosuje sie.

Zakres planowane] inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno — budowlane. Niniejsza
decyzja nie rozstrzyga o szczegélowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie upowaznia do rozpoczecia
robét budowlanych.

Whniosek o pozwolenie na budowe nalezy ziozy¢ w Starostwie Powiatowym w Kolobrzegu.
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dofgczy¢:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegdélnymi opracowany przez projektanta wpisanego na listg
cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okres$lone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tre§¢ powinny byé dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz
stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462).
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