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. WPROWADZENIE

1. PODSTAWA PRAWNA ZADANIA | CEL OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
wprowadzonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.,
Nr 15, poz.139, z pézn. zm.) i utrwalonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.717, z p6zn. zm.).

Przedmiotowe opracowanie planistyczne znajduje réwniez swe umocowanie prawne w ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),
a w szczegolnosci w art. 18 ust. 2 pkt 5 ktory méwi, ze ,do wytacznej wiasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Zakres studium natomiast odnosi sie do przepisu szczegotowego, jakim jest rozporzadzenie
z dnia 28 kwietnia 2004 r. sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz.1233).

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy stuzy gminie do okreslenia kierunkow jej polityki
przestrzennej, co oznacza, ze jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Stad, zgodnie z art. 10 ust. 2
ustawy, jego postanowienia wyznaczajg z zasady ogoélne kierunki dziatalnosci i wskazniki
dla wydzielonych obszaréw. Studium ponadto zawiera diagnoze zagospodarowania przestrzennego
i okresla polityke gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego, zwykle w dtuzszym okresie
czasu. Postanowienia studium sg dla organu sporzadzajgcego plan wigzgce (art. 9 ust. 4 ustawy),
CO oznacza, ze zapisy planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Zgodnie z wydanym wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie Nr Il OSK 614/07
z dnia 3 sierpnia 2007 r. ,Postanowienia studium sg kierowane do organdw gminy i wigzqg je
przy sporzgdzaniu planow migjscowych, nie sg natomiast adresowane ani tez bezposrednio
nie ksztaftujg sytuacji prawnej podmiotéw spoza systemu administracji publicznej.... Studium
Jako akt planowania, wigzgcy organy gminy w tym zakresie, moze zatem jedynie poSrednio
wptywaé na prawa i obowigzki podmiotow spoza systemu organow administracji publicznej,
przez co jednak nie dochodzi do bezpos$redniego naruszenia indywidualnych infereséw prawnych
lub uprawnien tych podmiotéw”. Natomiast ,Stopiert zwigzania miejscowego planu ustaleniami
studium jest uzalezniony od szczegofowosci zapisow studium, co oznacza, ze zwigzanie to moze
byc¢ silniejsze lub stabsze. Stopien szczegétowosci studium zalezy od woli organu, ktéry moze
okresli¢ przeznaczenie poszczegolnych obszarow” (Wyrok NSA w Warszawie Nr Il OSK 1077/11
z dnia 10 sierpnia 2011 r. (LEX nr 1068948)).

Opracowanie planistyczne, jakim jest studium, nalezy traktowac, jako pewnego rodzaju plan -
program, czyli opracowanie, ktére powinno by¢ wyrazem perspektywicznej polityki przestrzennej,
odnoszagcym sie do catego obszaru gminy. Mozna by uzna¢ studium za swego rodzaju
aksjologiczng podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na terenie gminy w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Z art. 9 ust. 1 mozna wyczytaé, ze z tresci studium powinny wynika¢ lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym przy sporzadzaniu studium wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest
zobowigzany, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy opizp., uwzglednié: zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy. Zabieg "uwzgledniania" tresci
wymienionych wyzej aktow ma charakter bezwzgledny. Oznacza to, ze sporzadzane studium musi
by¢ z nimi merytorycznie spojne w takim stopniu, aby rozwigzania przyjete w koncepcjach, planach
i strategiach mogty by¢ zrealizowane.

Urzgdzenia prawne planowania i zagospodarowania przestrzennego przewidziane w obowigzujgce;j
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym skfadajg sie na swego rodzaju system.
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Studium stanowi akt o wyzszym stopniu ogélnosci, ktory jest opracowany dla catego obszaru
gminy. Opracowanie to jest akiem stanowigcym wytyczne dla poszczegdlnych opracowan
planistycznych, jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Omawiane opracowanie planistyczne ma na celu wskazanie kierunkéw (mozliwosci)
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz ich sposobow zagospodarowania i zabudowy.

Nadmienia sie rowniez, ze ustawodawca wyraznie postanowit, iz ustalenia studium sg wigzgce
wytgcznie dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Dlatego tez, mimo braku bezposredniego przefozenia regulacji studium na prawng sytuacje
obywateli, nie mozna kwestionowac braku jego jakiegokolwiek oddziatywania na sfere uprawnien
i obowigzkow jednostki. Na tym tle czesto powstajg pytania o powszechny dostep do informaciji
o tresci studium oraz o $rodki ochrony prawnej przystugujgce zainteresowanym wobec ustalen
studium wkraczajgcych posrednio w sfere uprawnieh podmiotéw spoza systemu administraciji publiczne;.

Prawo obywatela do zapoznania sie z trescig studium gminnego mozna wywie$¢ z przepisow
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 r., Nr 112,
poz. 1198 z p6zn. zm.), a zwlaszcza art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 4 lit. a. Uwzgledniajgc, zatem
przepisy powotanej wyzej ustawy, nalezatoby uznaé, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy powinno sie znalez¢ w Biuletynie Informacji Publicznej,
prowadzonym na zasadach przewidzianych w przepisach tej ustawy, oraz wydanego na jej podstawie
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 18 stycznia 2007 r. w sprawie
Biuletynu Informacji Publicznej (Dz. U. z 2007 r., Nr 10, poz. 68).

Podsumowujgc wczesdniejsze rozwazania Studium nalezy traktowaé jako opracowanie
o charakterze strategicznym (generalnym), ktére stanowi pewnego rodzaju ,08” systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Podstawowymi zadaniami opracowywanego studium jest:

Rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych
Z jej rozwojem;

Okreslenie kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowych
zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

Stworzenie podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planéw miejscowych;
Promocja miasta i gminy.

Na proces sporzgdzania studium sktadajg sie nastepujgce prace (etapy):

rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy;

okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

sformutowanie polityki przestrzennej.

Pierwszy etap, czyli rozpoznanie uwarunkowan, wskazuje na mozliwosS¢ rozwoju gminy
i tworzony jest na podstawie istniejgcych opracowan i roznego typu analiz oraz w razie potrzeby
przeprowadzonych dodatkowo badan, ktore najczesciej wynikaja z potrzeb wtadz i roznych grup
interesu oraz aspiracji spoteczenstwa.

Wiasciwe opracowanie pierwszego etapu opracowania studium, tj. uwarunkowan rozwoju
gminy wskazuje na podstawowe problemy funkcjonowania gminy, jego zasoby oraz procesy
i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie zasobéw gminy obejmuje zapoznanie
sie ze stanem Srodowiska przyrodniczego, stanem i funkcjonowaniem $rodowiska kulturowego,
aktualng strukturg wilasnosciowg gruntéw, potencjatem demograficznym, intelektualnym,
ekonomicznym i gospodarczym gminy oraz wyposazeniem gminy w infrastrukture techniczng
i transportowa, a takze sytuacji na rynku pracy i probleméw bezrobocia.

Czes¢ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co w przysziosci moze pomdc wiladzom gminy
na wiasciwe przygotowanie i opracowanie koncepcji rozwoju gminy, oraz okreslenia kolejnosci
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

vV V V V
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2. UCHWALA INICJUJACA PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG ORAZ ZAISTNIALE OKOLICZNOSCI JEJ ZAINICJOWANIA

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy miasta Kotobrzeg, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Kotobrzegu podjeta Uchwate Nr XXV1/343/04
z dnia 8 wrzesnia 2004 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz przystgpienia do sporzgdzenia nowego
studium. Uznajgc dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg uchwalone Uchwalg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r. za nieaktualne.

Decyzja o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ,nowego” studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg nastgpita w 2004 r., w wyniku
dokonania ,analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kofobrzeg”, oceny
aktualnosci studium, planéw miejscowych i pozostatych dokumentéw planistycznych oraz
programow sporzgdzania materiatdw i opracowan planistycznych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg jest nieaktualne i nalezy
dostosowac je do ,aktualnych wymagan przepisow i szeroko pojetego interesu gminy miejskiej
Kotobrzeg”. Wykazano, ze ze wzgledu na:
o wejScie w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - okreslajgcej zakres merytoryczny studium;
e wejscie w zycie nowych ustaw i przepiséw odrebnych zwigzanych z planowaniem;
¢ koniecznos¢ uwzglednienia wnioskéw z opracowanego w 2004 r. opracowania ekofizjograficznego;
e potrzebe doktadnego przeanalizowania niektorych ustalen studium;
nalezy przystgpi¢ do zmiany studium lub rozwazy¢ opracowanie tego dokumentu na nowo.

W dniu 18.08.2004 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po zapoznaniu sie
z przeprowadzong analizg oraz wyjasnieniami autorow przedmiotowej analizy zaopiniowata
przedstawione opracowanie pozytywnie z wnioskiem o opracowanie nowego studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kotobrzegu, ktére bedzie
stanowito ,petnowartosciowy dokument do dalszych prac planistycznych w zakresie sporzgdzania
planéw miejscowych”.

3. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM
Postawa prawng opracowania zmiany Studium s3a:

- Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)

- Uchwata Nr XXI1/311/20 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 46 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki.

4. ZAGADNIENIA ZAWARTE W STUDIUM, FORMA OPRACOWANIA

Na zawartos¢ merytoryczng studium skfadajg sie trzy gtdbwne elementy:
- diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania gminy miasto Kotobrzeg - uwarunkowania;
- kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg;
- polityka przestrzenna gminy miasta Kotobrzeg.

1) Elaborat opracowania Studium sktada sie z nastepujgcych czesci stanowigcych zatgczniki
do Uchwaty Rady Miasta:

a) czesc opisowa — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kolobrzeg”, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Uchwaty;

b) zatgcznik graficzny, w skali 1:10000, zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg — Uwarunkowania Rozwoju’,
stanowigcy zatgcznik Nr 2 do Uchwaty;
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c) zatgcznik graficzny, w skali 1:10000, zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, stanowigcy zatacznik Nr 3 do Uchwaty;

d) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik Nr 4 do Uchwaty;
e) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 5 do Uchwaly.

2) Mapy szczegotowe poszczegdlnych zagadnien tematycznych - wyszczegdlniono doktadnie
w rozdziale pt. ,Spis zatgcznikow”.

3) Dokumentacja formalno-prawna Studium, teczka zawierajgca dokumenty zwigzane z procedurg
opracowania Studium.

5. PODSTAWOWE DANE O GMINIE MIASTO KOLOBRZEG

Kotobrzeq (tac. Colberga, niem. Kolberg) — to miasto o wspotrzednych geograficznych
54°10'40"N, 15°34'37"E i powierzchni 2567 ha, czyli niespetna 26 km?. Potozone w pétnocno-
zachodniej Polsce, w poéinocnej czesdci wojewoddztwa zachodniopomorskiego, w powiecie
Kotobrzeg, na Pomorzu Zachodnim, u uj$cia rzeki Parsety, nad Zatokg Pomorska, przy drodze
krajowej Nr 11.

Kotobrzeg pod wzgledem liczby ludnosci jest:

e najwiekszym uzdrowiskiem w Polsce,
e czwartym osrodkiem miejskim wojewodztwa zachodniopomorskiego,
o duzym kagpieliskiem morskim.

Kotobrzeg przy ujsciu rzeki Parsety posiada Port Morski z funkcjami: handlowg, pasazerska,
rybackg i jachtowg. W miescie i okolicach wystepujg solanki, zrédta wody mineralnej oraz
zlokalizowane we wschodniej czesci poktady borowiny.

W Kotobrzegu leczone sg gtéwnie choroby gornych drog oddechowych, choroby krgzenia
i choroby stawéw. Kotobrzeg jest rowniez regionalnym osrodkiem kulturalnym. W okresie letnim
odbywajg sie na jego terenie liczne koncerty. Miasto jest jedng ze stolic diecezji koszalinsko-
kofobrzeskiej (konkatedra) Kosciota katolickiego.

Liczba ludnosci w gminie miasto Kotobrzeg wg stanu na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosita
45176 osob, co stanowito 2,67% wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz 0,12% populacji
catego kraju. Srednia liczba populacji Kotobrzegu wynosita w 2007 r. 45118 oséb ($rednia sumy
populacji z poczatku i konca roku).

Dla porownania wedtug danych z 30 czerwca 2010 r. liczba mieszkancow miasta wynosita
44980 0s0Db, tj. 0 196 os6b mniej niz w przedstawionym wyzej 2007 r., natomiast wedtug danych
GUS na dzien 31.X11.2011 r. liczba ludnosci miasta wynosita ogotem 43799 osob, tj. o 1377 oséb
mniej niz w 2007 r.

Sredni wskaznik gestosci zaludnienia, w 2007 r. wynosit 1737,5 os./km?, ponadto wedtug
danych GUS-u miasto zamieszkuje 113 kobiet na 100 mezczyzn.

Wedtug danych GUS-u przyrost naturalny miasta Kotobrzeg wyrazony w liczbie oséb stanowi
ilos¢ 66 osob. Natomiast wyrazajgc tg iloS¢ wg wskaznika na 1000 mieszkancow, przyrost
naturalny wynosi 1,5 osoby.

Wedtug danych z 2007 r. na terenie miasta zameldowan ogétem byto 845, natomiast
wymeldowan 761.

Na terenie miasta ponadto funkcjonuje(-3):

19 placowek zaktaddw opieki zdrowotnej, z czego jedna publiczna;
25 aptek i punktéw aptecznych;

3 placowki pomocy spofecznej;

1 dom pomocy spoteczne;j

1 Ztobek;

11 przedszkoli w tym jedno spoteczne i dwa prywatne;

7 szkot podstawowych — w tym jedna spoteczna;

4 gimnazja;
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1 szkota zawodowa,;

2 licea profilowane;

5 ponadgimnazjalnych technikéw dla miodziezy;

1 technikum uzupetniajgce;

3 licea ogdlnoksztatcace;

3 licea ogdlnoksztatcgce dla dorostych;

1 szkota policealna;

53 obiekty zamieszkania zbiorowego, z czego catorocznych jest 46 obiektow w tym: 5 hoteli ***
1 hotel **, 2 pensjonaty ** i jeden pensjonat *;

1 kamping i pole biwakowe.
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY W REGIONIE

11. KOLOBRZEG W DOKUMENTACH | OPRACOWANIACH ZEWNETRZNYCH | GMINNYCH

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
powinno uwzglednia¢ zasady zagospodarowania przestrzennego okreslone w:

» Kkoncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
» strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
» strategii rozwoju gminy.

Aktualnie obowigzujgcym najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym dotyczgacym
zagospodarowania przestrzennego kraju jest ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030” (KPZK 2030) przyjeta Uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
(Monitor Polski z 2012 r., poz. 252). Koncepcja ta zostata opracowana zgodnie z wymogami
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc tym samym
niezbedne ustalenia i zalecenia do przysztych planéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych wojewddztw.

Obowigzujgca od dnia 27 kwietnia 2012 r. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
stanowi nowg wizje zagospodarowania przestrzennego kraju, w ktorej to odchodzi sie od dotychczasowej
dychotomii planowania przestrzennego i spoteczno-gospodarczego na poziomie krajowym,
wojewddzkim i lokalnym w odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, na rzecz wspétzaleznosci
celéw polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej, przy jednoczesnym powigzaniu
planowania strategicznego ,z programowaniem dziatan w ramach programoéw rozwoju
i programow operacyjnych wspoffinansowanych ze srodkéw UE” (cyt. Uchwata Nr 239 RM z 2011 r.).
Oznacza to, ze przyjeta wizja rozwoju zagospodarowania przestrzennego Kraju odchodzi
od dotychczasowej idei rozwoju w pasmach, ,opartej na tezie zwornikowego potozenia Polski
w Europie na rzecz wizji rozwoju sieci powigzan funkcjonalnych krajowych osrodkéw wzrostu
potgczonych z europejska (gtdéwnie zachodnioeuropejskg) siecig metropolii” (cyt. Uchwata Nr 239
RMz 2011 r.).

Przyjeta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 okresla w perspektywie
kolejnych dwudziestu lat dziatania panstwa w sferze legislacyjnej i instytucjonalnej, majgce na celu
wzmocnienie efektywnosci systemu planowania przestrzennego i dziatan rozwojowych (w tym
inwestycyjnych) ukierunkowanych terytorialnie. Rozszerza ona rowniez zakres przyjetej wizji
o strefe nadmorska nieobecng dotychczas w strategicznych dokumentach poziomu krajowego,
rozszerzajgc tym samym zakres interakcji transgranicznych w uktadzie lgdowym i morskim.

Przyjeta w Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju wizja jego rozwoju powinna by¢
traktowana jako ramowy opis pozadanego stanu zagospodarowania przestrzennego kraju
umozliwiajgcy realizacje poszczegolnych ogdélnorozwojowych celow strategicznych polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, ktére stanowig:

,Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjno$ci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajgcej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw
rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostepnoSci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

Cel 4. Ksztaftowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
Jjakosci Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.
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Cel 5. Zwiekszenie odporoSci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaftowanie struktur przestrzennych wspierajgcych
zdolno$ci obronne panstwa.

Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie fadu przestrzennego”.

Wskazane w KPZK 2030 ww. ogolnorozwojowe cele zawierajg jedynie podstawowg diagnoze
w postaci "Opisu problemu" obrazujgca najwazniejsze wyzwania przestrzenne w danym obszarze
tematycznym w zatozonym horyzoncie czasowym.

Podsumowujgc przyjetg koncepcje, nalezy stwierdzi¢, ze Polska w 2030 roku bedzie stanowi¢
kraj dobrze zagospodarowany, o trwalym i zrownowazonym rozwoju, jednoczesnie sprawnie
zarzadzany i bezpieczny. Zgodnie z przyjeta wizjg integracja polskiej przestrzeni nastgpi dzieki
kilku réwnoleglym procesom na réznych poziomach zarzadzania w réznych wymiarach
przestrzennych, tj. na poziomie w:
¢ skali lokalnej — dotyczacej przede wszystkim integracji centréw miast i ich obszaréw funkcjonalnych

oraz integracji obszaréw wiejskich dokonujgcej sie w oparciu o sie¢ miast powiatowych,

o skali regionalnej — dotyczgcej przede wszystkim integracji pomiedzy najwiekszymi miastami,
a ich bezposrednim zapleczem, czyli miastami regionalnymi nie bedacymi stolicami
wojewodztw oraz miastami subregionalnymi i otaczajgcymi je obszarami wiejskimi,

o w skali krajowej — dotyczacej przede wszystkim integracji funkcjonalnej w ramach sieci wspétpracy
miast oraz integracji z obszarami problemowymi polityki regionalnej o znaczeniu krajowym,

e w skali miedzynarodowej — dotyczacej przede wszystkim integracji funkcjonalnej najwiekszych
miast przede wszystkim z osrodkéw potozonych w centrum aktywnosci europejskiej oraz
integracji poszczegolnych miast i obszaréw aktywnosci spoteczno-gospodarczej wzdtuz
stosunkowo wagskiego pasa nadgranicznego; w szerszym wymiarze obejmujgcych takze
zanikanie barier i tworzenie warunkow dla funkcjonowania polskiej przestrzeni jako elementu
systemu europejskiego w odniesieniu do gospodarki, kultury, sSrodowiska, sieci ekologicznych itp.

Miasto Kotobrzeg w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)
bezposrednio zostato wyrdéznione tylko raz na poziomie przyjetego Celu 6., tj. ,Przywrdcenia
i utrwalenia tadu przestrzennego” wskazujgc na mozliwos¢ wyznaczenia przez samorzad
wojewodzki obszaru funkcjonalnego osrodka subregionalnego.

Miasto to wedtug omawianej KPZK 2030 moze wej$¢ do grupy obszaréw funkcjonalnych
osrodkéw subregionalnych ze wzgledu na swe znaczenie gospodarcze, spoteczne,
jak i stanowigce miejsce dostarczania, ustug publicznych istotnych z perspektywy jego mieszkancéw
w uzupetieniu oferty miasta wojewddzkiego i innych miast regionalnych, jak réwniez mieszkancow
otaczajgcych go obszarow wiejskich.

Obecnie obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
przyjety Uchwatg Nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2020 r., poz. 3564) uwzglednia
kierunki i ,wizje” obowigzujgcej obecnie Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju (KPZK).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest elementem regionalnego
planowania strategicznego, w ktdrym nastepuje konkretyzacja przestrzenna celow strategicznych
wojewodztwa.

W przestrzeni wojewddztwa zidentyfikowane sg trzy silne obszary wzrostu. Dwa z nich
zwigzane z najwiekszymi miastami (Szczecinem i Koszalinem): Szczecinski obszar funkcjonalny
(metropolitalny) (SOM) i Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzki obszar funkcjonalny (KKBOF).
Trzeci to zwigzany z intensywna turystykg nadmorskg i gospodarkg morska: Obszar nadmorski.

Gtéwna wizja rozwoju przestrzennego wojewodztwa zaktada, iz wojewddztwo ma byc
regionem wykorzystujgcym szanse rozwojowe wynikajgce z korzystnego potozenia geograficznego,
zasoboéw przyrodniczych, potencjalu demograficznego, spoftecznego i gospodarczego,
szerokich powiazan komunikacyjnych zewnetrznych i wewnetrznych oraz mozliwosci dynamizaciji
gtébwnych osrodkow i obszaréw wzrostu.
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Cele i kierunki wskazane w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego podzielono na 3 czesci: odnoszgce sie do catego obszaru wojewddztwa,
do obszarow funkcjonalnych oraz obszaru Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego jako Plan
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewdédzkiego.

Strategicznym celem polityki przestrzennej wojewddztwa zachodniopomorskiego jest
zrobwnowazony rozwoj wojewddztwa stuzgcy efektywnemu wykorzystaniu jego przestrzeni,
w celu zwiekszenia konkurencyjnosci, sprawnosci funkcjonowania, a takze wzrostowi jakosci zycia
mieszkahcow oraz spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym. Rozwdj
opiera¢ sie ma o terytorialnie zroznicowane potencjaty rozwojowe i przetamywanie
zdiagnozowanych barier. Istotne jest podnoszenie konkurencyjnosci najwiekszych osrodkéw
miejskich w skali kraju i Regionu Morza Battyckiego, przy jednoczesnym przeciwdziataniu
marginalizacji obszaréw peryferyjnych, lezgcych poza oddziatywaniem duzych miast. W tym celu
konieczne jest zarbwno podnoszenie poziomu rozwoju najwiekszych miast i ich obszaréw
funkcjonalnych, jak réwniez wsparcie i integracja istniejgcych potencjatéw na obszarach peryferyjnych.
Cel I. Wzmacnianie powigzan zewnetrznych wojewddztwa:

Kierunek 1. Rozwdj wspotpracy w dziedzinie planowania przestrzennego i polityki regionalnej
w Regionie Morza Battyckiego

Kierunek 2. Rozwdj wspotpracy transgranicznej z Republikg Federalng Niemiec w dziedzinie
planowania przestrzennego i polityki regionalnej

Kierunek 3. Wspoipraca i koordynacja polityki przestrzennej z sgsiednimi wojewddztwami

Cel ll. ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego:

Kierunek 1. Zachowanie waloréow przyrodniczych srodowiska, determinujgcych jego funkcje
i przeciwdziatanie negatywnym skutkom antropopresiji.

Kierunek 2. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych

Kierunek 3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie gleb

Kierunek 4. Ochrona i powiekszanie powierzchni obszaréw lesnych oraz zadrzewionych

Kierunek 5. Wykorzystanie kopalin uwzgledniajgc potrzeby gospodarcze oraz ochrone
Srodowiska

Kierunek 6. Zachowanie i rozwéj systeméw obszarow chronionych i jego integracja z systemami
poza regionalnymi

Kierunek 7. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczanie emisji

zanieczyszczen do atmosfery

Cel lll. Rozwoj potencjatu ludnosciowego:

Kierunek 1. Wzrost atrakcyjnosci zamieszkania przez poprawe jakosci zycia mieszkancéw
Kierunek 2. Wzmocnienie potencjatu demograficznego wojewodztwa

Kierunek 3. Dostosowanie do zmian demograficznych

Kierunek 4. Przeciwdziatanie depopulacji centralnej i poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa

Cel IV. Przeksztatcenia sieci osadniczej:

Kierunek 1. Rozwdj i poprawa powigzan gtdéwnych biegunéw wzrostu wojewddztwa (SOM
i KKBOF) zdolnych do konkurowania w przestrzeni krajowej i europejskiej
Kierunek 2. Rozwdj policentrycznej sieci osadniczej wojewddztwa, umozliwiajgcej procesy

dyfuzji rozwoju z biegundéw wzrostu do pozostatych osrodkéw i poprawe spojnosci
przestrzennej wewngtrz wojewodztwa

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

Kierunek 1. Zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i dobr kultury wspodiczesnej,
poprawa ich stanu i sposobu wykorzystania
Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Cel VI. Rozwdj infrastruktury spotecznej:

Kierunek 1. Poprawa standardu zasob6w mieszkaniowych i procesu rozwoju mieszkalnictwa
Kierunek 2. Rozwdj ilosciowy i jakosciowy szkolnictwa oraz sfery naukowo-badawczej
Kierunek 3. Poprawa jako$ci i dostepnosci do ustug opieki zdrowotnej

Kierunek 4. Poprawa wykorzystania potencjatu uzdrowiskowego

Kierunek 5. Poprawa dostepu i podniesienie jakosci ustug kulturalnych
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Cel VII. Wzrost i rozwoj gospodarczy:

Kierunek 1. Wzrost aktywnosci ekonomicznej i poziomu innowacyjnosci w gospodarce wojewodztwa

Kierunek 2. Rozbudowa potencjatu gospodarki morskiej w oparciu o porty morskie

Kierunek3. Jakosciowy i ilosciowy rozwdj rynku pracy

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwoj turystycznego potencjatu
endogenicznego wojewodztwa

Kierunek5. Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewddztwa do rozwoju
gospodarki zywnos$ciowej i produkcji specjalistycznej

Kierunek 6. Prowadzenie trwale zréznicowanej gospodarki le$nej

Cel VIII. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu

transportowego:

Kierunek 1. Wzmacnianie i ksztaltowanie systemu ponadregionalnych i transgranicznych
powigzan drogowych wojewodztwa

Kierunek 2. Usprawnianie systemu drég wojewodzkich, spdjnego przestrzennie z systemem
drog krajowych

Kierunek 3. Ksztattowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych

Kierunek4. Rozwdj transportu zbiorowego

Kierunek 5. Rozwdj transportu morskiego

Kierunek 6. Poprawa zeglownosci na Odrze

Kierunek 7. Rozwdj i zapewnienie bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego

Kierunek 8. Rozwdj transportu intermodalnego

Cel 1X. Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-$ciekowej, rozwoj

energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédia energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej:

Kierunek 1.
Kierunek 2.
Kierunek 3.
Kierunek 4.
Kierunek 5.

Kierunek 6.
Kierunek 7.

Kierunek 8.

Kierunek 9:

Kierunek 10.

Budowa i rozwéj konwencjonalnych zrodet energii

Rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen elektroenergetycznych

Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Wzrost wykorzystania odnawialnych Zrédet energii oraz rozwoj systemu rozproszonych
zrodet energii

Dziatania na rzecz wykorzystania potencjatu wojewddztwa w sektorze biogospodarki
dla rozwoju energetyki odnawialne;j

Zwiekszenie dostepnosci oraz zdolnosci wykorzystania technologii teleinformatycznych
Racjonalne wykorzystanie zasobow wod do celow komunalnych, gospodarczych
i przyrodniczych

Budowa i rozbudowa systemdéw oczyszczania sciekdbw zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekdw

Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz
przeciwdziatanie skutkom suszy

Usprawnienie systemu gospodarki odpadami

Cel X. Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa:

Kierunek 1.

Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Cel XI. Wykorzystanie wspolnego potencjatu i integracja miejskich obszaréw funkcjonalnych:

Kierunek 1.

Kierunek 2.

Kierunek 3.

Kierunek 4.

Kierunek 5.

Wzmocnienie powigzan Koszalina z Kofobrzegiem i Biatogardem w celu
zwiekszenia potencjatu rozwojowego i uzyskania efektu synergii

Wykreowanie nowego osrodka wzrostu w centralnej czesci wojewodztwa — Obszar
Funkcjonalny subregionalnego zespotu miast Strefy Centralnej(CSF)

Rozwdj subregionalnego zespotu miast: Barlinek-Myslibérz-Debno wraz ze strefg
dalszego oddziatywania

Rozwdj obszaru funkcjonalnego Szczecinka jako miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka subregionalnego wraz ze strefg dalszego oddziatywania

Rozwdj obszaru funkcjonalnego Watcza jako miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka subregionalnego wraz ze strefg dalszego oddziatywania

17 2274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony

Strona 17



Cel XII. Racjonalizacja rozwoju gospodarczego i ochrona zasobéw w obszarze funkcjonalnym

Strefy Przybrzeznej:

Kierunek 1. Rozwijanie regionalnych specjalizacji w oparciu o ochrone i wykorzystanie
endogenicznych potencjatow przyrodniczych i kulturowych

Kierunek 2. Poprawa wewnetrznej spojnosci komunikacyjnej oraz dostepnosci do osrodka
wojewodzkiego

Cel Xlll. Przeciwdziatanie marginalizaciji i wsparcie rozwoju w obszarze funkcjonalnym Specjalnej

Strefy Wigczenia:

Kierunek 1. Aktywizacja gospodarcza obszaru w oparciu o wykorzystanie endogenicznych
potencjatow

Kierunek 2. Poprawa dostepnosci do Szczecina oraz regionalnych i subregionalnych osrodkéw
wzrostu

Kierunek3. Poprawa dostepnosci do podstawowych ustug w zakresie edukacji i zdrowia

Cel XIV. Poprawa spojnosci wewnetrznej i przetamywanie peryferyjnosci przygranicznego obszaru

funkcjonalnego:

Kierunek1. Przeciwdziatanie peryferyjnosci w przestrzeni kraju i wykorzystanie powigzan
transgranicznych

Miasto Kotobrzeg posiada obecnie ,Strategie Rozwoju Kotobrzegu do roku 2020” stanowigcag
zatgcznik do Uchwaty Nr XXI1/313/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 lipca 2008 r., ktéra jest
aktualizacjg Strategii Rozwoju Miasta Kotobrzeg do 2015 roku, przyjeta Uchwatg Rady Miejskiej
w Kotobrzegu Nr XV/200/03 z dnia 5 grudnia 2003 r.

Opracowanie nowej aktualizacji Strategii wynika gtéwnie z dynamiki proceséw spotecznych
i gospodarczych, zachodzacych w Polsce jak i w Europie w ostatnich czasach, tj. miedzy innymi z
wejscia Polski do Unii Europejskiej w 2004 r., nowych uregulowan prawnych, nowych zrédet
finansowania, a takze licznych dokumentéw programowych, zwlaszcza Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Narodowego Planu Rozwoju i Strategii Lizbonskiej.
Opracowane dokumenty stawiajg liczne, nowe wyzwania przed mieszkancami i samorzgadem,
w zwigzku z powyzszym witasciwym jest dostosowanie do ich potrzeb zapisow zawartych
w dokumentach programowych miasta.

Strategia jako dokument wewnetrzny przede wszystkim ma na celu okre$lenie pewnego
rodzaju planu strategicznego rozwoju miasta - wytyczenie kierunkow, w ktorych miasto ma sie rozwijac,
przy danych ograniczeniach oraz w ramach przyjetego horyzontu czasowego, czyli w tym
przypadku do roku 2020. Potrzeba wykreowania strategii ma dla miasta przede wszystkim wymiar
praktyczny — dzieki jej kompleksowosci dziatan realizowanych przez samorzad, efektywnemu
administrowaniu Ssrodkami oraz zasobami, a takze zapewnieniu spojnego powigzania celéw
strategicznych z programami operacyjnymi, a tym samym wykorzystaniu w optymalny sposob
potencjatu oraz waloréw miasta.

Nowo opracowana Strategia rozwija i uzupetnia zapisy Strategii z 2003 r. Zmiany dotycza
przede wszystkim sformutowania zasadniczych celdw i wizji, ich konkretyzacji oraz wyraznego

Strategia Rozwoju Kotobrzegu do roku 2020 wskazuje na optymalne kierunki jego rozwoju,
za$ programy operacyjne majg za zadanie pokazanie sposobow realizacji zaktadanych celow.
Strategia ta stawia ambitne i dalekosiezne cele, a takze okresla narzedzia do ich realizaciji,
wskazuje przedsiewziecia, dzieki ktorym Kotobrzeg stanie sie Pertg Uzdrowisk i jednoczes$nie
Miastem Kultury oraz spoteczenstwem wyksztatconych i przedsiebiorczych ludzi korzystajgcych
z dobrodziejstwa zasobdw naturalnych i efektow ekonomicznych czerpanych ze zrownowazonego
i efektywnego rozwoju Kotobrzegu.

Przyjeto jako wizje miasta ,KOtOBRZEG — UZDROWISKO NADMORSKIE — MIASTO KULTURY
— Atrakcyjny Kkurort, wykorzystujgcy swoje walory naturalne i kulturowe, rozwijajgcy sie w oparciu
o potencjat intelektualny i gospodarczy swoich mieszkancow”.

Gtoéwne kierunki przemian miasta zostaly przedstawione w trzech zasadniczych dla jego
rozwoju kategoriach, obejmujgcych szeroko rozumiang: spotecznosc, przedsiebiorczosc
i turystyke. Urzeczywistnieniu wizji oraz celow strategicznych ma stuzy¢ dziewie¢ programéw
operacyjnych, gdzie kazdy z nich realizuje jednoczesnie kilka celow strategicznych.
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Przyjmuje sie, ze Strategia i programy jg wdrazajace sg elementami wspierajgcymi
i koordynujgcymi roznorodne inicjatywy lokalne, stuzgce lepszemu rozwojowi miasta.

Podsumowujgc wtasciwa realizacja strategii wptynie na rozwaj i promocje miasta oraz poprawe
struktury przestrzennej miasta, a takze jego estetyki i bezpieczenstwa.

Kolejnym dokumentem wewnetrznym majgcym wplyw na miasto a jednoczesnie na opracowanie
przedmiotowego dokumentu jest Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Kotobrzeg na lata
2010-2013, ktoéry jest scisle powigzany z Strategia Miasta Kotobrzeg jak i posrednio z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Wieloletni Plan Inwestycyjny realizuje nastepujgce zadania, do ktorych zalicza sie:
» Poprawe dostepnosci do Portu Kotobrzeg od strony ladu (droga i kolej) — zakonczenie realizaciji
I, I1'i Il etapu planowane jest do konnca 2013 r.
» Budowe sciezki rowerowej Ustronie Morskie — Kotobrzeg — Dzwirzyno oraz Miasto Barth
w ramach Miedzynarodowej Nadmorskiej Trasy Rowerowej nr 10 - zakohczenie realizaciji
zadania planowane jest do kohca 2011 r.
Modernizacje i rozbudowe Portu Jachtowego w Kotobrzegu — zakonczenie realizacji zadania
planowane jest do korica 2011 r.
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe dzielnicy zachodniej wraz z budowg odptywu do morza
w km 336+150 — zakonczenie realizacji zadania planowane jest do konca 2013 r.
Budowe, rozbudowe i przebudowe wyznaczonych w WPI drég miejskich — zakonczenie
realizacji wyznaczonych zadan planowane jest do kohca 2013 r.
Przebudowe, odbudowe i modemizacje kanalizacji deszczowej na réznych odcinkach miasta zgodnie
z planem WPI - zakonczenie realizacji wyznaczonych zadan planowane jest do konca 2013 r.
Renowacje budynku Ratusza - zakohczenie realizacji zadania planowane jest do konca 2013 r.
Rewitalizacje parkow miejskich w tym Parku Nadmorskiego i Parku Jednosci Narodowej -
zakonczenie realizacji wyznaczonych zadan planowane jest do konca 2013 r.

Kolejnym dokumentem wewnetrznym (lokalnym) majgcym wplyw na zawarto$¢ opracowania
Studium jest Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2009-2012, ktérego gtéwnym celem
jest ,poprawa stanu zachowania miejskiego srodowiska kulturowego oraz uswiadamianie potrzeb
i zasad ochrony tegoz Srodowiska wsréd spoteczenstwa miasta.

Srodkiem realizacji tych zatozen jest ustalenie w programie uwarunkowan, dotyczgcych zasad
finansowania i organizacji dziatan ochronnych w stosunku do srodowiska kulturowego oraz dziatan
edukacyjnych i wychowawczych wobec spotecznosci miejskiej, czyli:

a) uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkdw przy sporzadzaniu i zmianie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

b) wspieranie dziatan zmierzajgcych do pozyskania srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami,

c) podejmowanie i okreslanie warunkow wspétpracy z wiascicielami obiektow zabytkowych,

d) inicjowanie i wspieranie dziatan edukacyjnych, informacyjnych, turystycznych i innych
majgcych na celu propagowanie znajomosci zabytkow i opieki nad zabytkami”.

Pozostate istotne opracowania - dokumenty, majgce wptyw na ksztaltowanie sie zagospodarowania
i rozwdj miasta, to:

e Uchwalony w 2005 r. Plan Rozwoju Lokalnego, w ktorym sformutowane zostaty cele rozwoju,
ich struktura i zaleznosci oraz wskazane jednostki odpowiedzialne za ich realizacje;
jest to dokument pozwalajgcy ,...wykaza¢ zasadnosc¢ i celowos¢ aplikowania o zrodia finansowania
z funduszy Unii Europejskiej”.

e Lokalny Plan Rewitalizacji Obszaréw Miejskich i Powojskowych Miasta Kotobrzeg na lata
2005-2006 z przedtuzonym okresem planowania do roku 2013, ktéry miat umozliwic:

» tworzenie warunkow lokalowych i infrastrukturalnych do rozwoju matej i Sredniej
przedsiebiorczosci, dziatalnosci kulturalnej i edukacyjnej spoteczenstwa;
poprawe estetyki przestrzeni miejskiej;
porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie zabudowanie;
renowacje zabudowy, w tym:

- obiektow infrastruktury spotecznej,

vVVv VYV VYV VYV V
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- zabudowy wartosciowej architektonicznie i historycznie - poprzez jej adaptacje na cele
gospodarcze, spoteczne i kulturalne;
» poprawe funkcjonalnosci struktury ruchu miejskiego i estetyki przestrzeni publicznych;
» przebudowe i remonty infrastruktury publicznej, warunkujacej rozwdj funkcji turystyczne;j,
kulturalnej i sportowe;j.

W Lokalnym Planie Rewitalizacji wskazano do rewitalizacji nastepujgce obszary (patrz rysunek ponizej):
Obszar nr 1 — historyczne i zabytkowe centrum Miasta Kotobrzeg, w obrebie ulic: Szpitalna
(wraz z nadbrzezem rzeki Parsety), Kamienna, Unii Lubelskiej, Dworcowa, £opuskiego;
Obszar nr 2 — obszar powojskowy obejmujacy kompleks nieruchomosci miedzy ulicami:
Jednosci Narodowej, Mazowiecka i Zurawig;

Obszar nr 3 — obszar powojskowy i poradziecki w dzielnicy Podczele, pomiedzy brzegiem
morza, granicg gminy i ulicami: Tarnopolskg, Ostrobramska, Brzeska;

Obszar nr 4 — obszar dzielnicy nadmorskiej, zawierajgcy sie pomiedzy ulicami: Bulwar Szymanskiego,
Mickiewicza, Spacerowa (do Latarni Morskiej);

~obszary konwergentne” — obszary znajdujgce sie w granicach miasta, ze sobg powigzane problemowo
(m.in. poprzez: wysokie bezrobocie, wskaznik pauperyzacji oraz dewaloryzacji estetycznej przestrzeni
architektonicznej, etc.). Na ,obszarach konwergentnych”, poddanych rewitalizacji jedyng grupa
beneficjentow stanowig wspolnoty mieszkaniowe oraz spoétdzielnie mieszkaniowe.

e Uchwalony w 2010 r. Lokalny Program Rewitalizacji obszaréw powojskowych w Kotobrzegu na lata
2010-2015, ktory miat za zadanie okresli¢ i rozwigzaé problemy wystepujgce na wybranych terenach
powojskowych. W tym celu zostat opracowany projekt, ktdry stanowi grupe wzajemnie powigzanych
i uzupetniajgcych sie podprojektow infrastrukturalnych (podprojekty w sferze przestrzennej)
i nieinfrastrukturalnych (podprojekty w sferze spotecznej oraz gospodarczej) realizowanych przez
Miasto Kotobrzeg i innych partnerow procesu rewitalizacji.
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1.2. POLOZENIE MIASTA, JEGO POWIAZANIA | POZYCJA W REGIONIE

Miasto Kofobrzeg potozone jest na wspotrzednych geograficznych 54°11'N  15°34'E,
w potnocno-zachodniej czesci Polski, na Pomorzu Zachodnim, w poétnocnej czesci wojewodztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie kotobrzeskim, oraz w strefie brzeznej Morza Battyckiego
(u ujscia Parsety), w miejscu, z ktdrego wychodzg szlaki drogowe i kolejowe do Koszalina,
Kamienia Pomorskiego, Nowogardu i dalej do centrum kraju.

Kotobrzeg jest miastem potozonym przy drodze krajowej nr 11, ponadto jest to miasto
zlokalizowane w brzeznej czesci Wybrzeza Trzebiatowskiego (do ujscia Parsety), dalej na wschod
na obszarze Rowniny Biatogardzkiej i Wybrzeza Stowinskiego.

Dtugosé linii brzegowej miasta wynosi ok. 11 km, a walory krajoznawcze i zdrowotne okolic
sprawity, iz gtdwnymi funkcjami miastotworczymi Kotobrzegu sg funkcje uzdrowiskowa i turystyczna.
Na terenie miasta wystepujg zrodta wody mineralnej, solanki oraz poktady borowiny. W Kotobrzegu
leczy sie gtdbwnie choroby drog oddechowych, krgzenia i choroby stawow. Miasto to réwniez pemni
role regionalnego osrodka kulturalnego, zwtaszcza w okresie letnim (lokalizowane sag réoznego typu
koncerty), a takze jest diecezjg koszalinsko-kotobrzeskg z konkatedrg Kosciota Katolickiego.

Kotobrzeg jest miastem, ktdre rozwija sie w oparciu o funkcje administracyjno-ustugowa
i portowo-produkcyjng. W ujsciu rzeki Parsety znajduje sie port handlowy, pasazerski, rybacki
i jachtowy, ktory jest czwartym co do wielkosci Polskim Portem Morskim.

Potozenie Kotobrzegu, jego réznorodnosc¢ i bogactwo zasobow uzytkowych srodowiska oraz
walory przyrodniczo-krajobrazowe regionu, stanowity i stanowi¢ beda o rozwoju wielu funkciji
gospodarczych uwarunkowanych srodowiskowo (gospodarka morska, turystyka i rekreacja,
lecznictwo uzdrowiskowe, eksploatacja kopalin), przy koniecznosci zachowania, w mozliwie
najmniej zmienionej postaci, niektorych elementow srodowiska i obszarow o unikatowych
wartosciach przyrodniczych — zwtaszcza tych w skali kraju i Europy.

Wybrzeze potudniowego Battyku, dolina rzeki Odry oraz strefa pojezierzy sg elementami
Srodowiska najbardziej wyrdzniajgcymi obszar wojewodztwa na tle kraju. Te struktury
geomorfologiczno-hydrograficzne sg czescig waznych korytarzy ekologicznych o europejskim
zasiegu, a ich skrzyzowanie w przebiegu réwnoleznikowym (Morze Battyckie - Morze Pétnocne,
Pojezierze Pomorskie - Mecklemburgische See) i potudnikowym (dolina Odry z obszarem
estuarium - Zatoka Pomorska) na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego stanowi wazne
ogniwo w sieci strategicznych weztow ekologicznych Europy.

Obszar potnocno-zachodniej cze$¢ Polski jest waznym ogniwem integrujgcym przestrzen
przyrodniczg w tej czesci Europy. Korzystne potozenie geograficzne miasta z dostepem do morza,
bezposrednim dowigzaniem do drog krajowej i wojewddzkich, z dojazdem linig kolejowag
0 znaczeniu panstwowym, sprawia, iz generalnie jest jednostkg osadniczg w miare dobrze dostepna.

Znaczenie tego miasta byto i jest bardzo duze zaréwno w regionie jak i w Polsce. Poczatki
osiedli kotobrzeskich siegajg VII/VIIl w. W tym okresie na Wyspie Solnej powstaly najstarsze
warzelnie soli, a w Budzistowie gréd obronny otoczony od pétnocy i wschodu bagnami. Grod
obwarowany byt watami drewniano-ziemnymi ochraniat port na Parsecie, dwa podgrodzia, osade
targowa, oraz osady przygrodowe rybackie, potozone na lewym brzegu Parsety, ktore to
w najstarszym okresie posiadaty charakter rzemiesiniczo-handlowy. Podstawg rozwoju
owczesnego Kofobrzegu bylo warzelnictwo soli oraz potowy Sledzi na pobliskich fowiskach Battyku.
Niezaleznie od tego, od X-XI| w. rozwijaty sie tez inne rzemiosta: rogownictwo, bursztyniarstwo,
garncarstwo, kowalstwo, obrébka brgzu, hutnictwo, ztotnictwo, ciesielstwo, tkactwo. O ozywionych
stosunkach handlowych Kotobrzegu z réznymi krajami (Polska, Niemcy, Czechy, Wegry, Rus, Dania)
Swiadczg monety tych krajow odnajdywane przez archeologéw. Przez Kotobrzeg przebiegat
rowniez wazny szlak handlowy tgczacy go z jednej strony z Nowogrodem na Rusi oraz Szczecinem
(i dalej na zachod) oraz Wielkopolskg (i dalej na potudnie).

Kotobrzeg byt réwniez jedng z najstarszych polskich warowni nadmorskich. Za panowania
Mieszka i Bolestawa Chrobrego byt to gréd z podgrodziem nad Parsetg. W roku 1000 zatozone
zostalo przez Chrobrego biskupstwo, pierwsze na Pomorzu Zachodnim. Podstawg rozwoju miasta
byty saliny - warzelnie soli.
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Miasto prawa miejskie uzyskato w 1255 r. i przeniesione zostato blizej morza i salin. Od 1653 r.
Kotobrzeg znajdowat sie pod panowaniem Brandenburgii.

Podsumowujgc Kotobrzeg swoje znaczenie i rozgtos zawdziecza przede wszystkim swojemu
potozeniu, bliskosci morza i potgczeniu z nim ujSciowego odcinka rzeki Parsety oraz w rownym
stopniu samowyptywowych Zzrodet stonej wody, odkrytych na wyspie rzecznej utworzonej
w widtach tej rzeki. Wyspa ta stosownie do jej unikatowych cech nosi nazwe Wyspy Solne;.

Posiadajgcy od ponad 750 lat (a doktadnie 754 lata) prawa miejskie, Kotobrzeg jest jednym
z najstarszych miast Pomorza, znanym poza granicami kraju nadmorskim uzdrowiskiem i waznym
portem regionalnym. Liczgce obecnie ok. 45 tys. mieszkancow miasto jest waznym osrodkiem
regionalnego réwnowazenia rozwoju oraz silnym osrodkiem turystycznym o znaczeniu krajowym,
ktorego liczba turystow z roku na rok rosnie i tak wedtug czgstkowych danych zebranych przez
Urzad Miasta od czesci podmiotéw swiadczgcych tylko ustugi uzdrowiskowe w 2007 r. wynosita
235.774 os6b — dla poréwnania w roku 2006 — 225.345 osoby, czyli o 10.429 mnie;j.

Obecnie jedynie dwa miasta wojewddztwa (gminy miejsko-wiejskie) w podregionie szczecinskim,
tj. Gryfino — 2.211 os/km? i Goleniow — 1.905 os/km?, posiadajg wiekszg gesto$¢ zaludnienia
niz miasto Kotobrzeg, ktory w tej klasyfikacji wsrdd gmin wytgcznie miejskich plasuje sie
na pierwszym miejscu ze srednig 1.749 os/km? (wg danych GUS z 2008 r.).

Sposrod o$miu gmin miejskich wojewddztwa, Kotobrzeg znajduje sie na drugim miejscu
(za Stargardem Szczecinskim). Obszarowo pod wzgledem liczby mieszkancow, zajmuje on
4 |lokate — podobnie jak Biatogard, ktory to ma prawie o polowe mniejszg liczbe ludnosci oraz
o ponad 50% mniejszy wskaznik gestosci zaludnienia.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

21. REGIONALIZACJA FIZYCZNO-GEOGRAFICZNA | GEOMORFOLOGICZNA

Miasto Kotobrzeg zgodnie z trojstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone jest
w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie
(313) oraz makroregionu Pobrzeze Koszalinskie (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988).

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobaltyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do kilkudziesieciu
kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po Zalew Wislany wigcznie
i oprocz krajobrazéow nadmorskich z ujSciami rzek obejmujg przeciete siecig pradolin réwniny
morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m., z nielicznymi wzgdrzami przekraczajgcymi te
wysoko$¢” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Koszalinskie wyrdznia sie stabo rozwinietym, wyrownanym wybrzezem
z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi, ktéremu towarzyszy od strony Igdu niezbyt szeroki
pas wysoczyzn morenowych, rozciety dolinami rzek bezposredniego zlewiska Battyku miedzy
innymi Parsety oraz czesciowo martwymi odcinkami tgczgcych je pradolin utworzonych podczas
recesji fazy pomorskiej nalezgcych do ostatniego zlodowacenia. Dolinie Parsety towarzyszy
rozszerzenie pasa nizinnego w kierunku potudniowo wschodnim. Wysoczyzny morenowe
podzielono na cztery cziony: Rownine Biatogardzkg, Rownine Stawinskg, Wysoczyzne Damnickg
i Wysoczyzne Zarnowiecka.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizycznogeograficzne miasto Kotobrzeg potozone
jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41, Kondracki 1994). Wybrzeze to stanowi waski pas
ladu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdiuz brzegu Battyku o dtugosci 200 km
i powierzchni okoto 1120 km? Na jego krajobraz skiadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy,
nadbrzezne jeziora i bagna oraz elementy rzezby polodowcowej, do ktérych nalezy przede
wszystkim wznoszacy sie tuk morenowy nad jeziorem Gardno, ktéry osigga swag kulminacje
w Rowokotu (115 m n.p.m.). Charakteryzuje sie on rowniez podcietg faleza koto Poddebia
(na wschdéd od Ustki). Linia brzegowa jest wyrdwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych
wysoczyzny morenowe i budujgcych waty brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktore
odcinajg od morza plytkie jeziora. Lacznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6
regionu. Znaczacymi obiektami bagiennymi sg Bielawskie Btota kofo Karwi na wschodnim krancu
regionu i bagna na potudniu od jeziora tebsko. Wieksze jeziora sg zasilane przez rzeki: tebsko
przez tebe, Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowg, Jamno przez mniejsze cieki
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(Dzierzecinka, Unies¢). Inne rzeki bezposredniego zlewiska Battyku: Parseta, Wieprza i Stupia
uchodza bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, ktérg jest Wybrzeze Stowinskie, przedstawia
swoisty geosystem przyrodniczy, w ktéorym na srodowisko lgdu naktada sie oddziatywanie morza
(i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w atmosferze. Zréznicowanie
termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wptywa nie tylko na klimat lokalny wybrzeza, lecz
rowniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie, bedgce efektem dziatalnosci wiatru,
powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej, abrazje, transport rumowiska i akumulacje.
Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki naturalne naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie
brzegéw i wydm, budowa urzadzen portowych, miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty
roslinnej, zanieczyszczenie wod przez Scieki komunalne i rolnictwo.

Teren miasta Kotobrzeg potozony jest czesciowo w obrebie strefy wzniesien morenowych,
koszalinskiej strefy marginalnej, tzn. od strony potudniowej teren miasta przechodzi poprzez
ptaska morene denng w morene pagorkowatg koszalinskiej strefy marginalnej. Sktadajg sie na nig
wynhiesienia oraz rézne pagorki poprzecinane zagtebieniami terenowymi wypetnione torfami i namutami.

Zachodnia czes¢ miasta potozona jest w obrebie ptaskiej niziny aluwialnej Grzybowa zajetej
przez akumulacje biogeniczng. Czes$¢ obszaru wchodzi w zakres rowniny jeziernej rozciggajgcej
sie od Kotobrzegu w kierunku Dzwirzyna, ktéra jest pozostatoscig litorynowego jeziora
przybrzeznego rozwinietego w obrebie rozlegtej pdznoglacjalnej niecki wytopiskowe;j.

Powierzchnia rowniny wznosi sie maksymalnie do wysokosci ok. 5 m n.p.m., gdzie w jej
przegtebieniu wystepujg osady bagienne i torfy powstate na etapie zarastania jeziora oraz
zasypywania go przez osady eoliczne stale przemieszczajgcej sie w kierunku potudniowym
akumulacji wydmowej. Tereny réwniny pojeziernej obecnie odwadniane sg przez row grzybowski
i sie¢ rowow melioracyjnych.

Jezierno-bagienng depresje Grzybowa oddziela od morza waski wat wydmowy o wysokosci
1-7 m n.p.m. Zaplecze walu cechuje ptytkie zwierciadto wéd gruntowych o dos¢ duzej amplitudzie
rocznych wahan, bo az do 1,5 m.

Gtoéwng osig morfologiczng miasta jest dolina rzeki Parsety wraz z duzym i matym Kanatem
Drzewnym oraz Wyspg Solna, kitdra osigga szerokos¢ od 300 do 1200 m. Czes¢ doliny jest
uzytkowana jako ogrody dziatkowe, czes¢ stanowi uzytki zielone na gruntach torfowych lub
namutach. W czesci miejskiej natomiast rzeka Parseta oraz Kanat Drzewny sg obudowane
i znacznie sie zwezajg, zas dolina jest catkowicie zabudowana.

Rzeka Parseta jest jedyng rzekg przymorza sypigca delte, ktorej stozek sypany jest w morzu.
Terasy zalewowe ciggng sie od ujécia do Budzistowa i osiggajg wysokosé 2 m. W Budzistowie
teras zalewowy, zbudowany z maddw, torfow i piaskdw rzecznych, jest ograniczany krawedzig
wysoczyznowg. Samo koryto rzeki posiada szeroko$¢ od 60-100 m i gtebokos$¢ 5-8 m.

Dolina rzeki Parsety jest formg erozyjno-akumulacyjng, ktérej dno wysScielajg utwory
holocenskie o niskim zaleganiu wod gruntowych ok. 1,0 m p.p.t., tj. torfy namuty organiczne, muty
i piaski prochnicze itp. Wysokosci hipsometryczne terenu doliny wynoszg od 1,0 do 2,5 m n.p.m.,
poza miejscami nasypow powodziowych, gdzie ich wysokosc¢ siega od 3 do 3,5 m n.p.m.

Na wschod od doliny Parsety ptaski obszar miasta zajmujg sztuczne nasypy, ktore stanowig
rozlegte strefy intensywnej dziatalnosci cziowieka w czesci miasta zniszczonej w okresie Il Wojny Swiatowe;.
Migzszos¢ nasypow mineralnych wynosi od 0,1 do 4,5 m.

Wzdtuz brzegu morza na catej jego dtugosci rozcigga sie pasmo wydm w formie kilku
piaszczystych watow o wysokosci do 1,7 m n.p.m. Miejscami wystepuje zagrozenie ich przerwania,
zwigzane z wysokimi poziomami wod morskich oraz przesigkaniem wody opadowej gromadzgcej sie
za watem wydmowym. Podstawa watu wydmowego odstania wychodnie torféw, zas na podbrzezu
i na plazy mozna spotka¢ toczence torfowe.

Szerokos$¢ pasa wydmowego wzrasta od zachodniej granicy miasta w kierunku portu wojennego —
gdzie osigga szeroko$¢ ok. 250 m, natomiast wysoko$¢ wynosi 8-10 m n.p.m. Po drugiej stronie
portu szerokos¢ watu wydmowego zmniejsza sie, a wydmy osiggajg wysokosc 3-6 m n.p.m. Bagna
i rozlewiska wschodniej czesci miasta (miedzy zabudowg uzdrowiskowg a terenami Podczela)
powigzane sg z morzem poprzez sztuczne przebicia watlu wydmowego w osi ciekdw wodnych.
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Dno doliny nadmorskiej jest wypetnione torfowiskami, ktore na terenie zainwestowanym miasta
przysypane sg sztucznymi nasypami pochodzenia antropogenicznego. Potudniowg granice doliny
nadmorskiej stanowi wysoczyzna morenowa wschodniej czesci miasta bez wyraznej granicy
w formie krawedzi lub zbocza.

Na wschdd od ujscia Parsety obszar brzegu jest umocniony na catej dlugosci masywng opaskg
ochronng stanowigcg ochrone nadmorskiej Promenady (Scianka Larsena z betonowym cokotem)
z narzutem gwiazdoblokéw do 1 m. Na wysokosci O.W. “Arka” betonowe schody przechodzag
w pirs wchodzacy okoto 30 m w morze. Ostone stanowi takze zespdét drewnianych ostrog,
falochrony portowe oraz ciezka konstrukcja mola. Plaza i podbrzeze na wschod od falochronu
portowego jest sztucznie zasilana urobkiem z pogtebiania toru podejsciowego do portu.

Ujscie Parsety natomiast zabudowane jest obiektami portu towarowego, rybackiego i wojennego.
Wzdtuz kanatu portowego zaobserwowaé¢ mozna strefe terenu przemystowo-skladowego
z nadbrzezami i linig kolejows.

Wysoczyzna morenowa wschodniej czesci miasta pofozona jest na wysokosci 7-8 m. n.p.m.
i przechodzi bez wyraznych krawedzi w przymorskag doling wéd roztopowych. Dno doliny zajete
jest przez torfowiska zlokalizowane na wysokosci od 1,1 m n.p.m. w czesci zachodniej
do 2,5 m n.p.m. pomiedzy Podczelem a Bagiczem. Nachylenie dna doliny wskazuje na odptyw
wod ekstraglacjalnych ku dolinie Parsety.

W rejonie Podczela w obrebie doliny znajduje sie niecka stonych torfowisk Solnego Bagna.
Uroczysko to oddziela od nadbattyckiej plazy bardzo waski i niski wat wydmowy o wysokoSci
2-5 m n.p.m. plazy grozgcy przerwaniem nie tylko przy wysokich stanach morza, lecz réwniez
przy podtapianiu przez podniesienie zwierciadta na torfowisku.

Kepa wysoczyznowa Bagicza to obszar wysoczyzny moreny dennej wznoszgcej sie
na wysokos¢ 6-9 m n.p.m. konczacy sie klifem od strony morza. Nadmienia sie, ze pas brzegowy
zlokalizowany na wysokosci bytego lotniska jest silnie zniszczony.

Obszar Miasta poza doling Parsety obejmuje teren o rzednych od 1,7 m n.p.m. w czesci
potnocnej do 33 m n.p.m. w czesci potudniowej. Na przewazajgcym obszarze wystepujg jednak
wysokosci o rzednych 2,5 m n.p.m. do 4,5 m n.p.m. Tereny bedace w zasiegu inwestorskim
sg obecnie wyczerpane i zabudowa miejska zaczyna wkracza¢ na obszary niekorzystne
dla intensywnej, kubaturowej zabudowy. Mozna tu wymieni¢ obszary podmokite i bagienne,
niekorzystne ze wzgledu na trudnosci odwodnienia, istnienie zagrozenia powodziowego a takze
wysokich kosztoéw realizacji zabudowy i infrastruktury inzynierskie;.

Na terenie tym znajdujg sie rowniez lokalne zagtebienia z jednoczesnym istnieniem terenéw
podmoktych, ktdre to charakteryzujg sie roslinnoscig trawiastg i zaroslami trzcinowymi. Tereny te
z powodu wysokiego poziomu wod gruntowych sg obszarami trudnymi do zainwestowania
wymagajgce duzych naktadéw na stabilizacje warunkéw gruntowo-wodnych.

Od strony potudniowej tereny przechodzg poprzez ptaska morene denng w morene
pagorkowatg koszalinskiej strefy marginalnej. Mamy tu wyniesienia, pagorki poprzecinane
zagtebieniami terenowymi wypetnionymi torfami i namutami, niewielkie dolinki erozyjno-
denudacyjne przecinajgce krawedz wysoczyzny (np. dolinka rz. Stramniczki). To wiasnie te
wzniesienia, w okolicy Budzistowa i Zieleniewa dochodzgce do 33,0 m n.p.m., petity historyczng
role w powstawaniu osadnictwa na ziemi kotobrzeskie;.

Potudniowa cze$¢ miasta to strefa wzniesienn morenowych, koszalinskiej strefy marginalne;.
Teren ten nalezy do mezoregionu Réwnina Biatogardzka. W obszarze miasta dtugos$¢ linii
brzegowej morza Baltyckiego wynosi okoto 11 km (11,25 km). Zdecydowanie krotsza jest
odlegtos¢ skrajnych punktow obszaru miasta z pétnocy na potudnie i wynosi 5,65 km.

Podsumowujgc i jednoczesnie uszczegotawiajgc wyzej opisane zagadnienie — ze wzgledu
na istnienie pasmowo uksztattowanych stref terenu i ich charakterystyczne cechy mozna wyréznic:
1) Strefa wybrzeza — dzieli sie na dwie czesci oddzielajgce Battyk od miasta, a stanowi jg wat

wydmowy (pas osadow akumulaciji eolicznej) — po stronie zachodniej wyniesiony (od 0 m n.p.m.

do 10 m n.p.m.) z kumulacjg w formie dwdch wzniesien wydmy szarej (obok Zespotu Szkét

Morskich oraz na terenie portu wojennego). Srednio pasmo wydm osigga po tej stronie miasta
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4-5 m n.p.m. Po stronie wschodniej wysokosci watu osiggajg rzedne 2,5-3 m, a miejscami
w parku nadmorskim teren wynosi sie do 5-5,5 m n.p.m. Wschodnia czes¢ strefy wybrzeza
obniza sie srednio do 2,5 m n.p.m., a miejscami nawet 1,5 m n.p.m. — jest to wlasciwie jedna
waska wydma, strefa wydmy szarej, ustabilizowanej. Teren, o duzym zagrozeniu powodziowym
gtownie podczas wezbran sztormowych, podlega miejscami silnej abrazji morskiej w strefie brzegowe;.

2) Ujscie rzeki Parsety — strefa wystepowania piaskow drobnoziarnistych przewarstwionych
madami, strefa genetycznie zwigzana z dziatalno$cia akumulacyjng rzeki Parsety oraz
antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka (teren portu). Stanowi podwdjny stozek usypiskowy,
wyniesiony i zrbwnany do wysokosci 1,5-2 m n.p.m. Fragmenty terenu sg narazone na podtapianie
lub zalanie gtéwnie podczas cofki sztormowe;j.

3) Dolina Parsety — zbudowana z piaskéw oraz madoéw, obejmuje doline rzeki wraz zWyspa Solng
— osady naniesione przez rzeke Parsete sgsiadujg z osadami torfowymi. Teren pofozony
bezposrednio nad ciekami wodnymi jest wyniesiony srednio do 2-2,5 m n.p.m. tylko miejscami
osigga 3,5 m n.p.m. Dolina Parsety wraz z terenem przylegtym stanowi rozciggnietg wzdtuz
rzeki waskg strefe o szerokosci w granicach 300 m - 1,2 km.

4) Dolina nadmorska (pradolina) — zalegajg w niej torfy zwigzane z akumulacjg holocenska,
a pod nimi rozmieszczone sg piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe okresu
plejstocenskiego. W przewazajgcej czesci rzedna terenu wynosi 2-2,5 m n.p.m., fragmentami
dolina wypetniona jest sztucznymi nasypami. Najnizej potozone obszary (w czesci
zabudowanej miasta) osiggajg zaledwie 1,25-2 m n.p.m. (miejsca podmokite). We wschodniej
czesci miasta na terenie ,Ekoparku Wschodniego” znaczna czes$¢ obszaru nie osigga rzednej
1,25 m n.p.m. — sg to tereny Solnego Bagna we wschodniej czesci miasta.

5) Réwnina jeziorna (zach. cze$¢ miasta) - fragment tzw. ,Kofobrzeskich Btot” (w tym czesé
dawnego Jeziora Czarnego z konca XIX w.), wystepujg tu piaski z domieszkg humusu,
podscielone serig mutkowo-ilastg z cienkimi wkladami namutdw organicznych. Teren
wyniesiony do wysokosci 2,5-3 m n.p.m. Miejscami kumulacje osiggajg do 5 m, jednak
przewazajg tereny o nizszej rzednej, z jednoczesnym istnieniem terenéw podmoktych,
zabagnionych. O wysokim poziomie wéd gruntowych swiadczy¢ moze roslinnosé trawiasta
i zarosla trzcinowe. Sg to jednoczesnie obszary trudne do inwestowania, wymagajgce duzych
naktadow na stabilizacje warunkéw gruntowo-wodnych.

6) Wyniesienia osadow plejstocenskich — sg to rozmieszczone na terenie miasta niewielkie
wyniesienia terenu, stuzgce osadnictwu juz we wczesnym sredniowieczu. Mozna do tej strefy
zaliczyC ptaskie wysoczyzny morenowe oraz niewielkie wyniesienia wschodniej czesci miasta
— wyniesienia poligonow wojskowych w sgsiedztwie zt6z borowin i zachodniej czesci ,Ekoparku
Wschodniego” (5-10 m n.p.m.) oraz wyniesienie osiedla ,Podczele” (max. 8,5 m), zas wzdtuz
potudniowych granic miasta — wyniesienie ,Zieleniowa” (20,5 m). Na potudniu granica
geomorfologiczna przebiega wzdtuz Wielkiego Rowu (na terenie gminy Kotobrzeg), a najnizsze
rzedne osiggaja tu zaledwie 1,25 m n.p.m.

7) Pagoéry morenowe koszalinskiej strefy marginalnej — zbudowane sg z glin zwatowych oraz
piaskow, zwirow i mutkow wodnolodowcowych, pofozone we wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci miasta, tereny zbudowane z glin zwatowych oraz piaskow, zwirdw i mutkow
wodnolodowcowych Mozna tu wyrézni¢ wznoszgce sie gwattownie od poziomu 4-5 mdo 10 mn.p.m.
skarpy lub strome zbocza. Pozostaty teren to wyniesienia morenowe i rozmieszczone
nieregularnie pagorki, osiggajagce wysokos¢ do 32,5 m n.p.m. Wzgledna réznica wysokosci
dla tej czesci miasta osigga 25 m, a spadki terenu sg znaczne.

8) Sztuczne nasypy — stanowig rozlegte strefy intensywnej dziatalnosci cziowieka, gtéwnie
w strefie starego miasta i czesci miasta zniszczonej w okresie || Wojny Swiatowej. Migzszo$é
tych nasypow mineralnych wynosi 0,1 do 4,5 m. Tereny te osiggajg wysokos¢ do 7,5 m n.p.m.
Srednie wysokosci zawierajg sie w granicach 3-5 m n.p.m.

Tereny bedgce w zasiegu inwestorskim sg juz wyczerpane i zabudowa miejska zaczyna
wkraczac¢ na obszary niekorzystne dla intensywnej, kubaturowej zabudowy. Mozna tu wymienié¢
obszary podmokte i bagienne, niekorzystne ze wzgledu na trudnosci odwodnienia, istnienie
zagrozenia powodziowego a takze wysokich kosztéw realizacji zabudowy i infrastruktury inzynierskie;.
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2.2. WARUNKI GEOLOGICZNO-GRUNTOWE

Analizujgc dzieje geologiczne Polski mozna zauwazy¢, ze podstawe podfoza geologicznego
miasta Kotobrzeg tworzy antyklinorium Srodkowopolskie. Podloze geologiczno-gruntowe
zbudowane jest gtéwnie z utwordéw krystalicznych i zmetamorfizowanych o strukturach fatdowych
i uskokowych. Skaty te juz w prekambrze, czyli najstarszym cyklu krajobrazowym ulegty
konsolidacji. W ere paleozoiczng weszty do tego stopnia sztywne, iz jako catos¢ oparly sie
dynamicznemu dziataniu pozniejszych orogenez.

Miasto Kotobrzeg poza tym znajduje sie na wschodnim sktonie antykliny Kotobrzegu, wysoko
wypietrzonej struktury permo-mezozoicznej pocietej siecig uskokow. Struktura ta kontynuuje sie
pod dnem Battyku. W jgdrze antykliny odstaniajg sie na powierzchni podczwartorzedowej utwory
jury dolnej (domer, toars) i srodkowej (aalen-bajos) na gtebokosci 25-50 m p.p.m. S3 to piaski
i piaskowce z wkfadkami mutowcow, itow, syderytéw i wegli. We wschodniej czesci antykliny
zaobserwowaC mozna wystepowanie morskich osadow jury srodkowej, ktére to wyksztatcone
zostaty jako: piaskowce chlorytowe, mutowce, itowce z syderytami oraz zlepience. W rejonie
Podczela i Bagicza odstaniajg sie w podtozu czwartorzedowe osady wapienno-margliste jury
gornej (oksford, kimeryd). Dla miasta Kotobrzeg charakterystyczne jest réwniez to, ze utwory
starsze od czwartorzedowych zalegajg bardzo blisko powierzchni ziemi. Caty obszar pociety jest
uskokami, gdzie wzdtuz nich ma miejsce ascencja wdd stonych z poziomu triasu i cechsztynu,
co powoduje odnowe reliktowych wéd mezozoicznych. Wody mezozoiczne, posiadajg bardzo
utrudniong infiltracje, co ma niebagatelne znaczenie dla wod leczniczych.

W profilu osadéw czwartorzedowych (holocenskich i pliocenskich) o migzszosci 40-50 m
(wg niektorych zrodet 30-40 m, gdzie w obnizeniach powierzchni podczwartorzedowej wzrasta
do 50 m) zaobserwowa¢ mozna trzy poziomy glacjalne reprezentujgce zlodowacenia
potnocnopolskiego fazy pomorskiej (zlodowacenie Wisty) i srodkowopolskiego (stadiatu Warty
i Odry), ktore tworzg kompleksy glin zwatowych, osadéw zastoiskowych i wodnolodowcowych.

Najmtodsze gliny zwatowe zlodowacenia Wisty budujg wysoczyzne morenowa. W stropie glin
zwatowych zaobserwowa¢ mozna wystepowanie lodowcowych piaskéw gliniastych oraz utworéw
piaszczysto-mutkowych, a takze osadow jeziornych i organicznych (torfy, namuty) wypetniajgcych
roznej wielkosci zagtebienia wytopiskowe po martwym lodzie.

W obrebie doliny przymorskiej (dolina marginalna wéd roztopowych) fragmentarycznie
na powierzchni terenu, a przewaznie pod pokrywg torfow wystepuijg piaski i zwiry wodnolodowcowe (bfg),
ktorych geneza wigze sie z poznoglacjalnym odptywem wod roztopowych i inicjalnym etapem
tworzenia sie sieci rzeczne;j.

W obrebie rowniny jeziornej na zachdod od Kotobrzegu wystepujg piaski z domieszkg humusu
podscielone serig mutkowo-ilastg z cienkimi wktadkami namutéw organicznych. We wschodniej
czesSci miasta osady jeziorne wystepujg pod warstwg nasypow mineralnych na gtebokosci
od 4,0 do 14,0 m. Wzdtluz wybrzeza uformowat sie waski pas osadéw akumulacji eolicznej
budujgcych nadmorski wat wydmowy oraz pokrywy piaskdw eolicznych stopniowo
przemieszczajgce sie ku potudniowi i zasypujace plytkie torfowiska. Terasy zalewowe zbudowane
sg z piaskow drobnoziarnistych przewarstwionych madami, reprezentujgcymi typ facji powodziowe;.
Migzszos¢ osadow facji powodziowej dochodzi do 2 m.

Teren Wyspy Solnej poftozonej na tarasie Parsety, reprezentowany jest przez sedymentacje
holocenska, czyli mady rzeczne powstate w wyniku rozmycia pierwotnego podtoza i wtornego
osadzenia przez wody Parsety.

Przymorska doline wod roztopowych wypetniajg torfy. Osady te wystepujg rowniez w obrebie
zagtebien i niecek wytopiskowych na wysoczyznie, na rowninie jeziornej i terasie zalewowym
w dolinie Parsety. Eksploatacja torféw niskich na cele balneologiczne (torf borowinowy) odbywa
sie na ztozu torfu leczniczego ,Kotobrzeg” w obszarze gérniczym ,Mirocice 1/1”.

W zwigzku z powyzszym ze wzgledu na istnienie pasmowo uksztattowanych stref terenu i ich
charakterystycznych cech w budowie geologicznej mozna wyrézni¢ nastepujace strefy:

1) Strefe wybrzeza, ktéra zbudowana jest z wagskiego pasa osaddéw akumulacji eolicznej,
tworzgcych jednoczesnie wat wydmowy oddzielajgcy Morze Battyckie od doliny nadmorskie;.
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W strefie wybrzeza piaski posiadajg migzszos¢ od 3 do 10 m. Strefa ta podlega w niektorych
miejscach silnej abrazji morskiej w strefie brzegowe;j.

2) Strefe ujscia rzeki Parsety tworzg piaski drobnoziarniste przewarstwione madami o migzszosci
ok. 2,0 m - strefa genetycznie zwigzana z dziatalnoscig akumulacyjng rzeki Parsety oraz
antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka (teren portu).

3) Strefe doliny Parsety, kiora charakteryzuje sie wystepowaniem mad oraz wydtuzonych
pagorkow zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych i roznoziarnistych wystepujgcych
w postaci nasypdw powodziowych, ktore to osiggajg ok. 2,0 m migzszosci. Osady naniesione
przez rzeke jak i torfy wystepujg rowniez na rowninie pojeziernej zachodniej czesci miasta oraz
terasach zalewowych rzeki Parsety.

4) Strefe doliny nadmorskiej (pradoliny), ktorg tworzg torfy o migzszosci od 2,0 do 8,0 m zwigzane
z akumulacjag holocenska, a pod nimi rozmieszczone sg piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
gliny zwatowe okresu plejstocenskiego. Na gtebokosci kilkudziesieciu metrow zaobserwowac
mozna dopiero osady pochodzgce z okresu jury gorne;j.

5) Strefe rowniny jeziornej obejmujgcg zachodnig czes¢ miasta, ktdra tworzy fragment tzw.
,Kotobrzeskich Btot” (w tym cze$¢ dawnego Jeziora Czarnego z konnca XIX w.). Na terenie tej
strefy wystepujg piaski z domieszkg humusu, podscielone serig mutkowo-ilastg z cienkimi
wktadami namutéw organicznych.

6) Strefe wyniesienia osadow plejstocenskich, ktére tworzg niewielkie wyniesienia tzw. wyspy
osadow o stropie od 1,0 do 2,0 m n.p.m., do ktérych zaliczy¢ mozna wyniesienie osiedla
,Podczele” (max. 8,5 m), wyniesienie ,Zieleniewa” (20,5 m), wyniesienia w okolicach portu,
wyniesienia w okolicach Starego Miasta.

7) Strefe Pagéréow morenowych koszalinskiej strefy marginalnej, ktére wystepuj gtéwnie
we wschodniej i potudniowo wschodniej czesci miasta - zbudowane sg z glin zwatowych oraz
piaskow, zwirow i mutkow wodnolodowcowych.

8) Strefe sztucznych nasypow, ktére stanowig rozlegte strefy intensywnej dziatalnosci cztowieka
W zniszczonej czesci miasta, w czasie Il Wojny Swiatowej. Migzszo$¢ nasypéw mineralnych
wynosi od 0,1 do 4,5 m. Stanowig one sztuczne przewarstwienia mineralne w formie resztek
fundamentéw, starej zabudowy oraz gruzu w formie silnie zaburzonej i przemieszane.

2.3. WODY POWIERZCHNIOWE

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2000 r.), obszar zachodniej czesci miasta, potozony
jest w obrebie zlewni pierwszego rzedu o powierzchni 3151 km?, to jest rzeki Parsety, ktorej diugosé
wynosi 139,0 km, a predkos$¢ pradu srednio 0,5 m/s (podczas wielkiej wody osigga do 2,0 m/s).
W obrebie wschodniej granicy miasta natomiast jego teren znajduje sie w obrebie zlewni
Przymorza i charakteryzuje sie wystepowaniem niewielkich ciekow, ktore bezposrednio ptyng do morza.

Rzeka Parseta przeptywa przez miasto z kierunku Potudniowego na Pétnoc i dzieli je na czes¢
zachodnig i wschodnig.

Sredni spadek dla biegu dolnego Parsety wynosi do 0,30%o, natomiast w odcinku uj$ciowym
0,27%0. SzerokoS¢ rzeki zwieksza sie w miare zblizania do Kofobrzegu. Na wysokosci
Wyspy Solnej wynosi okoto 40 m, przy ujsciu Kanatu Drzewnego okoto 60 m. Gtebokosc¢ koryta
waha sie natomiast w granicach od 1,2-2,5 m.

Sredni roczny przeptyw Parsety mierzony przy ujéciu do morza wynosi 26,1 m®/s, natomiast
przeptyw $redni niski wynosi odpowiednio okoto 14,7 m?/s.

W centralnej czesci miasta rzeka Parseta przeptywa dwoma uregulowanymi ramionami
wschodnim tzw. Kanatem Drzewnym i zachodnim Parsetg zwang Plosnica, po miedzy nimi
potozona jest Wyspa Solna. Jedna i druga odnoga rzeki taczy sie ze sobg w rejonie portu oraz
w potudniowej czesSci miasta w rejonie ogrodéw dziatkowych.

Zaznaczy¢ nalezy réwniez, ze rzeka Parseta na swoim odcinku ujéciowym jest pod wptywem
rezimu morskiego i charakteryzuje sie wystepowaniem silnych powodzi sztormowych.

Do Parsety odprowadzana jest réwniez woda =z licznych kanatow melioracyjnych
odwadniajgcych tzw. Blota Kotobrzeskie bedgce pozostatoscig XIX-wiecznego jeziora Czarnego
oraz Solnego Bagna, a takze bagna ze zlozami borowiny zlokalizowane w czesci wschodniej miasta.
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Przeprowadzone w 2009 r. badania wod rzeki Parsety pod wzgledem jej czystosci wykazaty,
ze wody te mieszczg sie w Il i lll klasie czystosci wod.

Czes$¢ wschodnia miasta nalezgca do zlewni przymorza obejmuje teren czesci nadmorskiej
doliny marginalnej w rejonie Bagicza oraz obszar wysoczyzny.

W potudniowej czesci miasta wystepujg rowniez nieliczne podmoktosci gtéwnie w lokalnych
zatorfionych i obnizeniach terenu. Zaobserwowa¢ mozna réwniez wystepowanie nielicznych
lokalnych matych oczek wodnych.

Podsumowujgc sie¢ wod powierzchniowych Kofobrzegu tworzg (wraz z Parsetg): rzeka
Stramniczka, Kanat Drzewny Duzy, Kanat Drzewny Maty, Mtynéwka, Kanat Ulgi.

Wracajgc do rzeki Parsety, ktéra przeptywajgc na odcinku przez centralng czesé miasta i dalej
do samego ujscia w morze ubezpieczona jest murami oporowymi i Sciankami szczelnymi
z obrzezem betonowym. Obecnie stan tych nabrzezy jest bardzo zly i wymaga gruntowej
rewitalizacji, czyli podjecia natychmiastowych dziatan remontowych i zabezpieczajgcych.

Ruchy poziomu wody w ujsciowym odcinku rzeki Parsety zwigzane sg zaréwno
z intensywnoscig doptywu wod rzecznych, jak i stanem Battyku — sztormowe wiatry pétnocne
blokujg odptyw tych wdd i spietrzajg je. Powodzie sztormowe zagrazajgce miastu wystepujg
w okresie od pazdziernika do lutego. Oprécz nich wystepujg powodzie spowodowane wodami
roztopowymi w marcu i kwietniu, a w miesigcach letnich - powodzie typu opadowego.

Powodzie roztopowe majg miejsce wéwczas, gdy zlodzenie Parsety wystepuje przy wysokich
stanach wod. Nagromadzone w dorzeczu masy sniegu i przemarzniecie gleby do okoto 70 cm
powodujg, przy nagtym ociepleniu, silny sptyw wody do koryta.

Poziomy morza osiggajg w Kotobrzegu wyzsze maksima i nizsze minima niz w innych portach.
Ich swoisty charakter (dynamiki wéd) w poréwnaniu z innymi partiami jest zwigzany z potozeniem
miasta Kotobrzeg nad otwartym morzem, a takze w bliskim sgsiedztwie Giebi Bornholmskiej
miedzy tawicg Odrzanskg i Stupska. Nie bez znaczenia jest przebieg linii brzegowej z WSW
na ENE i wystawienie na silniejsze i czestsze wiatry z NE oraz konfiguracja dna morskiego.

Poznanie stanéw wod i zjawisk falowania ma ogromne znaczenie dla budowli portowych
i ochrony réznych obiektow na wybrzezu. W Kotobrzegu hydrotechnicy muszg liczy¢ sie
z mozliwoscig skrajnego poziomu wad, tj. 340 cm i Sredniego spietrzenia, tj. 130 cm ponad stan sredni.
Uszkodzenia przednich wydm powstajg juz wtedy, gdy poziom wody podnosi sie o 0,96 m
ponad poziom $redni. Wystepujg 3 rodzaje zniszczeh sztormowych: powodziowe, erozyjne, kruszgce.

Wody powierzchniowe na terenie miasta stanowig réwniez zbiorniki woéd stojgcych, do ktorych
nalezg: staw w Parku im. gen. Jana Henryka Dgbrowskiego, oczko wodne w Parku im. A. Fredry
za amfiteatrem, oczka $rédlesne i oczka $rédpolne na terenie ,Ekoparku Wschodniego”.

Oczka wodne majg charakter zbiomikéw astatycznych —wypetionych woda przez wiekszg czes¢ roku.

24. WODY PODZIEMNE | WYSTEPUJACE W MIESCIE KOLOBRZEG SUROWCE MINERALNE

Teren miasta nie posiada uzytkowego pietra wodonosnego wod stodkich poziomu
czwartorzedowego (patrz zatgcznik nr 1). Warstwe wodonos$ng stanowig fluwioglacjalne osady
piaszczysto-zwirowe, wystepujgce srednio na gtebokosci 5-10 m p.p.m., prowadzgce wody
zasolone. Miasto Kotobrzeg korzysta z uje¢ komunalnych potozonych na obszarze dolinnym,
kierujgc sie na potudnie (Rosciecino, Pustary) oraz z wod ujecia w Bagiczu.

Wody podziemne w rejonie Kotobrzegu wystepujg w utworach poziomu dolno- i Srodkowojurajskiego
oraz nadlegtego czwartorzedowego. Poziom czwartorzedowy zwigzany jest z osadami
piaszczystymi pochodzgcymi z okresu zlodowacenia Wisty i lokalnie wystepujgcego w spagu
piaskami interglacjatu emskiego. Wody tego poziomu sg zasolone poprzez ascezyjny doptyw wod
z poziomu jurajskiego. Dlatego nie sg to wody pitne, lecz mineralne typu CI-HCO (chlorkowo
wodoroweglanowe - wody stone) eksploatowane do celéw leczniczych. Sktad chemiczny waéd
jest zréznicowany w zaleznos$ci od gtebokosci ich wystepowania. W rejonie Kotobrzegu solanki
wystepujg w gtebszych otworach balneologicznych, ujmujacych poziom jurajski i w zrodtach
na terenie miasta. Wody stone ujmowane sg w nadlegtych utworach czwartorzedowych, gdzie
docierajg i rozcienczajg solanki stodkie wody opadowe.
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W obrebie miasta wyrézniono nastepujgce jednostki hydrogeologiczne: 1abQl, 2abQll, 3Q/bJIll.

OBJASNIENIA SYMBOLU JEDNOSTKI HYDROGEOLOGICZNEJ typu: 1abQl, 3Q/bJllI
3 — nr jednostki,

Q - symbol stratygraficzny uzytkowego pietra wodonosnego (Q — czwartorzed);

J — symbol dotyczgcy gtéwnego pietra/poziomu wodonosnego (J — jura)

Stopien izolacji;

a — brak izolacji

b — izolacja staba

| — zasoby dyspozycyjne, jednostkowe < 100 m¥%24 h /km?

Il - zasoby dyspozycyjne, jednostkowe 100 — 200 m*/24 h /km?

Il - zasoby dyspozycyjne, jednostkowe 200 — 300 m*/24 h /km?

Charakterystyka jednostek hydrogeologicznych wystepujacych w obrebie miasta:
Jednostka 1abQl — wystepuje na krancu zachodniej czes$ci miasta i charakteryzuje sie
wspotwystepowaniem stonawych wéd w utworach czwartorzedowych oraz wod stonych i solanek
w lezacych ponizej utworach jurajskich. Gtebokos¢ wystepowania czwartorzedowego poziomu
wodonosnego wynosi od 5 do 15 m, a jego migzszo$¢ od 10 do 20 m. Wydajnosci potencjalne
studni oszacowano na ponizej 10m3*h ze wzgledu na silne zagrozenie ascensyjnym doptywem
solanek. Izolacja poziomu wodono$nego utworami stabo przepuszczalnymi jest niewielka lub
nie wystepuje ona w ogole.

Jednostka ta rowniez charakteryzuje sie wspotwystepowaniem wéd zwyktych w  utworach
czwartorzedowych, silnie zanieczyszczonych geogenicznie i antropogenicznie, oraz mineralnych
w utworach jurajskich. Poziom wod zmineralizowanych wystepuje na gtebokosci okoto 40 m.
Jednostka 2abQll — obejmuje centralny fragment antykliny Kotobrzegu, a doktadnie, jezeli chodzi
o miasto — rejon ,Ekoparku Wschodniego” czesciowo Podczela oraz Kopalni Borowiny i dalej
terendw ciggngcych sie na potudnie (do granicy administracyjnej miasta za Kopalnig Borowiny).
Jednostka ta charakteryzuje sie wystepowaniem stodkich wod w utworach czwartorzedowych
i solanek w lezacych ponizej utworach jurajskich. Giebokos¢ wystepowania czwartorzedowego
poziomu wodonos$nego jest zmienna (zalezna od powierzchni terenu — jego zréznicowania)
i wynosi od 10 do 50 m. Wydajnosci potencjalne studni oszacowano na 10-30 m%*h. Izolacja
poziomu wodonosnego utworami stabo przepuszczalnymi jest niewielka lub nie wystepuje ona
w ogole. Uzytkownikami wdd podziemnych nalezgcych do tej jednostki sg: wodociggi wiejskie,
ogrodki dziatkowe i obiekty uzdrowiskowe. Najwieksze ujecie zlokalizowane jest w Podczelu
w  Osrodku ,Gémik”. Wody mineralne w tej jednostce hydrogeologicznej wystepuja
na zroznicowanej gtebokosci od 40 do 110 m i ujmowane sg w otworze 14 w Podczelu.
Jednostka 3Q/bJ Ill — wystepuje na wschodnim skitonie antykliny kotobrzeskiej, a doktadnie
patrzac na granice administracyjne miasta — w jego wschodniej cze$ci obejmujgcej znaczng czesé
Podczela. Giéwny poziom wodonosny opisywanej jednostki hydrogeologicznej stanowi poziom
goérnojurajski zwigzany w zachodniej cze$ci jednostki, a jednoczes$nie w granicach obejmujgcych
te cze$¢ miasta z piaskowcami. Podrzednie wystepuje na tym terenie ptytszy czwartorzedowy
poziom wodonosny 0 migzszosci do 5 m (patrz zatgcznik nr 2 — przekréj hydrogeologiczny).

W obrebie miasta wody lecznicze posiadajg zmienny przestrzennie skiad chemiczny
(patrz zatgcznik nr 3): Pierwszy poziom wodonosny posiadajgcy od 3000 do 30000 mg/I wody
zawartosci chlorkéw, do ktorych nalezg miedzy innymi tereny:

e portu oraz uzdrowiska po stronie wschodniej rzeki Parsety - obszar do wysokosci ulicy Artura

Grottgera oraz mniej wiecej potowy wysokosci ulic Zrédlanej i Dworcowej, az do ulicy Solne;j;
e nieregularnym, czesciowo eliptycznym ksztatcie, rozciggajace sie na obszarze zachodniej

czesci doliny Parsety od wysokosci ul. Basztowej przechodzgc fagodnym tukiem do mniej

wiecej potowy ogrodéw dziatkowych, a nastepnie kierujace sie z powrotem na potnoc
do wysokosci ul. Radomskiej;

e zajmujgce znaczny obszar w okolicach cieku Stramniczka;

« 0 ksztatcie elipsy potozone w czesci potudniowej miasta na obszarze pomiedzy linig kolejowg

Kotobrzeg — Trzebiatéw oraz osiedlem Radzikowo i Radzikowo V.

Na terenie miasta znajdujg sie rowniez obszary o sredniej zawartosci chlorkéw w wodach

| poziomu rzedu 1000 — 3000 mg/l wody, ktoére zostaty zlokalizowane na terenie Wyspy Solnej,
w rejonie portu przetadunkowego, na znacznym obszarze w rejonie osiedla Radzikowo lll,
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po wschodniej stronie solnisk na Owczym Bagnie, a takze w rejonie doliny Stramniczki
i Mackowych tak oraz na obszarze ograniczonym od strony poétnocno-wschodniej Kanatem
Drzewnym, a od strony potudniowo-wschodniej wysokoscig ul. J. Sliwinskiego i ul. Radomskie;.
Tereny te wystepujg rowniez w niewielkim obszarze na ogrodach dziatkowych w poblizu
ul. Trzebiatowskiej, jak rowniez na obszarze od wysokosci ul. Wesotej prawie do wysokoSci
ul. Cisowej oraz na pofowie terenu miedzy torami kolejowymi, a ul. Grzybowska, ul. Torunska i Jasnag.

Obszar o wystepowaniu chlorkéw | poziomu wodono$nego o zawartosci 300-1000 mg/I
rozcigga sie gtébwnie w centralnej i potudniowej czesci miasta w okolicach srédmiescia oraz
od potudniowej strony ulicy Battyckiej w rejonie Portu nierbwnomiernym ksztaltem
do ul. Grzybowskiej, a dalej do ul. Mazowieckiej, ul. 6 Dywizji Piechoty do ogrodéw dziatkowych
nad Parsetg (na wysokosci Budzistowa).

Przyktadowy sktad chemiczny solanek kotobrzeskich przedstawia sie nastepujgco (zrédto
na Wyspie Solnej — analiza wykonana dla MhP z dnia 11 maja 1999 r.):

. . N- N-
Mineralizacja Cl SO4 | HCOs3 NOs | NHa Ca Mg Na K Sr J Br
[mg/dm?3]

54000 33000 | 300 | 240 9 6 1570 | 560 | 17250 | 220 | 78 | 0,65 | 65

Na terenie Wyspy Solnej wystepujg trzy samowyptywy (zrodta) ujete kregami betonowymi
do gtebokosci 2,5-7,0 m p.p.t., o stezeniu NaCl 5,5% do nich naleza: zr.18, zr.35 i zr.31 oraz
przy skrzyzowaniu ulic Jednosci Narodowej i Solnej jeden otwor balneologiczny otwoér 16A (z 1965 r.
i121.09.1989r.) - +4,3/-41,7, zawierajgcy wody mineralne eksploatowane z utworéw czwartorzedowych.

Wody ujmowane ujeciem 16A ,Perta” majg charakter stonawy chlorkowo-wodoroweglanowo-
sodowy o mineralizacji nie przekraczajgcej 0,2% stezenia NaCl. Dla powyzszego ujecia zostaty
przeprowadzone badania okreslajgce zawarto$¢ pierwiastkow chemicznych podanych w mg/dm?®
w 1965 i 1989 r. Wynik badan przedstawia nastepujgca tabela:

Rok N-
wyk. Mineralizacja CL SOs | HCOs NH Ca Mg Na K Sr J Br
analizy 4

(mg/dm?3)
1965 2205,5 1046,0 | 29,6 | 3450 | 0,5 | 86,6 | 253 | 660,0 | 85| - | 0,11 | 29
1989 1469,0 620,0 | 17,5 | 3110 | 0,0 | 52,6 | 16,9 | 425,0 | 8,3 | 0,9 | 0,11 | 1,67

Bazg drenazu dla poziomu wodonosnego w utworach czwartorzedowych jest rzeka Parseta,
natomiast zwierciadto wody w tym poziomie wodonosnym generalnie ma charakter napiety,
uktadajgcy sie wspotksztaltnie do morfologii terenu. Dla wod poziomu jurajskiego baza drenazu
jest rzeka Parseta i Morze Battyckie.

Nadmienia sie rowniez, Zze solanka kotobrzeska stanowi podstawowe tworzywo wykorzystywane
do zabiegow leczniczych, przede wszystkim do kapieli solankowych w basenach leczniczych
istniejgcych na terenie uzdrowiska, kgpieli solankowych w wannie oraz do leczenia wziewnego.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze podstawowymi surowcami leczniczymi Kotobrzegu
sg wyzej opisane mineralne wody lecznicze oraz obfite ztoza borowiny, ktére wystepujg
po wschodniej stronie miasta (ztoza torfu leczniczego ,Kofobrzeg”).

Borowina jest drugg niezwykle wazng kopaling podstawowg o wysokiej jakosci, wydobywang
po potudniowo-wschodniej czesci miasta. Borowina ta zostata uznana za peloid leczniczy decyzjg
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 24.07.1974 r., a jej wydobywanie podlega prawu
goérniczemu, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 07.07.1971 r. w sprawie kopalin,
ktorych wydobywanie podlega prawu goérniczemu. Opisywane zloze borowiny zostato
udokumentowane a jego zasoby bilansowe zostaly zatwierdzone decyzjg Gtéwnego Geologa
Kraju z dnia 29.10.1986 .
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Zasoby bilansowe borowiny w udokumentowanym ztozu zlokalizowanym po potudniowej
stronie ul. Koszalinskiej wynoszg 1508 tys. m® i posiadajg powierzchnie 52 ha. Przeprowadzone
obliczenia natomiast wykazaly, ze zabezpiecza to mozliwos¢ eksploataciji borowiny na okoto 150 lat.
Czesc¢ potnocna ztoza o pow. 48 ha zostata pozostawiona jako rezerwa perspektywiczna na dalsze lata.

Poziom wody gruntowej na ztozu jest zalezny w duzej mierze od warunkéw atmosferycznych
i ulega wahaniom od 0,0-0,5 m p.p.t.

Ztoze torfu leczniczego ,Kotobrzeg” (czes¢ potudniowa) w obszarze gorniczym ,Mirocice 1/1”
jest ogrodzone i przeznaczone do eksploatacji borowiny dla Uzdrowiska Kofobrzeg i innych
uzdrowisk w catym kraju.

Charakterystyczne dane dokumentacyjne ztoza:
powierzchnia w granicach zerowych — 92,12 ha
powierzchnia eksploatacyjna — 69,19 ha
migzszosc¢ srednia ztoza — 4,12 m

migzszosc¢ najwieksza — 6,5 m

zasoby ogoélne torfu — 3.795 tys. m?

zasoby bilansowe borowiny — 2.490 tys. m®

Zitoze borowiny niemalze w potowie przecina droga krajowa 11, gdzie po obu jej stronach
wyznaczono pas ochronny o szerokosci 50 m. Na pétnoc i na potudnie od drogi krajowej
zlokalizowane sg ztoza torfu leczniczego ,Kofobrzeg”.

Charakterystyka borowiny pochodzgcej ze ztoza torfu leczniczego ,Kotobrzeg”:

typ torfu — niski

przewazajgcy gatunek torfu — turzycowo-mszysty

stopien rozktadu — sredni (38-53%)

zawartos¢ czesci nieorganicznych — srednia (12-20%)

zawartos¢ wody — (83-90%)

chtonnos¢ wody — 9-14 g wody (1gxsxm)

objetos¢ sedymentacyjna — 13-25 ml (1gxsxm)

odczyn pH -6,1-7,4

Sktad borowiny kwalifikuje je jako dobry surowiec paleoterapeutyczny. Jest to kopalina o duzym
rozkfadzie, bogatym sktadzie botanicznym i nieduzym zanieczyszczeniu zwigzkami nieorganicznymi.

Wody przeptywajgce przez zloze odptywajg na zewnatrz zgodnie z grawitacjg terenu, w kierunku
potnocnym i potudniowo-zachodnim. W przypadku silnych sztorméw wystepuje zjawisko
tzw. ,cofki” powodujgc przeptyw odwrotny, tj. doptyw wody z pétnocy i potudniowego zachodu.
Do ztoza doptywajg wody z kierunku zachodniego, wschodniego i potudniowo-wschodniego.

Dla zapewnienia wiasciwej eksploatacji zrédet oraz scharakteryzowanego ztoza borowiny
powofano w roku 1964 Uzdrowiskowy Zaktad Gorniczy. W roku 1991 decyzjg Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej dla ztoza leczniczych wéd mineralnych utworzono obszar gérniczy ,Kotobrzeg
II” zas obszar gérniczy ,Mirocice” dla ztoza torfu leczniczego utworzono Decyzjg Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej z dnia 30 lipca 1977 r., wpisane do rejestru obszaréw gorniczych Wyzszego
Urzedu Goérniczego. Obszar gorniczy Mirocice zostat zmieniony decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca 2014 r. — wéwczas dokonano zmniejszenia zasiegu
jego granic i nadano mu nazwe ,Mirocice I”. W grudniu 2016 r. obszar gérniczy ponownie zmienit
swoj zasieg — ograniczono go do terenu dziatki nr 3/3 obreb 20 w Kotobrzegu i nadano mu nazwe
,Mirocice 1/1”.

2.5.WARUNKI GRUNTOWO-WODNE - OCENA PRZYDATNOSCI GRUNTOW POD ZABUDOWE

Rozpoznanie warunkéw geologicznych strefy przypowierzchniowej oraz budowy
geomorfologicznej obszaréw miejskich, pozwolito na ustalenie przydatnosci poszczegodinych
terenéw pod zabudowe ze wzgledu na posiadane warunki gruntowo — wodne oraz uksztattowanie
terenu i stopien nastonecznienia obszaru.

Wydzielono trzy typy terendéw pod wzgledem ich przydatnosci do zabudowy (patrz zatgcznik nr 4).

VVVVVY

VVVVVVYY
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Sa to:

e tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych A
e tereny o srednio korzystnych warunkach gruntowo-wodnych B
e tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych C

A - Tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych — tereny korzystne pod zabudowe
charakteryzujg sie wystepowaniem gruntéw lodowcowych (gliny zwatowe, piaski gliniaste
i piaski) o niskim stopniu plastycznosci (IL=0,20-0,30) wiekszosci w strefie gtebokiego
pofozenia zwierciadta wéd gruntowych, o spadkach terenu ponizej 2% oraz od 2% do 5%
i miejscami od 5% do 12%.

Gliny zwatowe reprezentowane sg przez gliny piaszczyste (a takze gliny, gliny zwiezte, rzadziej
pyly, ity, gliny pylaste) twardoplastyczne o usrednionych wartosciach stopnia plastycznosci
IL=0,12-0,21 oraz gfebiej potzwarte o stopniu plastycznosci IL=0,0.

W obrebie glin wystepujg soczewki piaskdw drobnych i srednich niekiedy plastycznych oraz
zwirow. Prowadzg one wody zawieszone, co w konsekwencji powoduje strefowy wzrost
uplastycznienia glin. Zalegajgce wody sg zasolone, o stabym stopniu agresywnosci — odczyn pH
i agresywnosci weglanowej. Poddane analizie wody prowadzg tez niekiedy wody
nieagresywne, ktére zawierajg duzg ilos¢ chlorkéw (12.000-54.000 mg/I ClI).

Piaski i zwiry gliniaste pochodzenia lodowcowego wystepujg gtdéwnie w obrebie wysoczyzny
w formie pokryw na glinach zwatowych (pokrywy ablacyjne, eluwia glin), a takze jako
przewarstwienia i soczewy $rédglinowe. Sg to przewaznie piaski drobne i $rednie z duza
domieszkg zwiréw i otoczakéw z udziatem frakcji pylastej i ilastej od 20 do 40%.

Na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
kazdego typu, w tym wielkopowierzchniowej i wielokondygnacyjne;j.

Rejon ten obejmuje potudniowg i wschodnig czes¢ miasta oraz kepe wysoczyznowg Bagicza
i Podczela.

B - Tereny o srednio korzystnych warunkach gruntowo-wodnych zajmujg stosunkowo najwiekszag
czes¢ dokumentowanego terenu i posiadajg spadki terenu gtdwnie ponizej 2% i miejscami
od 2% do 5%.

Podzieli¢ je mozna na dwie grupy:

1) tereny Srednio korzystne zurbanizowane ,Ba”,

2) tereny srednio korzystne zurbanizowane tereny niezabudowane ,Bb”.

Do terenow w grupie ,Ba” zalicza sie:

e Strefa wybrzeza — grunty niespoiste (sypkie) z ptytkim zaleganiem wéd gruntowych.

o UjScie rzeki Parsety — z zalegajgcymi piaskami rzecznymi i madami; teren przeksztatcony
w wyniku prac hydrotechnicznych.

e Grunty wodnolodowcowe reprezentujg réznoziarniste piaski przewarstwione ze zwirami,
piaskami pylastymi i ilastymi. W przewadze sg to grunty sredniozageszczone i zageszczone
(ID=0,4-0,7). Wystepujg na powierzchni terenu w formie niewielkich rownin sandrowych
na powierzchni moreny dennej lub taraséw rozwinietych w brzeznej czesci pradoliny przymorskie;.

e Taras nadzalewowy rzeki Parsety na pd. od Budzistowa zaliczany do grupy gruntéw
nosnych sypkich.

e Sztuczne nasypy — grunty nasypowe o zréznicowanym podfozu, zalegajgce na obszarze
zabudowanej strefy miasta; wyniesienie terenu od 2,5 m n.p.m. do 5,5 m n.p.m. Poza tg
strefg lezg nasypy lat 80-tych i 90-tych potudniowej czesci miasta.

Do terenow w grupie ,Bb” zalicza sie:

o Grunty lodowcowe (gliny zwatowe i piaski gliniaste) w strefie krawedziowej wysoczyzny
pomiedzy Mirocicami, a Kgdzielnem. Charakteryzujg obszar o znacznych deniwelacjach,
porozcinany dolinkami o duzych spadkach terenu, miejscami zabagniony. W obrebie glin
odznacza sie duza czestotliwo$¢ wystepowania wod zawieszonych zwigkszajgcych stopien
plastycznosci. Czes$c¢ tego rejonu potozona jest w obrebie obszaru gérniczego zt6z borowiny
,Mirocice 1/1”.

e Rejon Korzystna — niespoiste grunty piaszczyste pochodzenia jeziornego i rzecznego,
podscielone gruntami spoistymi nosnymi (gliny zwatowe, piaski gliniaste) z ptytkim poziomem
wod gruntowych.
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o Strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej Budzistowa. Jest to obszar potencjalnych
ruchéw masowych (spadki terenu powyzej 8%).

Tereny te umozliwiajg realizacje zroznicowanej zabudowy miejskiej, nalezy jednak

przewidzie¢, ze fundamentowanie w tym rejonie wymaga stosowania znacznie mniejszych

obcigzen. Miejscami konieczna jest poprawa warunkéw geotechnicznych poprzez odwodnienie

i zageszczenie gruntow (poza obszarem goérniczym ,Mirocice 1/1”). Zaktadana zabudowa

powinna by¢ gtéwnie niska i rozproszona.

C - Tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych charakteryzujg sie wystepowaniem
stabonosnych gruntow mineralnych i organicznych o migzszosci powyzej 2 m i ptytkim
zwierciadtem wod gruntowych z silng agresywnoscig dla stali i betonu. Sg to tereny doliny
Parsety, pradoliny przymorskiej i jezioro-bagiennej depresji Grzybowa.

W przypadku gruntéw mineralnych (sypkie, luzne) nalezy unika¢ posadowienia obiektéw
z obcigzeniem dynamicznym, zas w strefach wystepowania gruntdéw organicznych posadowienia
obiektow inzynierskich (np. przepompownie melioracyjne w obrebie doliny przymorskiej,
zabudowa portowa i magazynowo-sktadowa) powinny odbywaé¢ sie metodami posrednimi,
z antykorozyjnym zabezpieczeniami pali i studni.

Generalnie jest to rejon niewskazany do zabudowy, a zagospodarowanie terenu stanowig
przewaznie uzytki zielone, nieuzytki, ogrodki dziatkowe (tereny zalewowe). Tereny wymagaja
kosztownych prac hydrotechnicznych i geologiczno-inzynierskich - dotyczy to w szczegdlnosci
doliny Parsety i rowniny jeziorne;j.

2.6. GLEBY IUZYTKI ROLNE

W powiecie Kofobrzeg dominujg gleby, ktére wyksztatcity sie z powierzchniowych utworéw
czwartorzedowych, a zostalty wytworzone w konsekwencji ostatniego zlodowacenia. Typy gleb
tworzg sie jako produkt réznorodnych zwigzkow miedzy podtozem, klimatem, warunkami
hydrograficznymi, morfologicznymi, $wiatem roslinnym i zwierzecym.

Obszar miasta w znacznej mierze jest zabudowany i zurbanizowany. Zgodnie z § 68 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow uzytki rolne dzielg sie na (Dz. U. 22001 r., Nr 38, poz. 454, z pézn. zm.):
grunty orne,
sady,
taki trwate,
pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane,
grunty pod stawami,
rowy.

Wedtug geodety powiatowego uzytki rolne (na dzieh 01.01.2009 r.) na terenie Gminy Miasto
Kofobrzeg zajmujg powierzchnie 628 ha, w tym:

grunty orne — 216,

sady — 4,

taki trwate — 134,

pastwiska trwate — 253,

grunty rolne zabudowane - 5,

grunty pod stawami — 1,

rowy — 15.

Warto zaznaczy¢, ze przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (Dz. U. 22004 r., Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.) nie stosuje sie do gruntéw stanowigcych
uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast (art. 5b ww. ustawy). Gruntami rolnymi
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy sg m. in. grunty okreslone w ewidencji gruntow
i budynkow jako uzytki rolne.
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Biorac pod uwage rok 2004 mozna dostrzec tylko niewielkie réznice w powierzchniach
zajmowanych przez poszczegodine sktadowe uzytkow rolnych. Grunty orne wynosity, bowiem 226 ha,
taki trwate - 128 ha, pastwiska trwate - 252 ha, grunty rolne zabudowane — 4 ha. Nie ulegty zmianie
wielkosci sadéw oraz gruntéw pod stawami i rowami. Na przetomie 4 lat w ogodlnej liczbie uzytki
rolne zmniejszyly sie tylko o 2 ha.

Rzadko spotykane sg wieksze powierzchnie gleb jednego okreslonego gatunku. Duzy wptyw
na ksztattowanie sie¢ zaréwno morfologii gleb, jak i ich zyznosci wywierajg rzezba terenu,
wiasciwosci skaty macierzystej oraz stosunki hydrologiczne.

Na obszarze opracowania Studium wystepujg gleby o nastepujgcych wtasciwosciach bonitacyjnych
Rllla, Rlllb,RIVa,RIVb, RV, R VI, Pslll,PsIV,PsV, LI, LIV,LV,L VI Lsll Lslll, Ls IV.

Najwigksze powierzchnie na omawianym terenie zajmujg czarne ziemie wiasciwe, gleby
brunatne wtasciwe, brunatne wytugowane i kwasne. Mniejszy obszar zajmujg gleby bielicowe
i pseudobielicowe, torfowe, murszowo-torfowe, mutowo-torfowe, murszowo mineralne i murszowate,
mady oraz gleby glejowe.

Czarne ziemie nalezg do gleb o dobrze rozwinigtym poziomie préchniczym wytworzonym
przy udziale nadmiernego uwilgotnienia. Na wysoczyznie wystepujg gtdbwnie na obnizeniach
terenu podlegajgcych okresowemu nadmiernemu uwilgotnieniu oraz w dolinie rzeki i ciekdw. Gleby
te zaliczane sg do klas bonitacyjnych llla, lllb i IVa, IVb i V. Czarne ziemie zdegradowane i szare
wystepujg rzadziej niz czarne ziemie wiasciwe i stanowig gleby klas IV, Vi VI.

Gleby brunatne wtasciwe wyksztaicity sie gtéwnie z glin lekkich spiaszczonych i piaskow gliniastych
podscielonych o odczynie lekko kwasnym lub obojetnym. Wystepujace gleby brunatne kwasne
odznaczajg sie silnym zakwaszeniem skaty macierzystej, ktore z reguly rosnie w gtebszych
poziomach. Klasa bonitacyjna gleb wystepujacych na terenie miasta waha sie od kl llib do ki VI.

Gleby pseudobielicowe sg to gleby stadium przejsciowego pomiedzy typem gleb brunatnych
a typem gleb bielicowych wiasciwych. Powstajg przede wszystkim na skutek dziatalnosci cztowieka,
proceséw przemywania i okresowego oglejenia. Najczesciej gleby te wystepujg w klasach
bonitacyjnych IVa — lllIb.

Gleby torfowe i murszowo-torfowe wyksztatcity sie w sSrodowisku silnie uwilgotnionym. Wartos¢
bonitacyjna zalezy od jakosci i ilodci namutu, stopnia rozktadu resztek roslinnych i stosunkéw
wodnych - s3 to gleby klasy VI. Gleby mutowo-torfowe zaliczane sg do klas VI, V, IV. Na obrzezach
gleb torfowych powstajg przewaznie gleby murszowo-mineralne. Gleby murszowate sg silnie
zakwaszone, szczegodlnie w gornych poziomach profilu glebowego. Powstajg z ptytkich zatorfien
na podtozu piaszczystym pod wptywem uprawy mechaniczne;.

Mady gtéwnie wystepujg w dolinie rzeki Parsety. Cechag charakterystyczng tych gleb jest
warstwowanie. Mady sg zazwyczaj zasobne w sktadniki pokarmowe i mogg zawiera¢ znaczny
procent préchnicy w catym profilu. Jakos¢ bonitacyjna mad waha sie od IV do V klasy.

Na analizowanym obszarze wystepujg takze gleby glejowe, ktére wyksztatcity sie z piaskow
gliniastych naglinowych i pytdw. Poziom glejowy jest ich cechg charakterystyczng, zaznaczajgcy
sie tuz nad poziomem préchniczym. Wymienione gleby nalezg do klas bonitacyjnych IV i V.

Uzytki zielone obecnie nie sg wykorzystywane w sposob intensywny. Zajmujg najczesciej
obszary torfowisk niskich, pocietych siecig rowdéw i kanatdéw, ktére nieuzytkowane zarastajag
i powoduja, iz tgki i pastwiska ulegajg samorzutnej sukcesiji ziotorosli i tozowisk. Prowadzi to do unifikaciji
roslinnosci i zanikanie potkulturowych zespotéw roslinnych (gatunkéw cennych i unikatowych).

2.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedtug Prawdzica klimat miasta Kotobrzeg ksztattowany jest pod wptywem Morza Battyckiego
i zalicza sie do Krainy Pierwszej Nadmorskiej, ktdra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw
(w skali rocznej) wiejgcych od morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatréw z kierunkow potudniowo-zachodniego
i potudniowego, natomiast w okresie letnim z kierunku zachodniego.
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Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud termicznych,
duzy naptyw czystego powietrza oraz zwigkszenie ilosci ozonu i wystepowania aerozolu
morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku ladu i morza,
co ksztattuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennosc¢ pogody.

Wedtug podziatu regionéw klimatycznych R. Guminskiego, miasto Kotobrzeg potozone jest
w obrebie dzielnicy Zachodnio-Battyckiej w pasmie Zachodniopomorskim, a jego klimat
ksztattowany jest pod wptywem morza.

2.8. TOPOKLIMAT

Miasto Kotobrzeg porownujgc do innych miejscowosci nadbattyckich charakteryzuje sie
znacznie wiekszg ilodcig dni stonecznych w ciggu roku. Jako charakterystyczne dla tego miasta
jest to, ze posiada w ciggu roku matg ilos¢ opaddw, krétki okres wystepowania zimy krotki okres
wegetacyjny, matg ilos¢ dni gorgcych, duzg wilgotnos¢ powietrza i bodZzcowe oddziatywanie na ludzi.

Przeprowadzone badania w latach 1971-1990 przez Instytut Morski w Gdyni dowiodty,
ze $rednia wieloletnia suma ustonecznienia wynosita 1540 godz./rok i byta znacznie wigksza niz
wymagana norma 1500godz./rok. Udowodniono, ze miasto to pod wzgledem nastonecznienia
doréwnuje jedynie Sopotowi i Ustce.

Na obszarze tym najwigcej dni stonecznych odnotowano w miesigcu maju (251 godz.),
sierpniu (230 godz.), lipcu (229 godz.). i czerwcu (220 godz.). Srednie dzienne ustonecznienie
dla tego terenu wynosi od 7,5 do 8,1 godzin. Najmniejszg iloscig dni stonecznych odznaczajg sie
miesigce grudnia i stycznia.

Pod wzgledem zachmurzenia miasto to nie wyrdznia sig¢ spos$réd uzdrowisk nadmorskich takich
jak Ustka i Swinoujscie. Odnotowano 60-67 % procentowy roczny przebieg zachmurzenia
uprzywilejowanego w godzinach okofo potudniowych. W pozostatych miesigcach natomiast
69% (kwiecien) i 82% (grudzien).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,1°C, natomiast $rednie roczne temperatury
w godz. okoto potudniowych sg nieco wyzsze i wynoszg od 0,4°'C w miesigcu styczniu do 19,5°C
W miesigcu sierpniu.

Roczna $rednia dobowa temperatura w godzinach okoto potudniowych wynosi 9,9°C
i jest nieco nizsza niz w miejscowosci Swinoujscie, gdzie wynosi 10,1°C.

W Kotobrzegu odnotowano 75 dni letnich w ciggu roku z temperaturg 15°C, natomiast nieco
wiecej dni letnich odnotowano tylko w Swinoujsciu (78 dni) i Sopocie (80 dni).

Przeprowadzone badania wykazaty rowniez, Zze dni gorgcych jest okoto 13, dni parnych 6,
natomiast dni mroznych jest rowniez srednio 6.

Srednia roczna wzglednej wilgotnosci powietrza o godz. 12GMT wynosi 83% i nie odbiega
od notowanej na potudniowym wybrzezu Battyku.

Miasto Kotobrzeg charakteryzuje sie, ponadto dos¢ duzg zmiennoscig opadow i zjawisk
atmosferycznych w poszczegdlnych latach bedgcych przedmiotem badan przy sredniej wieloletniej
rocznej sumie opadow, ktéra wynosi 665 mm (437 mmw 1975 r. i 880 mm w 1981 r.). Z dominacjg
przewagg opaddéw w potroczu cieptym, o najwiekszej ilosci w miesigcach listopada i grudnia,
a najmniejszg w miesigcu maju.

Obszar ten charakteryzuje sie $rednig roczng liczbg dni z opadem, ktéra wynosi 181
przy dopuszczalnej normie 183 dni w ciggu roku. Do lat najbardziej suchych zlicza sie rok 1982
i 1989. Dni burzowych w latach przeprowadzonych badan odnotowano srednio 18.

Teren ten odznacza sie rowniez duzg iloscig mgiet, ktére wystepujg nieco czesciej niz w innych
miejscowosciach nadmorskich. Przypada na nie ponad 50dni w ciggu roku, przy ich kumulaciji
w okresie od listopada do kwietnia. Liczba dni z pokrywg sniezng natomiast wacha sie
od 15 do 35 dni w ciggu roku.

Na obszarze tym przewazajg wiatry umiarkowane i silne, przy sredniej predko$ci we wszystkich
miesigcach, badanych o godz. 12GMT i wynoszg od 3,4 do 4,2 m/sek. W ciggu roku wystepuje
ponadto $rednio okoto 15 przypadkéw wiatrow o predkosci wiekszej niz 8m/sek. O ich rozktadzie
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decydujg w miescie czynniki ogolnocyrkulacyjne. Najczesciej sg to wiatry z kierunkow:
zachodniego — 18,5%, potudniowo-zachodniego — 17,9%, potnocnego — 5,8%, przy niewielkiej
liczbie cisz atmosferycznych 3,4% w ogdlnej liczbie wiatrow.

Wypadkowa wiatrow w regionie ma kierunek bardzo zblizony do linii brzegowej, z ktorg tworzy
niewielki kat. Nachylenie wypadkowej wskazuje, ze falowanie wiatrowe najczesciej posiada
kierunek zachodni, co moze powodowac wystepowanie wzdtuz brzeznego ruchu rumowiska
przybrzeznego — ma to istotne znaczenie dla portu.

Wiatry sztormowe utrudniajg, a czasami wrecz uniemozliwiajg wejscie do portu w Kotobrzegu.
Wiatry takie najczesciej notuje sie w styczniu, najrzadziej w czerwcu, lipcu i sierpniu.

W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10 km. w gigb lgdu, zaznacza sie rowniez wptyw bryzy
morskiej, ktéra wystepuje gtdwnie w okresie duzego nastonecznienia.

W strefie brzegowej podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej pogody
wystepuje zjawisko powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg wéwczas duze ilosci
czastek chlorkéw sodu, jodu, i bromu o bardzo cennych wartosciach leczniczych.

Patrzgc na cyrkulacje powietrza w omawianym miescie mozna zauwazyc, ze wyraznie dajg sie
wyrozni¢ dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia do lutego, z przewagg wiatrow odlgdowych
i wiosenno-letni, w ktérym dominujg wiatry odmorskie.

Wiatry wiejgce od morza sg szczegolnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyréwnanie przebiegu wilgotnosci powietrza, wzrost
predkosci wiatru, naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwiekszenie ilosci ozonu, ktory
w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie aerosolu morskiego.

Aerosol morski w miesScie Kotobrzeg ma szczegolng warto$¢, poniewaz wzbogacajg go,
bowiem ww. czagsteczki chlorkéw, bromu, jodu i innych pierwiastkbw o walorach leczniczych
pochodzace z roznych zrodet i wysiekow solankowych. W miescie tym mozna, wiec mowic
o aerosolu morskim i solankowym.

Przyjmujgc, ze w czasie wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu B) na plazy wystepuje
100% aerosolu, to w odlegtosci 500 m od plazy zmniejsza sie jego zawarto$¢ w powietrzu do 50%,
natomiast w odlegtosci 1000 m od plazy jego wartos¢ zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz odkrycia lub
zastoniecia terenu. Do réznych form klimatoterapii w ciggu roku korzystnych jest 67,2% dni w ciggu roku,
natomiast 21,7% mato korzystnych i 11,1% niekorzystnych.

Na terenie miasta mozna wyodrebni¢ kilka mikroregionow klimatycznych w zaleznosci
od potozenia do nich naleza:
1) klimat plazy,
2) klimat parku i lasu na wydmach na zachéd od parku,
3) klimat terenéw zabudowanych (centrum miasta i uzdrowisko),
4) klimat terenéw dolin i obnizen na potudnie od miasta,
5) klimat obszaréw wysoczyznowych.

W potudniowej czesci miasta wystepujg warunki termiczne bardzo korzystne, narazone
okresowo na silne nawietrzenie, a takze nie podlegajgce inwersjom termicznym. W srodkowej
(centralnej) czesci miasta dominujg warunki topoklimatyczne o dobrym nastonecznieniu, okresowo
silnie nawietrzone oraz silniej nawilgocone ze wzgledu na ptytkie zwierciadto wod gruntowych.

Na terenie doliny i miejscowych obnizen wystepuje najwiekszy stopien wychtodzenia w okresie
inwersji, niekorzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe o duzych wahaniach pomiedzy dniem
i nocg. Na obszarze tym zaobserwowac mozna czeste mgtly i zamglenia nawet w okresie letnim.

Zasieg aerosolu morskiego dociera na odlegto$¢ do 1 km od brzegu morza, wiec rowniez
w znikomych ilosciach na tereny wyspy solnej (odlegtos¢ ok. 900m od morza).

Najbardziej korzystng strefe mikroklimatyczng posiada obszar Parku Zdrojowego i zalesionych
wydm, strefa o niekorzystnych warunkach bioklimatycznych obejmuje natomiast tereny
zabagnionej pradoliny nadmorskiej i doliny Parsety oraz zurbanizowanej cze$ci miasta o wysokiej
intensywnosci zabudowy.
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Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze na wiekszosci terenow miejskich poza srédmiesciem
zaobserwowaC¢ mozna warunki topoklimatyczne korzystne, ktore charakteryzujg sie dobrym
przewietrzaniem i nastonecznianiem terenu.

2.9. SZATA ROSLINNA

Zgodnie z regionalizacja geobotaniczng Polski Kotobrzeg zlokalizowany jest w dziale
Pomorskim, w krainie Brzegu Battyku, w okregu zachodnim (Matuszkiewicz J.M.1993 r.).

Szate roslinng na terenie miasta tworzy wystepujgca flora oraz roslinnos¢ zwigzana
z okreslonymi biotypami zespotéw roslinnych, uzalezniona od morfologii terenu.

Szate roslinng terenéw zurbanizowanych tworzg aleje, drzewa pomnikowe i inne cenne
zadrzewienia, zielen przykoscielna i cmentarze oraz roslinnos¢, segetalna, ruderalna
i wydepczyskowa, ktorg zaobserwowa¢ mozna miedzy terenami ogrodow dziatkowych
a Zieleniewem, wzdtuz zachodniego brzegu Parsety.

W wyniku inwentaryzacji przyrodniczej, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa
na terenie miasta, wyrdézniono rowniez siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie, ktére
mieszczg sie: na terenie ,Ekoparku Wschodniego”, na obszarach przewidzianych pod uzytki
ekologiczne UE.1 i UE.2 oraz na wybrzezu, a takze w Parsecie i Kanale Drzewnym.

Do wyréznionych siedlisk przyrodniczych nalezg:

— nadmorskie wydmy biate — wybrzeze podndze klifu,
— nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika i wierzby piaskowej — na wschod od grobli tgczacej

Podczele z plaza,

— kidzina na brzegu morskim — plaza w zachodniej czesci miasta,

— zespot lilii wodnych — w rzece Parsecie i Kanale Drzewnym,

— sfonawa — solniska na terenie miasta,

— zbiorowisko z jarnikiem solankowym — teren tzw. ,Owczego Bagna”,

— murawy na piaskach wydmowych — teren ,Ekoparku Wschodniego”,

— murawy na stromych zboczach wybrzeza — piaszczyste fragmenty klifow,
— kwasne mtaki niskoturzycowe — w zachodniej czesci miasta,

— ols porzeczkowy — w obnizeniach na terenie ,Ekoparku Wschodniego”,

— tozowisko z przewagg wierzby szarej i piecioprecikowej - na terenie ,Ekoparku Wschodniego”,
— eg jesionowo olszowy - na terenie ,Ekoparku Wschodniego”,

— grad subatlantycki - zachodnia czesc¢ ,,Ekoparku Wschodniego”,

— pomorski las brzozowo-debowy — NW czes¢ Kotobrzegu.

Zgodnie z przeprowadzong Waloryzacjg przyrodniczg na terenie miasta wyrézniono rowniez biotypy
narazone na zniszczenia lub zmiany, znajdujgce sie na czerwonej licie biotypow, do ktérych naleza:
— plaze piaszczyste,

— wydmy nadmorskie przednie,

— wydmy nadmorskie szare,

— wydmy nadmorskie biate,

— wydmy nadmorskie brunatne porosniete naturalnymi lasami liSciastymi,
— klify morenowe z niskg roslinnoscia,

— klify morenowe opanowane przez drzewa lub krzewy,

— wilgotne taki halofilne,

— Swieze fgki halofilne,

— halofilne i subhalofilne szuwary,

— kwasne mtaki niskoturzycowe,

— torfowiska niskie z naturalna/pétnaturalng roslinnoscig zielna,
— torfowiska niskie z naturalnymi lasami i zaroslami.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze w miescie Kotobrzeg przewazajg taksony bardzo rzadkie
i rzadkie. W grupie tej koncentrujg sie szczegolnie interesujgce gatunki rodzimego pochodzenia.
Na obszarze miasta wystepuje wiele gatunkéw prawnie chronionych w Polsce, tj. 38 gatunkow,
w tym 28 podlegajgcych ochronie catkowitej i 10 ochronie czesciowej.
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Stwierdzono réwniez 116 gatunkow roslin uznanych za rzadkie i bardzo rzadkie, bgdz zagrozone
W swoim istnieniu.

Wazniejsze gatunki roslin zagrozonych wymarciem rowniez prawnie chronionych, to:

— centuria pospolita,

— jarzgb szwedzki,

— kruszczyk rdzawoczerwony,
— kukutka krwista,

— kukutka szerokolistna,
— mlecznik nadmorski,

— orlik pospolity,

— pierwiosnek lekarski,

— podkolan biaty,

— $niezyca wiosenna,

— Sniezyczka przebisnieg,
— wiciokrzew pomorski,

— soliroéd zielny.

Gatunki chronione oraz zagrozone mieszczg sie przede wszystkim na obszarze ,Ekoparku
Wschodniego”, na wilgotnych tgkach w parkach, zielencach i zadrzewieniach na terenie miasta
(w szczegolnosci przy ul. Wschodniej i na terenie pomiedzy Stramniczka, a drogg na Budzistowo
oraz w Parku Zeromskiego i kompleksie parkowym przy Regionalnym Centrum Kultury),
na obszarach przewidzianych na uzytki ekologiczne UE.1 i UE.2 oraz w okolicach rzeki Parsety.

2.9.1. ROSLINNOSC POTENCJALNA

Roslinnos¢ potencjalna (naturalna) miasta Kotobrzeg tworzy 9 typéw zbiorowisk:

Nadmorski bér bazynowy;

Pomorski las brzozowo-debowy;

teg wigzowo-jesionowy;

Subatlantycki las gradowy;

teg jesionowo-olszowy;

Kontynentalny bér mieszany;

Bagienny las olszowy;

Zyzna buczyna nizowa;

Halofile zwigzane ze strefg plazy, na ktérej odktadana jest kidzina oraz roslinnos¢ halofilna
zwigzana z siedliskami znajdujgcymi sie pod wplywem wod stonych pochodzenia morskiego
lub solankowego.

2.9.2. ROSLINNOSC HALOFILNA

Solniska na terenie miasta Kotobrzeg, pozbawione sg kontaktu z wodg morska. Ich wystepowanie
uwarunkowane jest wyptywami stonych zrédet. Tereny solnisk porasta roslinno$c¢ halofilna odporna
na wysokie stezenia chlorkow. Najczesciej spotykanym zbiorowiskiem na solniskach w Kotobrzegu
jest stonawa, ktéra jest najbardziej charakterystycznym zespotem solankowym na polskim
wybrzezu Battyku o wylgcznie nadmorskim charakterze.

Roslinnos¢ halofilna wystepuje gtdéwnie w potudniowo-wschodniej czesci Kotobrzegu, w kompleksie
szuwaréw trzcinowych i tgk trzeslicowych, gdzie zlokalizowano ptat stonawy w podzespole
z komonicg waskolistng (Dolina Stramniczki). Cze$¢ tego cennego obszaru obejmuje rowniez
granice gminy Kotobrzeg (Stonawa w Budzistowie). W zachodniej czesci miasta w obrebie
szuwarow trzcinowych, pomiedzy ul. Wylotowg i ul. Zachodnig w Grzybowie, znajduje sie kilka
ptatow roslinnosci halofilnej (Owcze Bagno). Najbardziej interesujgcym przyrodniczo zbiorowiskiem
jest tu halofilny potszuwar z jarnikiem solankowym, wystepujgcy tylko na jednym stanowisku.
Stanowiska roslin stonolubnych wystepujg rowniez na obszarze Solnego Bagna - zasadniczej
czesci ,Ekoparku Wschodniego”. W miejscach tych wystepujg réwniez rzadkie i chronione gatunki
roslin: ostrzew rudy, ostrzew sptaszczony, mlecznik nadmorski, babka nadmorska, sit Gerarda,
sitowiec nadmorski, koniczyna rozdeta, ponikto jednoprzysadkowe, babka Wintera, Swibka
morska, toboda oszczepowata solniskowa, turzyca odlegtoktosa, starzec bfotny, wetnianka
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waskolistna, jarnik solankowy, zagorzatek nadbrzezny i inne stonorosla. Po stronie zachodniej
od ulicy Krzywoustego, pomiedzy Stramniczka, a drogg na Budzistowo (ul. Kotobrzeskg w Budzistowie)
w ostatnim czasie odkryto rowniez wystepowanie astra solnego, muchotrzewa solniskowego oraz
soliroda zielnego (fot.), ktéry jest unikalnym gatunkiem na skale Swiatowg. W sgsiedztwie
zlokalizowano rowniez licznie wystepujgcg papro¢ nasiezrzatu pospolitego. Na obszarze tym
zanotowano rowniez wystepowanie kilku unikalnych gatunkéw chrzgszczy bytujgcych wytgcznie
w zasolonym s$rodowisku m.in.: Enochrus bicolor i Paracymus aeneus (jedyne stanowisko
w Polsce) z rodziny katuznicowate oraz Acupalpus elegans i Dicheirotrichus sp. z rodziny
biegaczowate oraz kilka gatunkéw z rodziny réznorozkowate (Heteroceridae). Na terenie tym
nie wyklucza sie rowniez znalezienia w tych miejscach halofitbw wymierajgcych tj. babki pierzastej
i obione szyputkowe;j. Btotniste solniska z solirodem zielnym zwigzane sg z glebami ekstremalnie
zasolonymi i znajdujg sie w obrebie okoto 50 hektarowego kompleksu trzcinowisk i wilgotnych gk
na stanowiskach A, B, D, E (patrz mapa ponizej).

(fot.) Solirdd zielny.
Mapa - Rozmieszczenie solnisk3na wschodnim brzegu Parsety.

1 — tereny zabudowane, 2 — ogrody dziatkowe, 3 — zasypane gruzem solnisko, 4 — wody powierzchniowe,
5 — platy z Salicornia europaea, 6 — ptaty Juncetum gerardi, 7 — granice miasta Kotobrzeg, 8 — drogi,
9 — granice trzcinowiska, 10 — rowy melioracyjne.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ florystyczng kotobrzeskim solniskom nadaja
gatunki roslin prawnie chronionych, czyli gatunki roslin zaliczanych do rzadkich i gatunki gingce
lub wrecz unikatowe.
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Ze wzgledu na charakter miejski obszaru wystepowanie solnisk w granicach miasta zagrozone
jest urbanizacjg tego terenu, powodujgcg osuszanie.

2.9.3. ROSLINNOSC INICJALNA | MURAWOWA KLIFOW | WYDM

Linia brzegowa w granicach miasta Kotobrzeg, posiada dwa typy brzegu morskiego, tj.:
» Wydmowy — w zachodniej czesci miasta,
» Klifowy — na odcinku 2 km na wschéd od ujscia Parsety.

W zalezno$ci od rodzaju podifoza glebowego oraz intensywno$ci abrazji na terenie tym
wyksztatcity sie rozne gatunki roslin, tj.:

1) U podnéza wydm roslinnos¢ honkenii piaskowej. Roslina ta jest doskonale przystosowana
do plazowych warunkow, tzn. jej nieograniczony wzrost i silna budowa uodparniajg ja
na przysypywanie i uderzenia niesionych wiatrem ziarenek piasku. Poza tym mozna réwniez
wyrozni¢ inne przyktady roslin plazowych, do ktorych nalezg: rukwiel nadmorska i solanka
kolczysta, zarosla rokitnika i wierzby.

2) Na wydmach, porastajg trawy, tj. piaskownica zwyczajna i wydmuchrzyca piaskowa oraz
lepieznik kutnerowaty o duzych, srebrzystych i trojkagtnych lisciach oraz srebrzystolistna,
nadmorska bylica polna. Po zachodniej stronie Parsety na wydmach porasta obok zadrzewieh
leSnych naturalnych i antropogenicznych zubozony sktad gatunkowy zespotu kocanek
i jasienca piaskowego wraz z fiotkiem tréjbarwnym, ktory nie wystepuje w czesci wschodniej
miasta, a takze kokoryczka wonna.

3) Na gliniastych fragmentach zboczy - wyksztalcita sie roslinnos¢ zbiorowisk Cirsium arvense
— Tussilago, tj. przewodnie gatunki podbiatu pospolitego, ostrozenia polnego oraz szereg
gatunkéw roslinnosci pospolicie rosngcych na tgkach typu stoktosa migekka, krwawnik pospolity itd.

4) Na piaszczystych fragmentach kliféow - fragmentarycznie mozna zaobserwowac
wystepowanie zbiorowisk przelotu zwyczajnego wraz z roslinnoscig sgsiadujgcych zbiorowisk
pochodzacych z terenéw wtérnie usypanych wydm. Na szczycie klifu w ,,Ekoparku Wschodnim”
miedzy zaroslami rokitnika spotka¢ mozna réwniez ptaty z nawianym piaskiem, na ktorych
porasta typowa dla wydm szarych murawa Helichryso-Jasionetum litoralis. Charakteryzuje sie
ona bogatszym sktadem florystycznym od wymienionej w pkt 2) piaskownicy i wydmuchrzycy.
Buduje jg gestokepowa trawa szczotlicha siwa, kostrzewa czerwona, kocanki piaskowe,
jesieniec piaskowy, jastrzebiec baldaszkowy, turzyca piaskowa, bylica polna i bardzo rzadko
spotykany kruszczyk rdzawoczerwony (fot. 1 i fot. 2)

Fotografia 1 Fotografia 2

Warstwe przyziemng porastajg rézne gatunki mchow i porostow uczestniczgcych rowniez
w fitocenozach zaroslowych klifu.
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2.9.4. ROSLINNOSC LAKOWA | SZUWAROWA TORFOWISK NISKICH

We wschodniej czesci miasta roslinnos¢ na torfach niskich tworzy szereg zbiorowisk
o charakterze potkulturowym, przyjmujgcych bardziej naturalne cechy w zaleznosci od warunkéw
siedliskowych. Zbiorowiska szuwarowe i wielkoturzycowe tworzg mozaikowy ukfad, jednoczesnie
przenikajgc sie, co powoduje z kolei zubozenie ich skfadu florystycznego.

Wsrod agregacji traw i turzyc wyjgtkowy element stanowig barwne wielogatunkowe
zbiorowiska ziotorosli, ktére najpiekniej wystepujg we wschodnim krancu ,Ekoparku Wschodniego”
- na SW od dawnego lotniska wojskowego. Na fizjonomii zespotu charakterystyczne pietno
wywiera rowniez masowa wegetacja wysokich zidt, tj. wigzowki bfotnej, tojesci pospolitej,
krwawnicy pospolitej, starca btotnego, wierzbownicy kosmatej, bodziszka btotnego, zywokostu
lekarskiego, ostrozenia biotnego i warzywnego, koztka lekarskiego. Sposréd traw czesto
zaobserwowa¢ mozna trzcinnika lancetowego. Na omawianym terenie rowniez bardzo obficie
wystepuje rutewka orlikolistha oraz rozproszone okazy dziegiela litwora nadbrzeznego.
W SW czesci ,Ekoparku Wschodniego” w poblizu drogi wystepuje przetacznik dtugolistny.
W zbiorowiskach ziotorosli na omawianym terenie wystepujg réwniez réznego rodzaju gatunki
hydrofilne powstate na skutek licznego wystepowania okolicznych szuwardw i tozowisk.

Na terenie ,Ekoparku Wschodniego” najszerzej rozprzestrzeniony jest szuwar trzcinowy, gdzie
dominuje trzcina pospolita, ktorej towarzyszy niekiedy w najsuchszych miejscach pokrzywa
zwyczajna, kielisznik zaroslowy oraz przytulia czepna, rdest ziemnowodny, a w niektorych
miejscach rowniez dwuliscienne byliny. Podobny sktad posiada rzadziej spotykany rowniez szuwar
mozgowy, gdzie spotka¢ mozna niekiedy manne mielec w miejscach okresowo zalewanych.

Szuwar wielkoturzycowy zajmuje drugi, co do wielkosci obszar i porastajg go oprécz gatunkow
spotykanych w poprzednich zbiorowiskach réwniez turzyca bfotna, przytulia bfotna, skrzyp
bagienny, psianka stodkogorz, groszek polny, karbieniec pospolity, sit rozpierzchty, narecznica
bfotna oraz rzadziej spotykany dziurawiec czteroboczny i skrzydetkowy, siedmiopalecznik btotny,
knie¢ btotna, firletka poszarpana oraz tarczyca pospolita.

Stagnujgca woda na terenie ,Ekoparku Wschodniego” sprzyja wystepowaniu szczawiu
lancetowego, pepawy btotnej oraz kosacca zottego.

Zbiorowiska tgkowe wraz z szuwarami trzcinowymi wystepujg rowniez na terenie kopalni
borowiny oraz na tzw. ,Owczym Bagnie” w zachodniej cze$ci miasta.

Bogatsze gatunkowo fgki trzeslicowe wystepuja na torfach niskich wschodniego brzegu
Parsety, ciggngc sie od Budzistowa i tworzgc mozaikowy uktad z ro$linnoscig solniskowag
i szuwarowa. Najcenniejszymi gatunkami tgkowymi tego obszaru jest nasiezrzat pospolity, rutewka
zo6ta, kukutka szerokolistna, niekiedy spotka¢ mozna réwniez czarcikes tgkowy, krwawnik
kichawiec, firletke poszarpang jastrzebca baldaszkowatego oraz duze kepy szczwotu plamiastego
(zwlaszcza wzdtuz rzeki Parsety), a takze mlecz polny.

2.9.5. ROSLINNOSC WODNA | NADBRZEZNA

Na terenie miasta Kotobrzeg roslinnos¢ wodng i nadbrzezng napotka¢ mozna gtownie
w Parsecie i Kanale Drzewnym na odcinkach przeptywajgcych przez centrum miasta,
zaobserwowano wystepowanie zbiorowiska makrohydrofitbw zakorzenionych, o lisciach ptywajacych
po powierzchni. W rejonie tym zanotowano réwniez facjalnie rozwiniete ptaty z grazelem zo6ttym.
Na omawianym odcinku rzeki wieksze skupienia tego gatunku obserwowane sg od kilku lat
w poblizu jej brzegu i od kilkudziesieciu lat w Kanale Drzewnym, gdzie stanowig staty element caty
czas powiekszajgcy swoj zasieg.

W najbardziej wyptyconej czesci kanatu (okolice ul. topuskiego), wsrod grgzeli nielicznie
wystepuje rogatek sztywny i moczarka kanadyjska, ktora tworzy swoje wiasne zbiorowisko
pospolite, spotykane w postaci duzych jednogatunkowych agregacji wystepujgcych poza
obszarem zabudowanym.

Dno ptytkich odcinkéw Parsety i Kanatu Drzewnego porasta jezogtéwka pojedyncza.

Po obu stronach ul. Mlynskiej na obszarze rzeki wystepujg rowniez liczne ptaty wyksztatcone
przez Ranunculetum fluitantis. Zaobserwowano réwniez wystepowanie wiosienicznika rzecznego,
ktéremu towarzyszy rdestniczka gesta, rzesl dlugoszyjkowa i rdestnica kedzierzawa.
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Na brzegach Parsety i Kanatu Drzewnego licznie wystepuje rowniez tgczen baldaszkowaty
oraz wysokie do 2 m okazy dziegiela litwora nadbrzeznego, rosngce w szuwarach Phragmitetum
communis, Typhetum latifoliae, Phalaridetum arundinaceae i glycerietum maximae.

Nad Kanatem porastajg rowniez niewielkie ptaty Sparganietum erecti, gdzie jezogtéwce
gateziastej towarzyszg pojedyncze osobniki strzatki wodnej oraz liczniejsze sitowie lesne, mozga
trzcinowata i manna mielec.

Roslinnos¢ wodna wystepuje réwniez w rowach melioracyjnych na Owczym Bagnie w zachodniej
czesci Kotobrzegu. Na terenie tym w ptytkiej wodzie zaobserwowa¢ mozna plechy zielenicy
preferujgcej lekkie zasolenie, ponadto bardzo licznie ro$nie rowniez rdestnica kedzierzawa, rzesl|
dtugoszyjkowa, rzesa drobna i spirodela wielokorzeniowa. Na podtozu miejscowo odkrytym lub
czeSciowo zanurzonym w wodzie zaobserwowaé¢ mozna réwniez potocznika wagskolistnego,
zabienca babki wodnej, rdestu ziemnowodnego oraz jaskra jadowitego.

Oczka wodne na terenie miasta posiadajg charakter zbiornikéw astatycznych — wypetnionych
wodg przez wiekszg czes¢ roku. Na ich wodach niekiedy mozna zaobserwowac zbiorowiska
rdestnicy ptywajacej z rzesg drobng i spirodele wielkokorzeniowg. Brzegi najczesciej zarastane sg
przez roslinnos¢ szuwarows.

Oczka wodne $rodlesne sg rowniez miejscem gdzie zaobserwowano wystepowanie torfowcow.

Na terenie ,Ekoparku Wschodniego” w miejscach gdzie najdtuzej stagnuje woda, a jej nagromadzenie
nie ma charakteru oczka wodnego zaobserwowa¢ mozna réwniez pfaty zbiorowiska Lemno-
Spirodeletum polyrrhizae z niekiedy towarzyszacymi gatunkami ptywaczy (zachodniego i zwyczajnego)
oraz rzesli dtugoszyjkowej.

Na terenie wielkich rozlewisk w ,Ekoparku Wschodnim” zbiorowiska roslinne posiadajg
charakter dynamiczny, przy niewielkiej ilosci hydrofitbw z duzg iloscig roslinnosci bagiennej.
W miejscach duzych wahan poziomu wéd na granicy szuwarow wiasciwych wystepujg niewielkie
ptaty szuwaru skrzypowego wraz z towarzyszgcymi gatunkami przechodzgcymi ze zbiorowisk
wielkoturzycowych, czasami niekiedy tgkowych.

Do stosunkowo rzadkich gatunkéw na terenie ,Ekoparku Wschodniego” zaliczajg sie réwniez
zbiorowiska zwigzane z podtozem mulistym, odstanianych w miare wysychania zbiornikow astetycznych.

2.9.6. ROSLINNOSC SEGETALNA RUDERALNA | WYDEPCZYSKOWA

Roslinno$¢ segetalna na terenie miasta wystepuje bardzo rzadko, jedynie w okolicach
Stramnicy i po zachodniej stronie Parsety, a takze w okolicach Zieleniewa.

W rejonie Stramnicy ws$rdd nielicznych upraw zbozowych zlokalizowano wystepowanie
zbiorowiska Aperetalia oraz czerwca rocznego, a takze sporka polnego, chabra bfawatka,
kurzyslada polnego, przetacznika ozankowego, wilczomlecza obrotnego, fiotka polnego, jasnoty
purpurowej i maruny bezwonnej. Na obrzeZach pdl licznie porastajg poziewnik pstry i szorstki.

Miedzy terenami ogrodow dziatkowych a Zieleniewem wzdtuz zachodniego brzegu Parsety,
uprawiane sg na niewielkich obszarach rosliny okopowe, a poza tymi terenami dominujg ugory.
Na terenach upraw polowych spotka¢ mozna réwniez nieliczne gatunki zespotu Veronico-
Fumarietum officinalis, dymnice pospolitg, ktérej niekiedy towarzyszy farbownik polny, jasnota
rozowa, wilczomlecz obrotny i maruna bezwonna. Na ugorach natomiast wystepuje: zawciag
pospolity, przytulia wtasciwa i pospolita, starzec Jakubek, krwawnik kichawiec, dziurawiec
pospolity, mietlica pospolita. W rozproszeniu wystepujg réwniez chwasty upraw okopowych
i zbozowych: gorczyca polna, maruna bezwonna, chaber btawatek, rdestbwka powojowata.

Zbiorowiskom ruderalnym tworzg zespoty Sisimbrietum sophiae, rozwijajagce sie gtéwnie
na przyptociach, do ktérych zaliczono gatunki stulichy psiej, stulisza Loesela oraz Hordeo
Brometum — najczes$ciej wystepujgcego na terenie osiedli mieszkaniowych w postaci agregacii
jeczmienia pfonnego z udziatem stoktosy ptonnej i miekkiej. Na peryferiach zachodniej czesci
miasta na podworkach starych doméw zaobserwowano roéwniez wystepowanie fitocenozy
Urtico - Malvetum neglectae z duzym udziatem konezy kanadyjskiej, Slazu zaniedbanego,
stulisza lekarskiego i pokrzywy zegawki.
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Przy drodze wylotowej na Biatogard obok pospolitych roslin ruderalnych zaobserwowano
réwniez rzadziej spotykane: rezeda Zéttawa, poptoch okazaty, lulek czarny, Inicznik siewny,
safata kompasowa, komosa czerwonawa i strzatkowata.

W miejscach silnie wydeptywanych — na Sciezkach przydroznych i poboczach wystepujg
zbiorowiska budowane przez niskie byliny i rosliny jednoroczne, charakterystyczne dla zbiorowisk
dywanowych m.in. rumianek bezpromieniowy, wiechlina roczna, babka zwyczajna.

2.9.7. POSUMOWANIE | WNIOSKI

Generalnie mozna rozrozni¢ w granicach miasta trzy grupy zieleni, j. zieleri pasa nadmorskiego,
porastajgca wydmy i zbocza klifowe, w wiekszosci podlegajgca ochronie, czesto unikatowe.
Typowym zbiorowiskiem roslinnym rozwijajgcym sie na wydmach przednich (biatych) jest zespot
wydmuchrzycy piaskowej i piaskownicy zwyczajnej. Zbiorowisko to peti bardzo wazng funkcje
w utrwalaniu linii brzegowej. Na wydmach “szarych” utrzymuje sie charakterystyczna roslinnosé
zielna i krzewiasta oraz flora porostéw. Wydmy porosniete sg przez zarosla wierzbowe (wierzba
ptozgca piaskowa), trawy, kobierce porostdéw, bor nadmorski zwany bazynowym (krzew bazyna czarna).

Druga charakterystyczng dla okolicy grupg zieleni jest roslinnos¢ zatorfionych dolin
przymorskich z torfowiskami wrzosowiskowymi. Na terenie miasta, w miejscach o niskim poziomie
wody i stosunkowo matym stezeniu soli, wystepuje kilka enklaw z rzadkimi zbiorowiskami
halofilnymi, tworzgcymi zwarte fitocenozy typu wilgotnych ,stonych tgk”. Z torfowiskami niskimi,
w przesztosci uzytkowanymi rolniczo, zwigzana jest roslinnos¢ szuwarowa z klasy Phragmitetea
i ziotoroslowa z klasy Molinio - Arrhenatheretea, zarosla wierzbowe oraz lasy olsowe. Roslinnos¢
ta reprezentuje kolejne etapy sukcesji zachodzgcej na porzuconych, nieuzytkowanych obecnie
takach (patrz réwniez ,Gleby i uzytki zielone”).

Trzecig grupe zieleni tworzy natomiast zielen urzgdzona, komponowana, obejmujgca zielen
parkéw, skwerow miejskich, cmentarzy i osiedli, ogrodow przydomowych, szkolnych oraz
dziatkowych, jak rowniez aleje przydrozne i zielen izolacyjng.

Kolobrzeska zieler parkowa generalnie doczekata sie kompleksowego opracowania inwentaryzujgcego,
waloryzujgcego i porzadkujgcego zagospodarowanie w ramach sporzgdzonego w 2005 r. projektu
.Rewitalizacja Parku Nadmorskiego oraz parkéow miejskich w Kotobrzegu”. Projekt, obejmujgcy
tacznie pow. ponad 63 ha terenéw zieleni miejskiej komponowanej, zawiera:

e inwentaryzacje drzew i krzewdw z oceng ich stanu zdrowotnego;
o okreslenie zakresu prac konserwatorsko-leczniczych oraz cie¢ sanitarno-formujgcych;
e projekt zagospodarowania terenu (w tym wskazanie nasadzen uzupemiajacych).

Programem rewitalizacji objeto nastepujgce tereny zieleni parkowe;j:

L.p. Tereny Numery dziatek Powierzchnia terenu
Park im. Stefana Zeromskiego oraz Park
1. |przy Pomniku Zaslybm z N 5/8, 46, 66/3 obr. 4;2/6, 7 251 802 m?2
Morzem(obecnie rowniez parki im. obr. 5

Stefana Zeromskiego).
miedzy ul. Obroncow Westerplatte a ul.

2 Towarowg 38 obr.4 3992 m?
3. | miedzy ul. Towarowg a ul. Spacerowag 40/1, 40/2, 40/3 obr. 4 6 376 m?
4. |skweru ,za Kalmarem” 116 obr. 4 41075 m?
5. | Parku im. Jednosci Narodowe;j 4/5, 7/2 obr. 2 69 383 m?
6. |Parkuim. 3 Dywizji Piechoty 253/6 obr. 13 14 216 m?
7. | Skweru im. Pana Tadeusza 4/82 obr. 8 26 657 m?
8. | Parku im. Aleksandra Fredry 94/3, 118 obr. 5 21,3 ha

Inwentaryzacje dla Parku im. Stefana Zeromskiego oraz Parku J. Narodowej zostaty wykonane
w latach 2006-2007, natomiast ich aktualizacja bedzie wymagana najwczesniej w roku 2012,
po zakonczonych wycinkach drzew (zadanie w trakcie realizacji).

Park im. A. Fredry nie posiada inwentaryzacji dendrologicznej, jednak jej wykonanie bedzie
mozliwie najwczesniej w roku 2011, po zakonczeniu karczowania samosiewow.
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Zielen wystepujacag w miescie ponadto tworzg rowniez lasy ochronne Nadlesnictwa Goscino —
w tym ekosystemu ,Ekoparku Wschodniego”.

2.10. FAUNA
Na terenie miasta Kolobrzeg jak i calego Pomorza Zachodniego fauna jest do$¢ stabo rozpoznana.

Przeprowadzone badania wykazaly, Zze miasto Kotobrzeg posiada do$¢ bogate Srodowisko
faunistyczne, ktére jednoczesnie jest srodowiskiem silnie zagrozonym ze wzgledu na duzg
antropopresje i ciggty rozwoj aglomeracji miejskie;j.

W zwigzku z powyzszym szczegélng uwage nalezy zwrdoci¢ na obszary ze stanowiskami
rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych, poniewaz do tej pory niektére
Z nich nie posiadajg jeszcze zadnej formy ochronne;.

Na terenie miasta Kotobrzeg w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej
stwierdzono wystepowanie:
1) 8 gatunkow bezkregowcow objetych ochrong prawna, tj.:

- pazia zeglarza,

- biegacza fioletowego,

- slimaka winniczka,

- trzmiela ziemnego,

- trzmiela kamiennika,

- trzmiela rudego,

- trzmiela gajowego,

- trzmiela wrzosowiskowego.

Wymienione powyzej gatunki bezkregowcow wystepujg w kilku miejscach na obszarze miasta,
a w szczegolnosci: na obszarze wydm, w strefie przybrzeznej, w lasach i zadrzewieniach (rowniez
wydmowych) i ich poblizu oraz w okolicach brzegéw Parsety.
2) wielu gatunkéw minogéw i ryb chronionych, tj. miedzy innymi:

- ciosy,

- iglicznia,

- kozy,

- minoga rzecznego,

- minoga strumieniowego,

- paproszy,

- slizu,

- strzebli potokowej,

- lina,

- lososia,

- pstrgga potokowego,

- sandacza, siei.

Wymienione gatunki wystepujg gtdwnie w Morzu Battyckim oraz w rzece Parsecie.

3) 7 gatunkéw ptazéw (wszystkie wykazane gatunki znajdujg sie pod prawng ochrong gatunkowa,

w tym 2 gatunki czesciowg ochrong gatunkowa), tj.:

- grzebiuszki ziemnej,

- ropuchy szarej,

- traszki zwyczajnej,

- zaby moczarowej,

- zaby $mieszki,

- zaby trawnej,

- zaby wodnej.

Wymienione gatunki wystepujg: na terenie ,Ekoparku Wschodniego” i jego okolicach,
na obszarach przewidzianych na uzytki ekologiczne UE.1 i UE.2, w lesie Koszalinskiego Pasa
Nadmorskiego, w Lesie Kotobrzeskim, w parkach na terenie miasta (m.in. w Parku A. Fredry,
3 Dywizji Piechoty), na terenach podmoktych przy ul. Wschodniej, w dolinie Parsety, w Kanale
Drzewnym oraz w stawach: Stokrotka, a takze przy torach kolejowych do Biatogardu oraz przy Arce.
W dolinie Parsety oraz Kanale Drzewnym mozna spotka¢ rowniez nastepujgce gatunki ptazéw,
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do ktorych nalezg: ropucha szara, zaba $mieszka, zaba trawna, oraz gatunki gadow, tj.: zaskronca
zwyczajnego i zmije zygzakowatg (bardzo rzadki gatunek).

4) 6 gatunkéw gadéw (wszystkie znajdujg sie pod prawng ochrong gatunkowa), tj.:

- padalca zwyczajnego,

- jaszczurki zwinka,

- jaszczurki zyworodnej,

- zaskronca zwyczajnego,

- zmija zygzakowata,

- zo6lwia btotnego (odnaleziono szczatki w poblizu starorzecza Parsety).

Wymienione gatunki sg notowane: na terenie ,Ekoparku Wschodniego”, na obszarach
przewidzianych na uzytki ekologiczne UE.1, UE.2, OC-3, w Lesie Kotobrzeskim, w dolinie Parsety
i Stramniczki.

5) 174 gatunkéw awifauny objetych ochrong prawng. Ponizej przedstawiono liste najcenniejszych
(legowych, objetych ochrong gatunkowg oraz dodatkowo umieszczonych na Polskiej
czerwonej ksiedze zwierzat lub na czerwonej liscie zwierzat, uznanych za zagrozone w skali
miedzynarodowej):

- bataliona,

- biegusa zmiennego,

- brodzca krwawodziobego,
- btotniaka zbozowego,
- bociana czarnego,

- dziwonia,

- kulika wielkiego,

- teczaka,

- mewy czarnogtowej,

- mewy matej,

- mewy pospolitej,

- mewy zo6ttonogiej,

- nura czarnoszyjego,

- perkozka,

- przepiérki,

- ostrygojada,

- roznieca,

- rybitwy czubatej,

- rybotowa,

- siewki zlotej

- sieweczki obroznej,

— Swistuna,

- tracza dlugodziobego,
- wasatki,

- zausznika.

Chronione gatunki sg obserwowane przede wszystkim: na terenach ,Ekoparku Wschodniego”,

a takze niektore z nich mozna spotkacC na obszarach przewidzianych na uzytki ekologiczne UE.1

i UE.2, w dolinie Stramniczki i okolicach Parsety, w strefie przybrzeznej Battyku, na kotobrzeskich mokradiach,

w Lesie Kotobrzeskim, w parkach i zadrzewieniach na terenie miasta oraz na wydmach i plazy.

Na terenie miasta Kotobrzeg stwierdzono wystepowanie 190 gatunkéw ptakéw, z czego do legowych

zalicza sie 130 gatunkow.

6) 14 gatunkow ssakow, znajdujgcych sie pod prawng ochrong gatunkowa:
- borowica wielkiego,
- gacka brunatnego,
- gronostaja,
- jeza wschodniego,
- karlika malutkiego,
- kreta,
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- fasicy,

- morswina,

- mroczka pdznego,

- nocka rudego,

- ryjowki aksamitnej,

- ryjowki malutkiej,

- rzesorka rzeczka,

- wiewiorki.

Gatunki ssakéw prawnie chronionych lub zagrozonych znajdujg sie gtdéwnie w ,Ekoparku
Wschodnim”, na obszarach przewidzianych na uzytki ekologiczne, w dolinie Parsety i Stramniczki,
przy ul. Wschodniej (na bytym poligonie, fakach), na skwerach i w parkach na terenie miasta,
w lasach miejskich, na torfowiskach i mokradtach wokdt miasta, w schronach i fortach miasta,
w podziemiach amfiteatru, koto Radzikowa lll, na lotnisku koto Bagicza, na wydmach oraz
w Morzu Battyckim (mor$win). W rejonie Radzikowa zaobserwowa¢ mozna réwniez przenikanie
zwierzyny, tj. saren i dzikbw w poblize osiedli ludzkich w celu poszukiwania pokarmow w okresie
zimowym. Jak réwniez Gronostaja (koto Radzikowa Ill), karlika malutkiego, kreta (na terenie catego
miasta) oraz fasice, nocka rudego, ryjowke aksamitng, ryjdowke malutkg (rejon doliny Parsety),
a takze zajgca szaraka, ktory byt zaobserwowany w wielu rejonach miasta.

211. LASY

Lasy na terenie miasta Kofobrzeg, potozone sg w Battyckiej krainie przyrodniczo lesnej,
dzielnicy Pasa Nadmorskiego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami za lasy szczegolnie chronione, zwane ,lasami
ochronnymi”, na terenie miasta Kotobrzeg uznano lasy:
1) potozone w granicach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego;
2) potozone w granicach ,Ekoparku Wschodniego” stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
bedgce w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego;
3) ochronne ,Uzdrowiskowe” potozone we wschodniej czesci miasta.

Lasy pofozone w granicach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego uzyskaty status
laséw ochronnych na podstawie Zarzadzenia Nr 54 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 sierpnia 1999r.

W granicach miasta wieksze kompleksy lesne potoZzone sg na potnoc od drogi krajowej nr 11
(wschodnia czes¢ miasta), w obrebie uzytku ekologicznego ,,Ekoparku Wschodniego”. W ewidenciji
gruntéw miasta ww. lasy wystepujg jako:

Uzytek ekologiczny na lesie o pow. 106,26 ha

Uzytek ekologiczny na nieuzytku o pow. 2,42 ha

Jest to niewielki potnocny fragment duzego kompleksu lesnego w rejonie Podczela zwanego
Kotobrzeskim Lasem. Lasy te nalezg do obrebu Dygowo - miastu Kotobrzeg nadano nr 169.
Bilans powierzchni lesnej jest nastepujgcy:
e Grunty lesne zalesione i niezalesione 102,89 ha
e Grunty zwigzane z gospodarkg lesng 3,37 ha
e Grunty nielesne 2,42 ha
Razem 108,68 ha

Podstawg prawng uznania tych laséw za ochronne jest zarzgdzenie nr 143 Ministra Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 wrzesnia 1996 r. w sprawie uznania za ochronne lasow
stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, bedgcych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego, Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Goscino.

Na podstawie zarzgdzenia nr 143 Nadlesnictwo Goscino uznato za lasy ochronne nastepujgce
oddziaty lesne:

e lasy potozone w strefach ochronnych wokét sanatoriow i uzdrowisk w oddziatach 1, 2a-h,
3a-g, 4a-g, 4a-h, 5a-m, 6, 7Ac-f, 8a-d, 9a,b;
¢ lasy uzdrowiskowe w strefie A i B w oddziatach 3h, 4j-l, 5n,0 i 7Ab;
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e lasy uzdrowiskowe w strefie C lub wokét sanatoriéw w oddziatach 2i,j, 3i-k, 4m-p, 7Ah-n, 8f-k,
9c-g, na terenie miasta oraz 10-16, 23-32, 39-44, 45a-h, 46, 47, 54-61, 192-198, 201k-m, 213a-d,
214, 215 poza granicami miasta Kotobrzeg, na terenach gmin Kotobrzeg, Dygowo i Ustronie Morskie.

Lasy potozone we wschodniej czesci miasta posiadajg statut laséw ochronnych
,2uzdrowiskowych”, ktére w oddziatach od 1-23 zajmujg tgczng powierzchnie okoto 28,51 ha.
Sa to gtdwnie lasy lisciaste o zréznicowanym sktadzie gatunkowym drzew, gdzie dominujg
siedliska lasu sSwiezego i olsu jesionowego. Lasy te przede wszystkim dla miasta majg duze
znaczenie uzdrowiskowe i krajobrazowe.

Na obszarze Nadlesnictwa Goscino istnieje 18 obwoddéw towieckich i 9 két towieckich.

W obrebie uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni® porastajg gtownie lasy bagienne,
tegowe, zarosli tozowych, gradéw i laséw bukowych. Bezposrednio w strefie nadmorskiej —
na klifach i wtornie usypanych wydmach odnotowano wystepowanie zarosla rokitnika,
niskopiennych laskéw oraz fragmentéw zaburzonych fitocenoz lesnych nawigzujgcych do tegow.

Lasy w rejonie Podczela, zgodnie z nhowg numeracjg Wojewodzkiego Zwigzku towieckiego,
nalezg do obwodu towieckiego nr 7, gdzie gospodarka fowiecka opiera sie gtdwnie na zwierzynie
lesnej, tj. saren, jeleni i dzikow.

Inwentaryzacja stanu lasu na okres 01.01.2001 r. — 31.12.2010 r. wykazata, ze stan zdrowotny
i sanitarny lasu zalicza sie do dobrego. Nadmiermne przerzedzenie drzewostanow spowodowane
jest nieregularnymi stosunkami wodnymi oraz jednostkowym obumieraniem drzew. Wykazano
réwniez, ze w lasach miejskich przewazajg nastepujgce siedliskowe typy lasu, ktore
reprezentowane sg przez nastepujgce gospodarcze typy drzewostanu:

e Bmsw (bdér mieszany $wiezy na siedlisku olsowym) — gatunek gtéwny So (sosna)

gatunek domieszka - Bk (buk), Db (dab)
¢ Lmw (las mieszany wilgotny) — gatunek gtéwny Db (dab)

gatunek domieszka - So (sosna), Sw (Swierk)

e LsSw (las swiezy) — gatunek gtéwny Bk (buk)
gatunek domieszka - Db (dgb), Md (modrzew)

e Lw (las $wiezy) — gatunek gtéwny Db (dab)
gatunek domieszka - Js (jesion), Ol (olsza czarna)

e Ol (olsy) — gatunek gtéwny Ol (ols)

gatunek domieszka - Js (jesion), Brz (brzoza)

Nadmienia sie rowniez, ze nadzo6r nad gospodarkg lesng po wschodniej stronie miasta
sprawuje Nadlesnictwo Goscino na zlecenie Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu.

W zachodniej czesci miasta, natomiast waski pas wydm porasta antropogenicznie
przeksztatcony acidofilny las debowo-brzozowy, z duzym udziatem nasadzonej sosny pospolite;.
Las ten posiada mieszany drzewostan o zréznicowanym udziale debu szyputkowatego, brzozy
brodawkowej, brzozy omszonej, jarzebiny i osiki.

Na zachéd od ujscia Parsety w aluwialnej czesci brzegu morskiego abrazja spowodowata
dojscie do samego brzegu fitocenoz lesnych. Odznacza sie to tym, ze drzewa stojg przy same;j
plazy. Natomiast tam gdzie ich nie ma wprowadzono na wydmy szare nasadzenia sosny
hakowatej, sosny gorskiej, sosny czarnej, rozy pomarszczonej, wierzby wawrzynkowej,
a tuz przy potnocno-zachodniej granicy Kotobrzegu zasadzono kilkadziesigt okazow swierka
biatego, ktoéry rosngc na wydmie szarej w kartowatej formie obficie sam sie rozsiewa.

2.11.1. SIEDLISKA W LASACH NADLESNICTWA GOSCINO WYSTEPUJACE W GRANICACH
MIASTA

e Siedlisko Lasu Swiezego — wyksztaltcito sie na zyznych glebach gliniasto piaszczystych, oraz
gteboko zalegajgcej wodzie gruntowej, ponizej 1,5 m. Wsrdd drzewostanu dominujg: dgb, buk
i grab, uzupetniajg ekosystem lesny: sosna, olcha, jawor, brzoza i swierk. Réznorodny jest
podszyt lesny. Tworzg go mniejsze formy drzew oraz leszczyna, jarzebina, bez czarny oraz
jezyna. Wyrazna jest sukcesja traw i chwastow.
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¢ Siedlisko Lasu Wilgotnego - powstato na glebach gliniastych, oglejonych z ptytko zalegajgcg
wodg gruntowg, niekiedy nawet na powierzchni. Drzewostan tworzy gtownie jesion i dab,
sporadycznie wystepuje olcha. W podszycie rosnie: leszczyna, trzmielina, jesion, jawor, gtég,
porzeczka, grab, buk a odstonietg glebe zazielenia pokrzywa, kokoryczka i gwiazdnica.

¢ Siedlisko Olsu — charakteryzuje sie glebami nadmiernie uwilgotnionymi mutowo-murszowymi
gtebokimi na glinie. Podstawowy drzewostan tworzg olcha i jesion, jedynie sporadycznie
wystepuje dab i jawor, natomiast gesty podszyt to leszczyna, trzmielina i bez czarny. Glebe
pokrywa i tworzy runo lesne silnie zadarniona pokrzywa, malina, jezyna, chmiel, narecznica,
gwiazdnica, szczawik, gajowiec i inne byliny.

3. OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA MOCY PRZEPISOW
ODREBNYCH

3.1. KOPALINY PODSTAWOWE PODLEGAJACE OCHRONIE

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2006 r. w sprawie zt6z wodd
podziemnych zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz ztéz innych kopalin
leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zi6z lub jednostek geologicznych
do kopalin podstawowych (Dz. U. z 2006 r., Nr 32, poz. 220, Nr 246, poz. 1790, z 2008 r. Nr 66,
poz.404) zalicza sie zgodnie z § 2 rozporzadzenia wody lecznicze, tj. wody podziemne
niezanieczyszczone pod wzgledem chemicznym i mikrobiologicznym, o naturalnej zmiennosci
cech fizycznych i chemicznych, spetniajace co najmniej jeden z nastepujgcych warunkow:

1) zawarto$¢ rozpuszczonych sktadnikow mineralnych statych - nie mniej niz 1.000 mg/dm?;
2) zawarto$¢ jonu zelazawego - nie mniej niz 10 mg/dm? (wody zelaziste);

3) zawartos¢ jonu fluorkowego - nie mniej niz 2,0 mg/dm?® (wody fluorkowe);

4) zawarto$¢ jonu jodkowego - nie mniej niz 1 mg/dm?® (wody jodkowe);

5) zawartos¢ siarki dwuwartosciowej - nie mniej niz 1 mg/dm?® (wody siarczkowe);

6) zawartos¢ kwasu metakrzemowego - nie mniej niz 70 mg/dm?® (wody krzemowe);

7) zawartos¢ radonu - nie mniej niz 74 Bq (wody radonowe);

W miescie Kolobrzeg wystepujg dwie kopaliny, zaliczone do kopalin podstawowych — leczniczych:
e wody lecznicze mineralne (solanki),
o torfy borowinowe — peloidy o znacznych zasobach liczonych na 150 lat eksploatacji ztoza.

3.1.1. WODY LECZNICZE

W obszarze miasta wystepujg nastepujgce rodzaje artezyjskich wod leczniczych:
o 0 stezeniu NaCl do 5,5% - ptytkie, naturalne zrodta solankowe ujete na gtebokosciach 2,5+7,0 m p.p.t.
(gtéwnie na Wyspie Solnej i we wschodniej czesci miasta), eksploatowane ze zrodet:
— nr 18 35 przy ul. Solnej w bezposrednim sgsiedztwie obiektu ,Warzelni Soli”,
— nr 31 przy ul. topuskiego (w piwnicy budynku szpitala z odprowadzeniem solanki
do Kanatu Drzewnego),
— nr 40 ,Bolestaw Krzywousty” przy ul. Zroédlanej,
— nr 11, 11/1, 11/1l od Al. Wojska Polskiego w linii prostopadtej do koryta rzeki Parsety;

e wody mineralne, ktore sg eksploatowane z utworéw czwartorzedowych, ujeciami wierconymi

(otworami hydrogeologicznymi):

1) otwory 16A i 16B oraz 39 ujmujgce wody mineralne z utworéw czwartorzedowych —
sg to wody stonawe, chlorkowo-wodoroweglanowo-sodowe o mineralizacji nie przekraczajgcej
0,2% stezenia NaCl:

- Ujecie (otwor) 16A ,Perta” (z 1965 r.) potozony przy skrzyzowaniu ul. Jednosci Narodowej
z ul. Solng (woda mineralna ,Perta Battyku”) — woda obecnie nie eksploatowana.

- Ujecie (otwor) 16B (z 1970 r.) potozony przy ul. Sienkiewicza na terenie Zaktadu
Produkcji Wody Mineralnej — woda obecnie nie eksploatowana.

- Ujecie (otwor) 39 ,Jantar” zlokalizowany przy ul. Zurawiej (0 mniejszej mineralizacji —
ponizej 1g/l wody) — woda ,Jantar” butelkowana do spozycia. Na pobo6r wod z tego ujecia
Starosta Kofobrzeski w dniu 20 wrzesnia 2006 r. wydat Decyzje — pozwolenie wodnoprawne
Spotce z 0.0. ,SAXOFFON” (znak: 0S.1.6223-72/2006) wazng do 20 wrzesnia 2026 r.
na szczegolne korzystanie z wod — pobdr wéd podziemnych w ilosci: Qsrd = 24,00 m*d,
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Qmaxh = 1,5m%h, ustanawiajgc jednoczesnie strefe ochrony bezposredniej dla tego ujecia
w promieniu 10,00m od studni (czes¢ dziatki 175/6 i 175/7 obreb 11).

2) z utwordw jury srodkowej (doggeru), z ktérych wydobywana jest solanka o stezeniu
ok. 5,5% dla celéw leczniczych (balneologicznych) odwiertami:

- Ujecie Nr 2 ,Parkowe” przy ul. Rodziewiczowny (obok sanatorium Batltyk) stuzy jako
piezometr do obserwacji poziomu hydrostatycznego warstwy wodonosnej doggeru —
nie eksploatowany,

- Ujecie Nr 6 ,Emilia” przy ul. Portowej — teren sanatorium MSWiA — posiada Swiadectwo
potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze wody 5,39% chlorkowo-sodowej (solanki)
jodkowej (Nr HU-62/WL-3/AN/08) z dnia 15 lipca 2008 r. — wykonano odwiert
o giebokosci 65,8 m i wydajnosci Q=3,97 m¥/h.

- Ujecie Nr 7 ,Warcistaw” przy skrzyzowaniu ul. Portowej i Solnej — posiada Swiadectwo
potwierdzajgce witasciwosci lecznicze wody 5,63% chlorkowo-sodowej (solanki)
jodkowej (Nr HU-62/WL-4/AN/08) z dnia 15 lipca 2008 r. — wykonano odwiert
o giebokosci 40,5 m i wydajnosci Q=31,15 m?/h.

- Ujecie Nr B-1 ,Barnim” przy ul. Stowackiego na terenie OSW Chemik (aktualnie
wytgczony z eksploatacji) - posiada Swiadectwo potwierdzajgce wtasciwosci lecznicze
wody 5,85% chlorkowo-sodowej (solanki), jodkowej (Nr HU-2/WL/2010) z dnia 16 marca
2010 r. — wykonano odwiert o gtebokosci 100 m p.p.t. i wydajnosci Q=3,6 m?/h.

3) odwierty wody mineralnej z utwordw jury dolnej o mineralizacji do 6,5%:

- Podczele-1 ,Anastazja” na terenie P.U. Holtur - posiada Swiadectwo potwierdzajgce
wiasciwosci  lecznicze wody 6,06% chlorkowo-sodowej (solanki) jodkowej
(Nr HU-62/WL-1/AN/08) z dnia 15 lipca 2008 r. — wykonano odwiert o gtebokosci 333,6 m
i wydajnosci Q=17,0 m¥h.

- Ujecie Nr B-2 ,Bogustaw” przy ul. Kosciuszki, obok OWL Wegiel Brunatny - posiada
Swiadectwo potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze wody 5,97% chlorkowo-sodowe;
(solanki) jodkowej, zelazistej (Nr HU-62/WL-2/AN/08) z dnia 15 lipca 2008 r. — wykonano
odwiert o gtebokosci 203,5 m i wydajnosci Q=7,6 m*/h.

Jurajskie wody mineralne sg to lecznicze wody chlorkowo-sodowo, bromkowe, jodowe, borowe i zelaziste.

Dla zapewnienia wtasciwej eksploatacji Zzrodet powotano w roku 1964 uzdrowiskowy zakfad
gorniczy. W roku 1991 decyzjg z dnia 29.03.1991 r. Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej dla ztoza
leczniczych wod mineralnych utworzono obszar gomiczy “Kotobrzeg II” oraz teren gomiczy ,Kotobrzeg”
(wspdiny dla solanek i borowiny), wpisany do rejestru obszaréw goérmiczych Wyzszego Urzedu Gomiczego.

3.1.2. BOROWINY

Lezgce w granicach miasta ztoze borowiny stanowi fragment torfowisk, ciggnacych sie w pasie
obnizonych, zatorfionych nizin nadmorskich, otoczonych terenami réwniny moreny dennej
z pojedynczymi wzgorzami moren czotowych.

Zloze skiada sie dwdch pol: Kotobrzeg | i Il. Eksploatacja prowadzona jest na ziozu
potudniowym, ktérego powierzchnia (przeznaczona pod eksploatacje) wynosi 50 ha, a zasoby
bilansowe wynoszg 1,364 tys.m>. Srednia migzszo$é ztoza bilansowego borowiny wynosi tu 3,61 m.
Pole Kotobrzeg Il (pétnocne) posiada zasoby bilansowe 1,508 tys. m3.

Oba pola rozdziela droga krajowa nr 11, dla ktérej wyznaczono filar ochronny — po obu stronach
drogi pasy wylgczone z zainwestowania o szerokosci 50 m.

Borowina kotobrzeska pochodzi ze zloza torfu typu niskiego, o duzym rozkiadzie
i charakteryzuje sie bogatym skladem botanicznym oraz nieduzym zanieczyszczeniem zwigzkami
nieorganicznymi. Ztoze to jest udokumentowane w kategorii B w iloci 3.552.651 m?® i $redniej
migzszosci 3,61 m (posiada Swiadectwo potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze peloidu (borowiny)
Nr HU-62/BL-1/2008z dnia 15 lipca 2008 r.) — wykonano odwiert o gtebokosci 203,5 m i wydajnosci
Q=7,6 m3/h. Borowina kotobrzeska posiada zatwierdzone zasoby geologiczne decyzjg Gtéwnego
Geologa Kraju w Ministerstwie Srodowiska z dnia 29 pazdziemika 1986 r. Dla ztoza ustanowiony
zostat rowniez obszar gérniczy ,Mirocice”,-zastgpiony przez ,Mirocice I”, a nastepnie ,Mirocice 1/1”.
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Rozpoznanie wystepowania torféw przeprowadzono réwniez na obszarze doliny przymorskiej
Podczele — Bagicz — Ustronie Morskie. Wystepujg tu torfy niskie drzewno-trzcinowe i drzewne
0 migzszosciach w granicach od 1,1 do 4,9 m o dos¢ niskiej popielnosci (14% - 18,7%) i 40% stopniu
rozktadu. Kopaling towarzyszaca jest gytia ilasta. Torfowisko to pozostaje w zasiegu wystepowania
zasolonych wod gruntowych i nie stanowi odpowiedniego dla celéw balneologicznych surowca.
Obszar torfowiska w czesci zachodniej zajmujg nieuzytki (Solne Bagno), a w czesci srodkowe;j
i wschodniej stanowi podtoze zyznego kompleksu uzytkéw zielonych.

3.2. OCHRONA PRAWNA KOPALIN LECZNICZYCH PODSTAWOWYCH

Dla zapewnienia prawidiowej eksploatacji oraz zapewnienia ochrony kopalin leczniczych
przed dewastacjg, degradacjg i zanieczyszczeniem, utworzone zostaty dwa obszary gornicze:
e Dla leczniczych wod mineralnych — obszar gorniczy ,Kofobrzeg II” o pow. 71.396.750 m?,
¢ Dla torfu leczniczego (borowiny) — obszar gérniczy ,Mirocice I/1” o pow. 80.996 m?2.

Obszar goérniczy ,Kofobrzeg II” obejmuje swym zasiegiem ptytko wystepujace ztoze, oraz
czesciowo najblizej potozony obszar alimentacyjny. Obszar ten =zostat wyznaczony
przy uwzglednieniu istotnych dla specyfiki ztoza warunkow i jednoczesnie okreslenia wielko$ci
strefy ochronnej dla podziemnego ztoza wod mineralnych oraz przestrzeni w granicach, ktérej
Uzdrowisko Kotobrzeg S.A. uprawnione jest do wydobywania kopaliny.

Opisane w pkt 3.1.1. lecznicze wody mineralne tworzgce ztoze ,Kotobrzeg” sg wodami
chlorkowo-sodowymi, bromkowymi, jodkowymi, borowymi i zelazistymi o stezeniu do 6% s3g one
zwigzane genetycznie z zalegajacg w gtebszym podtozu cechsztyrskg serig solng oraz chlorkowo-
wodoroweglanowo-sodowe o stezeniu okoto 0,1% do 0,2% w utworach czwartorzedowych.

Wystepowanie w rejonie Kotobrzegu wod mineralnych zwigzane jest Scisle z budowag
geologiczng tego obszaru, z jego tektonikg i stratygrafig.

Ztoze ,Kotobrzeg” lezy w obrebie duzej jednostki geologicznej okreslanej jako paraantyklinorium
pomorskie; potnocny odcinek tej struktury dzieli sie na dwie elewacje: zachodnig - antykline
Kamienia Pomorskiego i wschodnig - antykline Kotobrzegu, rozdzielone synkling Trzebiatowa.

Warstwy wodonosne wod mineralnych wystepujg zaréwno w utworach jury jak i czwartorzedu
(w obrebie ztoza rozpoznano otworami wiertniczymi utwory: holocenskie, plejstocenskie i jurajskie).

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r.,
Nr 163, poz. 981, z pdzn. zm.) podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest
dozwolone jedynie w przypadku, gdy nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w przepisach odrebnych.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie
i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ww. ustawg jest dopuszczalne tylko woéwczas, jezeli
nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w przepisach odrebnych.

Zasieg ewentualnych wptywow eksploatacji gérniczej kopalin na Srodowisko wyznacza granica
terenu gorniczego (jeden wspdiny dla obu kopalin zostat utworzony decyzjg Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej z dnia 29.03.1991 r.).

Nadmienia sie rowniez, ze obecnie nadzér nad terenem goérniczym kopalin, wod leczniczych
i borowin sprawuje Kierownik Ruchu Uzdrowiskowego Zaktadu Gérniczego w Kotobrzegu.

Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa wydat w dniu 27.10.1992 r.

odpowiednio koncesje na:

» eksploatacje wod leczniczych (koncesja nr 45/92) ze ziéz w miejscowosci Kotobrzeg —
zmieniong decyzjg w dniu 09.08.1999 r.,

» eksploatacje torfu leczniczego (koncesja nr 46/92) ze zi6z w miejscowosci Kotobrzeg —
zmieniong decyzjg w dniu 09.08.1999 r.

Marszatek Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie zmienit ww. koncesje decyzjami,
miedzy innymi przedtuzajgc ich wazno$¢ odpowiednio do dnia 27 i 26 pazdziernika 2032 r.
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3.3. OBIEKTY | OBSZARY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 151, poz.1220, z pézn. zm.) formami ochrony przyrody, wprowadzonymi i obowigzujgcymi
na terenie miasta, sa:

3.3.1. Obszar Chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas Nadmorski”;
3.3.2. Obszary Natura 2000;

3.3.3. Pomniki Przyrody;

3.3.4. Uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni”;

3.3.5. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow;

3.3.1. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,KOSZALINSKI PAS NADMORSKI”

Obszar Chronionego Krajobrazu jest to wielkopowierzchniowa forma ochrony, wprowadzana
w miejscach o wysokich walorach krajobrazowych i zachowanych réznorodnych ekosystemach.

Ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na obszarze
chronionym, jednak musi by¢ ona podporzadkowana potrzebom przyrody. Nalezy stwierdzic,
ze jest to rozwigzanie bardzo korzystne, poniewaz umozliwia ono zachowanie walorow
krajobrazowych i Srodowiskowych chronionego terenu, jednoczesnie stanowigc o jego ciggtej
atrakcyjnosci. Celem Obszaru Chronionego Krajobrazu jest:

e zatrzymanie procesu degradacji Srodowiska i zachowanie rownowagi ekologicznej,
e utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

o tworzenie ostony dla obszaréow o surowszych rygorach ochrony,

e wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) na terenie miasta Kotobrzeg, zostat powotany na podstawie
Uchwaty Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17.11.1975 r. w sprawie stref chronionego
krajobrazu (DZ. Urz. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r., Nr 9, poz. 49-50). Zmieniony
Rozporzgdzeniem Nr 19/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 sierpnia 2003 r. oraz
Rozporzgdzeniem Nr 1/2004 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 12 stycznia 2004 r., a takze
Rozporzgdzeniem Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r., Nr 25, poz.497, z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. zostato
uchylone na mocy zmiany ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2009 .
Nr 151, poz. 1220), ktéra to zgodnie z art. 23 ust. 2 wprowadzita wyznaczenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu w drodze uchwaty Sejmiku Wojewddztwa. W zwigzku z powyzszym
podjeto Uchwate Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 66, poz. 1804, z p6zn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
okresla nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzor oraz ustalenia dotyczgce czynnej ochrony
ekosystemow, a takze ustala zakazy wiasciwe dla Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
,=Koszalinski Pas Nadmorski” wchodzgcy w zakres gminy miasta Kotobrzeg.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wiasciwe dla danego obszaru
chronionego krajobrazu zgodnie z obowigzujgcg ustawg zostaty wybrane sposrod zakazéw
wymienionych w art. 24 ust. 1 ww. ustawy, a takze wynikajg z potrzeb ochrony tego obszaru.

Obecnie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” obejmuje wieksza
czes¢ miasta Kotobrzeg, a doktadnie teren, ktory od poétnocy graniczy z wybrzezem Battyku,
od zachodu z ul. Zachodnig od potudnia z ul. Grzybowskg, Obozowg, Mazowiecka, Wolnosci,
Mtyriskg dalej Kamienng i ul. Koszalinskg do wschodnich granic miasta.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) wchodzgcy w zakres miasta Kotobrzeg obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
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Powierzchnia catego wyznaczonego OCHK wynosi 36.229 ha, z czego w granicach miasta
jest okoto 1.710 ha - co stanowi 4,7% catkowitej powierzchni wyznaczonego OCHK o nazwie
.Koszalinski Pas Nadmorski”. Nadmienia sie rowniez, ze omawiany teren zajmuje okofo 66,6%
powierzchni miasta Kotobrzeg. Caty obszar OCHK charakteryzuje sie unikalnym leczniczym
mikroklimatem, a takze wysokimi walorami krajobrazowymi.

Do istotnych zagrozen tego obszaru mozna zaliczy¢:
» nadmierng penetracje turystyczna,
» silng antropopresje, ekspansje,
» trzciny, dzikie wysypiska smieci,
» osuszanie terenu.
3.

3.2. OBSZARY NATURA 2000

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sie¢ obszarow chronionych na terenie panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej. Celem ich wyznaczania jest ochrona, cennych pod wzgledem
przyrodniczym i zagrozonych, sktadnikow réznorodnosci biologicznej. W zwigzku z powyzszym
Obszar Natura 2000 jest to:

e obszar specjalnej ochrony (OSO) — wyznaczony na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG
w sprawie ochrony dzikich ptakow — tzw. ,ptasiej”;

e lub specjalne obszary ochrony (SOO) - wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady
92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — tzw.
,siedliskowa” lub ,habitatowa” dla siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow zwierzat i roslin;

e |ub tez obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty, utworzony w celu ochrony populacji dziko
wystepujgcych ptakéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty.

Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty jest to natomiast projektowany specjalny obszar
ochrony siedlisk, zatwierdzony przez Komisje Europejskag w drodze decyzji, ktory w danym regionie
biogeograficznym, w znaczacy sposéb przyczynia sie do zachowania lub odtworzenia stanu
wiasciwej ochrony siedliska przyrodniczego lub gatunku bedgcego przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty. Obszar taki moze rowniez znaczaco przyczynic¢ sie do spojnosci sieci obszaréw Natura
2000 i zachowania réznorodnosci biologicznej w obrebie danego regionu biogeograficznego np.
w przypadku gatunkdéw zwierzgt wystepujgcych na terenach majgcych znaczenie dla Wspolnoty -
w obrebie naturalnego zasiegu gatunkéw, ktére charakteryzujg sie fizycznymi lub biologicznymi
czynnikami istotnymi dla ich zycia lub ich rozmnazania.

Teren miasta Kotobrzeg zostat objety trzema obszarami Sieci Natura 2000, tj.
3.3.2.1. TRZEBIATOWSKO-KOLOBRZESKI PAS NADMORSKI (SOO) PLH 320017

Ogodlna pow. obszaru: 18017,7 ha
Region biogeograficzny: kontynentalny
Dyrektywa siedliskowa SOO, czesciowo przecinajgcy sie z OSO
3.3.2.2. DORZECZE PARSETY (SOO) PLH 320007
Ogodlna pow. obszaru 28010,8 ha
Region biogeograficzny: kontynentalny
Dyrektywa siedliskowa SOO, czesciowo przecinajgcy sie z OSO
3.3.2.3. ZATOKA POMORSKA (OSO) PLB 990003
(szeroki pas morza siega od Zalewu Szczecinskiego do Zatoki Koszalinskiej)
Obszar OSO, catkowicie zawierajgcy w sobie obszar SOO.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze Natura 2000 to najbardziej kompleksowa i najbardziej
legislacyjnie i politycznie przygotowana europejska sie¢ ekologiczna majgca na celu zapewnienie
trwatej egzystencji ekosystemom, oraz ochrony réznorodnosci biologicznej naszego kontynentu.

3.3.21. Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 zajmuje teren o catkowitej powierzchni
wynoszacej 17.468,79 ha. Ostoja ta obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego
geomorfologicznie wybrzeza Battyku brzegi klifowe (aktywne - erodujgce i ustabilizowane
z zaroslami), wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.
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Typowo wyksztatcony ukfad pasowy biotopow obejmuje rowniez pas wod przybrzeznych, plaze
Z ugrupowaniami organizméw psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne stadia wydm biatych,
wydmy szare z roslinno$cig niskg (ugrupowania porostéw, psammofilne zbiorowiska trawiaste
z okazami mikotajka nadmorskiego, zakrzewienia, stadia inicjalne boru bazynowego),
a takze wydmy ustabilizowane porosnigte borami bazynowymi i zagtebienia miedzywydmowe
z mokradtami (w tym stadia inicjalne mszaréw).

W mezotroficznych lasach mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum)
zaobserwowano rowniez wystepowanie charakterystycznego wiciokrzewu pomorskiego.
Na zapleczu pasa wydmowego kompleksy lasow bagiennych i tegowych wystepujgce czesciowo
na podtozu torfowym: wokét jeziora Liwia tuza, miedzy Wtodarka a Mrzezynem, na potudniowy
zachod od Dzwizyna i SW od Kotobrzegu.

Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym pokryte sg gtownie lasami mieszanymi
z wiciokrzewem pomorskim. Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora
lagunowe, oddzielone od morza waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia Luza petnig
w tych miejscach wazng role jako ostoje ptakdw oraz obfitujg rowniez w rézne cenne gatunki flory.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torfow niskich, w wigkszosci odwodnionych
w przesziosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny przeciety jest siecig
kanatdw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega, Stara Rega, Parseta,
Czerwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie zbiorowiska roslin
wodnych z udziatem halofitow.

Duzy procent powierzchni pradoliny obecnie nie jest uzytkowany rolniczo i na jej obrzezach
mozna zaobserwowac rozwoj zarosli z udziatem woskownicy europejskiej.

W wyniku degradacji urzadzen hydrotechnicznych wystepuje tu rowniez miejscowe
zabagnienie terenu i okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi.

Ostoja wchodzgca w zakres Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego odznacza sie
wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego wybrzeza Morza
Battyckiego. Giéwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania typowych biotopow
tworzgcych pas nadmorski, w szczegolnosci kompleksu wybrzeza akumulacyjnego z borami
bazynowymi. W obrebie ostoi wystepuje szereg skupien roslinnosci halofilnej. Obszar stonorosli
na zapleczu pasa wydmowego na potnoc od Wiodarki nalezy do najbardziej rozlegtych
ekosystemow tego typu w Polsce. Duze populacje tworzg tu: sit Gerarda, aster solny, $wibka
morska, babka nadmorska, mlecznik nadmorski. Liczne mniejsze skupienia, zwigzane z wysiekami
solanki, wystepujg m.in. koto Kotobrzegu.

Rozlegte mszarne torfowiska typu battyckiego rozwinety sie w pasie nadmorskim ze wzgledu
na korzystne warunki klimatyczne. W przesziosci czesciowo odwodnione, obecnie reprezentujg
mozaike zbiorowisk naturalnych i stadiéw regeneracyjnych. Na powierzchni rozlegtego torfowiska
"Roby" wystepuje m.in. rzadki mszarnik wrzoscowy, zbiorowiska mszarow i borow bagiennych
z bogatymi populacjami cennych roslin torfowiskowych. tacznie stwierdzono tu 22 rodzajow
siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bogata lista gatunkéw roslin naczyniowych (ponad 1000 gatunkéw) zawiera duzg liczbe
taksonow roslin chronionych, zagrozonych i rzadkich (136 gatunkéw) w tym 42 gatunki chronione,
3 uwzglednione w Czerwonej Ksiedze Roslin Polski, 57 gatunkéw zagrozonych na Pomorzu
i w Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze 16 gatunkow zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy.
Nastepnych kilka gatunkéw zwierzat z tego Zatgcznika moze tu wystepowac.

Do najwiekszych zagrozeh majgcych wplyw na omawiany obszar NATURA 2000 nalezy niszczenie
siedlisk po przez rozwoj zabudowy, niszczenie i wydeptywanie siedlisk przez turystow, zanieczyszczanie
i zasmiecanie przedmiotowego terenu zanieczyszczenie wéd, czy zmiana stosunkow wodnych -
gtébwnie poprzez osuszanie oraz odciecie od doptywu stonych wéd. Zmiany w siedliskach zwigzane
z pracami zabezpieczajgcymi wybrzeze (np. czyszczenie plaz, zabezpieczanie klifu).
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Wyniki prac prowadzonych na etapie sporzadzania planu ochrony pokazaty, ze najwazniejsze
zagrozenia wystepujgce w obrebie ostoi sg zwigzane z:
» kwestiami zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdélnosci planami rozwoju
miejscowosci nadmorskich, w tym rozbudowy infrastruktury wczasowo - turystycznej,
planowanej na obszarze ostoi przyrodniczych (gtdwnie laséw i boréw nadmorskich, wydmy
szarej i biatej, wrzosowisk, jezior przymorskich),
niszczeniem siedlisk wydmy biatej i szarej oraz boru bazynowego przez turystow,
nieprawidtowg gospodarskg wodng i wodno-Sciekowg, obejmujgcg negatywne oddziatywanie
zanieczyszczen wod sciekami komunalnymi wéd jezior przymorskich i Regi,
tamowaniem doptywu wdéd morskich do toni Jeziora Liwia tuza bedgcego jeziorem
przymorskim,
osuszaniem siedlisk przyrodniczych z roslinnoscig halofilng wystepujagca w obrebie tgk
i pastwisk zlokalizowanych w Pradolinie Pomorskiej,
gospodarka lesna, tj. znieksztatceniem lesnych siedlisk przyrodniczych,
nieprawidtowosciami w gospodarce rybackiej prowadzonej w obrebie jezior przymorskich,
dziatalnoscig niszczgcg morza na siedliska przyrodnicze, tj. klify, wydmy biatg i szara,
metodami zabezpieczenia brzegu morskiego wynikajgcymi ze stosowania metod, ktére
powodujg przeksztatcenie i ubozenie przyrodniczych siedlisk nadmorskich, np. z aktywnego
klifu w martwy klif, z nadmorskich wydm biatych i szarych w zaros$la obcych gatunkow,
» utratg siedlisk bytowania zwierzat gatunkow ujetych w Zataczniku Il Dyrektywy.

VVVY ¥V VY VYV

3.3.2.2. Dorzecze Parsety

Obszar Natura 2000 o nazwie Dorzecze Parsety PLH320007 obejmuje swym zasiegiem doline
rzeki Parsety, od zrodet koto Parsecka az po strefe ujsciowg w Kotobrzegu. Obszar ten obejmuje
szereg waznych siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG - tacznie zidentyfikowano ich
25, tworzgcych mozaike i pokrywajgcych ponad 50% powierzchni obszaru. Czesto sg to siedliska
bardzo rzadkie bgdz unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele z nich jest waznym biotopem
dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie konwencji miedzynarodowych.
Stwierdzono tu wystepowanie rowniez 13 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Na szczegolng uwage i podkreslenie zastuguije:

o rzeka i jej liczne doptywy, kitore posiadajg najlepsze w Polsce, a moze nawet i w Europie,
warunki dla tarta tososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populacji tego gatunku w naszym
kraju. Naturalny charakter rzeki i jej doptywdw zapewnia tarto dla innych ryb tososiowatych:
troci wedrownej, pstraga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu wymaga zakazu
budowania nowych przegréd na rzece, natomiast istniejgce, jesli nie zostang rozebrane, musza
by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajgce przeptawki);

e« obecnos¢ w rzece innych gatunkdéw ryb (poza tososiowatymi) cennych przyrodniczo
i gospodarczo: licznej populacji strzebli potokowej, certy - gatunku wedrownego i wegorza
pochodzenia naturalnego, ktéry dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich miejsc rozrodu;

e obszar jako cenny teren dla rozrodu wydry;

e pofacie roznego typu laséw tegowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze zagtebien
dennomorenowych;

e jedna z najwiekszych koncentracji zjawisk zrodliskowych na Pomorzu, a takze duze
zréznicowanie wielu innych typdw mokradet, zwtaszcza torfowisk;

o malowniczy krajobrazowo przetomowy odcinek rzeki Parsety pomiedzy Starym Debnem,
Osowkiem i Byszynem oraz gtebokie wawozy i strome jary rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy i tozicy;

e oObszar jako wazny dla zachowania w Polsce naturalnej populacji ztoci pochwowatej Gagea
spathacea i kokoryczy drobnej Corydalis pumila, czy grgzela drobnego Nuphar pumila;

e jedyne na Pomorzu stanowisko sledziennicy naprzeciwlistnej Chrysosplenium oppositifolium
w dolinie Debnicy;

e liczne ibardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych: orlika krzykliwego, btotniaka
stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy sowy btotnej oraz dla ptakow zwigzanych
z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatego, bociana czarnego, zimorodka, sieweczki
rzecznej, kulika wielkiego, czy zurawia; rzeka Parseta jest rowniez waznym obszarem
dla zimowania ptakow wodno-btotnych na Pomorzu;
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o Program restytucji fososia, troci, certy i jesiotra, ktory wtgcza rzeke Parsete do potencjalnych
rzek tososiowych (Salmon River Inventory) w ramach miedzynarodowego programu: Salmon
action plan 1997- 2010 prowadzonego przez Miedzynarodowg Komisje Rybotowstwa Morza
Baltyckiego (International Baltic Sea Fisheries Commission) i HELCOM; oraz miedzynarodowy
program "Zintegrowany system zarzgdzania i ochrony terenéw podmoktych i zalewowych
w dorzeczu Parsety", ktérego gtdbwnym celem jest wypracowanie systemu zarzgdzania
przyrzecznymi terenami podmoktymi dla ochrony bior6znorodnosci w krajobrazie wiejskim;

« odtworzenie terenébw podmoktych dla zwiekszenia bioréznorodnosci, zmniejszenia ryzyka
powodzi w dolnej czesci dorzecza oraz ochrony przed zanieczyszczaniem biogenami
pochodzenia rolniczego;

« Dolina Radwi i jej doptywy to rowniez interesujacy obszar pod wzgledem krajobrazowym;

« geomorfologicznym i kulturowym, w szczegdlnosci na ochrone zastugujg: wyjgtkowo dobrze
zachowane podmokte taki eutroficzne i kalcyfilne;

e wawozy i jary oraz liczne zrédliska niewapienne;

« torfowiska zrodliskowe w dolinie Chocieli - "zawieszone" na zboczach wzniesien kemowych
i zasilane wodami podziemnymi nalezg do najwiekszych tego typu obiektow na Pomorzu,
ich poktady martwicy wapiennej (tufu zrédliskowego) przekraczajg migzszos¢ 7 m, a utwory te
mozna obserwowac na powierzchni w postaci scementowanych "blokéw skalnych";

e miejsca bytowania, rozrodu i wedrowek ryb tososiowatych oraz wielu innych grup kregowcow
i bezkregowcow;

« malowniczy krajobraz jeziora Kwiecko i Pradoliny Pomorskiej z licznymi dolinkami
denudacyjnymi oraz krajobraz zbiornikéw zaporowych - Rosnowo i Hajka;

« liczne obiekty kulturowe, jak: grodziska stowianskie, kamienno-ceglane mosty tukowe, stare
mtyny, dawne systemy hydrotechniczne (tarany hydrauliczne), kapliczki i inne.

Obszar Natura 2000 o nazwie Dorzecze Parsety tworzy naturalny korytarz ekologiczny
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym, a takze wazne miejsce wypoczynku i rekreaciji.

Do istotnych zagrozen w Dorzeczu Parsety nalezy:

e zmiana stosunkow wodnych, ktéra powoduje odwadnianie mokradet;

« zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia fgk Swiezych i fgk podmoktych oraz torfowisk
mechowiskowych;

« ktusownictwo ryb tososiowatych;

« zalesianie torfowisk i podmoktych tgk; intensyfikacja uzytkowania fgk lub zamiana ich w grunty orne;
« zalewanie fak i torfowisk — zbiorniki retencyjne;

e hodowla ryb;

e nieuporzgdkowana gospodarka wodno-sciekowa oraz gospodarka odpadami - "dzikie

wysypiska" smieci.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Istniejgce obiekty
i urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz koryto rzeczne wymagaja
utrzymywania ich w sprawnosci technicznej.

Na obszarze powinny by¢ prowadzone dziatania zapewniajace swobodny sptyw wod i kry.
Przy wykonywaniu powyzszych zadan zachowana zostanie dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu
ekologicznego doliny.

Wykonywanie tych prac obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu
na catos¢ obszaru Natura 2000.

3.3.2.3. Zatoka Pomorska

Obszar Natura 2000 o nazwie Zatoka Pomorska (OSO) PLB 990003 jest to obszar
o powierzchni 309.154,91 ha, charakteryzujacy sie powigzaniami z wieloma innymi obszarami —
miedzy innymi z obszarem zlokalizowanym miedzy innymi na terenie miasta Kotobrzeg,
tj. Trzebiatowsko-Kotobrzeskim Pasem Nadmorskim (PLH320017).

Zatoka Pomorska to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego od piaszczystych tawic,
po rozlegte zwirowiska i glazowiska. Centralng czes¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie
zwane tawicg Odrzanska.
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Teren tego obszaru wyréznia wystepowanie, co najmniej trzech gatunkoéw ptakow z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej. Nadmienia sie rowniez, ze przeprowadzone badania ptakéw w okresie ich
wedréwek i w okresie zimy dowodza, ze wyrdznia sie, co najmniej 1% populacji szlaku
wedréwkowego (C2 i C3) nastepujgcych gatunkow ptakéw: perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi,
perkoz rogaty, bielaczek, lodowka, markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla; w stosunkowo
wysokich liczebnosciach (C7) oraz wystepowanie rowniez nura czamoszyjego i nura rdzawoszyjnego.

Na terenie przedmiotowego Obszaru Natura 2000 ptaki wodno-btotne wystepuja gtdwnie
w koncentracjach powyzej 20.000 osobnikéw (C4) natomiast zimg powyzej 100.000 osobnikow.

W przypadku zagrozen natomiast podstawowym zagrozeniem dla analizowanych ostoi
jest przede wszystkim ewentualna lokalizacja tzw. farm elektrowni wiatrowych oraz pewnego
rodzaju form rybotéwstwa, tj. sieci stawnych i sznurow hakowych.

3.3.3. POMNIKI PRZYRODY

Zgodnie z art. 40 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 151, poz.1220, z pbézn. zm.) ,pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody Zzywej
i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej,
historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je
wsréd innych twordw, okazafych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych,
zrodfa, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie”.

Na terenach niezabudowanych, natomiast pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli jednak nie stanowig zagrozenia dla ludzi lub ich mienia.

Na terenie miasta Kotobrzeg ochronie prawnej podlegajg pomniki przyrody wymienione
w nastepujgcych rozporzgdzeniach Wojewody Koszalinskiego:
e Rozporzgdzenie Nr 7/92 z dnia 8 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 15, poz. 109),
e Rozporzadzenie Nr 2/99 z dnia 30 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 7, poz. 71),
oraz
e w Uchwale Nr XVI/211/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 29 grudnia 2003 r. uznajace;j

za pomnik przyrody Bindaz Grabowy im. Prof. Ryszarda Siweckiego.

Rozporzadzeniem Nr 15/2002 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 5 sierpnia 2003 r.
w sprawie skreslenia z ewidencji pomnikéw przyrody - 2 pomniki przyrody (wskazane
Rozporzadzeniem z 1995 r.) zostaty skreslone z ewidencji, co uwzgledniono w zestawieniu
tabelarycznym:

Tabela - Ewidencja zabytkéw przyrody i pomnikéw przyrody (wg oprac. ekofizjograficznego).

L Opis przedmiotu poddanego Okreslenie Nr orzeczenia Podstawa Uwagi
p- ochronie potozenia prawnego prawna 9
1 2 3 4 5 6

1. | Buk strzepolisty Fagus silvatica Plac 18 Marca Orzeczenie nr 117 | Dz. Urz. Wo;.

“Asplenifolia” 08.09.1992 . Koszalinskiego
obw. 231 cm Nr 15, poz.109
2 30.09.1992 r.
2. | Korkowiec amurski Jeden Orzeczenie nr 118 | jw.
Phellodendron amurensis egzemplarz — 08.09.1992r.
obw. 240 cm teren cerkwi
przy ul.
Szpitalnej
3. | Buk zwyczajny Fagus silwatica Plac 18 Marca, | Orzeczenie nr 109 | jw.
0k.200 lat, przy zbiegu ulic | 08.09.1992r.
obw. 434 cm, wys. 25 m, Plac 18 Marca
Sredn. korony 25 m, i Dworcowej
wys. osadzenia korony 6,8 m
4. | Cyprysik biotny Park im. A, Orzeczenie nr 111 | jw.
Taxodium distichum Fredry przy ul. 08.09.1992r.
2 sztuki; Aleksandra
obw. 252 cmi 178 cm, Fredry
wys. 20m i 14 m,
Sredn. korony 6 i 5 m,
wys. osadzenia koron 4 m
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5. | Lipa drobnolistna Bulwar Orzeczenie nr 112 | jw.
Tilia cordata 2 szt.; Marynarzy 08.09.1992r.
obw. 539 cm i 346 cm Okretow
wys. ok. 25 m, Pogranicza
Sredn. korony 6 i 5 m, (obok Biblioteki
wys. osadzenia koron 4 m Miejskiej)
6. | Plantan klonolistny rosngce w dwoch | Orzeczenie nr 113 | jw.
Platanus acerifolia a czesciowo 08.09.1992r.
Aleja: 73 sztuki w trzech rzedach
obw. 150-350 cm przy ul.
topuskiego
7. | Buk zwyczajny Park im. gen. Orzeczenie nr 114 | jw.
Fagus sylvatica Jana Henryka 08.09.1992 .
Grupa 7 drzew Dabrowskiego
obw.: 386 cm, 432 cm, 547 cm,
354 cm, 387 cm, 405cm, 398 cm
8. | Cyprysik btotny Park im. Stefana | Orzeczenie nr 115 | jw.
Taxodium distichum Zeromskiego 08.09.1992r.
obw. 227 cm przy Kamiennym
Szancu
9. | Kasztanowiec czerwony przy Placu 18 Orzeczenie nr 116 | jw.
Aesculus carnea, Marca 08.09.1992 .
obw. pnia 394 cm
10. | Topola czarna ul. Sliwinskiego | Poz. nr 109 Dz. Urz. Wo;. Skreslona
Populus nigra (Miejski Zespot Koszalinskiego |z ewidenciji
obw. 404 cm, wys. 17 m Obiektow Nr 2, poz. 7 zgodnie
Sportowych) 212.01.1996 r. | z Rozporzgdz.
obr. 11 nr dziatki Nr 15/2002 z dnia
511 5 sierpnia 2003 r.
11. | Topola czarna ul. Solnanr Poz. nr 110 jw. Skreslona z
Populus nigra ew. dziatki 29/1 ewidencji zgodnie
obw 1065 cm, wys. 30 m z Rozporzgdz.
Nr 15/2002 z dnia
5 sierpnia 2003 r.
12. | Bindaz Grabowy Skwer pomiedzy Uchwata
im. Profesora Ryszarda ul. Spacerowa Nr XV1/211/03
Siweckiego i ul. Towarowg Rady Miejskiej
nr ew. 40/1 w Kotobrzegu
obreb 4 z dnia 29
grudnia 2003 r.
13. | Dab szyputkowy Quercus robur Podczele, Nadl. Rozp. Wo;.
(5 szt.) oraz buk zwyczajny Fagus | Goscino, . Koszalinskiego
sylvatica (1 szt.) Bagicz 5a Nr 12/95
obw. 380, 385, 390, 403, 510 367 228.12.1995r.
14. | Grab pospolity Carpinus betulus | Podczele, Nadl. Rozp. Wa;.
(2 szt.) Goscino, I. Koszalinskiego
obw. 160, 160 Bagicz 3c Nr 12/95
228.12.1995r.

3.3.4. UZYTEK EKOLOGICZNY ,,EKOPARK WSCHODNI”

Uzytkami ekologicznymi sg, zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdédw majgce
znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologiczne;j tj.:

naturalne zbiorniki wodne,

srodpolne i srédlesne oczka wodne,

kepy drzew i krzewow,
bagna,

torfowiska,

wydmy,

ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,

starorzecza,
wychodnie skalne,
skarpy,

kamience,
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o siedliska przyrodnicze,
e stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje* oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Rada Miasta w Kotobrzegu Uchwatg Nr LV1/350/93 z dnia 26.04.1993 r. uznata wschodnie
tereny miasta, za wymagajgce ochrony ze wzgledu na bogactwo i réznorodnos¢ flory i fauny
bagienno-lesnej, co skutkowato utworzeniem formy ochronnej w postaci uzytku ekologicznego.

W 1996 roku Rada Miejska w Kotobrzegu Uchwatg Nr XXIX/278/96 z dnia 25 marca 1996 r.
w sprawie uznania za uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni” ustalita granice i zakazy dla terenu
o pow. catkowitej 286 ha, pofozonego we wschodniej czesci miasta.

Forma ochrony
i nazwa
Postawa prawna |Uchwata Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXIX/278/96 z dnia 25.03.1996 r. zmieniona Uchwatg
Nr XXX1X/278/96 z dnia 25 marca1996 r.

Potozenie Jest to obszar Solnego Bagna potozony w pétnocno-wschodniej czesci miasta, granicg od pétnocy
jest wybrzeze Battyku na odcinku ul. Brzeska w Podczelu Il (lotnisko w Bagiczu) do ogrodkéw
dziatkowych na zachodzie w okolicach ,Arki" a od strony potudniowej granice stanowi
ul. Koszalinska na odcinku wschodnia granica miasta do kopalni borowiny ,Mirocice"
(patrz zatgcznik nr 2 do uchwaly). Powierzchnia uzytku wynosi 286 ha.

Przedmiot i cel |Zachowanie zespotu biocenoz sktadajgcych sie z walu wydmowego, torfowisk niskich

Uzytek ekologiczny ,,Ekopark Wschodni"

ochrony o charakterze halofilnym, oraz fragmentéw laséw lisciastych debowo-bukowych na ptatach moreny dennej.
Charakterystyka |Zasadniczym elementem uzytku jest niecka stonawych torfowisk ,Solne Bagno” potozona
przyrodnicza w obrebie przymorskiej doliny odptywu woéd lodowcowych. Poziom terenu w obrebie torfowiska
obiektu wynosi 1 - 2,5 m. z poziomem zwierciadta wod od 0,7 do 1,2 m n.p.m. Od strony morza torfowisko

ogranicza waski wat wydmowy o wys. do 5 m, czesciowo infiltrowany przez wody torfowiska.
W granicach uzytku wystepujg rowniez fragmenty laséw lisciastych ze starodrzewem bukowo-
debowym rosngcym na kepach i ostancach moreny dennej. W sktad uzytku wchodza: fragment
pradoliny kotobrzesko-kamienskiej, wypetnionej torfowiskiem niskim i pokrytej typowa roslinnoscia,
fragment lasu lisciastego na ptatach moreny dennej (buczyna nizowa Melico-Fagetum, grad
Stellario-Carpinetum), klif i wat wydmy nadmorskiej z charakterystyczng roslinnoscig (m.in.: zarosla
rokitnika i wierzby piaskowej, murawy). Za watem wydmowym rozciggaja sie fitocenozy szuwarowe,
tegowe i olsowe, wyksztatcone na torfach niskich. W ptatach zbiorowisk lesnych dostrzegalne sg
zniszczenia spowodowane kumulacjg skutkéw podtapiania i silnych wiatrow sztormowych.
Stagnujgca przez wiekszo$¢ roku woda powoduje ostabienie systemoéw korzeniowych drzew
w zwigzku, z czym sg one bardziej podatne na przewracanie. Do cennigejszych gatunkow flory
naleza: orlik pospolity, krwawnik kichawiec, rzezucha tgkowa, kruszczyk rdzawoczerwony,
wierzbownica bflotna, sit Gerarda, szeleznik wiekszy, rutewka orlikolistna, ptywacz zachodni,
podkolan biaty. Teren ,Ekoparku Wschodniego” jest waznym zerowiskiem na trasie wedréwek
ptakéw brodzacych blaszkodziobych i siewkowych chronionych przez Unie Europejskg. Solne
Bagno jest miejscem rozrodu 117 gatunkow ptakéw. W fagodne zimy teren ten stanowi zimowisko
dla tabedzi niemych, tabedzi krzykliwych i innych kaczkowatych. ,Ekopark Wschodni” stanowi ostoje
dla ptazéw bezogonowych. Do cenniejszych gatunkéw fauny naleza: traszka zwyczajna, ropucha
szara, grzebiuszka ziemna, Zzaba trawna, Zaba moczarowa, jaszczurka zwinka, zaskroniec
zwyczajny, padalec zwyczajny, perkozek, perkoz rdzawoszyi, zausznik, stonka, brodziec piskliwy,
czajka, biotniak stawowy, gagot, myszotéw zwyczajny. Obiekt niezwykle cenny pod wzgledem
krajobrazowym, geomorfologicznym, faunistycznym i flory styczny m. Uzytek znajduje sie
w wykazie ,ostoi ptakéw" CORINE oraz w spisie ,,Ostoi ptakow w Polsce".

Zagrozenia . nadmierna penetracja turystyczna,

. silna antropopresja,

. zagrozenie rozmyciem watu wydmowego w wyniku dziatalnosci, a co za tym idzie rozmyciem
torfowisk przez wody morskie,

dzikie wysypiska $mieci,

zanieczyszczanie sciekami,

osuszanie terenu,

usuniecie istniejgcych dzikich wysypisk $mieci oraz zakaz tworzenia nastepnych,

zakaz osuszania terenu,

zakaz wywozenia $ciekéw do rowéw melioracyjnych i oczek $rdédlesnych,

przemyslana lokalizacja pomostéw i wiez widokowych,

Rada Miejska w Kotobrzegu dnia 8 czerwca 1998 r. podjeta rowniez Uchwate Nr LIX/560/98
zmieniajgcg Uchwate Nr XXXIX/278/96 z dnia 25 marca1996 r. w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny ,Ekopark Wschodni” terenéw lezgcych we wschodniej czesci Kotobrzegu, ktora
doprecyzowata dwa pierwsze zakazy objete wczesniejszg uchwaty.

Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne
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Wykonanie uchwaly powierzono Zarzadowi Miasta Kotobrzeg w porozumieniu
z Nadlesnictwem Goscino i Stuzbami Ochrony Przyrody.

W 2zwigzku z podjetymi Uchwatami na terenie poddanego charakterystyce uzytku
ekologicznego obowigzujg obecnie nastepujgce zakazy, ij.:

e chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor i legowisk zwierzecych,
gniazd ptasich oraz wybierania jaj,

e pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin. Zakaz pozyskiwania
nie dotyczy prac prowadzonych w ramach gospodarki lesnej na podstawie zatwierdzonego
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa planu urzgdzenia lasu,
uwzgledniajgcego tereny ochronne strefy chronionego krajobrazu Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw i innych nieczystosci, a takze innego

zanieczyszczenia wod i gleby oraz powietrza,

wydobywania torfu,

niszczenia gleby oraz zmiany sposobu jej uzytkowania, szczegélnie przez jej pozyskiwanie,

palenia ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi,

wypalania traw,

ruchu pojazddéw z wyjgtkiem uprzywilejowanych i uprawnionych po wyznaczonych trasach,

prowadzenia dziatalnosci przemystowej, rolniczej, ustugowej, hodowlanej poza wyznaczonymi

miejscami,

e zakiocania ciszy.

Na objetym ochrong obszarem dopuszcza sie jednoczesnie:

e zmiane stosunkow wodnych, w ograniczonym, scisle okresSlonym zakresie i czasie
(niedopuszczalne jest to jednak w okresie legowym),

e gospodarke lesng w ograniczonym zakresie.

3.3.5. OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 55) ,ochrona gatunkowa obejmuje okazy gatunkéw oraz siedliska i ostoje roslin, zwierzagt i
grzybow. Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wtasciwego stanu ochrony
dziko wystepujgcych na terenie Kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na
podstawie przepisow umoéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest strong,
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie roznorodnoSci
gatunkoweyj i genetycznej. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzgt objetych ochrong
gatunkowg moga byc¢ ustalane strefy ochrony.”

Na terenie miasta Kotobrzeg ochronie prawnej podlegaja:

— stanowiska grzyba zlichenizowanego (porostu) kobiernika orzesionego Parmotrema perlatum
wraz ze strefami ochrony na terenie czesci dziatki nr 2/1 obreb 8, stanowigcej uzytek
ekologiczny ,Ekopark Wschodni”, ustalone Decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie znak WOPN-0G.6442.41.2019.Asi z dnia 7 lutego 2020 r.,

— stanowiska grzyba zlichenizowanego (porostu) kobiernika orzesionego Parmotrema perlatum
wraz ze strefami ochrony na terenie czesci dziatki nr 4 oraz 6 obreb 7, stanowigcej uzytek
ekologiczny ,Ekopark Wschodni”, ustalone Decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie znak WOPN-OG.6442.44.2019.Asi z dnia 7 lutego 2020 r.

3.3.6. STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W Uzdrowisku Kotobrzeg dla celéw zwigzanych z ochrong walorow uzdrowiskowych zostaty
wydzielone (zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 25 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych) trzy strefy
ochrony uzdrowiskowej: ,A”, ,B” i ,C”, ktére z uwagi na szczegdlng topografie miasta stanowig
w wiekszosci naturalny efekt rownolegtego do brzegu morskiego rozktadu funkcji uzdrowiskowych
i ogolnomiejskich.
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Naturalny réwnoleznikowy rozkiad stref uzdrowiskowych ,A” i ,B” przecina strefa uzdrowiskowa ,C”,
w ktorej zawiera sie istniejacy port morski Kotobrzeg.

1. Strefa ochronna ,A”
Ze wzgledu na specyfike i urbanizacje niektérych obszaréw miasta Kofobrzeg, strefe ,,A”
Uzdrowiska podzielono na dwie strefy:
- wschodnig, oznaczong symbolem ,,Aw”,
- zachodnig, oznaczong symbolem ,,Az”.
Powierzchnia obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,A” odpowiednio wynosi:
- ,Aw” - 543,75 ha,
- ,Az” - 83,30 ha.
Razem powierzchnia strefy ochronnej ,,A” wynosi — 627,05 ha.

Na podstawie art. 38 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U.
z 2012 r., poz. 651, z pdézn. zm.) w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej procentowy udziat terenow
zielonych nie moze wynies¢ mniej niz 65%. W zwigzku z powyzszym dla potrzeb Statutu
Uzdrowiska Kotobrzeg uchwalonego Uchwatg Nr L/673/10 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
29 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. z dnia 12 listopada 2010 r., Nr 113, poz.2081) procentowy udziat
terenow zieleni zostat obliczony na podstawie stosunku powierzchni wszystkich terenow zieleni
wystepujacych w strefie ,A” do catkowitej powierzchni tej strefy. Tak zastosowana metoda obliczen
procentowego udziatu wskaznika zieleni pozwala na jego state zachowanie bez wzgledu na stan
zaawansowania proceséw inwestycyjnych w strefie ochronnej ,A” uzdrowiska. W zwigzku
z powyzszym wedtug tak przeprowadzonych obliczeh wykazano, ze procentowy udziat terenéw
zieleni na terenach stref ,Aw” i ,Az” jest wyzszy niz minimalnie ustawowo wymagany i wynosi 76%.

1.1. Charakterystyka obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,Aw”

Obszar ochrony uzdrowiskowej ,,AwW” zlokalizowany zostat zgodnie z Uchwatg Nr XL/526/13
Rady Miasta Kofobrzeg w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg z dnia 26 listopada
2013 r. we wschodniej czesci miasta i graniczy od potnocy z morzem Battyckim, od zachodu
granica strefy przechodzi przy Parku im. S. Zeromskiego (pozostawiajgc go w strefie ,Aw”),
nastepnie poprzez ulice Obroncow Westerplatte i Spacerowg przechodzi w ulice Portowg
do potudniowej granicy strefy, po czym wraca do ulicy Spacerowej by dalej nig przejs¢ do ulicy
Solnej i nastepnie Reymonta, tgczgc sie z ulicg Zdrojowa i dalej dojs¢ do skrzyzowania ulic
Kasprowicza i Fredry. Z tego punktu granica okala Amfiteatr i powraca do ulicy Fredry skad kieruje
sie na potudnie, skreca na wschdéd pozostawiajgc pole namiotowe poza strefg, idgc dalej ulicg
4 Dywizji Wojska Polskiego do ulicy Wschodniej, gdzie kieruje sie na wschod granicami dziatek
do skrzyzowania z ulicg Koszalinska, ktorg dalej przebiega do skrzyzowania z ulicg Kresows.
Dalej do konca tej ulicy, a nastepnie na potnocny zachdod obrzezem terendéw zabudowanych
az do ul. Brzeskiej wtgczajgc w granice strefy Sanatorium ,Mona Lisa”. Nastepnie ul. Brzeskg
biegnie do potnocnej granicy administracyjnej miasta Kotobrzeg i dalej tg granicg na zachod
do punktu wyjsciowego.

Cata strefa ,Aw” potozona jest na terenie gorniczym dla wod leczniczych i borowin oraz
w obszarze goérniczym ,KOLOBRZEG II” wyznaczonym dla wéd leczniczych oraz czesciowo
na terenie obszarow NATURA 2000 o nazwie Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
oznaczony symbolem PLH 320007.

Na 70% tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd przyjety Uchwatg Nr XVII1/242/08 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., w ktérym zgodnie z przepisami szczegdlnymi okreslone zostaty
warunki zagospodarowania terenu wraz ze wszystkimi granicami stref ochronnych, do ktorych
nalezg réwniez strefy: ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony konserwatorskiej, ochrony
stanowisk archeologicznych czy strefy ochrony pasa nadbrzeznego.

Tereny zabudowane na terenie strefy ,Aw” sg uzbrojone we wszystkie sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenie przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg rowniez dwa najwieksze parki miasta
Kotobrzeg: S. Zeromskiego i A. Fredry, ktore potgczone z bulwarem im. Jana Szymanskiego,
Alejg Nadmorska, ulicami M. Rodziewiczowny, gen. W. Sikorskiego i A. Sutkowskiego nadajg
specyficzny, uzdrowiskowo-wypoczynkowy charakter tej czesci miasta.
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W granice obszaru ochrony uzdrowiskowej ,Aw” wchodzi réwniez duzy, ponad 280 ha teren
uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni” miejsce bytowania i rozrodu 95 gatunkéw ptakow
,=Ekopark Wschodni” stanowi rowniez ostoje awifauny.

Obszar ochrony uzdrowiskowej ,Aw” jest to obszar, w ktérym potozone sg w wigkszosci obiekty
sanatoryjne, wczasowe, sanatoryjno-uzdrowiskowe, szpitale i zaklady przyrodolecznicze, czyli
tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego. W granicach tego obszaru wystepujg rowniez roznego
rodzaju ustugi komercyjne, sportowe i mieszkalne. Strefa ochronna ,Aw” pokryta jest ponadto
Zielenig urzadzong w postaci parkow i skwerdw, zielenig nieurzadzong, lasami ochronnymi oraz
terenami bagiennymi.

1.2. Charakterystyka obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,Az”

Obszar ochrony uzdrowiskowej ,,Az” zlokalizowany zostat w zachodniej czesci miasta
i graniczy od potnocy z morzem Battyckim, od potudnia z ulicg Klonows.

Obszar jest zabudowany jedynie w ok. 10% i czesciowo uzbrojony. Uzbrojenie dotyczy
wszystkich sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy. Pozostata cze$¢ obszaru pozostaje wolna niezabudowana i pokryta lasami ochronnymi
oraz terenami gk i bagien.

Usytuowany w granicach tej strefy Park Jednosci Narodowej stanowi teren zieleni urzgdzone;.

Na przedmiotowym obszarze ochrony uzdrowiskowej ,Az” zlokalizowany jest réwniez obszar
ochronny siedlisk Natura 2000. Cata strefa ,Az” polozona jest rowniez na terenie gorniczym
dla wod leczniczych i borowin oraz w obszarze gérniczym ,KOLOBRZEG II” dla wod leczniczych.

2. Strefa ochronna ,,B”

Strefa ochronna ,,B” zostata wydzielona w Uzdrowisku Kofobrzeg z uwzglednieniem specyfiki
zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci jego zurbanizowania. Uwzglednia ona takze
potozenie strefy ochronnej ,A” (,Aw”, ,AZ").

Strefa ochronna ,,B” dzieli sie¢ na dwie strefy:

- wschodnig, oznaczong symbolem ,,Bw”,

- zachodnig, oznaczong symbolem ,, Bz”.

Powierzchnia obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,B” odpowiednio wynosi:

- wschodnia ,,Bw”-1022,73 ha,

- zachodnia ,, Bz” - 254,10 ha.

Razem powierzchnia strefy ochronnej ,,B” wynosi — 1276,85 ha.

Na podstawie art. 38 pkt 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U.
z 2012 r., poz. 651, z pdézn. zm.) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,B” procentowy udziat terenow
zieleni nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

Przy przeprowadzonych doktadnych analizach i obliczeniach dla potrzeb Statutu Uzdrowiska
miasta Kotobrzeg w strefie ochronnej ,B” tj.: ,Bw” i ,Bz” , wykazano, ze procentowy udziat terendow
zielonych zostaje w miescie Kotobrzeg zachowany.

Przy opracowaniu Uchwaty Nr L/673/10 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia statutu miasta Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
12 listopada 2010 r., Nr 113, poz.2081) w strefie ochronnej ,B” dokonano obliczen procentowego
udziatu terendéw zieleni na podstawie stosunku powierzchni wszystkich istniejgcych terendw
wytgcznie zielonych (w 100%) wystepujgcych w strefie ,B” do catkowitej powierzchni tej strefy.

Z uwagi jednak na fakt, ze czes¢ terenéw obecnie zielonych wystepujgcych w strefie ochronne;j
,B” zakwalifikowanych do obliczen jako tereny wytgcznie zielone (w 100%) moze zostac
w kierunkach studium wskazane do przysziego zainwestowania pod réznego rodzaju funkcje
(inwestycje) to przy wyznaczaniu nowych kierunkédw studium na wybranych nowych
niezainwestowanych terenach wskazane jest ponowne przeliczenie wskaznika procentowego
udziatu terendw zieleni w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej w odniesieniu do dokonanych zmian
jakie bedg miaty wptyw na te strefe.

W tym przypadku rekompensate zieleni przeznaczonej pod roéznego rodzaju inwestycje
stanowi¢ bedzie rowniez zielen towarzyszgca i powszechnie wystepujgca w réznego typu
zabudowie zlokalizowanej obecnie i przysztosciowo w strefie ochronnej ,B”, dotychczas niebrana
pod uwage przy rozliczaniu wskaznika tej strefy.
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Monitorowanie wskaznika procentowego udziatu terenow zieleni powinno odbywac sie
nie rzadziej niz raz na cztery lata oraz kazdorazowo w przypadku podjecia dziatan zmierzajgcych
do przeznaczania terendw obecnie zielonych pod potencjalng zabudowe.

2.1. Charakterystyka obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,Bw”

Strefa ,Bw”, okala strefe ochrony uzdrowiskowej ,Aw”. Jej granica z obszarem strefy
uzdrowiskowej ,C” przebiega od granicy administracyjnej miasta Kotobrzeg zlokalizowanej przy
porcie i przechodzi na potudnie ulicami Towarowg, Portowg i Szkolna, taczy sie ze wschodnim
brzegiem rzeki Parsety, dochodzi do ulicy Solnej, a nastepnie biegnie prawym brzegiem Kanatu
Drzewnego okalajgc Wyspe Solng, az do potudniowej granicy osiedla domoéw jednorodzinnych
potozonych przy ul. Basztowej, dalej do lewego brzegu rzeki Parsety. Nastepnie przechodzi przez
rzeke Parsete na jej prawy brzeg przechodzac dalej po potudniowej granicy administracyjnej
miasta Kotobrzeg w kierunku wschodnim do punktu wyjsciowego.

Niemal cata strefa potozona jest na terenie goérniczym dla wod leczniczych i borowin oraz
w obszarze goriczym ,KOLOBRZEG II” dla wdd leczniczych. W potudniowo - wschodniej czesci
terenu strefy ,Bw” wystepuje réwniez obszar NATURA 2000 o nazwie Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski oznaczony symbolem PLH 320007.

Na terenie znajdujgcym sie w zakresie strefy ochrony uzdrowiskowej ,Bw”, po jej péthocno-zachodniej
stronie zlokalizowana zostata zabudowa centrotworcza miasta, tj. zabudowa srodmiejska skupiajgca
wszystkie prestizowe ustugi ogélnomiejskie i ponadlokalne zwigzane z regionalng funkcjg Kotobrzegu.

Istniejaca w tej strefie zabudowa jest bardzo zréznicowana - w przewazajgcej czesci terenu
wystepuje wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowa, jak rowniez tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej skupiajgce sie na potudniowo-wschodnich obrzezach terenéw $rddmiejskich
miasta. Obecnie w przewazajacej czesci strefe ,Bw”, tworzg wylgcznie tereny zielone, tj. nieuzytki,
lasy, zadrzewienia, uzytki zielone (w tym grunty bagienne), tereny rolne oraz ogrody dziatkowe,
ktore w pewnym zakresie stanowig rezerwe terenowg dla przysztych inwestycji budowlanych miasta.

Przy granicy ze strefg ochrony uzdrowiskowej ,Aw” zlokalizowane zostaty rowniez tereny kolejowe.

2.2. Charakterystyka obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,Bz”

Strefa ,Bz” w mys$l wyzej cytowanej ustawy okala strefe ochrony uzdrowiskowej ,Az”.
Jej granica z obszarem ,C” przechodzi od granicy administracyjnej miasta Kotobrzeg
zlokalizowanej przy porcie kierujgc sie dalej na potudnie przez ulice Stoczniowg do skrzyzowania
ulic Wiosennej i Battyckiej. Nastepnie skreca w kierunku zachodnim ulicg Wylotowg i granicami
torowiska biegnie ok. 165 m. Nastepnie idzie na potudniowy zachdd granicami dziatek do ulicy
Jednosci Narodowej, dalej zachodnig strong ulicy Spokojnej oraz wschodnig granicg terenow
otwartych przecinajgc ulice Jasng, az do ulicy Bursztynowej, gdzie skreca na zachdd i granicami
dziatek tgczy sie z zachodnig granicg administracyjng miasta.

Cata strefa potozona jest na terenie goérniczym dla wod leczniczych i borowin oraz
w obszarze gorniczym ,KOLOBRZEG II” dla wdd leczniczych. Na czesci terenu strefy ,Bz”
wystepuje réwniez obszar NATURA 2000 o nazwie Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
oznaczony symbolem PLH 320007.

Teren strefy ochrony uzdrowiskowej ,Bz” w przewazajgcej czesci jest terenem zieleni otwarte;j,
tj. lasow, zadrzewien, uzytkdw zielonych wraz z miejscowymi podmoktosciami.

W poétnocno-wschodniej czesci opisywanej strefy ochronnej zlokalizowane zostaty tereny
zamkniete, natomiast w czesci wschodniej strefy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszacag funkcjg uzupetniajgca, tj. funkcjg ustug turystyki (ustug pensjonatowych
i dziatalnosci gospodarczej (wynajmu)).

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze wschodnia czes¢ strefy ,Bz” jest w petni zainwestowana,
natomiast jej cze$¢ centralna i potudniowa stanowi rezerwe terenowg dla potencjalnych
(przysztych) inwestycji budowlanych miasta.

3 Strefa ochronna ,,C”

Strefa ochronna ,C” wydzielona zostata w Uzdrowisku Kotobrzeg z uwzglednieniem specyfiki
zagospodarowania terenu, jego zurbanizowania oraz potozenia stref ochronnych ,A” i ,B”.
Powierzchnia obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,C” wynosi — 663,10 ha.
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Zgodnie z art. 38 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U.
z 2012 r., poz. 651, z pézn. zm.) strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej jest strefg przylegtg do strefy
ochrony uzdrowiskowej ,B” i stanowi jej otoczenie oraz obszar majgcy wptyw na zachowanie
waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zi6z naturalnych surowcow leczniczych.
Procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych w tej strefie zgodnie z wytycznymi ww. ustawy
powinien wynosic¢ nie mniej niz 45% obszaru wyznaczonego obszaru.

Na terenie wyznaczonej strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej przewazajg tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz magazynowo - sktadowej. Oprocz terendw inwestycyjnych,
zachowane zostaty rowniez rezerwy terenowe dla przysztych inwestycji budowlanych, zaréwno
mieszkaniowych, ustugowych jak i przemystowych nieucigzliwych dla srodowiska oraz tereny
zieleni zarébwno urzgdzonej jak i nieurzgdzonej tj. tereny zieleni otwartej, tereny ogrodow
dziatkowych oraz tereny rolne.

W pasie przybrzeznym rzeki Parsety na terenie strefy ochronnej ,C” zlokalizowano réwniez
tereny zalewowe. Przy samym porcie, natomiast ustalone zostaty tereny zagrozone powodzig oraz
tereny zabudowy portowej w wyznaczone;j strefie portu.

Niemal cata strefa potozona jest na terenie gorniczym dla wdd leczniczych i borowin,
w obszarze gérniczym ,KOLOBRZEG II” dla wod leczniczych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze obszar analizowanej strefy ma wptyw na zachowanie
waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcow leczniczych.

Tabela: Formy zagospodarowania terenu miasta Kotobrzeg

Forma zabudowy Udziat %
Zabudowa mieszkalna, handlowa, ustugowa 24.5
Zabudowa sanatoryjno-uzdrowiskowa 3.1
Zabudowa portowa, przemystowa 1.7
Parki i zieleince 3.9
Tereny zalesione, zakrzewione, uzytki zielone i rolne 52.7
Plaze, wydmy 1.4
Wody powierzchniowe 14
Inne 11.3

Zrédfo: Opracowanie wtasne SGU RP.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I DOBR KULTURY

41. WPROWADZENIE

Podstawg prawng ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami jest ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.).
Ustawa ta okres$la ,przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi, zasady
tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz finansowania prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytkach, a takze organizacje
organow ochrony zabytkow”.

W zwigzku z powyzszym ochrona zabytkow polega gtéwnie, na podejmowaniu przez organy

administracji publicznej dziatan majgcych na celu:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac¢ uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkéw;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu srodowiska.
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Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wyznacza cztery rézne formy ochrony
zabytkow, tj.:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Zgodnie z art.36 ww. ustawy natomiast pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow

wymaga kazde(-a):

— prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru oraz wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

— prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

— prowadzenie badan archeologicznych;

— przemieszczanie lub trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
z naruszeniem ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje;

— dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

— zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

— umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru zabytkow urzgdzen technicznych, tablic,
reklam czy napisow, za wyjatkiem porozumienia Starosty z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow o mozliwosci umieszczenia znaku informacyjnego, ze zabytek ten podlega ochronie;

— podejmowanie innych dziatan, ktdre mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

— poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzgdzen elektronicznych i technicznych
oraz sprzetu do nurkowania.

4.2. RYS HISTORYCZNY DOTYCZACY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA ORAZ
JEGO ZASOBOW

Miasto Kotobrzeg jest jednym z najstarszych miast Pomorza Srodkowego, obecnie zajmujgcym
oba brzegi Parsety.

Port istniat juz w VII-VIIl w. natomiast dawny gréd znajdowat sie okoto 3 km na potudnie,
na prawym brzegu Parsety, w okolicach dzisiejszego Budzistowa.

Pierwotna lokalizacja Kotobrzegu znajdowata sie na terenie obecnego Budzistowa, w miejscu
osady datowanej na przetom VIII/IX w.

W potowie IX w. na miejscu osady powstat umocniony watem ziemno-drewnianym grod, ktory
osiggnat swéj najwiekszy rozkwit pod koniec XI w. Przy grodzie znajdowat sie port oraz rozwinety
sie dwa podgrodzia, z ktérych potudniowe miato swoje wtasne obwatowania, natomiast pétnocne
prawdopodobnie nie posiadato wlasnych umocnien.

Kotobrzeg pojawit sie w dokumentach w XI w., po zatozeniu tu przez Bolestawa Chrobrego biskupstwa.

Badania historyczne dowodzg, ze grod stat sie celem trzech wypraw wojennych Bolestawa
Krzywoustego, z ktérych pierwsza nie osiggneta zamierzonego celu i doprowadzita tylko
do zdobycia Biatogardu w 1102 r., natomiast druga wyprawa w 1103 r. doprowadzita do zdobycia
podgrodzia potudniowego. Na przetomie 1107 r. — 1108 r. Bolestaw Krzywousty przeprowadzit
trzecig i jednoczesnie ostatnig wyprawe, ktéra doprowadzita do osiggniecia przez niego
zamierzonego celu, jakim byto zdobycie catego 6wczesnego grodu.

Kofobrzeg jako jeden z najwazniejszych osrodkow Pomorza stat sie tez celem zorganizowanej
przez Bolestawa Krzywoustego akcji chrystianizacyjnej. Jej gtéwny wykonawca biskup Otton
z Bambergu przebywat na przetomie 1124/1125 roku w Kotobrzegu i podczas swojego pobytu
poswiecit kosciot Mariacki wzniesiony na podgrodziu péthocnym. Przed rokiem 1219 kosciét ten
stat sie kolegiatg. Oprocz kolegiaty w tym czasie na terenie osady znajdowata sie rowniez kaplica
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p.w. Sw. Piotra w samym grodzie i kosciét sw. Jana na podgrodziu pétnocnym, przekazany
w 1222 roku przez ksiezne Mirostawe benedyktynom z Mogilna.

W 1255 r. lokowano miasto na prawie lubeckim, w miejscu obecnego centrum.

Prawdopodobnie w XIV w. granice miasta przesunieto w kierunku potudniowo-zachodnim,
do samego koryta Parsety. Od XIV w. Kotobrzeg byt cztonkiem Hanzy. W tym okresie powstata
obecna bazylika konkatedralna — Kosciét N.M.P. (XIV-XV w.) oraz Ratusz (wybudowany w 1380 r.),
a takze miejskie obwarowania oraz bramy i wieze, swiadczgce o sile militarnej tego miasta.

Obecng Bazylike konkatedralng — Kosciot N.M.P. zaczeto budowa¢ jako Gotyckg Kolegiate
w okoto 1300 roku. W XIV w. wzniesiono trzynawowa hale, prezbiterium oraz wieze od strony rzeki.
Kolegiata ta ostateczny ksztatt otrzymata dopiero w XV w. W tym czasie powstata druga wieza,
ktora zostata pofgczona w jedng catoS¢ z wiezg juz wczesniej istniejgcg. Nowo powstatg wieze
przykryto trzema hetmami i pokryto jak i caty dach miedziang blachg.

Catkowita wysokos¢ wiezy w najwyzszym punkcie wynosita w tym okresie 74 m.

W XV w dobudowano rowniez troche nizsze od trzech naw srodkowych nawy skrajne, tj. czwartg i pigta.
W tym okresie wybudowane zostato rowniez lektorium oddzielajgce prezbiterium od nawy Srodkowe;.

Okres najwiekszej swietnosci miasta przypada na XV w i pierwszg potowe XVI w.

Po wprowadzeniu protestantyzmu i przejeciu débr biskupich przez ksigzat miasto zaczeto tracic¢
samodzielnosc.

Powstanie w Kotobrzegu po wojnie trzydziestoletniej twierdzy spowodowato zamknigcie
obszaru Starego Miasta fortyfikacjami nowozytnymi, ktére przez dwa stulecia stanowity zapore
dla naturalnej ekspansiji miasta.

Najstarszym przekazem ikonograficznym dotyczacym Kotobrzegu byt obraz pochodzgcy
z 1614 r., namalowany przez nieznanego malarza. Przedstawia on miasto otoczone pierscieniem
murow obronnych z bramami i basztami, zabudowane szczytowymi kamienicami mieszczanskimi,
nad ktorymi dominuje bryta kosciota Najswietszej Marii Panny (bazyliki konkatedralnej).
Zdecydowanie mniejsze dominanty stanowig wieza kosciota pw. Sw. Ducha i budynek Ratusza.

Pierwsze nowozytne dziefa fortyfikacyjne zaczety powstawaé podczas okupacji Kotobrzegu
przez oddziat armii cesarza Ferdynanda Il dowodzonej przez Wallensteina. W tym czasie zaczeto
wznosi¢ nowe fortyfikacje na zewnatrz pierscienia muréw Sredniowiecznych, ktére jeszcze przez
pewien okres spetnialy swojg role.

Ksztalt tych fortyfikacji posiadat rozwigzania typowe dla szkét fortyfikacyjnych niderlandzkiej
i wioskiej — uktad ten jest czytelny na planie wykonanym w 1631 r. przez Ornehuvuda. Prace
przy wznoszeniu fortyfikacji kontynuowane byty réwniez przez okupacyjne wojska szwedzkie, ktére
kontynuowaty koncepcje rozpoczetego wieloboku bastionowego przebudowujgc i rozbudowujgc
istniejgce dzieta, tworzgc rowniez i nowe.

Sztych Meriana z 1652 r. z widokiem Kotobrzegu pokazuje, ze jeszcze w tym czasie oprécz
nowo wzniesionych fortyfikacji nowozytnych istniaty prawie kompletnie zachowane fortyfikacje
Sredniowieczne, ktore przestaty istnie¢ dopiero wowczas, gdy fortyfikatorzy brandenburscy
konczgc rozpoczete przez Szwedow prace, przebudowujgc i budujgc nowe dzieta zamkneli je
na poczatku XVIII w. w regularny wielobok bastionowy szkoty niderlandzkiej.

Obecnie w potudniowej czesci miasta zachowat sie zespdt najstarszych fortyfikaciji
nowozytnych miasta, w wiekszosci porosnietych zielenig tworzgcg park im. gen. Jana Henryka
Dabrowskiego. Nalezg do nich:

» fragment rowu fortecznego z matg wysepka - reliktem dziewietnastowiecznej lunety Lauenburg.

Po potudniowej stronie rowu przebiega zygzakami, ostonieta stokiem Sciezka — droga ukryta.
» bastion Pommern, o czeSciowo zamazanym przez wybranie ziemi ksztatcie.

» bastion Magdeburg zlokalizowany miedzy rzekg, a bastionem Pommern, usypany
na kamienno-ceglanej podmurowce.

Batardeau — byto unikalnym na terenie Polski przyktadem nowozytnego budownictwa
fortyfikacyjnego. Oprocz funkcji bezposrednich obronnych — prowadzenie ognia wzdituz rzeki,
znajdowaly sie tutaj rowniez stawidtfa, ktorych opuszczenie powodowato spietrzenie wody w rzece
i zalanie terendw wokot twierdzy. Byto ono posadowione na dwdch filarach (ich relikty widoczne
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Sg jeszcze w rzece), na nich oraz na ich przyczoétkach wspieraly sie trzy tukowe, ceglane przesta.
Na tej konstrukcji wznosit sie ceglany mur nakryty daszkiem z dachowki, w ktérym wykonane byty
otwory strzelnicze, nad filarami dla armat, a nad przestami po trzy dla broni recznej. Budowla ta
zostatfa rozebrana po uszkodzeniach, jakie odniosta podczas kruszenia zatorow lodowych przez saperow
w koncu lat osiemdziesigtych XX w. i mimo pierwotnych zamierzen nie zostato odbudowane.

Brama Radzikowska — wybudowana w 1708 r., zlokalizowana zostata miedzy dwoma
bastionami Geldern i Geldern Il. stanowita ona wjazd do twierdzy od strony zachodniej. W trakcie
przebudowy w koncu XVIIl w. nadano jej forme klasycystyczng. Obecnie jest to pietrowy budynek
ze sklepionym przejazdem w przyziemiu i cze$cig mieszkalng na pietrze.

W miejscu usypanego przez kpt. inz. Frauendorffa w 1709 r. szannca wzniesiono w latach
1770-1774 nowy fort bastionowy “Ujscie”. Od strony lgdu chronity go dwa niewielkie bastiony,
a jego gtéwng czes¢ stanowita trzykondygnacyjna, okragta budowla, murowana z cegty i przykryta
ziemig. Jej wnetrza sg jednoprzestrzenne i przesklepione z niszami zaopatrzonymi w otwory
strzelnicze. Najwyzsze z nich przeznaczone byly dla artylerii, nizsze dla piechoty, a piwnica petnita
role magazynu. W budowli tej zlokalizowana byta rowniez studnia. Od strony morza fort ostaniat
kamienny mur. W latach 1832-1836 fort zostat zmodernizowany. Po likwidacji twierdzy
zlikwidowano bastiony, ktore zastgpiono kamiennym murem, analogicznie jak od strony morza,
pozostawiajgc tylko gtdwng budowle. Po wojnie, w 1945 r. wzniesiono na niej latarnie morska,
co znieksztatcito nie tylko pierwotng bryte budowli, lecz takze wnetrza ostatniej kondygnaciji, ktorej
nisze wypetnity prawie w catosci filary, na ktérych posadowiono latarnie.

Reduta Morast zostata wzniesiona w tym samym czasie, co fort Ujscie. Zlokalizowano jg
na potnocnym cyplu Wyspy Solnej. Wzniesiona zostata na planie pieciokgta. Z tego okresu
zachowaly sie do naszych czasow, niestety bez rozebranego w 1986 r. Batardeau, nastepujgce obiekty:
» fortyfikacje na terenie parku im. gen. Jana Henryka Dgbrowskiego (strefa K-6);

» Brama Radzikowska (Wyspa Solna).

Szereg funkcji miejskich przejety istniejace poza obrebem watéw przedmiescia, jednak wtasnie
one byly szczegdlnie narazone na dziatania obleznicze, nie tylko przez niszczenie ich przez
oblegajgcych, ale takze przez obleganych w celu uniemozliwienia wykorzystania ich jako
schronienia dla atakujgcych wojsk. Sytuacji miasta nie poprawit takze kryzys gospodarczy, ktéry
zapanowat na terenie Pomorza po wojnie trzydziestoletniej. Skutki kryzysu udafo sie przezwyciezy¢
dopiero po wojnach napoleonskich w XIX w. Istnienie twierdzy wymogto takze lokalizacji nowych
inwestycji, ktérych przesadzenia majg do chwili obecnej wptyw na funkcjonowanie miasta, w tym
czasie powstata (jeszcze w okresie istnienia twierdzy) linia kolejowa, ktora jest do dnia dzisiejszego
linig rozgraniczajgcg wtasciwe miasto od jego czesci portowej i uzdrowiskowe;.

Berghaus w swoim opisaniu Kofobrzegu z 1867 r., a wiec kilka lat przed zniesieniem twierdzy
wymienia nastepujgce dzielnice miasta zlokalizowane poza obrebem watow:

1) Geldervorstadt — obecne Przedmiescie Radzikowskie — potozone po lewej stronie Kanatu
Drzewnego, wzdtuz drogi do Trzebiatowa z kosciotem i szpitalem sw. Gertrudy.

2) Lauenburger Vorstadt — obecne Przedmiescie Leborskie - zlokalizowane przed Bramag
Kamienng, prawdopodobnie posiadajgce wlasne obwatowania, ze zlokalizowanym na jego
terenie kosciotem p.w. sw. Jerzego.

3) Stubbenhagen - zespot zwartej zabudowy zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania
ul. Jagiellonskiej (dawniej Kniewskiego) i ul. Unii Lubelskie;.

4) Pfannenschmieden — Panewniki (za H. Kroczynskim).

5) Hafenvorstadt Kolbergermiinde.

Odrebng czescig miasta byta wowczas Wyspa Solna. Na wschdéd od rowu Drzewnego
i Parsety oprécz Przedmiescia Radzikowskiego, na terenach zwanego Siederland rozpoczeta
rozwijaé sie nowa czes¢ miasta.

Nowe mozliwosci rozwoju Kotobrzeg uzyskat po zniesieniu statusu twierdzy w 1872 r.
Wspomniane przedmiescia sg jeszcze doktadnie widoczne na mapie w skali 1:25000 z 1890 r.,
przedstawiajgcej wyglad miasta w okresie tuz po likwidacji twierdzy, gdzie obszar Starego Miasta
w wiekszosci nadal objety byt pasem fortyfikacji, jedynie oprocz obszaru miedzy ulicami
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Dworcowg, ktdra zostata wytyczona w catosci i ulicg Armii Krajowej, gdzie fortyfikacji juz nie ma
i pojawita sie juz nowa zabudowa.

Okres likwidacji twierdzy dla uzdrowiska miat ogromne znaczenie - od tego momentu pojawit
sie nowy czynnik miastotworczy, ktory opanowat wszystkie dziedziny zycia miejskiego.

W XIX w. zmienit sie charakter miasta, kitdére zaczeto wykorzystywa¢ walory leczniczo-
wypoczynkowe. W okresie nad morzem zatozono pas lasu i zieleni o dtugosci okoto 4,0 km
i szerokosci od 100 m do 300 m, ktéry do dzisiaj w pewien sposob tagodzi ostre wiatry od morza
i oczyszcza powietrze. Zaczely sie rowniez pojawiaC pierwsze teznie, pensjonaty, hotele,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze oraz wybudowany na przetomie 1898 r. i 1899 r. ,Patac
Nadbrzezny”. W latach trzydziestych XIX w. zaczeto, rowniez poszerzac ilos¢ wykonywanych
zabiegbéw leczniczych, gdzie przodowat zakiad kgpielowy Dra Berhrenda. W tym okresie
wprowadzono kgpiele w podgrzanej wodzie morskiej, kagpiele parowe oraz kgpiele solankowe,
ktore staty sie gtdéwng specjalnoscig Kotobrzegu. Wspomniany wyzej zaktad w tym okresie jako
pierwszy rozpoczat wykorzystywanie solanki do kuracji pitnej, a w 1882 r. uruchomit rowniez
w swym zaktadzie kapiele borowinowe. Nieco p6zniej wprowadzono do Kotobrzeskich sanatorow
fizykoterapie, inhalatoria do kuracji wziewnej oraz leczenie wodg morskg podawang doustnie.

Likwidacja umocnieh po zniesieniu twierdzy umozliwita mozliwos¢ rozwoju miasta szczegdlnie
na terenach wokot Starego Miasta. Pozwolito to na scalenie catego miasta sktadajgcego sie
do tego czasu z oddzielnych czesci w jedng catos¢. W tym okresie na miejscu splantowanych
fortyfikacji wytyczono nowe ulice i zatozono tereny zielone. W 1873 r. powstaty dzisiejsze ulice
Al. Sw. Jana Pawia Il (dawniej Walki Mtodych) i E. topuskiego, a w 1880 r. obecny Plac 18 Marca.
W 1868 r. na terenie miasta Kotobrzeg otwarto teatr letni — obecny Kalmar, gdzie wystawiano
sztuki teatralne opery i operetki. W 1859r. wybudowano dla éwczesnych potrzeb gimnazjum, ktére
byto zlokalizowane przy obecnej ul. Ratuszowej 13 (budynek obecnego Urzedu Miejskiego).
Obiekt ten zostat przystosowany do celéw biurowych dopiero w 1939 r.

W 1832 r. odbudowano budynek Ratusza w stylu neogotyckim wedtug projektu architekta
Karola Fryderyka Schinkla i jego ucznia Zwirnera. Bryta budowli miata nawigzywac¢ do charakteru
miasta — twierdzy. Kolegiate natomiast odbudowano w latach 1874-1876 — do tego czasu powstate
podczas wczesdniejszych wojen ubytki w sklepieniach zabezpieczone byly drewnem.

W okresie XIX w. najbardziej monumentalna zabudowa zostata zlokalizowana na terenach
pofortyfikacyjnych — na obrzezu Placu 18-go Marca, wzdtuz Al. Sw. Jana Pawta Il (dawniej
ul. Walki Mtodych) oraz dochodzgcych do nich ulic tj. obecnej ulicy Granicznej, Armii Krajowej,
Dworcowej i topuskiego. W tym czasie charakterystyczne dla tej czesci miasta bylty dwu
i trzykondygnacyjne kamienice — gtéwnie eklektyczne. Na wspomnianym obszarze powstato
réwniez szereg budynkow uzytecznosci publicznej tj. budynek Poczty (z 1884 r.), obecny budynek
Komendy Policji (z 1913 r.), budynek Starostwa. W 1899 r. wybudowano pierwszg latarnie morska,
ktéra w tym okresie byta bardzo charakterystyczng budowlg posadowiong w Porcie — miata 14 m
wysokosci i zasieg 8 m. W 1909 r. w tym samym miejscu wybudowano nowy budynek latarni
z cegly, gdzie na oSmiokatnej wiezy umieszczono swiatto gazowe. Latarnia ta posiadata 25 m
wysokosci n.p.m. i zasieg Swiatta do 12 m.

W rejonie obecnej ulicy Jednosci Narodowej oraz ulicy Mazowieckiej powstaty duze kompleksy
koszarowe.

Z budowli sakralnych, ktére swymi wiezami zawsze dominowaty nad miastem tylko kolegiata
utrzymata swojg tradycyjng bryte.

W XIX w. Kotobrzeg uzyskat rowniez potgczenia kolejowe przez Biatogard z linig Szczecin —
Gdansk (1859 r.), z Poznaniem (1870 r.), z Szczecinem (1881 r.), Koszalinem (1899 r.) oraz ling
waskotorowg z Reskiem przez Goscino (1895r.).

U schytku XIX w. i poczatkach XX w. dawny uktad fortyfikacji zostat zasymilowany przez
organizm miejski. Przedmiescia zostaty potgczone nowo wytyczonymi ulicami z ukladem Starego
Miasta. Miejsca przedpola fortyfikacji i starych cmentarzy zajeta zielen parkowa. Na terenie
uzdrowiska powstato réwniez drewniane molo spacerowe, muszla koncertowa, ciggi pergoli,
Zielone szpalery, dywany kwiatéw oraz rozaria. Na plazy zlokalizowane zostaty rowniez trzy ekskluzywne
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kapieliska (dla pan, panéw i rodzinne). We wschodniej czesci uzdrowiska powstaty korty tenisowe
oraz tor wyscigéw konnych.

W drugiej potowie XIX w. ozdobg miasta byty rowniez parki, a takze nieistniejgca juz palmiarnia,
ktoérg zlokalizowano pomiedzy obecnymi ulicami Lopuskiego, Lotniczg, i Radomska.

Pierwsza wojna Swiatowa spowodowata zahamowanie rozwoju miasta — zawieszono w tym
czasie charakter uzdrowiskowy miasta, a na czas wojny Kotobrzeg stat sie szpitalem wojskowym.
Po zakonczeniu | wojny swiatowej Kotobrzeg przez krotki okres czasu byt rowniez siedzibg
naczelnych wtadz wojskowych panstwa niemieckiego.

Okres miedzywojenny byt kolejnym okresem rozwoju miasta, jednak znacznie wolniejszym.
W tym czasie powstata zabudowa przy wszystkich skrajnych ulicach lewobrzeznej czesci miasta
oraz zabudowa wzdtuz obecnej ul. Zygmuntowskiej.

W tym okresie powstat rowniez nowy kompleks koszar przy obecnej ulicy Koszalinskiej (1934 r.)
oraz lotnisko w Bagiczu.

W 1932 r. wybudowano kosciot zlokalizowany przy ul. Jednosci Narodowej - istniejacy
do dzisiaj oraz gimnazjum — obecnie liceum ogodlnoksztatcgce przy ul. Sliwinskiego.

Obecna Biblioteka Miejska powstata w 1927 r.

Miasto podczas Il wojny Swiatowej uznane za twierdze byto miejscem zacietych walk, w wyniku
ktorych zniszczeniu w réznym stopniu ulegto wiekszos¢ zabudowy.

Kotobrzeg zdobyto 18 marca 1945 r. Tego samego dnia uroczyscie odnowiono Zaslubiny Polski
z morzem, zapowiedz odzyskania przez Polske Pomorza. Po ustaniu dziatan wojennych w gruzach
byto okoto 75-90% budynkéw. Stopien zniszczenia miasta po Il Wojnie Swiatowej, byt rézny
dla poszczegolnych dzielnic Kotobrzegu. Najbardziej ucierpiata centralna czes¢ miasta, gdzie
zniszczenia siegaty prawie 100%. W centrum zachowaty sie pojedyncze zabudowania, z ktérych
wiekszos¢ byta powaznie uszkodzona. Wsrod budynkéw ocalatych wymienia sie miedzy innymi:
Ratusz — uszkodzony w lewym skrzydle dach i attyka,
Obecny budynek Urzedu Miasta,
Szkota przy ul. Lopuskiego,
Obecny Hotel Centrum,
Budynek dworca — wymagat remontu,
Domy przy placu 18 Marca,
Domy przy ul. Unii Lubelskie;.

Czes¢ uzdrowiskowa miasta zostata rowniez powaznie zniszczona, bo w okoto 85%.
Wsréd budynkow ocalonych wymienia sig m.in.: sanatorium dziecigce prowincji Brandenburg oraz
budynek przy obecnej ul. Piotra Sciegiennego.

Sposrod kosciotdw w najgorszym stanie po Il wojnie Swiatowej byta katedra (obecna Bazylika
Mniejsza pw. Whniebowziecia NMP), w znacznym stopniu spalona. Koscioty sw. Jerzego,
Sw. Marcina i $w. Mikotaja byty uszkodzone, rozebrano je w 1956 r.

W najlepszym stanie Il Wojne Swiatowg przetrwaty obrzeza dawnego Kotobrzegu (dzielnice
willowe), m.in. budynki przy ul. Jednosci Narodowe;j.

W okresie powojennym miasto utrzymato status siedziby wtadz powiatowych.

Szybko rozpoczeto odbudowe latem 1945 r. uruchomiono elektrownie, wodocigg, szpital
i Szkote Podstawowg Nr 1. Pierwszg odbudowang budowlg byta latarnia morska, ktéra zostata
uruchomiona 1 listopada 1945 r. Wtadze miasta zaraz po wojnie byly gtéwnie ukierunkowane
na jego odgruzowanie, a pozyskang cegte wywozono do centralnej Polski — gtéwnie do Warszawy.
W tym okresie rozbierano réwniez budynki, ktore byty nawet w niewielkim stopniu zniszczone.

Odbudowe miasta rozpoczeto od rejonu dworca kolejowego, a pierwsze mieszkania oddano
mieszkancom do uzytku w 1952 r. od tego czasu powstato budownictwo z tzw. czaséw PRL-u,
czyli wielka ptyta.

W latach 60-tych XX w. Decyzjg Komitetu Ekonomicznego Rady Ministréw przystgpiono
do przywrécenia miastu funkcji uzdrowiska i osrodka turystyczno-wypoczynkowego jako funkciji
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gtéwnej. Pozostatymi funkcjami miasta byta baza rybotéwstwa morskiego i przetwérstwa rybnego,
matego portu, ustug i przemystu niekolidujgcego z funkcjg uzdrowiskowo-wczasowg.

W tym okresie poszczegdlnym czesciom miasta przypisano odpowiednie funkcje, {j.:

centrum — zlokalizowane pomiedzy rzekg Parsetg a torami kolejowymi o charakterze
mieszkalno-ustugowym;

dzielnica wypoczynkowo-uzdrowiskowa pomiedzy torami kolejowymi a morzem;

dzielnica przemystowo-sktadowa zlokalizowana po lewej stronie Parsety — pomiedzy torami
kolejowymi a morzem;

obiekty stuzby zdrowia i wypoczynkowo-sportowe, zlokalizowane po lewej stronie Kanatu
Drzewnego — na potudnie od toréw kolejowych.

osiedla domkow jednorodzinnych zlokalizowane na zachodnim skraju miasta.

W tym okresie nowo powstajgce obiekty zabudowy byly projektowane i budowane w zupetnym
oderwaniu od starej przedwojennej zabudowy.

W latach 70-tych ogtoszono ogdlnopolski konkurs na zabudowe srodmiescia Kotobrzegu, ktory
wygrata praca, zaktadajgca realizacje 11-pietrowych blokéw wokét Starego Miasta oraz niskich
obiektow ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie Ratusza i Katedry (kosciota N.M.P. - bazyliki
konkatedralnej). Projekt ten w Zzaden sposdb nie respektowat historycznych uktadéw dawnego
Starego Miasta.

Do konca lat 70-tych zrealizowano budynki mieszkalne wielorodzinne, natomiast tereny
przeznaczone pod ustugi pozostaty niezabudowane. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna byta
catkowicie niezgodna z historyczng strukturg Starego Miasta, przestonita sylwete Kosciota NMP,
ktéry w tym okresie nie posiadat odbudowanych hetméw wiezowych i stracit znaczenie dominanty.

W tym okresie zrealizowano réwniez ptytowe wielokondygnacyjne budownictwo mieszkaniowe -
w obrebie ul. Ziotej i na Wyspie Solnej, co doprowadzito do zupeinej dezintegraciji przestrzeni miejskiej.

Na terenach niedosztych ustug, w potowie lat 80-tych podjeto prébe realizacji zabudowy
mieszkalno-ustugowej nawigzujgcej formg do zabudowy sredniowiecznej. Spotkato sie to z ogéing
aprobatg spoteczng i do potowy lat 90-tych zrealizowano zespdt kamienic wypeiniajgcych
przestrzen miedzy 11-pietrowymi blokami a budynkami Katedry i Ratusza. W tym samym czasie
bryta Katedry wzbogacita sie o zrekonstruowany hetm, co sprawito, ze z punktow wjazdow
do miasta stata sie ona widoczna ponad dachami okalajgcych je blokdw.

Powstat wiec problem, jak sprawi¢, by Katedra (kosciét N.M.P. - bazylika konkatedralna)
znow goérowata nad miastem, tak jak w przesziosci.

Natomiast nowa zabudowa inspirowana zabudowg historyczng, mimo przeskalowania,
stata sie wystarczajgco atrakcyjna, aby przywrécic tej czesci miasta funkcje centrum.

Katedra w Kotobrzegu od wiekdéw byta najwazniejszym i najbardziej dominujgcym obiektem
w miescie, byt i jest to centralny element krystalizujgcy przestrzen, ktory pozwala na wiasciwa
orientacje kazdemu turyscie, w ktorym miejscu potozone jest centrum miasta.

Na przestrzeni lat, w miare rozwoju miasta, sylweta Katedry (kosciota N.M.P. - bazyliki
konkatedralnej) stawata sie coraz mniejsza, a to, dlatego, ze tereny otwarte, z ktérych byta ona
najlepiej widoczna oddalaty sie od miasta. Do 1945 roku budynek Katedry stat w otoczeniu
zabudowy o Sredniowiecznym rodowodzie, o wysokosci nieprzekraczajacej 15 m. W wyniku
dziatan wojennych, gdzie zniszczeniu ulegto prawie cate miasto, ktére w pdzniejszym czasie byto
stopniowo odbudowywane do lat 70-tych nie niszczyto jednak bezposredniego otoczenia Katedry
— ten obszar pozostawat niezabudowany, az do czasu wyzej wspomnianego konkursu.

W zwigzku z powyzszym obecnie nalezy dgzy¢ do wyeksponowania osi widokowych
z obszaréw podmiejskich oraz na kierunkach wjazdowych do miasta.

Z kierunkéw wjazdowych do miasta widoczny jest obecnie hetm Katedry wystajgcy ponad bryty
11-pietrowych blokéw. Na terenie miasta wystepujg rowniez niewielkie przestrzenie pomiedzy
blokami, ktére pozwalajg na wglagd do wnetrza struktury staromiejskiej z blizszych odlegtosci.
W takich wtasnie miejscach nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych obecnie osi widokowych,
ktére zamyka dominanta budynku Katedry (kosciota N.M.P. - bazyliki konkatedralnej). Najwiecej
takich osi obecnie mozna wyznaczy¢ w potudniowo - zachodniej czesci Kotobrzegu, bowiem

vV VYV VV V

69 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 69



obszar ten do niedawna zajmowaty obiekty wojskowe. Tereny te, w przewazajgcej czesci sg
niezabudowane i stwarzajg mozliwosci realizacji nowej jakosci przestrzeni, kiéra podporzgdkowana
bytaby goérujgcej nad miastem Katedrze.

Wracajgc do lat osiemdziesigtych, to w ich polowie - w strefie uzdrowiskowej rozpoczeto
budowe nowoczesnych dominujgcych nad otoczeniem hoteli oraz domow w niczym nie przypominajgcych
historycznej zabudowy kurortu, ktéra negatywnie wptyneta na indywidualnos¢ krajobrazu dzielnicy.
W tym okresie degradacji zaczeta ulegac réwniez zielen parku zdrojowego.

Na przedmiesciu wschodnim rowniez w latach 80-tych powstato nowe Osiedle Ogrody,
byt to ostatni etap budownictwa wielkoptytowego. Brak realizacji czesci ustugowej spowodowat,
ze przez dtugi okres byto to osiedle, nie mogagce petni¢ roli samodzielnej jednostki osiedlowe;j.
Niezagospodarowane tereny w centralnej czesci osiedla, wysoka zabudowa w peryferyjnej czesci
miasta nie nawigzujgca w niczym do sgsiedniej niskiej zabudowy jednorodzinnej i terenéw
zielonych przesgdzita o niskiej atrakcyjnosci i dezintegracyjnym charakterze osiedla.

W 1995 r. miasto wzbogacito sie o nowa dzielnice mieszkaniowg Podczele, utworzong
z terenow i obiektow po bytej lotniczej bazie wojsk radzieckich oraz terenu bytego lotniska w Bagiczu.

4.3. KALENDARIUM - CHRONOLOGIA POWSTANIA WARTOSCI KULTUROWYCH MIASTA

23.05.1255. - dokument lokacyjny wydany przez ksiecia Warcistawa Il i biskupa
kamienskiego Herman’a von Gleichen

Il pot. XVI w. -regres gospodarczy miasta

30.11.1627 r. - 02.03.1631 r. | - okupacja Kotobrzegu przez wojska cesarskie

1629 . - spalenie kaplicy sw. Jakuba przed Bramg Kamienng

11.11.1630 r. - pozar miasta - sptoneto 182 domy w rejonie ulic Landesbandéw, Tumskiej
i Piekarskiej, klasztor wraz z kosciotem (rejon ulic Brzozowej, Katedralnej,
Rzecznej i Narutowicza

07.1630 r. - 02.03.1631 r. - oblezenie Kotobrzegu przez wojska szwedzkie, w trakcie ktérego spalono
przedmiescia z kosciotami $w. Mikotaja na przedmiesciu Ujscie,
$w. Jerzego na przedmiesciu Leborskim i sw. Gertrudy na Przedmiesciu
Radzikowskim

1655 . - zatozenie Akademii Rycerskiej przez komendanta twierdzy, putkownika
Bogustawa von Schwerin

03.05.1657 r. - wybuch prochu w Baszcie Prochowej nad Parsets,
w wyniku ktérego zniszczonych zostato wiele domow

pocz. XVIII w. .- budowa Akademii Rycerskiej

1708 r. - budowa Bramy Radzikowskiej

1710 . - spalita sie jedna strona przedmiescia (Vor/ tadt) przed
Munderthore (Bri ggemann, 491)

1720 r. - catkowicie spalit sie duzy miyn (Bri ggemann, 491)

03.10.1758 r. - wojska rosyjskie pod dowodztwem gen. Palmenbacha zdobywaja
przedmiescie Ujscie i rozpoczynajg stgd bombardowanie miasta

10.10.1758 r. - wojska rosyjskie po nadejsciu positkdw rozpoczynajg regularne oblezenie
miasta

29.10.1758 r. - po przyjsciu gen. von Platen miastu z odsieczg wojska rosyjskie wycofuja
sie
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26.08.1760 r. - narede portu kotobrzeskiego wptywa flotarosyjska pod dowédztwem adm.
Miszukowa skiadajaca sie z 21 okretéw liniowych, 3 fregat, kanonierek
i transportowcdw z 5-cio tysiecznym korpusem oblezniczym i sprzetem

30.08.1760 . - do pomocy flocierosyjskiej przyptywajg okrety szwedzkie w skiadzie:
6 okretéw liniowych, 2 fregat i kilku mniejszych jednostek

08.09.1760r. - atak na szaniec Ujscie z morza i Igdu, po ktérego zdobyciu rozpoczeto
oblezenie miasta

18.09.1760 r. - po przyjsciu miastu z odsieczg gen. Johanna Paula von Werner
adm. Miszukow przerywa oblezenie twierdzy i wycofuje sie

24.08.1761r. -rozpoczecie bombardowania twierdzy z morza, przez armie rosyjska
dowodzong przez gen. Piotra A. Rumiancewa

17121761 r. - wojska rosyjskie weszty do twierdzy

09.08.1762 . - koniec okupaciji rosyjskiej miasta

lata 70-te XVIII w. - budowa fortu Ujscie na miejscu wzniesionego w 1709 r. przez kpt. inz.
Frauendorffa szanca i reduty Morast, przeznaczonych do obrony portu

1830 . - uruchomienie pierwszego kotobrzeskiego zaktadu kgpieli solankowych
w domu Gotlieba Keutela

1832r. - powstanie Towarzystwa Upiekszania — organizacja ta zbudowata droge
z lewej strony Parsety od tezni do lasku Zateze, gdzie zaczeto
koncentrowac sie zycie kagpieliskowe
- budowa kosciota ob. p.w. Niepokalanego Poczecia NMP

1839r. - w latach 1839 - 1840 arcybiskup gniezniefnsko-poznanski Marcin Dunin-
Slgustowski, skazany przez Prusakéw za nieztomng postawe wiernosci
zasadom chrzescijanskiej etyki odbywat w Kotobrzegu kare twierdzy

1841 r. - powstanie sanatorium dr Behrend’a

1845r. - Towarzystwo Upiekszania przeksztaicito sie w spdtke akcyjng
Towarzystwo Kagpielowe

1851 . - restaurator Boness buduje nad morzem budynek przy ktérym byto molo
(w 1863 r. zniszczone przez sztorm)

25.05.1851r. - decyzja o zamknieciu warzelni soli, ktére po dwoch latach rozebrano

1853-1885r. - rozpoczecie przebudowy wejscia do portu; pogtebienie kanatu do 4m,
przedtuzenie mola

1859 . - budowa budynku ob. Urzedu Miasta dla gimnazjum (w 1939 r. przerobiony
na biurowiec)

1865 . - zbudowanie bocznicy kolejowej do portu

13.08.1868 r. - przedstawienie inaugurujgce dziatalnosc¢ teatru; od 1935 roku staty teatr

1870 . - potgczenie Kotobrzegu linig kolejowg z Poznaniem

1872r. - na rozkaz kréla zniesiony zostaje status twierdzy

1873 r. - burzenie urzadzen twierdzy
- powstanie ulic Walki Mtodych (obecnie Jagiellonskiej) i topuskiego

1880 . - powstanie placu 18-go Marca

1881r. - potaczenie Kotobrzegu linig kolejowg ze Szczecinem
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19.09.1877 r. - poswiecenie kosciota p.w. $w. Mikotaja (wybud. wg projektu prof. Lucas’a
z Berlina) — 5-ty w tym miejscu
1882 r. - dr Behrend uruchamia kapiele borowinowe

1883, 1905, 1915-1916 r.

- budowa wodociggow

1884 r. - budowa poczty

1888-1889 r. - budowa rzezni

1892 r. - budowa przez Polonie szkoty katolickiej przy kosciele sw. Marcina
(ul. Zwycigezcow 12)

1893 r. - budowa gazowni

1894 r. - na zachodnim brzegu Parsety wybudowano basen rybacki na 30 kutrow
petnomorskich i70 fodzi otwartych

1895-1896 r. - budowa budynkéw szkét przy ul. Piastowskiej
- budowa linii kolei waskotorowej z Kotobrzegu do Goscina i Reska

1899 . - budowa latarni morskiej
- budowa linii kolejowej z Kotobrzegu do Koszalina

1898-1899r. - budowa patacu zdrojowego

poczatek XX w. - kupiec Gustav Zeck wykupuje 8 kamienic przy rynku i ul. Gietdowej
i buduje dom towarowy

1903 r. - budowa internatu przy ul. Walki Miodych (obecnie Jagiellonskiej)
i Katedralnej
- budowa “leénej lecznicy” w Podczelu

1905-1906 r. - budowa fazni miejskiej

1909 . - budowa nowej latarni morskiej

14.06.1909 r. - poswiecenie kosciota p.w. sw. Jerzego na Leborskim Przedmiesciu
(wybudowany wg projektu arch. Sprott’a).

1909-1910 r. - budowa elektrowni (ob. “Marona”)

1911 r. - odbyt sie V Miedzynarodowy Kongres do spraw lecznictwa, Kotobrzeg
otrzymat range uzdrowiska | klasy

1912-1913 r. - budowa szkoty podst. nr 1
- budowa budynkéw szkét przy ul. topuskiego

1913, - budowa budynku sgdu (ob. Policja)

1925r. - otwarcie muzeum kotobrzeskiego
- otwarcie teatru letniego na 2000 miejsc

1926 r. - budowa gmachu biblioteki miejskiej z magazynem na 14 tys. toméw,
wypozyczalnig i dwoma salami czytelniczymi

1928 r. - liczba gosci wyniosta 23 303 osob tyle cow 1914 r.

08.05.1932 . - poswiecenie kosciota Zbawiciela przy ul. Jednosci Narodowej

03.11.1932r. - otwarcie budynku gimnazjum przy ul. Sliwinskiego

1934 r. - budowa koszar przy ul. Koszalinskiej
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1935-1936 r. - utworzenie statej orkiestry symfonicznej

1938 r. - otwarcie muzeum Nettelbecka w rokokowej kamienicy przy ulicy
Budowlane;.
- budowa koszar przy ulicy Koszalinskiej i lotniska w Bagiczu

1939r. - miasto liczyto 39 997, kapielisko liczyto 45 601 gosci, udzielono 823 177
noclegéw
- 1 wrzesnia z lotniska w Bagiczu startowaty samoloty do ataku na Polske

18.03.1945 r. - po krwawych walkach zostata zdobyta twierdza Kofobrzeg, odbyty sie
zaslubiny z morzem; 90% zabudowy miasta zostato zniszczone

1.06.1945 r. -Rosjanie przekazujg wtadze w miescie Polakom

1960 r. -rozebranie patacu zdrojowego
- otwarcie portu handlowego
- budowa osiedli Milenium i Wojska Polskiego

1963 r. - likwidacja cmentarza wojennego przy latarni morskiej

lipiec 1967 r. - obchody 1000-lecia Chrztu Polski

1968 r. - Il Festiwal Piosenki Zotnierskiej

1969 . - uruchomienie odremontowanej gazowni

1970 . - | Nagroda dla Miasto projektu w konkursie na centrum Kotobrzegu.

1971 r. - otwarcie mola spacerowego

1973 . - wyburzenie zabytkowych kamienic przy pl. Przybylskiego i przy ul. Grochowskiej

1974 r. - kolegiate przekazano wiernym, mieszczace sie w niej Muzeum Oreza
Polskiego przeniesiono jako wystawe plenerowg obok budynkéw muzeum
przy ul. Gierczak.
- uruchomienie pierwszej “fabryki domow” na licencji RFN; powstaje
pierwszy blok z wielkiej ptyty przy ul. Gierczak

1975r. - projekt obiektéw sportowych przy ul. topuskiego

- usuniecie izbic na Parsecie chronigcych przed krg most na ul. Miyniskiej

17 sierpieh 1975 .

- obchody 975-lecia biskupstwa w Kotobrzegu; mszy koncelebracyjnej
przewodniczyt kardynat Karol Wojtyta, homilie wygtosit prymas kardynat
Stefan Wyszynski

1977 r.

- budowa nowego ronda przy ul. Koszalinskiej
-rozebranie zabytkowej kamienicy przy ul. Armii Krajowe;j

2 listopad 1978 r.

-rusza dylizans poczty konnej do Swinouj$cia upamietniajgcy powstanie
linii promowej do Wielkiej Brytanii

1980 . -rozebranie zabytkowej kfadki pieszej nad torami kolejowymi
przy ul. Okopowej
-rozpoczecie budowy obiektu hali widowiskowej przy ul. Lopuskiego
1982-1984 r. - przekrycie nowym dachem nawy katedry
1983 . - oddanie do uzytku nowego budynku szpitala
1985r. - Kotobrzeg uzyskuje status miasta prezydenckiego

-rozpoczecie budowy Nowej Starowki
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1986 r. - rozebranie zabytkowej budowli obronnej Batardeau, zagrazajgcej

bezpieczenstwu.

28 maj 1992 r. - pozegnanie wojsk Armii radzieckiej w Podczelu-Bagiczu

1996 r. - otwarcie cerkwi obrzadku bizantyjsko-ukrainskiego przy ul. Szpitalnej
i kosciofa garnizonowego przy ul. Mazowieckiej

2000r. - otwarcie lapidarium niemieckiego przy ul. Arciszewskiego i zydowskiego
przy ul. Zdrojowej

2000r. - otwarcie hali “Milenium” przy ul. topuskiego

maj 2005 r. - obchody 750-lecia lokacji miasta Kotobrzeg

czerwiec 2007 r. - odstoniecie pomnika komandora Stanistawa Mieszkowskiego

4.4. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
4.41. WYKAZ OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

NIERUCHOMYCH

z uwzglednieniem parkéw i cmentarzy oraz obiektéw wykreslonych, z aktualizacjg danych
adresowych i powierzchni (w przypadku zatozen parkowych):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nrrej. 7 z dnia 19.06.1953 r.
magazyn zwany "Katownig" - obecnie obiekt ustugowy, ul. Ratuszowa 1;

Nrrej. 19 z dnia 08.11.1954 r.
Dom przy ulicy E. Gierczak tzw. dom Schliffenéw w Kotobrzegu — obecna siedziba Muzeum
Oreza Polskiego, ul. E. Gierczak 28;

Nr rej. 97 z dnia 10.08.1956 .
Baszta zwana prochowg (ul. St. Dubois 20) oraz resztka muréw obronnych (Baszta Wiezienna)
w Kotobrzegu (ul. Waska);

Nr rej. 376 z dnia 10.04.1964 r.

Pozostatos¢ umocnien twierdzy kotobrzeskiej:

e przyczotek potozony w poblizu Rowu Drzewnego — tzw. ,Reduta Solna”,

e przyczotek potozony na Wyspie Solnej w widlach rzeki Parsety i Rowu Drzewnego
tzw. "Reduta Bagienna",

e przyczotek przy wejsciu do portu — fort i Latarnia Morska, ul. Morska 10 w Kotobrzegu;

Nr rej. 618 z dnia 02.08.1967 r.

Ujecie zrodfa solanki (wielobok z belek — obecnie pod ziemig) przy ul. Wt. Kniewskiego
(obecnie Jagiellonskiej) 2A-B w Kotobrzegu odkryte przy kopaniu fundamentéw pod dom
mieszkalny Spotdzielni Mieszkaniowej ,Dobrobyt”;

Nr rej. A-85 z dnia 29.11.2001 r.

Skwer miejski — plac ptk Anatola Przybylskiego w granicach dz.198 obr.12, o pow.0,6974 ha;
Nr rej. A<157 z dnia12.01.2004 r.

Zespot dwaoch portowych elewatoréw zbozowych (nr 6/1 — potudniowy i nr 6/2 — pétnocny) wraz
z wyposazeniem (samoczynne wagi do zboza typu ,CHRONOS” 900 kg i 200 kg)
przy ul. Portowej nr 41, w granicach dz. nr 111/2 obr. 4, o pow. 0,3974 ha;

Nr rej. A-275 z dnia 14.09.2006 r.

Zespo6t budynkéw dawnej elektrowni miejskiej wraz z otoczeniem, ul. ppor. E. Lopuskiego 26-28,
dziatka nr 170/5 obr. 12;

Nr rej. A-1057 z dnia 22 marca 2012 .

Park miejski im. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego, w granicach nieruchomosci gruntowe;j
oznaczonej jako dziatki nr 206/8, 206/9, 207/26 (cz. dziatki) obr. 13;

10)Nr rej. A-1063 z dnia 10 sierpnia 1956 r.

Kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (po obrysie muréw obwodowych), dz. nr 272 obr. 12;
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11)Nr rej A-1064 z dnia 10 kwietnia 1964 r.
Dom, obecnie budynek Muzeum Oreza Polskiego (po obrysie muréw obwodowych),
potozonych przy ul. Armii Krajowej 13 (dawniej ul. Lenina 10), nr dziatki 24/1, 235/2, 235/3 obr. 12;

12)Nr rej A-1065 z dnia 9 kwietnia 1964 r.
Ratusz (po obrysie muréow obwodowych), nr dziatki 248/1, 247/6 obr. 12;

13)Nr rej. A-1066 z dnia 9 kwietnia 1964 r.
Budynek dawnej Akademii Rycerskiej (po obrysie muréw obwodowych), potozony
przy ul. Waskiej 1, dz. nr 261 obr. 12;

14)Nr rej. A-1074 z dnia 2 sierpnia 1967 r.
Dawne forty, tzw.:
— Szaniec Kamienny (obecnie restauracja),
— Wilczy Szaniec (obecnie Amfiteatr).
Po obrysie muréw obwodowych, potozone na wschodnich rubiezach miasta w parku
przymorskim w miescie Kotobrzeg, nr dziatki 1 (Szaniec Kamienny), 93 (Wilczy Szaniec);

15)Nr rej. A-1075 z dnia 22 wrze$nia 1993 r.
Elewacje kamienicy mieszkalnej, potozonej przy ul. Granicznej 4 w miescie Kotobrzeg,
gm. Kolfobrzeg, pow. Kotobrzeski. Ochrong objeto elewacje od strony ul. Granicznej 4 oraz
elewacje od strony podworza, nr dziatki 187/25 obr. 12;

16)Nr rej. A-1366 z dnia 21 lipca 1953 r.
Srdédmiescie miasta Kotobrzeg;

17)Nr rej. A-1401 z dnia 27 stycznia 1998 r.
Zespot budynkéw dawnego ewangelickiego Klasztoru Diakonis, w skiad ktérego wchodza:
kosciét rektoralny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, dom parafialny i Dom Ksiezy Emerytow
w granicach parceli oznaczonej jako dziatki nr 279, 344 obr. 12;

18)Nr rej. A-1484 z dnia 14 grudnia 2015 r.
Zespot parkowo-ogrodowy:
— Park Teatralny (dz. nr 116/3, 115 obr. 4),
— Plac Koncertow Porannych z alejg lipowg (dz. nr 40/1, 40/2, 40/3 obr. 4),
— dawna promenada z alejg kasztanowg (obecnie cze$¢ ul. Spacerowej w granicy
dz. nr 122 obr. 4);

19)Nr rej. A-1538 z dnia 24 pazdziernika 2016 .

Zespot 19 Baterii Artylerii Statej

Stanowisko ogniowe nr 1 z zachowanym uzbrojeniem, stanowisko ogniowe nr 2-4, punkty
kierowania ogniem nr 1-2 (wieza gtéwnego punktu kierowania ogniem, wieza zapasowego
stanowiska kierowania ogniem), wieza radaru, pomieszczenia magazynowe, relikty tzw.
.Szanca Kleista” wat kamienny oraz kazamaty, stanowigce pozostatos¢ po XIX w.
umocnieniach jednego z punktéw obrony fortyfikacji Twierdzy Kotobrzeg; relikty kolejki
waskotorowej, w granicach nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki nr 3/14, obr. 3;

20)Nr rej. A-1559 z dn.14.12.1976 r.
— Park im. Stefana Zeromskiego (dawniej Park Nadmorski oraz Park przy Pomniku Zaslubin
z Morzem,
— Park im. Aleksandra Fredry (dawniej Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej),
— Park im. Jednosci Narodowej (dawniej Park Zachodni);

21)Nr rej. A-1567 z dnia 10 sierpnia 2016 r.
Zespot budynkow dawnej poczty przy ul. Armii Krajowej 1
W skfad zespotu wchodza:
a) Gtéowny budynek poczty,
b) Budynek magazynowy,
c) Budynek magazynowy,
w granicach po obrysie zewnetrznych murow obwodowych budynkow potozonych
na nieruchomosci gruntowej nr 166, obr. 12;
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22)Nr rej. A-1568 z dnia 16 wrzesnia 2016 r.
Zespot budowlany dawnego Panstwowego Gimnazjum Katedralnego i Gimnazjum Realnego,
ob. Zespot Szkét Ogodlnoksztatcgecych im. Mikotaja Kopernika wraz z parcela, ceglanym murem

24)Nr rej. A-1676 z dnia 19 czerwca 2017 r.

ogrodzeniowym,
przy ul. ppor.

murem

oporowo-ogrodzeniowym
Edmunda topuskiego 42-44, w granicach nieruchomos$ci gruntowych

oznaczonych jako dziatki nr 136/1, 136/2 obr. 11;

23)Nr rej. A-1575 z dnia 4 sierpnia 2016 r.
Wodociggowa wieza cisnien potozona przy ul. Budowlanej, w granicach po obrysie
zewnetrznych muréw obwodowych nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dz. nr 206/4 obr. 12;

obtozonym

cegta

klinkierowag

Zespot budynkoéw dawnego Sgdu Obwodowego, ob. Zespdét budynkéw Komendy Powiatowe;j
Policji w Kotobrzegu wraz z historyczng parcelg (dz. Nr 64) przy ul. Kilinskiego. W sktad zespotu

wchodzg budynek gtéwny, budynek oficyny, budynek PDOZ.

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow jest wykazem
otwartym i moze ulec zmianie w przypadku pojawienia sie nowych okolicznoSci.

4.4.2. WYKAZ OBIEKTOW ZNAJDUJACYCH SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
NA TERENIE MIASTA KOLOBRZEG Z WYLACZENIEM WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW OBIEKTOW NIERUCHOMYCH ORAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Ip. zabytek ulica, lokalizacja numer adresowy | funkcja pierwotna | data powstania
1. kamienica I Armii Wojska 7 kamienica 1906 r.
Polskiego
2. stanowisko I Armii Wojska bez numeru osada - wczesne VI/VI-XIT w.
archeologiczne 3 Polskiego - Solna, Sredniowiecze
AZP 15-15/4 (VIVI-XIT w.),
osada miejska -
Sredniowiecze
3. kamienica 1 Maja 4 kamienica lata 20-te XX w.
4. kamienica 1 Maja 5 kamienica lata 20-te XX w.
5. kamienica 1 Maja 6 kamienica lata 20-te XX w.
6. kamienica 1 Maja 7 kamienica lata 20-te XX w.
7. kamienica 1 Maja 8 kamienica lata 20-te XX w.
8. kamienica 1 Maja 9-15 kamienica lata 20-te XX w.
9. kamienica 1 Maja 43 kamienica lata 20-te XX w.
10. kamienica 1 Maja 44 kamienica lata 20-te XX w.
11. kamienica 1 Maja 45 kamienica lata 20-te XX w.
12. kamienica 1 Maja 46 kamienica lata 20-te XX w.
13. kamienica 1 Maja 48 kamienica lata 20-te XX w.
14. kamienica 1 Maja 49 kamienica lata 20-te XX w.
15. cmentarz 6 Dywizji Piechoty bez numeru cmentarz 1946 r.
16. budynek mieszkalny 6 Dywizji Piechoty 74 mieszkalna lata 20/30-te XX w.
17. kamienica 6 Dywizji Piechoty 94 kamienica 4 Ew. XIX w.
18. mleczarnia 6 Dywizji Piechoty 96B mleczarnia poczatek XX w.
19. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - | epoka kamienia,
archeologiczne 67 AZP 15-15/39 epoka kamienia, X, XHI-XV w.,
osada - nowozytnosé
Sredniowiecze
X1, XI-XV w.,
osada -
nowozytnosé
20. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - X w.,
archeologiczne 68 AZP 15-15/40 Sredniowiecze Xl w., nowozytno$¢
punkt osadnictwa -
nowozytnosé
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21. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - | epoka kamienia,
archeologiczne 70 AZP 15-15/42 epoka kamienia, wczesne
slad osadnictwa - Sredniowiecze,
wczesne X w.,
Sredniowiecze, nowozytnosé
punkt osadnictwa -
Sredniowiecze Xl w.,
osada nowozytnos¢
22. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - wczesne
archeologiczne 71 AZP 15-15/43 pradzieje, wczesne | Sredniowiecze,
Sredniowiecze, X w.,
$lad osadnictwa - nowozytnosé
Sredniowiecze Xlll w.,
osada -
nowozytnosé
23. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - | epoka kamienia,
archeologiczne 72 AZP 15-15/44 epoka kamienia, wczesne
slad osadnictwa - Sredniowiecze,
wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytnosé
Slad osadnictwa -
Sredniowiecze,
osada -
nowozytnosé
24. stanowisko 6 Dywizji Piechoty bez numeru $lad osadnictwa - wczesne
archeologiczne 73 AZP 15-15/45 wczesne sredniowiecze,
Sredniowiecze, Sredniowiecze
osada - XII - XV w.,
Sredniowiecze nowozytnosé
XHI/XV,
osada -
nowozytnosé
25. cmentarz ewangelicki Arciszewskiego bez numeru cmentarz 1881 r.
ewangelicki
26. kamienica Armii Krajowej kamienica okoto 1880 .
27. kamienica Armii Krajowej kamienica 1 éw. XX'w.
28. dom Armii Krajowej 13 Patac poczatek XIX w.
Braunschweigéw
29. stanowisko Armii Krajowej - bez numeru stare miasto - XIH-XIV-XV w.
archeologiczne 59 Budowlana, AZP 15- fragmenty zabudowy
15/30 XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
30. budynek sztabowy Artyleryjska 1 budynek sztabowy | poczatek XX w.
31. magazyn - kottownia Basztowa 1a magazyn koniec XIX w.
i magazyn - i lata 20-te XX w.
kottownia
32. Luneta Lauenburg Bogustawa X bez numeru fortyfikacja XVII w.
33. Bastion Pommern Bogustawa X bez numeru fortyfikacja XVIII w.
34. pensjonat Borzymowskiego 3-4 pensjonat 1 éw. XX'w.
35. pensjonat Borzymowskiego 1 pensjonat 2 éw. XX w.
36. pensjonat Borzymowskiego 8 pensjonat 1 éw. XX w.
37. elewacja frontowa Budowlana bez numeru budynek XIX/XX w.
magazynu przemystowy -
magazyn (fasada)
38. kamienica Budowlana 22 kamienica 1912r.
39. kamienica Budowlana 24 kamienica koniec XIX w.
40. budynek Budowlana 24D budynek koniec XIX w.
gospodarczy - gospodarczy -
magazyn magazyn
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41. elewacja frontowa Budowlana 24D budynek koniec XIX w.
miyna gospodarczy - miyn
42. magazyn zbozowy Budowlana 24D magazyn zbozowy koniec XIX w.
43. piwnice pod Budowlana 35A piwnice XVII w.
budynkiem pod budynkiem
44. stanowisko Budowlana bez numeru stare miasto - XH-XIV-XV w.
archeologiczne 57 AZP 15-15/28 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
45. stanowisko Budowlana bez numeru stare miasto - XH-XIV-XV w.
archeologiczne 58 AZP 15-15/29 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
46. stanowisko Budowlana bez numeru stare miasto - XH-XIV w.
archeologiczne 60 AZP 15-15/31 fragmenty zabudowy
XI-XIV w.,
czasy nowozytne
47. mieszkalna Chopina Fryderyka 14-15 mieszkalna lata 30-te XX w.
48. mieszkalna Chopina Fryderyka 16 mieszkalna lata 30-te XX w.
49. willa wielorodzinna Chopina Fryderyka 16A willa lata 20/30-te XX w.
50. kamienica Cicha kamienica potowa XIX w.
51. kamienica Drzymaty kamienica lata 20-te XX w.
52. kamienica Drzymaty kamienica XIX/XX w.
53. kamienica Drzymaty 10 kamienica XIX/XX w.
54. kamienica Dubois 27 kamienica okoto 1920 r
55. kamienica Dubois 32 kamienica poczatek XX w.
56. stanowisko Dubois - Gietdowa bez numeru stare miasto - XIH-XIV-XV w.
archeologiczne 54 AZP 15-15/25 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
57. budynek uzytecznosci Dworcowa 12 kasyno wojskowe | lata 40-te XX w.
publicznej
58. kamienica Dworcowa 16 kamienica 1898 r.
59. taznia miejska Frankowskiego 1 taznia miejska poczatek XX w.
60. biblioteka Frankowskiego 3 biblioteka 1926 r.
61. stanowisko Frankowskiego bez numeru nowe miasto, Sredniowiecze
archeologiczne 35 AZP 15-15/6 fragmenty zabudowy
- wczesne
Sredniowiecze
62. stanowisko Gietdowa bez numeru stare miasto - X w.
archeologiczne 61 AZP 15-15/32 fragmenty zabudowy
Xl w.,
czasy nowozytne
63. kamienica Gierczak 33 kamienica XIX/XX w.
64. stanowisko Gierczak bez numeru stare miasto - XH-XIV-XV w.
archeologiczne 55 AZP 15-15/26 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
65. stanowisko Gierczak bez numeru stare miasto - XIH-XIV-XV w.
archeologiczne 56 AZP 15-15/27 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
66. kamienica Graniczna 2 kamienica poczatek XX w.
67. kamienica Graniczna 3 kamienica poczatek XX w.
68. kamienica Graniczna 6 kamienica lata 20-te XX w.
69. kamienica Graniczna 7 kamienica 1 éw. XX'w.
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70. szkota Grottgera Artura 12 szkota lata 30/40-te XX w.
71. kamienica Jagiellonska 1, 1A kamienica Il potowa XIX w.
72. kamienica Jagiellonska 2 kamienica Il potowa XIX w.
73. budynek dwurodzinny | Jednosci Narodowej 1-2 mieszkalna lata 20-te XX w.
74. szpital Jednos$ci Narodowej bez numeru szpital lata 30-te XX w.
75. budynek pomocniczy, | Jednosci Narodowej 9A budynek XIX/XX w.
kottownia garnizonowy,
kottownia
76. budynek Jednosci Narodowej bez numeru kuznia lata 90-te XIX w.
gospodarczy,
kuznia
77. dom mieszkalny Jednos$ci Narodowej 15 mieszkalna lata 20-te XX w.
78. mieszkalna Jednosci Narodowej 27 mieszkalna lata 20-te XX w.
79. mieszkalna Jednos$ci Narodowej 29, 29A mieszkalna lata 20-te XX w.
80. mieszkalna Jednosci Narodowej 33 mieszkalna okoto 1935 .
81. budynek dwurodzinny | Jednosci Narodowej 36-37 mieszkalna lata 20-te XX w.
82. budynek dwurodzinny | Jednosci Narodowej 38-39 mieszkalna lata 20-te XX w.
83. budynek dwurodzinny | Jednosci Narodowej 40-41 mieszkalna lata 20-te XX w.
84. willa Jednosci Narodowej 42 willa lata 30/40-te XX w.
85. willa Jednosci Narodowej 43 willa lata 20-te XX w.
86. willa Jednosci Narodowej 45 willa lata 20-te XX w.
87. mieszkalna Jednosci Narodowej 60 mieszkalna 1902r.
88. budynek uzytecznosci | Jednosci Narodowej 62 budynek okoto 1910 r.
publicznej uzytecznosci
publicznej
89. kosciot Jednosci Narodowej 68 kosciot Zbawiciela 1932r.
ewangelicko-
augsburski
90. kamienica Jednosci Narodowej 78 kamienica poczatek XX w.
91. kamienica Jednosci Narodowej 79 kamienica 4 éw. XIX w.
92. budynek koszarowy | Jedno$ci Narodowe;j 83A, 83B blok koszarowy poczatek XX w.
93. budynek sztabowy Jednosci Narodowej 84A, 84B sztab poczatek XX w.
94. budynek koszarowy | Jedno$ci Narodowej 85A, 85B blok koszarowy poczatek XX w.
95. sztab Jednosci Narodowej 86 sztab poczatek XX w.
96. kamienica Jerzego 13 kamienica koniec XIX w.
97. Bastion Magdeburg Kamienna bez numeru fortyfikacja lata 1770-1774 r.
98. budynek Kamienna 1A budynek poczatek XX w.
wspomagajacy wspomagajacy
hydrofornie hydrofornie
99. kamienica Kamienna 3 kamienica XIX/XX w.
100. Batardeau Kamienna rz. Parseta Bataredau - obiekt | prawdopodobnie
fortyfikacyjny poczgtek XVIII w.
101. | budynek przemystowy Kasprowicza 10 budynek lata 20/30-te XX w.
przemystowy
102. cmentarz Katedralna bez numeru cmentarz XV w.
przykoscielny przykoscielny
103. kamienica Katedralna 4 kamienica 1 éw. XX w.
104. | budynek uzytecznosci Katedralna, 12 -14, budynek 1902-1903 r.
publicznej Sw. Jana Pawia Il 9 uzytecznosci
publicznej
105. stanowisko Katedralna - bez numeru stare miasto - XIH-XIV-XV w.
archeologiczne 49 Brzozowa, fragmenty zabudowy
AZP 15-15/20 XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
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106. stanowisko Katedralna - bez numeru stare miasto - XI-XIV-XV w.
archeologiczne 50 Mariacka, fragmenty zabudowy
AZP 15-15/21 XH-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
107. Dom Parafii pw. $w. Katedralna, 37, 39, klasztor ewangelicki 4 éw. XIX w.
Marcina Rzeczna 7,9 dla panien
i Dom Ksiezy
Emerytéw
108. dworzec kolejowy Kolejowa 3 budynek 4 Ew. XIX w.,
uzytecznosci przebudowa lata
publicznej - 30-te XX w.
dworzec kolejowy
109. pensjonat Konopnickiej 3-4 pensjonat 1 éw. XX'w.
110. kamienica Korzeniowskiego 2 kamienica okoto 1910-1915r.
111. pensjonat Korzeniowskiego 7 pensjonat okoto 1901 r.
112. pensjonat Korzeniowskiego bez numeru pensjonat lata 90-te XIX w.
113. park im. 3 Dywizji Koszalinska bez numeru cmentarz potowa XIX w.
Piechoty, ewangelicki
dawny cmentarz
ewangelicki
114. cmentarz zydowski Koszalinska bez numeru cmentarz zydowski | poczatek XIX w.
Begrabnisplatz
115. kamienica Koszalinska 28 kamienica lata 20-te XX w.
116. o$rodek leczniczy Koszalinska 70-72 osrodek leczniczy | lata 20/30-te XX w.
(Podczele)
117. stanowisko Koszalinska bez numeru slad osadnictwa - XIV - XV w.
archeologiczne 29 AZP 14-16/2 Sredniowiecze
XIV-XV w.,
slad osadnictwa
nowozytnosé
118. stanowisko Koszalinska bez numeru $lad osadnictwa - pradzieje,
archeologiczne 30 AZP 14-16/3 kultura pradziejowa, XIV-XV w.,
osada sredniowiecze XVI-XX w.
XIV-XV w.,
osada nowozytnos¢
XVI-XX w.
119. stanowisko Koszalinska bez numeru punkt osadnictwa - XV w.,
archeologiczne 31 AZP 14-16/4 Sredniowiecze XV w., | nowozytnos¢
slad osadnictwa
nowozytnosé
120. stanowisko Koszalinska bez numeru punkt osadnictwa - XV w.,
archeologiczne 32 AZP 14-16/5 Sredniowiecze XV w., | nowozytnos¢
slad osadnictwa
nowozytnosé
121. stanowisko Koszalinska bez numeru osada - kultura Sredniowiecze,
archeologiczne 28 AZP 14-16/1 pomorska, nowozytno$¢
osada - kultura
oksywska,
osada -
Sredniowiecze,
osada -
nowozytnosé
122. dom mieszkalny Kosciuszki 4 dom mieszkalny lata 30-te XX w.
123. mieszkalna Kosciuszki 6 mieszkalna lata 30-te XX w.
124. willa Kosciuszki 7 willa lata 20/30-te XX
W.
125. willa Kosciuszki 8 willa lata 20/30-te XX w.
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126. stanowisko Krzywoustego bez numeru Slad osadnictwa - XHI/XIV w.,
archeologiczne 64 AZP 15-15/35 Sredniowiecze XVI-XX w.
XHI/XIV w.,
osada -
nowozytnosé
XVI-XX w.
127. stanowisko Krzywoustego bez numeru $lad osadnictwa - XIH-XV w.
archeologiczne 65 AZP 15-15/36 Sredniowiecze
XHI-XV w.,
punkt osadnictwa
nowozytnosé
128. stanowisko Krzywoustego, bez numeru $lad osadnictwa - XIH-XV w.
archeologiczne 66 AZP 15-15/37 Sredniowiecze
XHI-XV w.,
punkt osadnictwa
nowozytnosé
129. garaz Kujawska 4 budynek koszarowy | poczatek XX w.
- garaz
130. magazyn Kujawska 6 budynek koszarowy | poczatek XX w.
- magazyn
131. | budynek dwurodzinny Lotnicza 12-13 mieszkalna lata 20-te XX w.
132. | budynek dwurodzinny Lotnicza 14-15 mieszkalna lata 20-te XX w.
133. | budynek uzytecznosci topuskiego 6 Reichsbank 1912r.
publicznej - bank
134. budynek szkoty topuskiego 13-15 liceum 1914 r.
i sala gimnastyczna i seminarium
nauczycielskie
zenskie
135. dom meblowy topuskiego 23 dom meblowy 1924 r.
"Carl Ueberscheer"
136. sala kinowa topuskiego 24 sala kinowa poczatek XX w.
137. magazyn topuskiego bez numeru budynek poczatek XX w.
garnizonowy -
magazyn
138. kasyno topuskiego bez numeru budynek XIX/XX w.
zandarmerii/szpital
wojskowy wg
innych zrodet
139. | budynek zandarmerii topuskiego 48 kasyno XIX/XX w.
wraz z ogrodzeniem
140. blok koszarowy topuskiego 50, 50A, 50B blok koszarowy poczatek XX w.
141. kasyno topuskiego 52 kantyna poczatek XX w.
142. most topuskiego bez numeru most 1900r.
143. blok koszarowy topuskiego 54A, 54B blok koszarowy poczatek XX w.
144. blok koszarowy topuskiego 56A, 56B blok koszarowy poczatek XX w.
145. kamienica Mariacka 6 kamienica poczatek XX w.
146. stanowisko Mariacka bez numeru stare miasto - XIH-XIV-XV w.
archeologiczne 51 AZP 15-15/22 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
147. blok mieszkalny Mazowiecka 2 mieszkalna lata 20-te XX w.
148. magazyn Mazowiecka 30 budynek poczatek XX w.
garnizonowy -
magazyn
149. lazaret Mazowiecka 32 lazaret poczatek XX w.
150. sztab Mazowiecka 33 sztab poczatek XX w.
151. blok koszarowy Mazowiecka 34A, 34B, 34C blok koszarowy poczatek XX w.
152. kamienica Mazowiecka 39 kamienica lata 20-te XX w.
812z274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony

Strona 81



153. kamienica Mazowiecka 40-41 kamienica 1929r.
154. cmentarz wojenny Mickiewicza bez numeru ewangelicki poczatek XIX w.
cmentarz wojenny
obroncow z 1807 .,
Militare Fridhof
155. stanowisko Mirocice, bez numeru slad osadnictwa
archeologiczne 74 AZP 15-16/39
156. stanowisko Mirocice, bez numeru slad osadnictwa
archeologiczne 76 AZP 15-16/41
157. stanowisko Mirocice, bez numeru slad osadnictwa -
archeologiczne 77 AZP 15-16/42 kultura tuzycka
158. stanowisko Mirocice, bez numeru slad osadnictwa
archeologiczne 78 AZP 15-16/43
159. stanowisko Mirocice, Stramnica, bez numeru slad osadnictwa
archeologiczne 1 AZP 15-16/83
160. stanowisko Mirocice, Stramnica, bez numeru slad osadnictwa
archeologiczne 2 AZP 15-16/84
161. stanowisko Mirocice, Stramnica, bez numeru $lad osadnictwa
archeologiczne 4 AZP 15-16/86
162. stanowisko Mirocicie, bez numeru slad osadnictwa -
archeologiczne 75 AZP 15-16/40 kultura nieokreslona
163. most Mtynska bez numeru most 4 éw. XIX w.,
przebudowa lata
30-te XX w.
164. kamienica Miyhska 11 kamienica 1 éw. XX 'w.
165. kamienica Mtynska 12 kamienica z oficyng 1906 r.
166. | budynek uzytecznosci Morska 2 budynek poczatek XX w.
publicznej uzytecznosci
publicznej -
kapitanat
167. kamienica Narutowicza 10 kamienica lata 20-te XX w.
168. kamienica Narutowicza 12 kamienica Il potowa XIX w.
169. willa dwurodzinna Obozowa 15 willa 1928 r.
170. kamienica Okopowa 20 kamienica lata 20-te XX w.
171. kamienica Okopowa 21 kamienica lata 20-te XX w.
172. budynek oficerski Ostrobramska 1 budynek oficerski | lata 30-te XX w.
173. stanowisko rz. Parseta, bez numeru port morski - Sredniowiecze
archeologiczne 5 Port Moski Kotobrzeg, Sredniowiecze
AZP 14-15/1 i nowozytno$¢
174. | nabrzeze rz. Parsety | rz. Parseta, odcinek bez numeru nabrzeze 2 polowa XIX w.,
od mostu na ul. przy ul. Rzecznej przebudowa
Mtynskiej do mostu i ul. Szpitalnej po 1945r.
na ul. Solnej
175. | budynek uzytecznosci Piastowska 5 budynek 1896 r.
publicznej uzytecznosci
i hala sportowa publicznej -
szkota $rednia
dla dziewczat wraz
z salg gimnastyczng
176. dom mieszkalny Piastowska 9 kamienica poczatek XX w.
177. kamienica Plac 18-go Marca 4-5 kamienica 1880-1890 r.
178. stanowisko Plac Ratuszowy, bez numeru stare miasto,
archeologiczne 52 AZP 15-15/23 fragmenty zabudowy
- architektura miejska
179. kamienica Pomorska 2 kamienica potowa XIX w.
180. kamienica Pomorska 3 kamienica potowa XIX w.
181. kamienica Pomorska 4, 4A kamienica z oficyng | potowa XIX w.
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182. kamienica Pomorska kamienica z oficyng | potowa XIX w.
183. kamienica Pomorska kamienica z oficyng | Il potowa XIX w.
184. kamienica Pomorska kamienica 4 éw. XIX w.
185. | budynek uzytecznosci Portowa 37 szkotfa podstawowa 1912r.
publicznej - szkota
podstawowa
186. | budynek dwurodzinny Prozna 11-12 mieszkalna lata 20-te XX w.
187. | budynek dwurodzinny Prozna 13-14 mieszkalna lata 20-te XX w.
188. stanowisko Przesmyk, bez numeru punkt osadnictwa - | $redniowiecze
archeologiczne 20 AZP 14-15/17 Ssredniowiecze,
Slad osadnictwa -
nowozytnosé
189. stanowisko Przesmyk, bez numeru punkt osadnictwa - | $redniowiecze
archeologiczne 23 AZP 14-15/20 Sredniowiecze,
Slad osadnictwa -
nowozytnosé
190. willa dwurodzinna Radomska 13-14 willa lata 20-te XX w.
191. dom mieszkalny Radomska 16 mieszkalna lata 20-te XX w.
192. dom mieszkalny Radomska 17-18 mieszkalna lata 20-te XX w.
193. pensjonat Rafinskiego 5 pensjonat 1907 r.
194. pensjonat Rafinskiego 7 pensjonat 1 ew. XX w.
"Salve Regina"
195. portyk Zaktadu Rafinskiego 9 portyk Zaktadu 1968 r.
Przyrodoleczniczego Przyrodoleczniczego
nr1 nr1
196. pensjonat Rafinskiego 10 pensjonat 1 ew. XX w.
197. pensjonat Rafinskiego 12 pensjonat 1 éw. XX w.
198. pensjonat Rafinskiego 14 pensjonat 1 éw. XX w.
199. | budynek uzytecznosci Ratuszowa 13 gimnazjum 1860 .
publicznej -
gimnazjum
200. hala sportowa Ratuszowa bez numeru hala sportowa koniec XIX w.
gimnazjum
201. pensjonat Rodziewiczéwny 20 pensjonat 1 éw. XX 'w.
202. pensjonat Rodziewiczéwny 22 pensjonat lata 90-te XIX w.
203. pensjonat Rodziewiczéwny 23 pensjonat 1 éw. XX 'w.
204. Dzielnica Rodziewiczéwny, bez numeru Dzielnica XIXIXX w.
Uzdrowiskowa Waszyngtona, Uzdrowiskowa
Zdrojowa,
Grottgera
205. stanowisko Rzeczna - Gierczak, bez numeru stare miasto -
archeologiczne 53 AZP 15-15/24 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
206. kamienica Stowincow 1 kamienica lata 20-te XX w.
207. kamienica Stowincow 8 kamienica 1920 r.
208. kamienica Stowincow 11 kamienica poczatek XX w.
209. kamienica Spacerowa 1A, 1B kamienica poczatek XX w.
210. kamienica Spacerowa 39 kamienica potowa XIX w.
211. kamienica Strzelecka 2 kamienica 1 Ew. XX w.
212. kamienica Strzelecka 3 kamienica XIX/XX w.
213. kaplica szpitalna Szpitalna 1 kaplica szpitalna XIX/XX w.,
przebudowa lata
90-te XX w.
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214. | budynek uzytecznosci Szpitalna 2A-C szpital 1899r.
publicznej
215. | Brama Radzikowska Szpitalna 3 Brama 1708 r.
Radzikowska -
jedyna zachowana
brama do dawnej
twierdzy
216. budynek aresztu Szpitalna 4 budynek 1 éw. XX w.
Sledczego uzytecznosci
publicznej - areszt
garnizonowy
217. kuznia Szpitalna 8 budynek koniec XIX w.
garnizonowy -
kuznia
218. Pomnik Za$lubin Szymanskiego bez numeru pomnik 1963 r.
Polski z Morzem
219. pensjonat Sciegiennego 2 pensjonat poczatek XX w.
220. pensjonat Sciegiennego 3 pensjonat 1901 r.
221. pensjonat Sciegiennego 5-6 pensjonat poczatek XX w.
222. kamienica Sw. Jana Pawta Il 25 kamienica okoto 1920 r.
223. kamienica Sw. Jana Pawta Il 28 kamienica okoto 1920 r.
224. kamienica Sw. Jana Pawia ll, 26, 12 kamienica okoto 1920 r.
Gietdowa
225. kasyno Sw. Macieja 3 kasyno XIX/XX w.
226. cmentarz Sw. Wojciecha bez numeru cmentarz poczatek XX w.
ewangelicki
227. | cmentarz ewangelicki Towarowa bez numeru cmentarz potowa XIX w.
ewangelicki
Friedhof
228. kamienica Trzebiatowska 32 kamienica z oficyng 4 Ew. XIX w.
229. kamienica Unii Lubelskiej 3 kamienica z oficyng | koniec XIX w.
230. kamienica Unii Lubelskiej 5 kamienica poczatek XX w.
231. kamienica Unii Lubelskiej 9 kamienica z oficyng | poczgtek XX w.
232. kamienica Unii Lubelskiej 11 kamienica z oficyng | poczgtek XX w.
233. kamienica Unii Lubelskiej 18 kamienica koniec XIX w.
234. kamienica Unii Lubelskiej 20 kamienica koniec XIX w.
235. kamienica Unii Lubelskiej 22 kamienica z oficyng | koniec XIX w.
236. kamienica Unii Lubelskiej 30-32 kamienica poczatek XX w.
237. kamienica Unii Lubelskiej 43 kamienica 1910r.
238. kamienica Unii Lubelskiej 45 kamienica z oficyng | poczgtek XX w.
239. kamienica Warynskiego 5 kamienica 1904 r.
240. kamienica Warynskiego 6 kamienica 1870-1880 .
241. kamienica Warynskiego 9 kamienica poczatek XX w.
242. stanowisko Waska, bez numeru stare miasto - XI-XIV-XV w.
archeologiczne 48 AZP 15-15/19 fragmenty zabudowy
XHI-XIV-XV w.,
czasy nowozytne
243. | cmentarz ewangelicki, Wiosenna bez numeru cmentarz 1881r.
poza terenem ewangelicki
wpisanym do rejestru
zabytkéw jako park
244, willa Wiosenna 10 willa lata 30-te XX w.
245. willa Wiosenna 11 willa lata 30-te XX w.
246. willa Wiosenna 13 willa lata 30-te XX w.
247. willa Wiosenna 16 willa lata 30-te XX w.
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248. stanowisko Witosa, bez numeru slad osadnictwa - wczesne
archeologiczne 69 AZP 15-15/41 pradzieje wczesne | sredniowiecze,
Sredniowiecze, X w.,
$lad osadnictwa - nowozytnosé
Sredniowiecze Xl w.,
osada -
nowozytnosé
249. kamienica Wolnosci 12a kamienica koniec XIX w.
250. kamienica Wolnosci 14 kamienica poczatek XX w.
251. kamienica Wolnosci 17A kamienica lata 20-te XX w.
252. dom dwurodzinny Wolnosci 18-19 mieszkalna lata 20-te XX w.
253. mieszkalna Wolnosci 26 mieszkalna poczatek XX w.
254. stanowisko Wschodnia, bez numeru punkt osadnictwa - XIXIXX w.
archeologiczne 19 AZP 14-15/16 nowozytno$¢
(XIX/XX w.),
Slad osadnictwa -
Sredniowiecze
255. stanowisko Wschodnia, bez numeru punkt osadnictwa - XV w.
archeologiczne 21 AZP 14-15/18 Sredniowiecze XV w.,
$lad osadnictwa -
nowozytnosé
256. stanowisko Wschodnia, bez numeru punkt osadnictwa - Sredniowiecze
archeologiczne 22 AZP 14-15/19 sredniowiecze,
Slad osadnictwa -
nowozytnosé
257. dom dwurodzinny Wylotowa 9-10 mieszkalna lata 20-te XX w.
258. dom dwurodzinny Wylotowa 11-12 mieszkalna lata 20-te XX w.
259. cmenarz zydowski Zdrojowa bez numeru cmentarz zydowski 1820r.
260. zespot budynkow Zwyciezcow 12-12A dom parafialny XIX/XX w.
parafii nieistniejgcego i szkota
kosciota $w. Marcina
261. kamienica Zwyciezcow 11 kamienica Il potowa XIX w.
262. kamienica Zwyciezcow 13 kamienica 4 Ew. XIX w.
263. kamienica Zwyciezcow 14 kamienica 4 Ew. XIX w.
264. zespot kamienic Zygmuntowska 3 kamienica 1 éw. XX 'w.
265. zespot kamienic Zygmuntowska 4 kamienica 1 éw. XX 'w.
266. zespot kamienic Zygmuntowska 5 kamienica 1 éw. XX 'w.
267. zespot kamienic Zygmuntowska 6 kamienica 1 éw. XX 'w.
268. zespot kamienic Zygmuntowska 7 kamienica 1 éw. XX'w.
269. zespot kamienic Zygmuntowska 8 kamienica 1 éw. XX 'w.
270. zespot kamienic Zygmuntowska 9 kamienica 1 éw. XX 'w.
271. zesp6t kamienic Zygmuntowska 10 kamienica 1 éw. XX'w.
272. zesp6t kamienic Zygmuntowska 11 kamienica 1 éw. XX'w.
273. zespot kamienic Zygmuntowska 12 kamienica 1 éw. XX'w.
274. zespo6t kamienic Zygmuntowska 13 kamienica 1 éw. XX'w.
275. zespot kamienic Zygmuntowska 14 kamienica 1 éw. XX'w.
276. zespot kamienic Zygmuntowska 30 kamienica 1 éw. XX'w.
277. zespo6t kamienic Zygmuntowska 31 kamienica 1 éw. XX'w.
278. zespot kamienic Zygmuntowska 32 kamienica 1 éw. XX'w.
279. zespot kamienic Zygmuntowska 33 kamienica 1 éw. XX'w.
280. zespot kamienic Zygmuntowska 34 kamienica 1 éw. XX'w.
281. zespot kamienic Zygmuntowska 35 kamienica 1 éw. XX 'w.
282. zespot kamienic Zygmuntowska 36 kamienica 1 éw. XX 'w.
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283. zespot kamienic Zygmuntowska 37 kamienica 1 éw. XX w.
284. zespot kamienic Zygmuntowska 41 kamienica 1 éw. XX w.
285. zespot kamienic Zygmuntowska 42 kamienica 1 éw. XX w.
286. zespot kamienic Zygmuntowska 43 kamienica 1 éw. XX'w.
287. zespot kamienic Zygmuntowska 44 kamienica 1 éw. XX'w.
288. zespot kamienic Zygmuntowska 45 kamienica 1 éw. XX 'w.
289. zespot kamienic Zygmuntowska 46 kamienica lata 30-te XX w.
290. kamienica Zrédlana 1 kamienica 4 éw. XIX w.
291. kamienica Zurawia 19 kamienica 4 éw. XIX w.
292. kamienica Zurawia 20-21 kamienica 4 éw. XIX w.
293. kamienica Zurawia 24 kamienica 1905r.

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow jest wykazem
otwartym i moze ulec zmianie w przypadku pojawienia sie nowych okolicznoSci.

4.4.3. ZALOZENIA ZIELENI KOMPONOWANEJ ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW, NIE BEDACE W REJESTRZE ZABYTKOW

W gminnej ewidencji zabytkow znajdujg sie:

Plac Zwyciestwa;

Skwer u zbiegu ulic Pomorskiej i Zwyciezcow;

Skwer na Placu 18 Marca;

Zateze;

Kotobrzeg Podczele — Park Podczele.

Sposrod 12 cmentarzy znajdujgcych sie w dokumentacji stuzb konserwatorskich czynny
pozostat jeden — cmentarz komunalny (zatozony na pocz. XX w. jako ewangelicki) przy ul. Sw. Wojciecha.

4.4.4. WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

1) Nrrej. 284 z dnia19.04.1960 r.
Wczesnosredniowieczne warzelnie soli znajdujgce sie w potnocnej czesci Wyspy Solnej
miedzy Parsetg a Wiecminkg (Rowem Drzewnym) w Kofobrzegu, po obu stronach toru
kolejowego biegngcego z Kotobrzegu do Trzebiatowa. Obszar ok. 2,5 ha (stanowisko nr 2,
nr obszaru AZP 15-15/3, symbol strefy ochronnej W II);

2) Nrrej. 751 z dnia 25.07.1969 r.
osada otwarta w Kotobrzegu stan. 1, potozone na lewym brzegu rzeki Parsety w odlegtosci
2,2 km na potudnie od centrum miasta. Odkryto tu warstwe kulturowg z materiatem
archeologicznym datowanym na okres wczesnosredniowieczny oraz slady przystani rybackiej
(stanowisko nr 1, nr obszaru AZP 15-15/38, symbol strefy ochronnej W 1).

4.4.5. ZASOBY ARCHEOLOGICZNE - ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
(Z POMINIECIEM STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW)

Obszar Starego Miasta wraz z sgsiadujgcym Budzistowem jest niezwykle cenny pod wzgledem
zasobdw archeologii.

Znaleziska archeologiczne z tych obszaréw swiadczg o wielu wydarzeniach historii miasta
jak rowniez o kontaktach handlowych miasta miedzy innymi z Poznaniem. Z Poznania
do Kotobrzegu prowadzit niegdy$ ,szlak solny”, w jego poblizu przebiegat réwniez szlak handlowy
ze Szczecina do Gdanska i dalej do Flandrii.

Zestawienie stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej oraz gminnej ewidenciji
zabytkdw wraz z symbolem strefy ochronne;.
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- ‘x Numer Nr W_pisu Symbol strefy
L.P. Miejscowos¢ Stanowiska Nr obszaru AZP do Rejes,tru ochronnei
Zabytkow )
1. Kotobrzeg 5 14-15/1 - W I
2. Kotobrzeg 19 14-15/16 - Wl
3. Kotobrzeg 20 14-15/17 - Wl
4, Kotobrzeg 21 14-15/18 - Wl
5. Kotobrzeg 22 14-15/19 - W I
6. Kotobrzeg 23 14-15/20 - W I
7. Kotobrzeg 3 15-15/4 - W I
8. Kotobrzeg 35 15-15/6 - W I
9. Kotobrzeg 48 15-15/19 - Wi
10. Kotobrzeg 49 15-15/20 - W I
11. Kotobrzeg 50 15-15/21 - Wil
12. Kotobrzeg 51 15-15/22 - Wil
13. Kotobrzeg 52 15-15/23 - Wil
14, Kotobrzeg 53 15-15/24 - Wil
15. Kotobrzeg 54 15-15/25 - Wil
16. Kotobrzeg 55 15-15/26 - W I
17. Kotobrzeg 56 15-15/27 - Wil
18. Kotobrzeg 57 15-15/28 - W I
19. Kotobrzeg 58 15-15/29 - W I
20. Kotobrzeg 59 15-15/30 - W I
21. Kotobrzeg 60 15-15/31 - Wil
22. Kotobrzeg 61 15-15/32 - Wil
23. Kotobrzeg 64 15-15/35 - W Il
24, Kotobrzeg 65 15-15/36 - W Il
25. Kotobrzeg 66 15-15/37 - W Il
26. Kotobrzeg 67 15-15/39 - W I
27. Kotobrzeg 68 15-15/40 - W I
28. Kotobrzeg 69 15-15/41 - W Il
29. Kotobrzeg 70 15-15/42 - Wl
30. Kotobrzeg 7 15-15/43 - W Il
31. Kotobrzeg 72 15-15/44 - Wl
32. Kotobrzeg 73 15-15/45 - Wl
33. Kotobrzeg 28 14-16/1 - W Il
34. Kotobrzeg 29 14-16/2 - W Il
35. Kotobrzeg 30 14-16/3 - W Il
36. Kotobrzeg 31 14-16/4 - W Il
37. Kotobrzeg 32 14-16/5 - W Il
38. Kotobrzeg 74 15-16/39 - W I
39. Kotobrzeg 75 15-16/40 - W I
40. Kotobrzeg 76 15-16/41 - W I
41, Kotobrzeg 77 15-16/42 - Wl
42, Kotobrzeg 78 15-16/43 - Wl
43. Stramnica 1 15-16/83 - W Il
44. Stramnica 2 15-16/84 - W I
45. Stramnica 4 15-16/86 - W I
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4.5. WNIOSKI

Poréwnujgc Kotobrzeg z okresu przedwojennego, co umozliwia bogaty materiat fotograficzny,
ze stanem dzisiejszym, mozna stwierdzi¢, ze stan obecny miasta, jego krajobraz kulturowy
w olbrzymim stopniu ulegt zdegradowaniu. Za bezposrednig przyczyne tego stanu rzeczy nalezy
uznac zniszczenia, jakie poniost Kotobrzeg w wyniku ostatniej wojny. Nalezy jednak przy tym
stwierdzi¢, ze dziatania podejmowane na terenie miasta w okresie powojennym, spowodowaty
dalsze negatywne skutki, przynajmniej jezeli chodzi o problematyke ochrony débr kultury.

Analiza problematyki ochrony zabytkow w stosunku do Kotobrzegu, pozwala obiektywnie
zweryfikowac jego obecny stan krajobrazu kulturowego. Analizie podlegajg tutaj nie tylko istniejgce
dobra kultury materialnej, lecz takze przejawy dziatalnosci cziowieka zatracone w przeciggu
ostatniego poétwiecza, czy tez cata sfera, ktdrg by¢ moze emfatycznie mozna by byto nazwac
“filozofig miasta”, ze wszystkimi przejawami mysli ludzkiej (takze i jej braku), ktéra wykreowata
Kotobrzeg, jaki obecnie znamy.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO -
ZAGOSPODAROWANIA | ZAINWESTOWANIA MIASTA

5.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU

Powierzchnia miasta Kotobrzegu wynosi 2567 ha, czyli niespetna 26 km?.

W strukturze uzytkowania ziemi na terenie miasta dominujg grunty zabudowane
i zurbanizowane stanowigce 41,5% ogolnej powierzchni miasta. Do gruntéw tych zalicza sie tereny
komunikacyjne, mieszkaniowe i inne zabudowane oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Druga grupg pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg uzytki rolne stanowigce 24,53%
0golnej powierzchni miasta, wsrod ktérych przewazajg pastwiska trwate, grunty orne i tgki trwate.

Uzytki ekologiczne stanowig trzecig grupe i zajmujg 15 % ogoélnej powierzchni miasta.
Grunty lesne natomiast 8%, nieuzytki 5,84%, tereny rézne 3,73% a grunty pod wodami (tgcznie)
1,4% ogdlnej powierzchni miasta.

Lp Wyszczegdlnienie Powierzchnia Udziat w pow.
e ha miasta %
1 | Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1065 41,5
tereny komunikacyjne
drogi 219 8,6
tereny kolejowe 31 1,2
inne 28 1.1
uzytki kopalne 0 0
tereny mieszkaniowe 217 8,4
inne tereny zabudowane 239 9,3
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 144 5,6
tereny przemystowe 100 3,9
zurbanizowane tereny niezabudowane 87 3,4
2 | Uzytki rolne, w tym: 628 24,53
pastwiska trwate 253 9,9
grunty orne 216 8,4
taki trwate 134 5,2
rowy 15 0,6
grunty rézne zabudowane 5 0,19
sady 4 0,2
grunty pod stawami 1 0,04
3 | Uzytki ekologiczne 386 15
4 | Grunty le$ne, w tym: 206 8
grunty zadrzewione i zakrzewione 146 5,7
lasy 60 2,3
5 |Tereny rézne 96 3,73
6 | Nieuzytki 150 5,84
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7 | Grunty pod wodami, w tym: 36 1,4
ptynacymi 17 0,66
stojgcymi 1 0,04

Wedtug stanu na dzien 31 sierpnia 2008 r. zaséb gruntow komunalnych ulegt zmniejszeniu
0 8.0877 ha na skutek:

- sprzedaz gruntu na wiasnosé, w przetargach - 4.5724 ha
- sprzedaz bezprzetargowa - 1.7999 ha
- aport - 1.4848 ha
- przekazanie w uzytkowanie wieczyste - 0.2306 ha

tacznie 8.0877 ha

Przyrost powierzchni gruntéw Gminy Miejskiej — 21.0436 ha.

Dla poréwnania powierzchnia zasobu gruntéw gminnych, w granicach
administracyjnych miasta, na dzien 31.08.2008r. wynosi 997 ha, natomiast powierzchnia
gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na 31.08.2008 r. wynosi 127 ha.

Na dzien 31 sierpnia 2008 r. Gmina Miasto Kotobrzeg byta witascicielem 1187 ha gruntow
potozonych w granicach administracyjnych Miasta Kotobrzeg oraz 73 ha potozonych poza obrebem
Miasta Kotobrzeg (obreb Korzystno, Niekanin i Zieleniewo) tgcznie 1.260 ha.

Sposdb zagospodarowania gruntdw — wg ewidencji nieruchomosci prowadzonej
przez Starostwo Powiatowe:

1. W skitad gruntéw stanowigcych gminny zasob nieruchomosci, tj. 997 ha wchodza:

1) uzytki rolne, rowy, grunty pod wodami 227 ha

2) uzytki le$ne 66 ha, w tym:
- lasy 26 ha,
- grunty zadrzewione 40 ha,

3) grunty zabudowane i zurbanizowane 391 ha, w tym:
- tereny mieszkalne 31 ha,
- inne tereny zabudowane 58 ha,
- wypoczynkowe 110 ha,
- drogi 130 ha,

- inne tereny komunikacyjne 24 ha,
- tereny niezabudowane 30 ha,

- tereny przemystowe 8 ha,
4) uzytki ekologiczne, nieuzytki i tereny rozne 313 ha
2. Grunty w zarzgdzie i uzytkowaniu 57 ha
3. Grunty w uzytkowaniu wieczystym 133 ha

4. Grunty potozone poza granicami
administracyjnymi Miasta Kotobrzeg 73 ha
OGOLEM: 1.260 ha
89z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 89



Rycina: Procentowe uzytkowanie gruntow komunalnych wedtug przeznaczenia w miescie
Kofobrzeg na dzien 1 stycznia 2009 r.

5.2. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Miasto Kotobrzeg posiada wtasnosci gruntdw nalezgce do nastepujgcych podmiotéw
wymienionych w tabeli ponize;j.

STRUKTURA WELASNOSCIOWA GRUNTOW MIEJSKICH W LATACH 2007-2008

2007 r. 2008 r.
grupa rejestrowa Ogolna Ogolna
powierzchnia (ha)powierzchnia (ha) Strukturaw (%)
Grunty komunaln'e z wyffaczgn|em gruntéow 1041 1051 40,94
przekazanych w uzytkowanie wieczyste.
Grupty kqmunalne grunty  przekazane 129 125 4.87
w uzytkowanie wieczyste.
Grunty bedace wiasnoscia samorzgdowych
. - . . 1 1 0,04
0sob prawnych oraz gr., ktérych wt. sg nieznani.
Grunty Spoétdzielni. 24 21 0,82
Grunty Skarbu Parjstwa z wy+aqzen|em gruntéw 526 522 20,34
przekazanych w uzytkowanie wieczyste.
Grupty Skarbp Panstwa przekazane 206 204 7.95
w uzytkowanie wieczyste.
Grunty spotek Skarbu Panstwa przedsiebiorstw
panstwowych i innych panstwowych o0sob 1 1 0,04
prawnych.
Grunty we wtadaniu osob fizycznych. 491 487 18,97
Grunty kosciotow i zwigzkdw wyznaniowe. 4 4 0,16
Grunty powmtow z wy{aczgmem gruntéw 52 53 2.06
przekazanych w uzytkowanie wieczyste.
Grunty wojewédztw z wytgczeniem gruntow
. : 4 4 0,16
przekazanych w uzytkowanie.
Grunty spotek prawa handlowego. 84 88 3,43
Inne. 4 5 0,19
> 2567 2567 ~100

Zrédto: Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Kotobrzeg
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W strukturze gruntow wedtug danych z dnia 1 stycznia 2009 r. pod wzgledem wiasnosci
dominujg grunty komunalne z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste, ktore
stanowig 40,94% terendw miasta. Znaczgcy udziat w gruntach posiadajg rowniez grunty Skarbu
Panstwa — 20,34% oraz grunty bedgce we wtadaniu osoéb fizycznych — 18,97%.

Z posrod pozostatych zasobow gruntéw niewielki procent, bo 7,95% stanowig grunty Skarbu
Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste, 4,87% grunty komunalne przekazane
w uzytkowanie wieczyste oraz 3,43% grunty spotek prawa handlowego i 2,06% grunty powiatow
z wylgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie. Pozostate grunty stanowig bardzo niewielki
dziesietny procent terenéw miejskich.

Poréwnujgc dane z dwdch lat zauwaza sie, Zze niewiele wzrosta powierzchnia gruntow
komunalnych z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste, tj. o 10 ha oraz
powierzchnia gruntéw nalezgcych do spétek prawa handlowego - o 4 ha. Nadmienia sie rowniez,
ze pozostate wielkosci gruntow nalezgce do innych podmiotéw zmalaty lub pozostaty na tym
samym poziomie (patrz tabela zatgczona powyzej).

Wykres. Struktury wtasnosci Gruntéw wedtug danych na dzieh 01.01.2009 r.

Zrédito: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Kotobrzeg

5.3. STAN ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU

Kofobrzeg zaliczany jest do najwiekszych uzdrowisk na polskim wybrzezu. Ma swo;j styl i urok,
ktory przycigga rzesze turystow i kuracjuszy.

Intensywny plan zabudowy Srodmiescia zrealizowany w latach 70-tych poteznymi 10-cio pietrowymi,
betonowymi blokami z ,fabryki doméw” pozbawit Kotobrzeg urokliwego wdzigku, jakim powinno
charakteryzowac¢ sie nadmorskie, wczasowe i turystyczne miasto. Pod koniec lat 70-tych
rozpoczeto projektowanie nieco innych budynkow, w niewielkim stopniu przypominajgcych
styl przedwojenny. W potowie lat 80-tych rozpoczeto budowe nowej “staréwki”. W ostatnich dwéch
dziesiecioleciach rozwineto sie gtdwnie budownictwo tzw. apartamentowe (mieszkaniowe
wielorodzinne) oraz budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, na terenach podmiejskich.
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W 1995 r. Kotobrzeg wzbogacit sie 0 nowg dzielnice mieszkaniowg - Podczele. Sg to tereny
i obiekty mieszkalne po bylej lotniczej bazie wojsk radzieckich. W przyszitosci, ze wzgledu
na bliskos¢ morza, ma ona szanse stac sie bardzo atrakcyjng czescig miasta.

W czesci potnocnej, pomiedzy prawym brzegiem Parsety a najbardziej wysunietym na wschéd
osrodkiem wczasowym “Arka” potozona jest w pasie nadmorskim, posrod zdrojowego parku
dzielnica uzdrowiskowa. Znajdujg sie tu prawie wszystkie osrodki wczasowo-lecznicze, zaktady
przyrodolecznicze, pensjonaty, hotele i sanatoria Uzdrowisko Kotobrzeg S.A., w tym nowoczesny
Zaktad Przyrodoleczniczy nr 2. Nowoczesny kompleks hotelowo-sanatoryjny “Arka” znajduje sie
w odlegtosci 120 m od mocno abradowane;j linii brzegowe;.

Na wschod od “Arki” w strone zatorfionej doliny przymorskiej rozcigga sie kompleks nieuzytkow
taczacych sie terenami ,Ekoparku Wschodniego”.

Wzdtuz catego wybrzeza, rozdzielony portem na dwie czesci rozcigga sie park nadmorski:

» W czesci zachodniej znajduje sie stary poniemiecki cmentarz,

» w czesci wschodniej park uzdrowiskowy zatozony w XIX w. przechodzacy ku wschodowi
w las. Na terenie tym rosng gtownie jodty, deby, buki oraz bardzo licznie wystepujgcy bluszcz.

Obie czesci parku to petnig dla miasta role ochronng przed silnymi sztormowymi wiatrami.

Nadmienia sie rowniez, ze tereny zwarte zabudowy miasta posiadajg wiele enklaw zieleni
parkowej (parki srodmiescia).

Obszar niziny Grzybowa to rozlegte powierzchnie uzytkéw zielonych, a takze duzy udziat
nieuzytkow (tereny okresowo podmokfe). Na terenach tych rozwineta sie gtdwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a obecnie na terenach zlokalizowanych na pétnoc od ul. Wylotowej
powstajg liczne budynki pensjonatowo - hotelowe. Sgsiadujgce po zachodniej stronie Grzybowo
petni rowniez role miejscowosci gtdéwnie mieszkaniowo-wypoczynkowe;.

W pasie nadmorskim ciggnie sie waski pas boru sosnowego z enklawami lasu mieszanego
wilgotnego i kepami olsu. Sg to lasy ochronne. W strefie wybrzeza przylegtej do zachodu
do terendw portowych znajduje sie pas terendw specjalnych (rejon dawnego fortu wschodniego -
Szaniec Kleista).

Wzdtuz kanatu portowego rozcigga sie strefa terenu przemystowo-sktadowego z nabrzezami
i linig kolejowa.

W rejonie Kanatu Drzewnego oraz na Wyspie Solnej znajdujg sie ruiny dawnych pruskich
fortyfikacji (reduta Morast i reduta Solna) oraz stanowiska archeologiczne z wczesnego
Sredniowiecza zwigzane z funkcjonowaniem zup solnych.

Chronionym zabytkiem architektonicznym jest fortyfikacja dawnego portu Ujscie z latarniag
morskg zbudowang w 1907 r., ktéra posiada obecnie wysoko$¢ 26 m i zasieg Swiatta 16 mil morskich.

Rejon Podczela to duzy kompleks sanatoryjny potozony w obrebie laséw mieszanych
ze starodrzewem debdw, jesionéw, grabow i bukow. Na potudnie od toru kolejowego rozcigga sie
obszar torfowiska Mirocice z udokumentowanymi ztozami torféw borowinowych, z ktérych ztoze
potudniowe eksploatowane jest dla potrzeb Uzdrowiska. Dla zi6z tych ustalony jest obszar i teren gomiczy.

Teren dawnego lotniska w Bagiczu jest obecnie adaptowany dla réznych funkciji.
Wyremontowano osiedle mieszkaniowe, cze$S¢ obiektéw zostato adaptowanych dla potrzeb
skladowo-magazynowych. Brak jest nadal jednoznacznej koncepcji zagospodarowania obiektéw
lotniczych (pasy startowe, hangary itp.).

Obszar ten moze by¢ w dwojaki sposéb w przysziosci wykorzystany, tj. dla celéw rekreacyjno-
sportowych (lotnisko sportowo-turystyczne z rozbudowang infrastrukturg) lub tez moze stac sie
swoistym centrum rekreacyjno-wypoczynkowym z wyposazeniem w ustugi wyzszego rzedu.

Prawie caty teren miasta znajduje sie w obszarze gérniczym Kotobrzeg Il utworzonym dla ztoza
waod mineralnych i leczniczych oraz czesciowo w strefie chronionego krajobrazu “Koszalinski Pas Nadmorski”.

Miasto Kotobrzeg posiada rowniez port, a wiasciwie zespét portowy o funkcji handlowej,
pasazerskiej, obronnej oraz sportowo-turystycznej. Nalezy podkresli¢, ze Port mimo swoistej
ucigzliwosci dla bezposrednio sgsiadujgcej funkcji mieszkalnej i wypoczynkowej jest duzg atrakcjg
miasta i nadaje mu odpowiednig znaczng range.
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Pod wzgledem komunikacyjnym Kotobrzeg w skali regionu jest osrodkiem, potozonym z dala
od gtownych szlakéw transportowych. Potgczenie kolejowe miasta obstuguje gtobwnie sezonowy
ruch turystyczny. Charakterystycznym dla miasta réwniez jest to, ze tereny kolejowe oddzielajg
dawng i obecng dzielnice uzdrowiskowg od srédmiescia i reszty miasta.

5.4. STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA — KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA

Na przestrzeni wiekéw miasto to zmieniato sie zaréwno pod wzgledem jego charakteru,
kolorytu, detaléw budynkow, przy stosunkowo niezmiennym charakterze ich gabarytéw,
linii zabudowy, czy linii rozgraniczajgcych drég i podziatow na parcele.

Struktura centrum miasta opiera sie o sredniowieczny uktad urbanistyczny skupiony wokét
Ratusza i Bazyliki Konkatedralnej.

Obszar centralnej czesci miasta objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Wiekszo$¢ historycznej
zabudowy z obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej pochodzi z XIX i poczatku XX w.

W rejonie centrum miasta zlokalizowana jest gtéwnie wiekszos¢ ustug ponadpodstawowych
z siedzibg wladz miasta na czele. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest
w peryferyjnych czesciach miasta, gtéwnie potudniowych.

W zachodniej czesci miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi
ustugami turystyki (pokoje na wynajem).

We wschodniej czesci miasta, w poblizu morza zlokalizowano zabudowe gtéwnie o charakterze
uzdrowiska, oraz duze osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tzw. ,Ogrody”.

Reasumujgc uktad urbanistyczny Kotobrzegu jest wynikiem nawarstwien historycznych.
Do dzis miasto sredniowieczne stanowi centrum uktadu, cho¢ zaznacza sie tendencja alokaciji
centrum w strone dzielnicy portowej. Zabudowa wspodfczesna, zwlaszcza wielkoptytowa,
powstajgca do 1985 r., zniszczyta historyczng kompozycje centrum: czeSciowo zatarta siatke
urbanistyczng, a takze wprowadzita skale wnetrz urbanistycznych niemieszczgcych sie w siatce
ulic i zagtuszyta gtbwng dominante catosci uktadu, ktdrg przez stulecia byta bryta Kolegiaty
Konkatedralnej (kosciota N.M.P.). Jest to obszar o najwigkszej dysharmonii elementéw zabudowy
w skali catosci uktadu zurbanizowanego.

Dzielnica uzdrowiskowa rozwija sie liniowo gtéwnie w kierunku wschodnim, zgodnie
z historyczng wytyczng kompozycyjng. Nowa zabudowa uzdrowiskowa za Parkiem im. Aleksandra
Fredry nie tworzy czytelnej siatki urbanistycznej na wzor “starego” kurortu, przez co kompozycja
przestrzenna jest nieczytelna. Tereny kolejowe oddzielajg uzdrowisko od miasta, stanowigc
bariere przestrzenng w rozwoju uktadu miejskiego. Przed wojng pomimo istnienia portu Meikuhle
— park zdrojowy potozony na lewym brzegu Parsety miat w sezonie state potgczenie z czescig
prawobrzezng kurortu — tereny uzdrowiskowe rozciggaty sie po obydwu brzegach rzeki.
Dzi$ obecnos$¢ portu wojennego (nalezatoby moze mowic o porcie wojskowym) izoluje catg czesé
zachodnig dawnego kurortu.

Dawny uktad fortyfikacji zostat wchtoniety przez miasto XIX wieczne, nieliczne Slady fortyfikacji
widoczne do dzi§ sg atrakcyjnym elementem kompozycji przestrzennej. Nalezy zauwazyc,
ze tradycja twierdzy - miasta obronnego utrwalona zostata w jego strukturze przestrzennej jeszcze
do niedawna poprzez istniejgce tereny koszaréw i poligonéw. Obecnie obszary te sg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego adoptowane pod rézne funkcje, tak, aby tworzyly
z istniejgcym centrum pewng spojng sie¢ kompozycyjng podkreslajgc rowniez walory dawnej
sylwety miasta Kotobrzeg oraz widoku na gtéwny element krystalizujgcy przestrzen, ktorym
jest budynek ,Katedry” — Kolegiaty Konkatedralnej (Kosciota N.M.P.).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ewolucja struktury przestrzennej miasta
od otwartej osady po dzisiejsze uksztattowanie, byta wynikiem zlozonego procesu historycznego
i szczegolnych uwarunkowan fizjograficznych.

Dawne granice miasta o wyraznie owalnym ksztalcie, sg bardzo czytelne do dnia dzisiejszego,
zachowaly sie fragmenty fortyfikacji, a takze skarp wzmacnianych murami oporowymi.
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Przekaz informacji

Miasto tworzy wtasny krajobraz wedtug uznanych powszechnie kanonéw. Wizualny przekaz
informacji zakodowany w krajobrazie miejskim musi by¢ czytelny i zrozumiaty, zeby odbiorca —
mieszkaniec lub przyjezdny mogt sprawnie w nim funkcjonowac, identyfikowac sie z nim.

Na przekaz informacji majg wptyw:
czytelno$¢ kompozyciji urbanistycznej,
ekspozycja kompozycji w krajobrazie,
zgodnos¢ form architektonicznych z funkcja,
ciggtosc¢ przestrzeni publicznych,

nasycenie informacjg wizualna.

Fragmenty miasta, ktére sg odbierane pozytywnie pod wzgledem przekazu informacji
nie tworzg jakiego$ okreslonego systemu. Sg to raczej wyspy sasiadujgce z miejscami
dezinformacji lub tez odbioru negatywnego.

Granice miasta sg jednoznacznie odbierane réwniez tylko we fragmentach. Jest to wynikiem
Zlewania sie zabudowy przedmies¢ z zabudowg sgsiednich wsi (wzdtuz drogi do Zieleniewa
i Korzystna) lub ekstensywnego zagospodarowania terenu.

6. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

6.1. LUDNOSC

W miescie zauwaza sie znaczny spadek liczby ludnosci od roku 2001 z 47804 do 44737
w 2006 r. Od 2000 r. odnotowuije sie spadek liczby mezczyzn w 2000 r. - 23046 do 21044 w 2006 r.,
natomiast wzrost liczby kobiet po 2002 r. z 23609 do 23806 w 2007 r. (patrz tab.1). Nalezy
prowadzi¢ dziatania prowadzgce do zwiekszenia naptywu ludnosci spoza miasta, a tym samym
takze zwiekszenia dynamiki wzrostu liczby mieszkancéw. Zwiekszenie atrakcyjnosci miasta jako
miejsca zamieszkania i rozwoju jest niezbednym elementem polityki samorzgdu w celu zatrzymania
odptywu ludnosci.

Wyodrebnia sie czynnik krytyczny majgcy wptyw na zaleznos$¢ populacja - wzrost gospodarczy,
a mianowicie strukture wiekowg populacji. Widoczne sg niekorzystne zmiany demograficzne —
starzenie sie spoteczenstwa, przy jednoczesnym odptywie oséb miodych i wyksztatconych.
Struktura wiekowa ma ogromny wptyw na rozwdj ekonomiczny, chociazby ze wzgledu na fakt,
ze ludzie w réznym stadium wiekowym wykazujg inne potrzeby i wykazujg sie zréznicowanym
zachowaniem ekonomicznym.

Rysunek 1. Ludno$¢ miasta Kotobrzegu w latach 1998-2007

VVVYVYYVY

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 2. Ruch naturalny miasta Kotobrzeg w latach 1998-2007

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Tabela 1. Ludnos¢ miasta Kotobrzegu w latach 1998-2007

ROK 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
LUDNOSC OGOLEM 48082 47838 47916 47804 44803 44834 44932 44887 44737 44889
KOBIETY 24888 24825 24870 24806 23609 23648 23757 23757 23693 23806
ME,ZCZYZNI 23194 23013 23046 22998 21194 21186 21175 21130 21044 21083
LUDNOSC NA 1 KM? 1849 1864 1867 1862 1723 1724 1728 1726 1743 1749
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Tabela 2. Ruch naturalny ludnosci miasta Kotobrzeg w latach 1995-2007
ROK 1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
URODZENIA 504 450 419 443 377 366 356 372 380 370 406
ZYWE
ZGONY 329 335 320 310 298 320 329 356 343 340 340
PRZYROST 175 115 99 133 79 46 27 16 37 30 66
NATURALNY *3,7 *2,4 *2,1 *2,8 *1,6 *1,0 *0,6 *0,4 *0,8 *0,7 *1,5

*przyrost naturalny na 1000 ludnosci

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Tempo przyrostu naturalnego warunkowane jest przez prawidtowosci wynikajgce z mechanizmow rzgdzgcych rodzicielstwem, sSmiertelnoscia,
dzietnoscig itd. Matematyczny model przyrostu naturalnego to krzywa geometryczna, ze im wiecej jest ludzi na Ziemi, tym szybciej ich liczba
wzrasta. W Kotobrzegu widoczny jest malejgcy przyrost naturalny od roku 2000 ze 133 do 16 w 2004 r. (tab. 2), po czym odnotowuje sie stopniowy
wzrost, ktory gtownie zaznacza sie w roku 2007 r. -66.

W miescie Kotobrzeg obserwuje sie ogdlny wzrost odptywu ludnosci, czego skutkiem jest ujemne saldo migracji. Rok 2004 i 2006
byt najbardziej niekorzystny w ostatnim dziesiecioleciu, poniewaz saldo migracji wynosito -199 i -220. Widoczny jest wzrost odptywu do miast
i na wie$ od roku 2001, jednak wiekszo$¢ wybiera wie$ na miejsce swojego statego pobytu. Odnotowano najwyzszy naptyw z miast i najwiekszy
odptyw na wie$ w roku 2002 (tabela 3). Zmiany migracji w poszczegdlnych latach mozna przesledzi¢ na rysunku 3.

Tabela 3. Migracje ludnosci miasta Kotobrzeg w latach 1995-2007

RoK 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
NAPLYW
NAPLYW 636 615 698 615 584 567 542 586 584 575 650 621 845
Z MIAST 366 330 386 352 202 304 255 321 323 205 311 315 440
ZE wsi 270 285 312 263 290 263 285 262 261 270 324 301 394
z 0 0 0 0 2 0 2 3 0 10 15 5 11
ZAGRANICY
ODPLYW
OoPLYW | 459 525 522 654 702 656 634 737 733 774 837 841 761
DomiasT | 254 280 242 354 339 321 282 349 362 309 316 362 331
NAWES | 205 245 280 300 363 317 352 388 371 458 474 479 430
ZA 0 0 0 0 0 18 0 0 0 7 45 0 0
GRANICE
SALDO
Ao | T 90 176 -39 118 -89 92 151 -149 -199 187 2220 84

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rysunek 3. Migracje ludnosci miasta Kotobrzeg w latach 1995-2007
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Biorac pod uwage powiat kotobrzeski (tab. 4 i rys. 4) zaobserwowaé mozna dodatnie saldo
migracji, ktére osiggneto szczyt w roku 2007 — 252 (znacznie sie zwigkszyto po roku 2006 z 22 do 252).
Naptyw ludnosci do miast byt wyzszy niz ich odptyw w roku 2004 i 2007. Poréwnujgc naptyw
na wie$ i naptyw do miast widoczna jest nieznaczna réznica w liczbie wyboru miasta na staty pobyt
w roku 2007. Dane z poprzednich lat pokazujg, ze spoteczenstwo chetniej osiedlato sie na wsi.
Zdecydowanie wiecej ludnosci opuszczato miasta anizeli wies. W roku 2005 wies opuscito 449,
a miasto 792, natomiast w roku 2007 réznica ta byla znacznie mniejsza i wynosita 761 oséb
(odptyw ludnosci z miast), 626 osoby (odptyw ludnosci ze wsi). Z tabeli nr 3 wynika, ze dynamika
naptywu do miast jest mniejsza niz dynamika naptywu na wies.

Tabela 4. Migracje wewnetrzne ludnosci w powiecie kotobrzeskim w latach 2004-2007

ROK 2004 2005 2006 2007
NAPLYW
OGOLEM 1304 1275 1368 1639
DO MIAST 864 635 616 834
NA WIES 15 640 752 805
ODPLYW
OGOLEM 1238 1241 1346 1387
Z MIAST 613 792 841 761
ZE WSI 7 449 505 626
SALDO
MIGRACJI 66 34 22 252
OGOLEM

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Rysunek 4. Migracje wewnetrzne ludnosci w powiecie kotobrzeskim w latach 2004-2007

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przebieg zmian stanu i dynamiki ludno$ci na obszarach miejskich i wiejskich wynika w duzej
mierze ze zréznicowania zachowan demograficznych mieszkancéw miast i wsi. Obserwowano
od kilku lat przemieszczenia ludno$ci z miast na obszary podmiejskie.
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6.2. ZASOBY MIESZKANIOWE

Na terenie miasta w ciggu ostatnich lat dynamicznie rozwineto sie budownictwo mieszkaniowe.
W ostatnich latach duza atrakcyjnos¢ inwestycyjna Kotobrzegu stata sie przyczyng rozwoju
zwlaszcza budownictwa apartamentowo-hotelowego i hotelowo-sanatoryjnego gtéwnie w strefie
nadmorskiej miasta.

Miasto Kotobrzeg, posiada 9 jednostek pomocniczych w postaci osiedli mieszkaniowych
posiadajgcych statuty osiedli:
- Osiedle Nr 1 ,Solne Zdroje”,
- Osiedla Nr 2 ,Srédmiejskie”,
- Osiedle Nr 3 ,Zamoscie”,
- Osiedle Nr 4 ,Radzikowo”,
- Osiedle Nr 5 ,Leborskie”,
- Osiedle Nr 6 ,Zachodnie”,
- Osiedle Nr 7 ,0Ogrody”,
- Osiedle Nr 8 ,Rzemieslinicze”,
- Osiedle Nr 9 ,Podczele”.

W 2006 r. wielkos¢ zasobow mieszkaniowych miasta zwiekszyta sie o 27,51% w stosunku
do roku 1999, oraz o0 5,48% w stosunku do roku 2005. W 2006 r. na terenie miasta znajdowato sie
19034 mieszkan z liczbg 66616 izb o tgcznej powierzchni 1205703 m2. Najwiekszy odsetek
stanowity zasoby 0so6b fizycznych — 38,74% oraz spotdzielcze zasoby mieszkaniowe — 34,64%.
Zasoby komunalne w 2006 r. stanowity 14,36% ogotu mieszkan, mieszkania zaktadéw pracy
4,02%, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego 3,13%, pozostate zasoby 5,06%. Najwyzsza
dynamika przyrostu zasobow mieszkaniowych wg formy wtasnosci w 2006 r. w stosunku do roku
2002 wystgpita w przypadku budownictwa 0séb fizycznych — wzrost 0 452,70%, TBS-u — 194,17%
oraz pozostatych podmiotow — 350,00%. Najwiekszy ubytek mieszkan w omawianym okresie
wystapit w zaktadach pracy — spadek o0 42,58%, zasobach komunalnych — spadek 0 12,12% oraz
spotdzielniach — spadek o0 1,93%.

O duzym rozwoju inwestycyjnym miasta swiadczy m.in. ilos¢ wydanych pozwoleh na budowe
oraz przyjetych zgtoszen o zakonczeniu budowy. Najwieksza liczba pozwolen oraz przyjetych
zgtoszen o zakonczeniu budowy dotyczy budownictwa mieszkaniowego. W 2007 r. liczba
wydanych pozwolen na budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wzrosta ponad
dwuipétkrotnie w stosunku do roku poprzedniego oraz czterokrotnie w stosunku do roku 2003.
Roéwnie wysoka dynamika wzrostu (ponad dwukrotna w stosunku do roku poprzedniego oraz
ponad jedenastokrotny w stosunku do roku 2003) wystgpita w zakresie ilosci wydanych pozwolen
na budowe dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tabela: Obrazujaca liczbe wydanych pozwolen na budowe w latach 2003 — 2007

LICZBA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH 2003-2007
| 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
budynki mieszkalne jednorodzinne
liczba pozwoleh na budowe 10 16 17 15 40
taczna powierzchnia uzytkowania w m? 2165 4382 4028 2722 9019
budynki mieszkalne wielorodzinne
liczba pozwoleh na budowe 2 8 11 11 23
taczna powierzchnia uzytkowania w m? 7587 29152 32863 34933 80690
liczba mieszkan 114 578 614 714 1008

W 2007 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego przyjat 17 zgtoszen o zakonczeniu
budowy budynkéw jednorodzinnych — mniej o 32% w stosunku do roku 2006 oraz 10 zgtoszen
o zakonczeniu budowy budynkéw wielorodzinnych — spadek o 41,1% w stosunku do roku 2006.
Przyczyng spadku przyjetych zgtoszeh o zakonczeniu budowy moze by¢é m.in. sytuacja na rynku
ustug budowlanych. Rok 2007 cechowata bardzo wysoka dynamika wzrostu cen materiatow
budowlanych. W miescie, wg danych Powiatowego Urzedu Pracy wystepuje rowniez wiekszy
popyt niz podaz pracownikow ze sfery budowlanej — niedobory te sg obserwowane przez caty rok.
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Tabela: Obrazujaca liczbe zgtoszen o zakonczeniu budowy w latach 2004-2007
LICZBA PRZYJETYCH ZGLOSZEN O ZAKONCZENIU BUDOWY W LATACH 2004-2007

| 2004 | 2005 | 2006 2007
budynki mieszkalne jednorodzinne
liczba przyjetych zgtoszen o zakonczeniu budowy 25 22 25 17
taczna powierzchnia uzytkowania w m? 4.691 4.490 6.340 3.919

budynki mieszkalne wielorodzinne

liczba przyjetych zgtoszen o zakonczeniu budowy |5 budynkéw |7 budynkéw [17 budynkow10 budynkow]
taczna powierzchnia uzytkowania w m? 13.209 26.673 53.228 30.527
liczba mieszkan 246 346 973 448
Zrédfo: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

Liczba nowych budynkow oddanych do uzytkowania na przestrzeni 1999-2006 roku oscylowata
w granicach pomiedzy 40-67, z tego wiekszos¢ stanowity budynki mieszkalne w budownictwie
indywidualnym — w 2006 r. stanowity one 51,02% wszystkich oddanych mieszkan, kubatura
budynkéw w tego typu budownictwie stanowita 11,64% ogétu powierzchni budynkéw oddanych
do uzytkowania. Budownictwo indywidualne w 2007 r. stanowito 69,38% wszystkich oddanych
do uzytkowania inwestycji budowlanych, kubatura budynkéw w tego typu budownictwie stanowita
13,72% ogotu powierzchni budynkéw oddanych do uzytkowania.

Tabela: Obrazujgca ilos¢ nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w miescie Kofobrzeg
w latach 1999-2006

NOWE BUDYNKI ODDANE DO UZYTKOWANIA W LATACH 1999-2006 W MIESCIE KOLOBRZEG

wyszczegolnienie 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
ogétem 53 67 63 43 64 40 54 49
mieszkalne 49 48 55 41 48 30 27 36

kubatura nowych budynkéw ogétem wm?| 77 078 |110 899|126 010| 87 806 |217 758|147 010|190 521|230 441
kubatura nowych budynkéw mieszkalnych

76 714 | 47 277 |103 288| 87 595 (118 671| 75 342 | 91 314 |196 716

m3
budownictwo indywidualne ogétem 51 67 61 42 59 38 47 34
mieszkalne 47 48 54 40 45 29 25 25

kubatura nowych budynkéw ogétem m*® | 43 066 |110 899| 97 879 | 70 502 | 148 338|129 461| 83 425 | 31 630

kubatura nowych budynkéw mieszkalnych
m3

42702 | 47 277 | 84 589 | 70 291 | 58 204 | 62 358 | 65 953 | 26 834

Zrédio: Gtéwny Urzad Statystyczny

W 2006 r. oddano do uzytku budynki z 1000 mieszkan oraz 2173 izbami o tgcznej powierzchni
59568 m? - prawie szesciokrotnie wiecej niz w roku 1999 - oraz blisko trzykrotnie wiecej niz w roku
2005. Liczba izb mieszkaniowych wzrosta w 2006 r. ponad dwukrotnie w stosunku do roku 2005
oraz ponad trzykrotnie w stosunku do roku 1999. Wsrod mieszkan oddanych do uzytkowania
dominowaty lokale przeznaczone na sprzedaz lub wynajem — 58,4%, spoteczne mieszkania
czynszowe stanowity 39,1%, natomiast mieszkania indywidualne 2,5%. £aczna powierzchnia lokali
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem wynosita 35900 m?, spotecznych lokali czynszowych
17328 m?, natomiast mieszkan indywidualnych 6340 m?.

Tabela: Mieszkania oddane do uzytkowania w miescie Kotobrzeg w latach 1999 — 2006.
MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W MIESCIE KOLOBRZEG W LATACH 1999-2006
rodzaj mieszkania 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

mieszkania 146 145 298 238 270 271 368 1000

izby 641 626 962 719 957 776 997 2173

powierzchnia uzytkowa m? 13897 16 083] 24143 16952 18608 17900 29142 59 568
Zrédio: Gtéwny Urzad Statystyczny
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Przewiduje sie, ze rozwoj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta w perspektywie
najblizszych kilku lat nadal bedzie sie rozwijat, jednak znacznie mniej preznie jak w ostatnich kilku
latach. Spowodowane to jest 0ogéing sytuacjg gospodarczg w Polsce oraz zmniejszajgcg sie iloscig
potencjalnych terendw inwestycyjnych w obrebie miasta. Prognozuje sie, ze potencjalne inwestycje
w najblizszej przysztosci bedg zwigzane gtdownie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
tak jak dotychczas z budowa apartamentow mieszkalnych, sanatoryjnych oraz pokoi hotelowo-sanatoryjnych.

6.3. POLITYKA MIESZKANIOWA | WARUNKI LOKALOWE

Jednym z zadan wiasnych wiadz samorzgdowych gminy jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow miedzy innymi gminnego budownictwa mieszkaniowego.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg przede wszystkim dziatania i plany przedsiewziec,
stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czionkdw wspolnoty samorzgadowej. Przy ich konstruowaniu
nalezy uwzgledni¢ szereg lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, tj.: finansowych,
demograficznych, przestrzennych, infrastrukturalnych, techniczno-organizacyjnych.

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
(zarzadca wyloniony w drodze przetargu nieograniczonego). Do 14 wrzesnia 2004 r. funkcjonowat
rowniez Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej, ktdérego przedmiotem dziatalnosci byto gtdéwnie
zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Kotobrzeg.

Na terenie miasta gospodarowanie lokalami mieszkalnymi odbywa sie w oparciu o Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Kotobrzeg oraz polityke
mieszkaniowg miasta Kotobrzeg.

Zasoby lokalowe Gminy Miejskiej Kofobrzeg wg. stanu na 2007 r. to 2225 mieszkan o tgcznej
powierzchni 104278 m?, z czego:

e 1390 lokali o powierzchni 66403 m? stanowito lokale w budynkach bedacych wtasnoscig gminy;

e 64 lokale o tgcznej powierzchni 2141 m? miaty charakter socjalny;

e 101 lokali o tgcznej powierzchni 3060 m? niezamieszkanych w budynkach wysiedlonych
przeznaczonych do rozbiorki.

Miasto Kofobrzeg ponadto przejeto w 2007 roku 35 mieszkan o tgcznej powierzchni 1748 m2.

Komunalne zasoby mieszkaniowe w 2006 roku w poréwnaniu z innymi typami mieszkan
stanowity 14,36% ogotu zasobéw mieszkaniowych miasta.

Tabela stanu zasobdéw mieszkaniowych miasta Kotobrzeg od 2004 r. do 2006 r.

ZASOB MIESZKANIOWY STANOWIACY WLASNOSC LUB WSPOLWLASNOSC GMINY
W LATACH 2004-2006
wyszczegolnienie 2004 2005 2006

liczba budynkow ogdtem 421 423 384
w tym: stanowigcych wlasnos¢ gminy (nie objete

wspolnotami mieszkaniowymi) 135 133 123

stanowiqcych \,Nspé’rw’fgsnoéé .gminy (w ktorych 286 290 261

wystepujg wspolnoty mieszkaniowe)
liczba lokali mieszkalnych ogotem 2655 2492 2411
w tym stanowigcych wtasnos$¢ gminy 1004 989 953
W budynkach: stanowigcych wtasnos$¢ wspdlnot mieszkaniowych 1651 1503 1458
liczba budynkéw mieszkalnych | gmine - - -
z zarzgdem sprawowanym inne iednostki
przez: J 421 423 384
liczba budynkéw mieszkalnych | jednostki gminy - - -
z ad@mstraqa sprawowang osoby fizyczne _ _ _
przez:

inne jednostki 421 423 384

Zrédito: Wydziat Komunalny Urzedu Miasta Kofobrzeg
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Poza wymienionymi w tabeli zasobami gmina miasto Kotobrzeg wykorzystuje réwniez
84 lokale socjalne w budynku bedgcym wtasnoscig KTBS oraz 148 lokali mieszkalnych bedgcych
wiasnoscig KTBS w dyspozycji Gminy na takich zasadach, ze najemcoéw wskazuje gmina.

Nadmienia sie réwniez, ze wedlug wykazu sporzadzonego na dzien 30 kwietnia 2009 r.
dotyczacego ,budynkow, lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy bedgcych wtasnoscig gminy
miasta Kotobrzeg” gmina miejska posiada 600 lokali o fgcznej powierzchni 27040,92 m?, natomiast
wedtug wykazu ,lokali mieszkalnych w budynkach bedgcych wytaczng wiasnoscig gminy miasta”
gmina miejska posiada tgcznie 139 lokali o tgcznej powierzchni 10277,93 m2.

Lokale socjalne zlokalizowane sg w barakach przy ulicach: Artyleryjskiej 23, 24, 25,
1-go Maja 1, 1a, 16, 17, 18, 19, Rybackiej 7 — tgcznie 98 mieszkan. Powigkszanie puli lokali
socjalnych odbywa sie drogg pozyskiwania mieszkan komunalnych o obnizonym standardzie,
z ktorych lokatorzy przenoszg sie do budynkdw realizowanych w ramach budownictwa komunalnego.

Roéwniez w ramach programu rewitalizacji kompleksu powojskowego przy ul. Jednosci Narodowe;j
budynki koszarowe zostaty zaadaptowane na mieszkania komunalne. W wyniku adaptaciji trzech z nich,
powstato 148 mieszkan. Nadmienia sie rowniez, ze gmina miasto Kotobrzeg zrealizowata rowniez
w ostatnich latach 80 mieszkan komunalnych przy ul. Bema 3 oraz 84 lokale socjalne
przy ul Koszalinskiej 62-66b. Realizacja ww. mieszkan na dzien dzisiejszy jednak nie rozwigzata problemu
niedoboru mieszkan komunalnych, nadal w tym zakresie utrzymuje sie wiekszy popyt niz podaz.

Zty stan techniczny budynkoéw oraz konflikty przestrzenne (np. lokalizacja budynku w liniach
rozgraniczajgcych pas drogowy) sag przyczynami, likwidacji poprzez rozbioérke niektérych sposrod
budynkéw komunalnych, czy socjalnych. Dla przyktadu ostatnio poddano wyburzeniu kilka
obiektow wchodzgcych w projektowany pas poszerzenia ul. Zurawiej.

Nadmienia sie rowniez, ze od ponad 10 lat zaniklo budownictwo zakladowe i spotdzielcze.
Informuje sie rowniez, ze ilos¢ odzyskiwanych lokali systematycznie maleje w wyniku postepujgcej
prywatyzacji zasobu lokalowego gminy oraz zaniku budownictwa spoétdzielczego — miasto
odzyskuje rocznie do 10 mieszkan i sg to najczesciej kawalerki, podczas gdy potrzeba mieszkan
rodzinnych — 2 i 3 pokojowych.

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kotobrzeg
na lata 2004-2010” zaktada, iz do konca planowanego okresu zostanie sprzedanych ok. 80%
mieszkan gminnych zlokalizowanych we Wspdlnotach Mieszkaniowych. Sg to mieszkania
o dobrym standardzie i niewysokich kosztach eksploatacji. Pozostata substancja mieszkaniowa
ma niski standard i jest przeznaczona do rozbiérki - bedzie sukcesywnie likwidowana, a mieszkancy
przekwaterowani. Pierwszym etapem tych dziatanh jest wykorzystanie ww. terenéw powojskowych.

Przeprowadzone w 2006 r. badania stanu technicznego budynkéw stanowigcych witasnos¢
gminy miasta Kofobrzeg wykazata, ze wiekszosS¢ mieszkan jest wyposazona w instalacje
wodociggowa, w tazienki wyposazonych jest 96,1% ogotu mieszkan (w 2002 r. - 95,8%), natomiast
w ogrzewanie centralne 95,1% mieszkan (w 2003 r. - 95,1%).

W budynkach nalezgcych do WspdInot Mieszkaniowych, gdzie Gmina Miejska jest wiascicielem
lokali mieszkalnych 70% budynkéw wybudowanych zostato przed 1945 r. z tego:
¢ 59,2% budynkéw posiada instalacje centralnego ogrzewania,

e 100% budynkéw posiada instalacje gazowa,
e 100% budynkéw jest skanalizowana.

Budynki wybudowane, przed 1945 r. stanowig w wigkszosci obiekty, ktore posiadajg od 2 do 10
lokali mieszkalnych, natomiast budynki wybudowane po 1945 r. stanowig w wigkszosci obiekty
posiadajgce od kilkunastu do kilkudziesieciu lokali mieszkalnych w jednym budynku.

Nadmienia sig, ze wigkszos¢ lokali mieszkalnych miesci sie w budynkach wybudowanych
po 1945 r. natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w m? w latach
2002-2006 wynosita odpowiednio:
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w roku powierzchnia jednego mieszkania na jedng osobe
2002 63,5 22
2003 63,3 24,6
2004 63,3 24,9
2005 63,6 25,6
2006 63,3 27

6.4. POMOC SPOLECZNA

Polityka spoteczna w Polsce na przestrzeni ostatnich lat ulega przeobrazeniom, zaréwno
pod wzgledem zadaniowym jak i instytucjonalnym. Pomoc spofeczna wpisana w jej ramy zostata
rozbudowana najbardziej na poziomie gminy, poniewaz usytuowana jest ona najblizej
beneficjentow, do ktérych kierowane sg swiadczenia i ustugi pomocy spotecznej.

Wszystkie ustugi socjalne skierowane sg na zbiorowe zaspokajanie spotecznie uznanych potrzeb.

Pomoc spofteczna ma pod wzgledem zadaniowym wymiar holistyczny. Przy jej udzielaniu
uwzglednia sie otoczenie spoteczne osoby objetej pomocg i poszczegdlne grupy odniesienia,
tj. rodzine, znajomych, srodowisko spoteczne zwigzane z miejscem zamieszkania itp.

Pracownicy stuzb spotecznych majg do dyspozycji wiecej narzedzi, za pomoca, ktérych moga
udziela¢ wsparcia. Swiadczenia materialne wbrew pozorom nie nabierajg znaczenia, lecz raczej
ustugi aktywizujgce. W przypadku tych drugich, osoby objete pomocag spoteczng korzystajg
nie tylko ze standardowych dziatan wymienionych w ustawie o pomocy spotecznej, ale takze
z programow reintegracji spofecznej opisanych w przepisach o zatrudnieniu socjalnym, lub
o promociji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy. Polskie ustawodawstwo dostrzegto w ostatnich
latach matg skutecznos¢ tradycyjnych form pomocy spotecznej (tzw. form opiekunczych), tworzac
nowe instrumenty oparte na szerokiej, aktywnej wspotpracy partnerskiej. Reintegracja spoteczna
i zawodowa ujeta w przepisach o zatrudnieniu socjalnym, nowe mozliwosci dla organizacji
pozarzgdowych uwzglednione w przepisach ustawy o dziatalnoSci pozytku publicznego
i o wolontariacie, instytucja kontraktu socjalnego w dyspozycji publicznych stuzb spotecznych,
czy przepisy o spotdzielniach socjalnych, stwarzajg ogromne mozliwosci do zwalczania przyczyn
i skutkow zjawiska wykluczenia spotecznego. Znaczgce dla skutecznosci tych rozwigzan jest ich
potgczenie z ustugami promocji zatrudnienia i tym samym stworzenie warunkow dla partycypaciji
0s6b zagrozonych wykluczeniem spolecznym w aktywnym Zyciu i samodzielnym petnieniu rol spotecznych.

Osoby dtugotrwale pozostajgce bez pracy i w zwigzku z tym pozbawione trwatych zrodet
dochodu, osoby starsze, osoby uzaleznione lub naduzywajgce alkoholu lub innych Srodkéw
psychoaktywnych, wychowankowie opuszczajgcy placowki opiekunczo — wychowawcze, rodziny
zastepcze lub inne instytucjonalne formy opieki oraz niepetnosprawni sg szczegoélnie narazone na
wylgczenie poza procesy spoteczne. Spojne dziatania adresowane do 0so6b zagrozonych
wykluczeniem spotecznym wpisujg sie w nowoczesny model aktywnej polityki spotecznej, ktora
przywraca osobom i srodowiskom zaniedbanym zdolnos¢ do aktywnego zycia spofecznego
i zawodowego. Znaczenie dziatan opartych na programach integracji oraz reintegracji spotecznej
i zawodowej jest duze, gdyz jak wskazujg doswiadczenia instytucji realizujgcych zadania pomocy
spotecznej, instrumenty tradycyjne oparte na transferach swiadczen finansowych nie rozwigzujg
kryzyséw spotecznych, a wrecz utrwalajg spoteczng niezaradnosc¢ i uzalezniajg korzystajgcych
z zasitkow od otrzymywanej pomocy.

W Kotobrzegu powotano Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory jest gminng jednostka
organizacyjng pomocy spotecznej. System pomocy socjalnej obejmuje w roku 2008 zadania
z zakresu pomocy spotecznej, Swiadczen rodzinnych, zaliczek alimentacyjnych i postepowania
wobec dtuznikéw alimentacyjnych, dodatkéw mieszkaniowych oraz funduszu alimentacyjnego.
Pomoc spoteczna swiadczona jest osobom potrzebujgcym wsparcia na zasadach okreslonych
gtéwnie w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotfeczne;.

W roku 2008 MOPS objgt pomocg spoteczng 1 547 rodzin (tgcznie 2 996 o0sob).
Swiadczeniobiorcy stanowig 6,6% mieszkancow miasta Kotobrzeg.
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Tabela 1: Liczba rodzin z obszaru miasta Kotobrzeg korzystajgcych ze $wiadczeh pomocy
spotecznej w latach 2006-2008

POZIOM ZMIAN
) Roozmy KORZYSTAJACE ZE 2006 . 2007 1. 2008 1. W ROKU 2008
SWIADCZEN POMOCY SPOLECZNEJ W STOSUNKU

DO ROKU 2007

OGOLNA LICZBA RODZIN OBJETYCH
POMOCA MOPS W TYM: 1825 1872 1547 82,6

LICZBA RODZIN OBJETYCH POMOCA
FINANSOWA | W NATURZE BEZ WZGLEDU 1492 1363 1228 90,1

NA ZRODLO FINANSOWANIA

LICZBA RODZIN OBJETA WYLACZNIE

PRACA SOCJALNA 333 509 319 62,7
LICZBA RODZIN, KTORE PO RAZ
PIERWSZY UZYSKALY POMOC 282 218 232 106,4
SPOLECZNA

Zrédfo: Miejski O$rodek Pomocy Spofecznej w Kofobrzegu

Powyzsze dane wskazujg na ogdélny spadek liczby osdb korzystajgcych pomocy spotecznej
MOPS. Zauwaza sie jednak, ze liczba osdb wchodzgcych po raz pierwszy do systemu pomocy
spotecznej wzrosta w stosunku do roku 2007.

Znaczny spadek odnotowano w liczbie rodzin objetych pomoca spoteczng wytgcznie w formie
pracy socjalnej w roku 2008. Dane zawarte w tabeli 2 wskazujg, ze przyczyng tego stanu rzeczy
byto przede wszystkim podjecie zatrudnienia, poprawa sytuacji materialnej i rodzinnej.

Tabela 2: Powod odejscia z systemu pomocy spotecznej w roku 2008

PowOD ODEJSCIA Z SYSTEMU POMOCY

SPOLECZNEJ LICZBA RODZIN w #gﬁ?ﬁ:zifﬁc“
ZGON 30 35
MIGRACJA 19 32
EMIGRACJA 12 29
NABYCIE UPRAWNIEN DO SWIADCZEN 13 19
RENTOWYCH/EMERYTALNYCH
PODJECIE ZATRUDNIENIA 70 181
POPRAWA SYTUACJI DOCHODOWEJ/RODZINNEJ 64 173
(USAMODZIELNIENIE)
REZYGNACJA Z POMOCY 21 51
INNE, W TYM: 46 93
ZAPEWNIENIE OPIEKI PRZEZ RODZINE 9 16
POBYT W ZAKLADZIE KARNYM 3
BRAK WSPOLPRACY 4 4
BRAK ZGODY NA KORZYSTANIE Z POMOCY
SPOLECZNEJ LUB NA PODPISANIE KONTRAKTU 30 70
SOCJALNEGO
OGOLEM 275 613

Zrédfo: Miejski O$rodek Pomocy Spofecznej w Kofobrzegu

Gospodarstwa jednoosobowe stanowity w roku 2008 najliczniejsza grupe rodzin objetych
systemem pomocy spotecznej, stanowig one bowiem 56,6% ogolnej liczby rodzin objetych
pomoca. Wskazuje to na fakt, ze osobom samotnie gospodarujgcym najtrudniej zachowac
stabilizacje materialng. Strukture swiadczeniobiorcéw przesledzi¢ mozna w tabeli 3.
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Tabela 3: Struktura swiadczeniobiorcow MOPS w Kotobrzegu w roku 2008 ze wzgledu
na liczebnos¢ gospodarstwa domowego

o -
TYP GOSPODARSTWA | o0 s iczmmronzn | HCZBAOSSBW | e
Z POMOCY SPOLECZNEJ

1-0SOBOWE 875 875 56,6
2-0SOBOWE 276 552 17,8
3-0SOBOWE 172 516 11,1
4-0SOBOWE 119 476 7,7
5-0SOBOWE 71 355 4,6
6-0SOBOWE | WIECEJ 34 222 2,2
RAZEM 1547 2996 100

Zrédfo: Miejski O$rodek Pomocy Spofecznej w Kofobrzegu

Z danych MOPS w Kotobrzegu wynika, ze wsrdd rodzin korzystajgcych w roku 2008 z pomocy
spotecznej, 494 to rodziny z dzie¢mi. Stanowig one 31,9% ogotu wszystkich rodzin objetych
pomoca. W grupie rodzin z dzie¢mi dominujg rodziny z jednym dzieckiem (42,3% rodzin z dzie¢mi)
oraz dwojkg dzieci (32,4% rodzin z dzie¢mi). Rodziny z wigkszg niz wymienione liczbg dzieci
stanowig znaczacag mniejszos¢. Grupg szczegolnego ryzyka sg rodziny emerytow i rencistow,
ktérych wiek i stan zdrowia, a takze poziom dochodéw kwalifikuje do udziatu w systemie pomocy
spotecznej. W roku 2008 pomocg spoteczng objeto 515 rodzin emerytéw i rencistow, tj. 33,3%
ogolnej liczby rodzin swiadczeniobiorcow MOPS. Powyzsze dane wskazujag, ze osoby samotnie
gospodarujgce znajdujg sie w najtrudniejszej sytuacji zyciowej, co powoduje koniecznosc
korzystania ze wsparcia pomocy spoteczne;.

Trudna sytuacja osob korzystajgcych ze swiadczen pomocy spotecznej wynika najczesciej
z tacznego wystepowania przynajmniej dwoch dysfunkcji, wzajemnie ze sobg powigzanych
(np. ubdstwo i bezrobocie lub ubdstwo i dlugotrwata choroba). Z analiz osrodka wynika, ze rodziny
ubiegajgce sie o pomoc spofeczng w zdecydowanej wiekszosci borykajg sie z ubdstwem.
Posiadane przez nie srodki nie sg wystarczajgce do zaspokojenia podstawowych potrzeb zyciowych.
Dane statystyczne bedace w posiadaniu o$rodka wskazujg na fakt, ze pomocg objeto rodziny
zdefiniowane jako zagrozone czy tez podlegajace zjawiskom marginalizacji i wykluczenia spotecznego.

Gtéwnymi powodami trudnej sytuacji zyciowej, na skutek, ktérej przyznano swiadczenia
pomocy spotecznej byly: ubostwo, diugotrwata Ilub ciezka choroba, niepetnosprawnosc,
bezrobocie, bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych, alkoholizm, potrzeba ochrony
macierzynstwa oraz bezdomnos$¢. Tendencje spadkowg od roku 2006 obserwuje sie w zjawiskach
majgcych charakter dysfunkcji spotecznych, mianowicie: bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, alkoholizm, narkomania i trudnosci
zyciowe po opuszczeniu zaktadu karnego. Tabela przedstawiona ponizej wymienia pozostate
powody przyznawania pomocy spotecznej przez MOPS w Kotobrzegu.

Tabela 4: Dominujgce powody przyznania pomocy spotecznej przez MOPS w Kolobrzegu
w latach 2006-2008

LICZBA RODZIN LICZBA OSOB W RODZINIE | DYNAMIKA (W %) —
WZROST/SPADEK
Lp POWOD TRUDNEJ W ROKU 2008
: SYTUACJI ZYCIOWEJ 2006 2007 2008 2006 2007 2008 W STOSUNKU
DO ROKU 2007
(KoL. 5:KOL. 4)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | UBOSTWO 1149 943 831 2709 2170 1656 88,1
2 | BEZDOMNOSC 70 65 63 83 78 74 96,9
POTRZEBA OCHRONY
3 MACIERZYNSTWA 15 17 52 53 60 224 311,7
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4 | BEZROBOCIE 835 624 485 2092 1552 1048 77,7

5 | NIEPELNOSPRAWNOSC 673 644 545 1286 1238 983 84,6
DLUGOTRWALA LUB

CIEZKA CHOROBA 799 774 702 1587 1470 1175 90,7
BEZRADNOSC W
SPRAWACH
OPIEKUNCZO-

WYCHOWAWCZYCH | 369 345 246 1366 1249 855 71,3
PROWADZENIA

7 | GOSPODARSTWA
DOMOWEGO

W TYM:

- RODZINY NIEPELNE
-RODZINY
WIELODZIETNE 107 103 75 637 588 388 72,8

8 | ALKOHOLIZM 335 303 212 534 498 295 69,9

9 | NARKOMANIA 27 29 15 46 47 21 51,7
TRUDNOSCI W
PRZYSTOSOWANIU DO
ZYCIA PO ZWOLNIENIU Z
ZAKLADU KARNEGO

Zrédfo: Miejski O$rodek Pomocy Spofecznej w Kofobrzegu.

Zadania zlecone gminie z zakresu administracji rzgdowej finansowane sg w catosci
przez budzet panstwa, natomiast zadania wlasne gminy realizowane sg z dochodéw wiasnych
jednostki samorzadu terytorialnego oraz dotacji celowej z budzetu panstwa. Dotacja celowa z 2008 r.
byta wyzsza od dotacji udzielonej w 2007 r. 0 10,7%. Biorgc pod uwage wydatki z budzetu gminy
w 2008 r. byty nizsze niz w roku 2007 o0 9,4%. W zakresie zadan wtasnych dominowaty: zasitki
celowe i pomoc w naturze, zasitki okresowe oraz positki dla dzieci w szkotach. W roku 2008
odnotowano wzrost wydatkow w zakresie pomocy w formie zasitkow okresowych, zasitkéw
celowych i pomocy w naturze. W stosunku do lat poprzednich zwiekszyly sie wydatki
na $wiadczenia w formie pogrzebu oraz optat za pobyt w domu pomocy spoteczne;.

Zadaniem wifasnym gminy o charakterze obowigzkowym jest zapewnienie positku oraz
odziezy. Pomocy doraznej udziela Dziat Pomocy Doraznej SEZAM. Z pomocy zywnosciowej
wedtug danych MOPS korzystato Srednio 2051 oséb. W roku 2008 w ramach programu
,Dostarczenie zywnosci dla Najubozszej Ludnosci Unii Europejskiej” (PEAD) pozyskano stan
magazynu tgcznie 127959,27 kg artykutdow spozywczych. W ramach dziatalnosci SEZAMU
w tymze roku Osrodek kontynuowat program ,Positek dla wedrowca”. W roku 2008 w okresie
od stycznia do kwietnia i od listopada do grudnia wydano tgcznie 9000 porcji. Pomoc w naturze
otrzymato 474 rodziny.

Kolejnym zadaniem wilasnym o charakterze obowigzkowym sg ustugi dorazne, ktore
przystugujg osobie samotnej, ktéra z powodu wieku, choroby lub innych przyczyn wymaga pomocy
innych osoéb, a jest jej pozbawiona. Ustugami tymi objeto w 2008 r. tgcznie 135 osob, w tym
77 0s6b w wieku sedziwym (Z ustug zwyktych skorzystato 119 osob, a z ustug specjalistycznych
16 osob, w tym 10 dzieci chorych na autyzm).

Zgodnie z ustawg o pomocy spotecznej gmina ma takze obowigzek zapewnienia osobie
bezdomnej schronienia, positku i ubrania. Na terenie Kotobrzegu funkcjonuje Dziat Opieki
nad Osobami Bezdomnymi wchodzacy w sktad MOPS. W schronisku znajduje sie 30 miejsc
noclegowych, w tym 15 miejsc dla mezczyzn i 15 dla kobiet i matek z dzie¢mi. W roku 2008
udzielono schronienia 56 osobom, gdzie mezczyzni stanowili 55,36% wszystkich mieszkancow
schroniska. Najliczniejszg grupg byly osoby w wieku aktywnosci zawodowej (19-60 lat), a gtdwna
przyczyng bezdomnosci bylo uzaleznienie od alkoholu. Wsréd przyczyn powstawania
bezdomnosci wymienia sie takze przemoc w rodzinie, eksmisje, rozpad zwigzku matzenskiego
(konkubinatu) i inne zdarzenia losowe.

286 267 185 856 787 529 69,3

10 75 68 26 104 99 41 38,2
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Praca socjalna stanowigca niepieniezne Swiadczenie pomocy spotecznej, ktore przystuguje
osobom i rodzinom znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowej réwniez ma charakter
obowigzkowy, jesli chodzi o zadania wtasne gminy. W roku 2008 objeto nig 1467 rodzin
(2843 osb6b w rodzinach), natomiast 1228 rodzinom praca socjalna, zgodnie z danymi MOPS,
udzielana byta jednoczesnie ze Swiadczeniami pienieznymi i w naturze.

Nowatorskim podejsciem do rozwigzywania probleméw spotecznych sg projekty socjalne.
W roku 2008 pracownicy socjalni MOPS zrealizowali trzy projekty: ,Szansa”, ,Sniegowiec”,
.Kotobrzeskie wakacje”. Pierwszy z projektow skierowany byt gtownie do rodzin niewydolnych
wychowawczo, bezradnych zyciowo, majgcych problem z uzaleznieniem oraz korzystajgcych
diugotrwale z pomocy spotecznej. Celem jego byto utatwienie dostepu do instytucji pomocy
spotecznej oraz inicjowanie aktywnosci spotecznosci lokalnej w zakresie poprawy sytuacji
zyciowej. Dziataniami projektowymi objetych byto 29 rodzin i 16 os6b samotnych.

Drugi z wymienionych projektow miat za zadanie wspiera¢ osoby bezdomne w okresie zimowym,
zapobiega¢ utrwalaniu sie i poszerzaniu zjawiska bezdomno$ci poprzez zapewnienie godziwych
warunkéw bytowych osobom zamieszkujgcym na dziatkach. Dziataniami objeto 11 bezdomnych
0s0b, ktorym zapewniono kotdry, poduszki, bielizne poscielowg i osobista, paczki zywnosciowe.
Mogli oni korzysta¢ z urzgdzen sanitarno-higienicznych w Dziale Opieki nad Osobami Bezdomnymi.

Projekt ,Kotobrzeskie wakacje” miat na celu stworzy¢ dzieciom w wieku szkoty podstawowej
mozliwosci bezpiecznego, aktywnego i atrakcyjnego spedzenia wolnego czasu. Uczestnikami
projektu byto 20 dzieci w wieku od 7-10 lat.

Liczne programy zrealizowane zostaly takze przez Centrum Aktywizacji Spoteczno-
Gospodarczej, do ktérych zalicza sie: ,JesteSmy aktywni”, ,Asystent socjalny szansg”, ,Wymiana
doswiadczen i konsulting na rzecz kontynuacji polsko-niemieckiej wspotpracy”, ,Zyjmy aktywniej
bez barier”, ,Poszerzenie oferty MOPS w zakresie poradnictwa, terapii psychologicznej oraz
tworzenia grup samopomocowych dla oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym
i marginalizacjg w ramach Klubu Integracji Spotecznej’. Realizowano takze rézne programy
adresowane do 0s6b i rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej (,Usmiech dziecka”, ,Wyprawka
kolonijna”, ,Pierwszy dzwonek”, ,Swiety Mikotaj”, ,\Wypoczynek letni dzieci i miodziezy”). MOPS
wspotpracowat z wieloma podmiotami, by zrealizowac¢ przedsiewziecia z zakresu pomocy spoteczne;.

Na uwage zastuguje rowniez fakt realizowania przez MOPS s$wiadczeh rodzinnych
(liczba rodzin objetych $wiadczeniami rodzinnymi byta nizsza w 2008 r. w stosunku do roku 2007
o 183 rodziny), zaliczek alimentacyjnych (objeto 307 rodzin, przy czym zaliczki wyptacono
dla 450 uprawnionych dzieci), Swiadczen funduszu alimentacyjnego (od pazdziernika do grudnia
2008 r. wyptacono 1315 swiadczen, pomoc z funduszu przyznano 437 osobom uprawnionym) oraz
dodatkéw mieszkaniowych (z tej formy pomocy skorzystato 893 rodziny).

Kierunki dziatania Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wyznaczajg rowniez Strategie
Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Gminy Miasto Kolobrzeg opracowywane na poszczegolne lata
i uchwalane przez Rade Miasta Kotobrzeg. Strategia taka ma na celu pomoc w podejmowaniu
przez wtadze wiasciwych decyzji w sferze spraw spotecznych. Wskazuje ona na kierunki dziatan,
ktore jesli zostang uwzglednione w zarzgdzaniu sprawami lokalnymi, pozwolg wykorzystac
nowoczesne instrumenty polityki spotecznej. Np. takg strategie opracowang na lata 2008-2015
stworzono w oparciu o metode spoteczno-ekspercka, z udziatem specjalistow zajmujgcych sie
na terenie miasta rozwigzywaniem problemoéw spotecznych.

W konsultacjach spotecznych wowczas wzigeli udziat pracownicy: urzedu miasta, stuzb pomocy
spotecznej, oswiaty, policji i strazy miejskiej, a takze radni i przedstawiciele organizacji
pozarzgdowych. Zakfada sie realizacje kontraktéw socjalnych z osobami bezrobotnymi, bedgcymi
$wiadczeniobiorcami MOPS w ramach partnerskiego projektu systemowego ,Jestesmy aktywni” —
edycja 2009 r., wspétfinansowanego przez Unie Europejskg ze Srodkéw Funduszu Spotecznego;
tworzenie miejsc pracy w sektorze ekonomii spotecznej; kontynuowanie kompleksowych dziatan
w kierunku organizacji sieci wsparcia spoftecznego dla osob z zaburzeniami psychicznymi;
kontynuowanie pracy z osobami objetymi systemem pomocy spotecznej i wymagajgcymi wsparcia
w rozwigzywaniu swojej trudnej sytuacji zyciowej w formie projektéw socjalnych oraz programoéw
adresowanych do 0so6b i rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej.
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Jednym z zadan Strategii Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020 jest rowniez dgzenie
do zwiekszenia lokalnego rynku pracy i tym samym zmniejszenia bezrobocia.

6.5. BEZROBOCIE

Stopa bezrobocia w Polsce pod koniec grudnia 2008 r. ksztattowata sie na poziomie 9,5%
w stosunku do ludnosci aktywnej zawodowo. Liczba osob zarejestrowanych w urzedach pracy
w wojewodztwie zachodniopomorskim pod koniec IV kwartatu 2008 r. wynosita 82520 osdb, wiecej
o 7300 niz w Il kwartale tego roku, jednak w stosunku do roku poprzedniego w tym samym okresie
liczba ta jest mniejsza o ponad 20721.

Wedtug definicji BAEL (Badanie Aktywnosci Ekonomicznej Ludnosci) bezrobotnymi sg osoby
powyzej 15 roku zycia, ktore nie pracujg i nie uczg sie w szkole, sg zdolne do pracy oraz gotowe
do jej podjecia.

Tabela: Struktura bezrobocia Gminy Miasto Kotobrzeg w latach 2000-2008

0,
Wyszczegolnienie | 2000 | 2001 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 bezrob/gtnych
w 2007 r.
liczba bezrobotnych | 5540 | 3769 | 3979 | 3847 | 3392 | 2015 | 2300 | 1819 100
ogotem
wg plci
kobiety 1872 | 2075 | 2120 | 2136 | 1871 | 1584 | 1299 | 1044 57,4
mezczyzni 1376 | 1694 | 1859 | 1711 | 1521 | 1331 | 1001 | 775 42,6
wg wieku
18-24 lat 902 925 965 804 650 504 332 249 13,69
25-34 lat 774 948 981 1007 | 929 720 559 470 25,84
35-44 lat 796 901 872 822 665 552 431 324 17,81
45-54 |at 679 877 989 | 1020 | 944 873 711 539 29,63
55-59 lat 74 08 141 162 169 230 220 188 10,34
60 lat i wiecej 23 20 31 32 35 36 47 49 2,69
wg wyksztatcenia
podstawowe iinne | 777 883 965 939 814 735 608 485 26,67
zasadnicze 1148 | 1346 | 1357 | 1324 | 1158 | 921 707 506 27,82
zawodowe
ogélné(;ﬁggti:lcqce 259 307 342 291 286 255 203 143 7,86
policealne i srednie | g35 | 1057 | 1108 | 1063 | 930 | 822 | 647 | 52 28,91
zawodowe
wyzsze 129 176 207 230 204 182 135 159 8,74
wg czasu pozostawania bez pracy
ponizej 3 miesiecy 960 | 1096 | 1126 | 1000 | 856 868 723 681 37,44
od 3-6 miesiecy 644 674 576 596 514 474 407 319 17,54
od 6-12 miesiecy 549 681 717 603 509 474 398 273 15,01
0d12-24 miesiecy 739 717 789 735 628 414 537 282 15,5
powyzej 24 miesiecy | 356 601 771 913 885 685 415 264 14,51
wg stazu pracy bezrobotnych
bez stazu 937 | 1086 | 1189 | 1129 | 961 787 620 510 28,04
do 1 roku 678 832 857 613 408 256 218 170 9,35
1-5 lat 450 467 494 559 563 493 376 296 16,27
5-10 lat 305 337 356 372 386 316 255 211 11,6
10-20 lat 511 553 559 606 543 493 376 300 16,49
20-30 lat 344 455 464 492 447 461 354 254 13,96
powyzej 30 lat 23 39 60 76 84 109 101 78 4,29
Zrédio: Powiatowy Urzad Pracy w Kofobrzegu
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Rysunek 1. Struktura bezrobocia wedtug wieku w latach 2000-2007

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Kofobrzegu.

Struktura bezrobotnych w poszczegdlnych grupach wiekowych pokazuje, ze najwiekszy
odsetek w tej kategorii bezrobotnych stanowig osoby pomiedzy 45-54 rokiem zycia — stanowig
29,63% ogotu bezrobotnych w 2007 r. Réwnie wysoki udziat w strukturze bezrobotnych obejmuje
osoby w przedziale wiekowym 25-34 — 25,84%. Najnizszy udziat procentowy bezrobotnych
dotyczy osob w wieku 55-59 i powyzej 60 lat. Zwigzane jest to z przywilejami, z jakich te osoby
korzystajg (emerytury, renty). Z rysunku 1 wynika, ze bezrobocie w najstarszych grupach
wiekowych wzrasta, maleje natomiast wsréd oséb do 54 roku zycia.

Rysunek 2. Struktura bezrobocia wedtug wyksztatcenia w latach 2000-2007

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Kofobrzegu.

Strukture bezrobocia w znacznym stopniu determinuje takze poziom wyksztatcenia
(patrz rysunek 2 - powyzej). Systematyczny spadek bezrobocia zaobserwowa¢ mozna od roku
2002 wsrod osob z wyksztatlceniem podstawowym, zasadniczym zawodowym i Srednim
ogolnoksztatcgcym.  Niepokojgcym jest wzrost liczby bezrobotnych w grupie o0soéb
z wyksztatceniem wyzszym (w roku 2007 wzrost 0 2,88% w stosunku do roku 2006).
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Rysunek 3. Struktura bezrobocia wedtug czasu pozostawania bez pracy w latach 2000-2007

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Kofobrzegu.

Rownie istotnym czynnikiem determinujgcym strukture bezrobocia jest czas pozostawania
bez pracy. Osoby niepracujgce mniej niz 3 miesigce stanowig 37,44 % ogotu bezrobotnych, 17,54%
to osoby bezrobotne od 3-6 miesiecy, 15,5% 0s6b nalezy do grupy niepracujgcej 12-24 miesiecy,
15,01% populacji znajduje sie wsréd niepracujgcych od 6-12 miesiecy. Najmniej jest osob, ktére
byly bezrobotne diuzej niz 24 miesigce — 14,51%. W ostatnich kilku latach widoczny jest spadek
liczby bezrobotnych w kazdej z grup (patrz rysunek 3).

Rysunek 4. Struktura bezrobocia wedtug stazu pracy bezrobotnych w latach 2000-2007.

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Kofobrzegu.

Staz pracy jest kolejnym czynnikiem, ktory wptywa na wielko$¢ bezrobocia. Najwiekszy odsetek
bezrobotnych w 2007 r. stanowity osoby bez stazu pracy - 28,04%, najmniejszy odsetek
odnotowano w grupie osob ze stazem powyzej 30 lat — 4,29%. W pozostatych grupach zauwaza
sie nieznaczne réznice, mianowicie: ze stazem do 1 roku — 9,35%, ze stazem od 1-5 lat — 16,27%,
ze stazem od 5-10 lat — 11,6%, ze stazem od 10-20 lat — 16,49%, ze stazem od 20-30 lat — 13,96 %.
Najwiekszy spadek bezrobocia nastgpit wsrod osob ze stazem do 1 roku. W analizowanym okresie
spadta rowniez liczba bezrobotnych bez stazu (patrz rysunek 4).

Urzad Pracy podejmuje szereg dziatan na rzecz przeciwdziatania bezrobociu. Organizuje
i inicjuje szkolenia dla bezrobotnych i poszukujacych pracy. Szkolenia majg na celu zwiekszenie
szans klientéw urzeddéw pracy na znalezienie i utrzymanie pracy. Organizowane sg zaréwno
szkolenia grupowe jak i indywidualne (pisarz, spawacz, jezyk niemiecki + kasjer walutowy,
prawo jazdy kat. C, D, E, przewo6z rzeczy, ABC przedsigbiorczosci, ksiegowos¢é gospodarcza
z zagadnieniami kadrowo-ptacowymi, jezyk angielski, jezyk niemiecki + kasa fiskalna + kasjer walutowy,
kierowca taxi, magazynier + wodzki widtowe, eksploatacja urzadzeh elektroenergetycznych
do 1 kV, malarz budowlany, tworzenie stron WWW, obstuga programoéw graficznych, operator
koparko-tadowarki, wizaz i stylizacja paznokci, obstuga komputera i fakturowanie, przew6z oséb,
kuchnia matej gastronomii, kurs fryzjerski, operator dzwigu HDS, operator wézkéw widtowych,
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ADR, pracownik ochrony Il stopnia, pracownik ochrony | stopnia, przewodnik wycieczek).
W okresie 4 kwartatow 2008 r. skierowano na szkolenia 308 bezrobotnych. Prace po szkoleniach
podjeto 148 osob (67 kobiet). Warto zaznaczy¢, ze w szkoleniach uczestniczyly takze osoby
niepetnosprawne. Analizy PUP w Kotobrzegu wykazaly, ze efektywnos¢ szkolehn wyniosta 49%.

W$réd programow rynku pracy wymienia sie takze prace interwencyjne m. in. na stanowiskach:
sprzedawca, tokarz, pracownik gospodarczy, majgce na celu wsparcie o0sob bedgcych
w szczegdblnej sytuaciji. Bezrobotni chetnie korzystali z innych programoéw pomocy, na ktore
skfadaty sie roboty publiczne, staze, przygotowanie zawodowe oraz prace spotecznie uzyteczne.

Oferowano rowniez programy z Europejskiego Funduszu Spotecznego np. ,Wygrajmy
Przysztos¢”, z ktorego skorzystato 268 osob, organizowano gietdy pracy, w trakcie ktérych
pracodawca mogt skonfrontowac swoje oczekiwania z mozliwosciami potencjalnych pracownikow,
podejmowano liczne dziatania celem uzyskania zagranicznych ofert pracy.

Spadek bezrobocia zwigzany jest ze wzrostem ofert pracy wptywajgcych do Urzedu Pracy.
W 2007 r. najwiecej ofert wptyneto w kwietniu — 604, najmniej w grudniu — 235, tgcznie 4838,
natomiast w 2006 r. — 4804, w 2005 r. — 3239, w 2004 r. — 3060, w 2003 r. — 2291 ofert.

Oferty pracy sktadane sg okoto 90% przez przedsigbiorcow prywatnych. Oferty pracy
niesubsydiowanej (niedofinansowywanej) stanowig okoto 80% ofert Urzedu Pracy. Najwigeksza
liczba ofert pracy naptywa z branzy hotelarskiej i restauracji, handlu, budownictwa oraz
przetworstwa przemystowego. Oferty zatrudnienia skierowane sg gidwnie do pracownikéw
biurowych, kucharzy, kelneréw, recepcjonistéw, pracownikéw przetworstwa rybnego, sprzedawcy
oraz pomocy kuchennych. Najczesciej poszukiwanymi specjalistami sg nauczyciele jezykéw
obcych oraz pracownicy budowlani.

6.6. EDUKACJA|WYCHOWANIE

Jednym z zadan witasnych Gminy Miasto Kotobrzeg dotyczgcych infrastruktury spoteczne;j
jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie edukaciji publicznej, zwigzanej gtdwnie
z utrzymaniem placowek oswiatowych.

Na terenie miasta funkcjonujg przedszkola oraz szkoty na kazdym poziomie ksztatcenia —
od szkot podstawowych do uczelni wyzszych.

Do jednostek oswiatowych znajdujgcych sie w gestii samorzgdu miejskiego nalezg na terenie
Kofobrzegu: przedszkola, szkoty podstawowe oraz gimnazja.

W przedszkolach oraz szkotach publicznych w roku szkolnym 2007/2008 byto zatrudnionych
w przeliczeniu na petne etaty 485,91 nauczycieli.

W roku szkolnym 2007/2008 w Kofobrzegu funkcjonowato 8 przedszkoli, w tym 7 publicznych
oraz 1 niepubliczne (dotowane przez Miasto), {j.:
¢ Nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi im. Juliana Tuwima

— ul. Zygmuntowska 58 — 131* dzieci, 15* nauczycieli (27* zatrudnionych), 5 oddziatow;
¢ Nr 2 im. Wandy Chotomskiej

— ul. Borzymowskiego 8 — 133* dzieci, 10* nauczycieli (19* os. personelu), 5 oddziatow;

e Nr 3 im. Marii Montessorii

— ul. Unii Lubelskiej 23 — 133* dzieci, 10* nauczycieli (21* os. personelu), 5 oddziatéw;
¢ Nr 6 z Oddziatami Integracyjnymi im. Janusza Korczaka

— ul. Kosciuszki 12 — 111* dzieci, 18" nauczycieli (29* os. personelu),5 oddziatow;

e Nr 7 — ul. Bogustawa X 17 — 179* dzieci, 13* nauczycieli (24* os. personelu), 7 oddziatow;
e Nr 8 im. Jana Brzechwy
— ul. Bociania 4A — 188* dzieci, 12* nauczycieli (23* os. personelu), 7 oddziatow,
e Nr 10 — ul. Okopowa 4 — 134* dzieci, 11* nauczycieli (22* os. personelu), 5 oddziatow.
*- dane dotyczgce ilosci, nauczycieli i personelu pochodzg z 2005 r.

Przedszkola Niepubliczne: Prywatne Przedszkole Zurawska - Nowak "Morska Kraina"
ul. Obroncow Westerplatte 19u1/1.

Od roku szkolnego 2008/2009 roku rozpoczeto rowniez dziatalnos¢ jedno przedszkole
spoteczne, tj. Spoteczne Przedszkole - ul. Radomska 22A.
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Przedszkola miejskie na koniec 2007 r. dysponowaty czterdziestoma oddziatami i 970 miejscami,
do ktoérych uczeszczato 1041 dzieci. Wykorzystanie miejsc ksztattowato sie na poziomie 107%.

W roku szkolnym 2006/2007 do przedszkoli publicznych uczeszczato 1048 dzieci, liczba
absolwentéow wynosita 383. Dla poréwnania w roku szkolnym 2005/2006 liczby te wynosity
odpowiednio: 1083 oraz 346 dzieci.

Pod koniec 2007 r. z czterdziestu oddziatdbw przedszkolnych szeS¢ stanowity oddziaty
integracyjne (w Przedszkolu nr 1 oraz Przedszkolu nr 6), do ktérych uczeszczato 30 dzieci
niepetnosprawnych. Wiekszos¢ dzieci, tj. 962 uczeszczato do oddziatdéw 9 godzinnych, natomiast
79 dzieci uczeszczato do oddziatéw 5 godzinnych (dla szesciolatkdw).

Na terenie miasta funkcjonujg obecnie roéwniez 2 przedszkola niepubliczne jedno z nich,
tzw. ,Morska Kraina” utworzone zostato w 2007 roku i otrzymato w roku szkolnym 2006/2007
dotacje z budzetu Miasta na 45 uczniéw, natomiast drugie zlokalizowane przy ul. Mazowieckiej
rozpoczeto swg dziatalnos¢ od wrzesnia 2009 r. Na terenie miasta funkcjonuje rowniez jedno
przedszkole spoteczne utworzone w 2008 r.

Na przestrzeni lat zauwazono rowniez wzrost liczby dzieci korzystajgcych z wychowania
przedszkolnego np. z 1005 w roku 1999 do 1041 dzieci w roku 2007. Liczba chetnych
do korzystania z ustug przedszkolnych caty czas rosnie. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze istniejgca liczba miejsc w przedszkolach jest caty czas niewystarczajgca w stosunku
do potrzeb mieszkancow miasta.

W odniesieniu do kotobrzeskich szkdt bedgcych jednostkami organizacyjnymi gminy miejskiej
w roku szkolnym 2006/2007 uczeszczato 4654 ucznidow, do szkot niepublicznych natomiast
147 uczniow, w roku szkolnym 2005/2006 natomiast liczby te przedstawiaty sie nastepujgco:
4938 oraz 146 ucznidw.

Liczba absolwentéw w podstawowych szkotach publicznych wynosita:
e w roku szkolnym 2006/2007 — 522 dzieci,
e w roku szkolnym 2005/2006 — 552 dzieci.

W przypadku gimnazjéw publicznych liczby te wynoszg odpowiednio 632 oraz 618 uczniow.

Podstawowe szkoty niepubliczne w roku szkolnym 2005/2006 oraz 2006/2007 opuscito
13 absolwentow kazdego roku.

Podsumowujgc nauke w roku szkolnym 2006/2007 pobierato 4801 ucznidw, tj. 5,56% mniej
niz w roku poprzednim. W ostatnich latach nieprzerwanie od kilku lat obserwuje sie tendencje
spadkowg liczby uczniow pobierajgcych nauke w szkotach podstawowych i gimnazjalnych.

Szkoty w miescie realizujg specjalne programy nauczania i tak np. w klasach V-V szkoét
podstawowych prowadzony jest program powszechnej nauki ptywania ,Potrafie ptywac”.
W ramach zaje¢ pozalekcyjnych prowadzone sg rowniez liczne kota zainteresowan, zajecia
sportowe i ruchowe, zespoly taneczne, gimnastyka korekcyjna, zajecia rewalidacyjne,
logopedyczne i rehabilitacyjne.

W roku szkolnym 2006/2007 na jeden komputer w szkotach podstawowych i gimnazjach
przypadato 23 uczniow, z 353 komputerow w 16 pracowniach 300 bylo podtgczonych do internetu.

Na terenie Miasta Kotobrzeg funkcjonuje szes$¢ szkét podstawowych, do ktérych nalezg szkoty:

e Nr 3 im. Marynarzy Polskich — ul. topuskiego 15 — 663* uczniéw, 46* nauczycieli,24* klasy;

e Nr 4 im. Bohaterow | Armii Wojska Polskiego — ul. Kupiecka 1 — 730" ucznidéw,
53* nauczycieli, 27* klas;

e Nr 5z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawla Il — ul. Arciszewskiego 20 — 444* uczniéw,
28* nauczycieli, 20* klas;

¢ Nr 6 im. Janusza Korczaka — ul. Poznanska 9 — 367* uczniéw, 31* nauczycieli, 17* klas;

e Nr 8 im. kap. z. w. Konstantego Maciejewicza — ul. Bogustawa X 22 — 673" ucznidw,
48* nauczycieli, 27* klas;

e Nr 9 —ul. Lwowska 7 — 220 uczniéw*, 39* nauczycieli, 11* klas;

¢ Specjalna Szkota Podstawowa przy Szpitalu Uzdrowiskowym Stoneczko — ul. Rafinskiego 7
- 140 miejsc, 37* nauczycieli i wychowawcow, 10* klas;

113 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 113



e Szkota Spoteczna — ul. Radomska 22, 65* uczniow, 23* nauczycieli, 6* klas;

e Szkota Specjalna — ul. Brzozowa 2 — 54* uczniéw, 18* nauczycieli, 12* klas;

e Panstwowa Szkola Muzyczna I-go Stopnia ul. Frankowskiego 1 — 118" ucznidw,
15* nauczycieli, 10* klas.

*- dane dotyczgce ilosci, nauczycieli i personelu pochodzg z 2005 .
Natomiast ksztatcenie w zakresie szkét gimnazjalnych realizowane jest w nastepujgcych placowkach:

e Nr 1 z Oddzialami Integracyjnymi im. Bolestawa Chrobrego — ul. Portowa 37 -
532* uczniéw, 54* nauczycieli, 24* klasy;

e Nr2 - ul Sliwinskiego 1 — 448* uczniéw, 40* nauczycieli, 18* klas;

¢ Gimnazjum dla dorostych — 71* uczniéw, 3* nauczycieli, 3* klasy;

¢ Nr 3 im. Zjednoczonej Europy — ul. Okopowa 1 — 697* ucznidw, 62* nauczycieli, 25* oddziatow;

e Nr 4 —ul. Lwowska 7 — 137* ucznioéw, 36* nauczycieli, 6* klas;

e Spoteczne Nr 1 — ul. Jednosci Narodowej 58a — 70* ucznidw, 21* nauczycieli,6* klas;

e Spoteczne Nr 2 — ul. Radomska 22a — 10* uczniéw, 23* nauczycieli, 1* klasa;

¢ Gimnazjum Specjalne — ul. Brzozowa 2 — 28* uczniéw, 6* nauczycieli, 2* klasy;

¢ Gimnazjum Specjalne — ul. Piastowska 5 — 31* ucznidéw, 14* nauczycieli, 3* klasy.

*- dane dotyczgce ilosci, nauczycieli i personelu pochodzg z 2005 r.

SZKOLY PODSTAWOWE | GIMNAZJALNE W KOLOBRZEGU W ROKU SZKOLNYM 2007/2008
ORAZ 2006/2007
L 2006/2007 2007/2008
wyszczegolnienie - - - - -
publiczne publiczne publiczne niepubliczne

liczba szkot 9 2 9 2
liczba uczniow 4654 147 4596 94
liczba absolwentow 1154 40 - -

liczba oddziatéw 192 13 194 9
przecietna liczba uczniéw w klasie 24,2 11,3 23,7 10,4
liczba uczniow ogdtem 4801 4690

Zrédfo Wydziat Edukacji, Kultury i Sportu, Sprawozdania z wykonania budzetu za lata 2006-2007

W Kotobrzegu w roku szkolnym 2007/2008 funkcjonowato 7 szkdét podstawowych, w tym
6 publicznych oraz 1 niepubliczna. Dla poréwnania w roku szkolnym 2006/2007 do wszystkich
szkot podstawowych uczeszczato 3006 ucznidéw, z tego 98,56% stanowili uczniowie w szkotfach
publicznych. Badania wykazaty, ze najwieksza ilo$¢ ucznidw uczeszczata do Szkoty Podstawowej
Nr 4 — 24,38% wszystkich uczniow szkét podstawowych. W miescie funkcjonuje rowniez szkota
z oddziatami integracyjnymi dla uczniéw niepetnosprawnych — Szkota Podstawowa Nr 5. W trzech
szkofach funkcjonowaty odziaty przedszkolne (SP Nr 5, SP Nr 6, SP Nr 9).

Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na fakt, ze w poréwnaniu z wczesniejszymi latami liczba szkot
podstawowych rowniez spadta i tak np. w roku 2001/2002 funkcjonowato dziesie¢ szkot, w ktorych
ksztatcito sie 3681 ucznidw, w tym 653 absolwentow. Zmniejszenie liczby szkét miato zwigzek
z reformg szkolnictwa, jak rowniez ze spadkiem liczby ucznidw, w zwigzku z niekorzystnymi
zjawiskami demograficznymi w miescie zwigzane to bylo z niskim przyrostem naturalnym
i ujemnym saldem migracji.

Dla poréownania zatgcza sie tabele dotyczacg liczbe ucznidow uczeszczajgcych do szkédt podstawowych.

LICZBA UCZNIOW UCZESZCZAJACYCH DO SZKOt. PODSTAWOWYCH
W ROKU SZKOLNYM 2006/2007 ORAZ 2007/2008
2006/2007 2007/2008
Szkota Podstawowa Nr 3 640 633
Szkota Podstawowa Nr 4 733 663
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Szkota Podstawowa Nr 5 379 362
(w tym 52 niepetnosprawnych) (w tym 60 niepetnosprawnych)
Szkota Podstawowa Nr 6 412 414
Szkota Podstawowa Nr 8 621 625
Szkota Podstawowa Nr 9 178 161
Spoteczna Szkota Podstawowa 43
(liczba uczniéw na ktoérg zostata
przyznana dotacja)

Zrédfo: Sprawozdania z wykonania budzetu za lata 2006-2007

W roku szkolnym 2007/2008 w miescie funkcjonowato rowniez pie¢ gimnazjow, w tym

4 publiczne oraz 1 niepubliczne. W roku szkolnym 2006/2007 do placéwek gimnazjalnych
uczeszczato 1885 uczniéw, z tego 96,81% do szkot publicznych.

Najwigksza liczba uczniéw pobierata nauke w Gimnazjum Nr 3 — 36,33% wszystkich uczniow
szkot gimnazjalnych w Kotobrzegu.

W Gimnazjum Nr 1 natomiast dziataly i nadal dziatajg oddziaty integracyjne dla uczniéw

niepetnosprawnych.

LICZBA UCZNIOW UCZESZCZAJACYCH DO SZKOt GIMNAZJALNYCH
W ROKU SZKOLNYM 2006/2007 ORAZ 2007/2008
2006/2007 2007/2008
. : 503 . 462
Gimnazjum Nr 1 : (w tym 31 w oddziatach
(w tym 25 niepetnosprawnych) ; .
integracyjnych
Gimnazjum Nr 2 515 512
Gimnazjum Nr 3 685 643
Gimnazjum Nr 4 122 106
60
Gimnazjum Spoteczne Nr 1 (liczba uczniéw na ktoérg zostata
przyznana dotacja)

Zrédfo Sprawozdania z wykonania budzetu za lata 2006-2007

Realizacja szkolnictwa ponadgimnazjalnego na terenie miasta nalezy do Starostwa
Powiatowego. Starostwo sprawuje nadzér nad nizej wymienionymi jednostkami oswiatowymi:
- Zespot Szkot im. Henryka Sienkiewicza,
- Zespot Szkét Mechanicznych im. Bolestawa |1l Krzywoustego,
- Zespot Szkot Morskich im. Polskich Rybakéw i Marynarzy Polskich,
- Zespot Szkot Ogodlnoksztatcgeych im. M. Kopernika w Kotobrzegu,
- Zespot Szkot Ekonomiczno-Hotelarskich im. Emilii Gierczyk,
- Centrum Ksztatcenia Praktycznego,
- Ognisko Pracy Pozaszkolnej,
- Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy "OKRUSZEK".

W roku szkolnym 2006/2007 na terenie miasta funkcjonowato 20 typow szkét ponadgimnazjalnych,
w tym 6 placowek publicznych oraz 6 niepublicznych. Na terenie miasta dziataty:
- technikum - 5 placéwek,
- liceum ogolnoksztatcgce — 7 placowek,
- liceum profilowane — 4 placéwki,
- zasadnicze szkoty zawodowe — 4 placéwki.

Oficjalnie zarejestrowanych na terenie miasta w roku szkolnym 2006/2007 byto 25 szkot
niepublicznych, jednak w rzeczywistosci dziatato 6 placowek. Oferta tego typu jednostek
skierowana jest przede wszystkim do osob dorostych oraz pracujgcych. W roku szkolnym
2006/2007 funkcjonowato 5 placéwek dla dorostych, w ktérych ksztatcito sie 400 oséb, w tym
138 w klasie pierwszej, szkoty te opuscito 161 absolwentéw.
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LICZBA UCZNIOW W SZKOLACH PONADGIMNAZJALNYCH NA TERENIE MIASTA KOLOBRZEG
W ROKU SZKOLNYM 2006/2007 ORAZ 2005/2006

2005/2006 2006/2007
LR AR . . r liczba . ‘s liczba
liczba uczniéow . liczba uczniéow .
absolwentow absolwentow
ogotem
4150 967 4372 1042
publiczne
3713 902 3949 1042
niepubliczne
437 65 423 84
technikum
1704 276 1895 324
liceum
ogolnoksztatcgce 1740 544 1730 549
liceum profilowane
236 73 223 86
zasadnicze szkoty
zawodowe 470 74 524 83

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Kofobrzegu

Na terenie miasta w roku szkolnym 2006/2007dziatato 5 szkét policealnych z 23 oddziatami,
do ktorych uczeszczato 524 ucznidw, w tym 280 pobierato nauke w klasie pierwszej, liczba
absolwentow wyniosta 227 osob.

W miescie funkcjonujag rowniez filie wyzszych uczelni oferujgce gtdwnie kierunki ekonomiczne
lub humanistyczne — ich funkcjonowanie ogranicza migracje mtodych ludzi w celu ksztatcenia
w innym miescie, uczelnie te jednak nie ksztatcg na kierunkach w petni odpowiadajgcych
lokalnemu rynkowi.

Na terenie miasta dziatajg filie lub oddziaty zamiejscowe 6 uczelni wyzszych:

- Wyzsza Szkota Gospodarki Krajowej w Kutnie oferujgca studia na kierunku pielegniarstwo,

- Spoteczna Wyzsza Szkota Przedsigbiorczos$ci i Zarzgdzania w t-odzi oferujgca studia na kierunku
stosunki miedzynarodowe, fizjoterapia,

- Zachodniopomorska Szkota Biznesu w Szczecinie - oferujgca studia z zakresu zarzadzania,

- Uniwersytet Szczecinski - oferujgca studia na kierunku ekonomia,

- Woyzsza Szkota Humanistyczno-Ekonomiczna w todzi — studia z zakresu pedagogiki.

Szkolnictwo $rednie lezy w gestii wtadz powiatowych i jako takie trudne jest do modelowania
na poziomie polityki spoteczno-gospodarczej realizowanej przez wtadze samorzgdowe.

Ogoding strukture liczby ucznidw szkét srednich nalezy uznaé za pozytywng, zwitaszcza
w odniesieniu do szkét srednich z powiatu. Struktura szkolnictwa $redniego jest zblizona
do struktury ogdélnokrajowej. Mozna jg jednak uznaé nawet za bardziej korzystng. Wyrazne jest
przesuniecie liczby uczniow z licebw ogolnoksztatcgcych w kierunku szkot Srednich o charakterze
zawodowym. Absolwenci licedw ogdlnoksztatcgcych w zasadzie sg ,skazani” na dalszg edukacje.
W przypadku braku takiej mozliwosci, uczniowie konczgcy edukacje podstawowg decydujg sie
raczej na nauke w technikach.

6.7. KULTURA I SPORT

Kulture mozna okresli¢ jako ogét wytwordw ludzi, zaréwno materialnych, jak i niematerialnych:
duchowych, symbolicznych (takich jak wzory myslenia i zachowania).

Kultura najczesciej rozumiana jest jako catoksztatt duchowego i materialnego dorobku
spoteczenstwa. Bywa utozsamiana z cywilizacjg. Rowniez charakterystyczne dla danego
spoteczenstwa wzory postepowania, takze to, co w zachowaniu ludzkim jest wyuczone,
w odréznieniu od tego, co jest biologicznie odziedziczone.

Tozsamos$¢ kulturowg mozna zdefiniowaé rowniez w réznoraki sposdb. Tozsamos$¢ rozumiang
jako solidarnos¢ z grupg jednostek wchodzacych w jej sktad, aprobate istotnych dla grupy wartosci
i uznanie ich za wiasne. Jedng z odmian tozsamosci kulturowej jest tzw. tozsamos¢ spoteczna
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(zbiorowa), ktérg nalezy rozumie¢ jako wzglednie trwatg identyfikacje pewnej grupy ludzi
i pojedynczych jej cztonkow z okreslonym ukfadem kulturowym tworzonym przez zespot idei,
przekonan, pogladéw, z konkretnymi zwyczajami i obyczajami oraz z danym systemem
aksjologicznym i normatywnym.

Identyfikacja ta powinna umacnia¢ wewnetrzng jednosc¢ grupy i stanowic o jej differentia specifica.

Tozsamos¢ kulturowg miasta wzmacnia przede wszystkim krzewienie i trwanie wiasnych
elementow kulturowych. Za nazwg konkretnej wyodrebnionej jednostki np. kraju, miasta czy wsi
stojg przede wszystkim konkretni ludzie, ktérzy znajg dorobek kulturowy konkretnego miejsca,
w ktérym zyja.

Nadmienia sie rowniez, ze ludzie, ktérzy nie posiadajg tzw. poczucia miejsca, posiadanego
dziedzictwa oraz ludzie, ktérzy nie sg przywigzani do tradycji danego miejsca w ktérym zyjg nalezg
do ludzi kulturowo pustych, czesto nastawionych na chtoniecie przybywajgcych z dalekiego
zachodu habitats.

W zwigzku z powyzszym bardzo wazne jest, aby ludzie posiadali che¢ podwyzszania jakosci kulturowej,
powinni by¢ skoncentrowani nad tworzeniem nowych zjawisk proceséw jg umacniajgcych
np.: kuchni, czy zwyczajéw, ktére sg w stanie umacniac ich tozsamos¢.

Poprzez odpowiednie dziatania, samorzad miejski powinien dgzy¢ do rozwoju i kreowania
wszystkich trzech aspektéw — zwigzanego z wytworami, zachowaniami oraz przezywaniem kultury.

Miasto Kotobrzeg jest gtownym osrodkiem kulturotwérczym dla catego powiatu.
Do najwazniejszych dziedzin zycia kulturalnego w miescie nalezy: muzyka, literatura, sztuki
plastyczne, taniec. Oferta kulturalna tego miasta zwigzana jest przede wszystkim z trwaniem
sezonu turystycznego, po tym czasie jest ona znacznie ubozsza.

W okresie sezonu, tj. okresie letnim zaproponowany przez miasto repertuar jest szeroki.

Polityka kultury miasta opiera sie m.in. na zasadach:

stworzenia wizerunku miasta Kotobrzeg jako miasta przyjaznego kulturze,

mozliwosci wspierania utalentowanych artystow,

wspierania dziatalno$ci tworcéw, srodowisk kulturotwérczych i animatorow kultury,

popierania dziatan i przedsiewzie¢ kulturalnych o zasiegu regionalnym, ogolnopolskim
i miedzynarodowym,

e ochrony dziedzictwa kulturowego i historycznego miasta Kotobrzeg.

Kultura miasta Kofobrzeg jest ukierunkowana miedzy innymi na wspieranie i promocje
miejskich instytucji kultury oraz innych placowek kulturalnych, Srodowisk tworczych,
indywidualnych artystéw i animatoréw kultury w kraju i za granicg; a takze na wspieranie i promocje
inicjatyw artystycznych i kulturalnych o zasiegu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym.

Kultura miasta Kofobrzeg nastawiona jest rowniez na inspirowanie mieszkancow Kotobrzegu
do korzystania z istniejgcej oferty kulturalnej oraz do witgczenia ich w tworzenie nowych propozycji
jako metody podnoszenia poziomu kulturalnego spotecznosci lokalne;.

W ramach programow polityki kultury w ostatnich latach zrealizowano lub sg w trakcie realizacji
nastepujgce zadania:

e _Wspieranie inicjatyw kulturalnych o wysokich walorach artystycznych oraz o randze
regionalnej, ogdélnopolskiej i miedzynarodowe;j”,

o ,Dni Kotobrzegu” — cykl imprez kulturalnych, sktadajgcych sie na swieto Miasta Kotobrzeg”,

o ,Nagroda Prezydenta Miasta Kotobrzeg za osiggniecia w dziedzinie twérczosci artystycznej,
upowszechniania i ochrony débr kultury”,

,Regionalne Centrum Kultury w Kotobrzegu”,

o ,Dokumentacja rewitalizacji Baszty Prochowe;j”,

e ,Kulturo — Turystyczny Szlak Twierdz Nadbattyckich” — w zakresie: zebranie materiatébw
archiwalnych dot. pozostatosci twierdzy kotobrzeskiej, wykonanie inwentaryzacji, wykonanie
koncepciji odtworzenia lub renowacji oraz zagospodarowania na cele turystyczne,

o Europejski Szlak Gotyku Ceglanego” — udziat w spotkaniach i konferencjach, realizacja
inicjatyw do promocji i rozwoju dziedzictwa gotyku ceglanego i kulturowego.
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Jednym z wykonawcéw zadan miasta z zakresu kultury sg instytucje kulturalne, podlegajgce
Gminie Miasto Kofobrzeg.

W 2007 r. na terenie miasta funkcjonowaty trzy takie jednostki:

1) Miejski Osrodek Kultury, ktéry prowadzi dziatalnos¢ kulturalng gtéwnie w zakresie tworzenia,
upowszechniania i ochrony doébr kultury oraz rozwijania i utrwalania zainteresowan
mieszkancow Kotobrzegu. MOK jest koordynatorem amatorskiego ruchu artystycznego oraz
form edukacji kulturalno-oswiatowej i organizatorem:

a) festiwali, koncertow, konkurséw, przegladow, wystaw,

b) kurséw, seminariéw i szkolen,

c) dziatalnosci wydawniczej i edytorskiej,

d) edukacji kulturalnej i wychowania przez sztuke.

W osrodku tym dziatajg grupy i zespoty o profilach: muzycznym (prowadzone sg zajecia
w choérach, dziata Studio piosenki), teatralnym, recytatorskim, plastycznym (w tym tkaniny
artystycznej), tanecznym. Wszystkie spotkania prowadzg wykwalifikowani instruktorzy.
W statych zajeciach uczestniczy ponad 450 osob w roznych grupach wiekowych. Prowadzone
sg lekcje jezykéw obcych, dziata réwniez zespdt hip-hopowy. MOK patronuje rowniez
osiedlowym swietlicom, uczestniczy i wspotorganizuje imprezy charytatywne, wtgczajac sie,
co roku m.in. w Wielkg Orkiestre Swigtecznej pomocy, Kotobrzeskie Mikotajki, Dzier Dziecka.
Jest organizatorem imprez cyklicznych o zasiegu miedzynarodowym, takich jak INTERFOLK
Miedzynarodowe Spotkania z Folklorem.

2) Galeria Sztuki Wspoétczesnej w Kotobrzegu powotana zostata 1 lutego 1988 roku (Uchwatg
Miejskiej Rady Narodowej) i prowadzona jest przez panstwa Adele i Jerzego Sciesinskich.
Od poczatku jej siedzibg jest neogotycki ratusz (parter prawego skrzydta). Z poczatkiem 2002 r.
dyrektorem galerii zostat Dariusz Kaleta, absolwent krakowskiej ASP. Kierunkami galerii sztuki
wspoitczesnej jest przede wszystkim zaspakajanie potrzeb i zainteresowan mieszkancow,
kuracjuszy i turystéw sztukg przez dziatalno$¢ wystawienniczg, upowszechnianie sztuki,
popularyzowanie wiedzy o sztuce plastycznej. Galeria organizuje wiele wystaw indywidualnych
oraz zbiorowych artystéw polskich i zagranicznych np. w latach 1988-2000 zaprezentowano
130 ekspozycji dziet znamienitych polskich i zagranicznych twércow. W Galerii Sztuki
Wspoitczesnej demonstrowano miedzy innymi dzieta takich mistrzéw, jak: Wtadystaw HASIOR,
Zdzistaw BEKSINSKI, Maria ANTO, Zygmunt KOTLARCZYK, Kazimierz SRAMKIEWICZ,
Bronistaw CHROMY, Tadeusz BRZOZOWSKI, Gustaw ZEMLA, Jerzy DUDA-GRACZ, Edward
HARTWIG, Stanistaw KULON, Antoni RZASA, Jozef SZAJNA, Maria WASOWSKA, Jolanta
OWIDZKA, Stanistaw BAJ, Antoni FALAT, Zbystaw Marek MACIEJEWSKI, Franciszek
STAROWIEYSKI, Wojciech SADLEY. Przy wspotpracy z wieloma Biurami Wystaw
Artystycznych w kraju odbywajg sie rowniez w Kotobrzegu liczne wystawy, takie jak
Ogodlnopolskie Biennale Pasteli czy edycje Biennale Sztuki Sakralnej SACRUM. Galeria
prowadzi réwniez dziatalnos¢ edukacyjna, w tym: komentarze do wystaw, projekcje filmow
o0 sztuce oraz lekcje rysunku dla mtodziezy pragngcej kontynuowa¢ nauke w uczelniach
artystycznych. GSW prowadzi dziatalnos¢ wydawniczg: katalogi, ulotki, plakaty itp.
i kolekcjonuje dzieta wspétczesnych artystow polskich oraz prowadzi sprzedaz dziet sztuki
wspoitczesnej i rzemiosta artystycznego.

3) Miejska Biblioteka Publiczna — jest gtdwng bibliotekg miasta, jej dziatalno$¢ polega
na rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb czytelniczych i informacyjnych mieszkancéow miasta
i przebywajgcych w miescie turystow, ponadto ma ona na celu upowszechnianie wiedzy i nauki,
dbanie o sprawne funkcjonowanie sieci bibliotecznej i systemu informacyjnego na terenie
miasta. Miejska Biblioteka Publiczna jest organizatorem wielu ciekawych przedsiewzie¢
kulturalnych oraz posiada dos¢ bogate zbiory. Liczba ludnoéci na 1 placéwke biblioteczng
wynosi 7 472 mieszkanca, podczas gdy w wojewodztwie ten wskaznik wynosi ok. 3 326,
a w podregionie koszalinskim 3 335. Ponad dwukrotnie wieksze obtozenie placéwki moze
rowniez Swiadczy¢ o utrudnionym do niej dostepnie i stad mniejszej frekwencji.

Na terenie miasta znajduje sie réwniez Muzeum Oreza Polskiego, ktore podlegta Starostwu

Powiatowemu. Muzeum Oreza Polskiego posiada wysokg range wsrod regionalnych placowek

kultury, o czym $wiadczy liczba turystéw pragngcych obejrze¢ jego zbiory.

118 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 118



W 2003 r. na 475 tys. oséb zwiedzajgcych muzea wojewodztwa zachodniopomorskiego blisko
25% stanowili goscie Muzeum Oreza Polskiego w Kotobrzegu. Ws$réd nich mtodziez szkolna
stanowita zaledwie 30,5%, podczas gdy w przypadku muzedw szczecinskich wycieczki mtodziezy
to prawie 52% zwiedzajgcych.

Muzeum miesci sie od lat 70-tych w dawnym Patacu Braunschweigéw (ul. Armii Krajowej),
a od 1995 r. rozlokowato sie réwniez w sSredniowiecznej kamieniczce przy ul. Gierczak
w sgsiedztwie, ktorej znajduje sie pawilon i czes¢ plenerowa muzeum, mieszczgce i prezentujgce
eksponaty zwigzane z dziejami oreza polskiego od wczesnego sredniowiecza do wspotczesnosci
— bogate zbiory broni, uzbrojenia ochronnego, oporzadzenia, ubioréw, odznaczen, pamigtek
historycznych i zabytkéw techniki. Szczegdlnie cenne w niniejszym muzeum s3 kolekcje polskiego
munduru wojskowego i broni strzeleckiej.

Wystawy state (ul. A. Krajowej) to rowniez ,Zbiory metrologiczne" i ,Dzieje Kotobrzegu".
Kotobrzeska wystawa zbioréw metrologicznych (zbiory r6znych wzorcow objetosci i miar ciezkosci)
jest jedyng wystawg tego typu na Pomorzu.

Muzeum prowadzi rowniez dziatalnos¢ edukacyjna, tj. prelekcje i lekcje muzealne tematycznie
zwigzane z problematyka historyczno-wojskowsg i regionalna, jak réwniez tematycznie zwigzang
z potrzebami programowymi szkot w zakresie przedmiotéw humanistycznych.

Dziatalnoscig kulturalng na terenie miasta zajmujg sie rowniez podmioty, ktore nie posiadajg
statutu instytucji kultury. Do najwazniejszych z nich nalezg: dwa kina: ,Wybrzeze” i kino ,Piast”
z Dyskusyjnym Klubem Filmowym, Klub Osiedlowy Kotobrzeskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
Ognisko Pracy Pozaszkolnej, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty Srednie, a takze organizacje
pozarzgdowe.

W ostatnich latach zauwazalny jest réwniez wzrost liczby przedsiewzie¢ kulturalnych w miescie
organizowanych przez liczne podmioty — instytucje kultury, organizacje pozarzadowe, podmioty
prywatne. Jednostki te organizujg festiwale, koncerty, spotkania autorskie, inicjatywy kulturalne
ukrainskiej mniejszosci narodowej, przedstawienia teatralne, spotkania historyczne, konkursy recytatorskie.

Oprécz imprez organizowanych przez instytucje kultury, szereg przedsiewzie¢ jest
realizowanych przez podmioty oraz jednostki prywatne, stowarzyszenia, szkoty, bywajg one
wspoifinansowane przez Miasto.

Do najwazniejszych imprez kulturalnych, odbywajgcych sie w Kotobrzegu cyklicznie naleza:
Miedzyszkolny Przeglad Jasetek ,ldg Kolednicy”,

Obchody rocznicy walk o Kotobrzeg i Zaslubin Polski z Morzem w 1945 r.,

Kotobrzeski Festiwal Piosenki Przedszkolnej,

Kotobrzeskie Spotkanie z Piosenkg Rézng ,Wodnikus”,

Festiwal Piosenki Poetyckiej im. Jacka Kaczmarskiego ,Nadzieja”,

Konkurs Satyryczny ,Papkinada”,

Ogodlnopolski Przeglgd Tworczosci Zbigniewa Herberta ,Herbertiada”,

Miedzynarodowe Spotkania z Folklorem ,INTERFOLK?”,

Festiwal muzyki klubowej ,Sunrise”.

Miasto Kotobrzeg od 2005 roku ogtasza otwarte konkursy ofert dla organizacji pozarzgdowych
na rzecz realizacji zadan z zakresu pozytku publicznego zgodnie z ustawg o dziatalnosci pozytku
publicznego i wolontariacie. Uchwalany jest takze program wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi.
Miasto réwniez dotychczas wspierato rézne organizacje dziatajgce w zakresie kultury miedzy
innymi: Stowarzyszenie Artystbw — Grupa Kofobrzeg, Stowarzyszenie Kofobrzeskich Poetow,
Stowarzyszenie ,WODNIKUS”, Baltyckie Stowarzyszenie ,SIECIARNIA”, Kotobrzeskie
Stowarzyszenie Inteligencji Tworczej, Stowarzyszenie Katolicka Inicjatywa Kulturalna — powstato
w 2008 r., Stowarzyszenie Przywracania Pamieci ,KOLOBRZEG 80”, Stowarzyszenie Poetow
i Innych Twércow ,AKCEPT” — powstate w 2008 r., Towarzystwo Przyjaciét Muzeum Oreza
Polskiego, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, Towarzystwo Przyjaciét Dzieci Oddziat Okregowy
w Koszalinie — Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze ,Stoneczko” w Kotobrzegu Stowarzyszenie
Spoteczno-Kulturalne ,Pomocna Dton”, Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw Zarzad
Rejonowy w Kotobrzegu, Stowarzyszenie ,Klub Pioniera Kotobrzegu”.
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Na terenie miasta dziatajg rowniez media lokalne, do ktorych nalezy: jedna rozgto$nia radiowa
i jeden osrodek telewizyjny, Gazeta Kotobrzeska, Kulisy Kotobrzeskie, Rzecz Kotobrzeska oraz
podmioty, ktore prowadzg dziatalnos¢ zwigzang z dostarczaniem ustug internetowych
do mieszkancow miasta.

Nadmienia sie rowniez, ze w zwigzku z intensywnym rozwojem Internetu oraz wzrostem liczby
jego odbiorcéw, w miescie rozwija sie rowniez oferta gazet internetowych.

Oferte kulturalng wzbogacajg réowniez inne podmioty, do ktérych nalezy, m. in. Kotobrzeski
Amfiteatr i Letnia Scena Rewinskiego — sezonowo usytuowana na plazy.

W zakresie sportu, tj. kultury fizycznej na terenie miasta nalezy stwierdzi¢, ze dziatalnos¢ ta
opiera sie gtébwnie na wspodtpracy z organizacjami pozarzgdowymi.

Dziatalnoscig statutowg tych organizacji jest realizacja zadan z zakresu sportu i rekreacji oraz
rozwoju sportu w szkofach jako finansowaniu dodatkowych zaje¢, np. Szkolnych Klubow
Sportowych, czy tez powszechnej nauki ptywania. Zadania z zakresu kultury fizycznej realizowane
sg m.in. w oparciu o Polityke kultury fizycznej, ktérych gtéwne zatozenia to:

e upowszechnianie sportu wsrod dzieci i mtodziezy,
wspieranie sportu profesjonalnego,
popularyzowanie waloréw rekreacji ruchowej,
rozbudowa bazy sportowej i rekreacyjnej,

Polityka kultury fizycznej realizowana jest gtdwnie poprzez: wyposazenie miasta w obiekty
sportowo-rekreacyjne, modemizacje bazy sportowej, zaktywizowanie wspotpracy ze stowarzyszeniami
kultury fizycznej i uczniowskimi klubami sportowymi oraz wspieranie instytucji i organizacji
pozarzgdowych dziatajgcych na terenie Kotobrzegu w zakresie rekreacji, a takze uczestnictwo
w réznych organizacjach imprez sportowych o zasiegu ponadlokalnym.

W ostatnich latach baza sportowo-rekreacyjna miasta ulegta znacznej poprawie powstato
szereg obiektéw sportowych, ktére sg w gestii miasta nalezg do nich m.in.: Hala Sportowa
Milenium, sala sportowa przy ul. Waskiej, stadion sportowy przy ul. Sliwinskiego, sala sportowa
przy ul. Jednosci Narodowej, hala i tory tucznicze, basen, lodowisko, skate-park, korty tenisowe,
szkolne boiska sportowe.

Liczne zadania w obszarze kultury fizycznej sg realizowane przez stowarzyszenia sportowe,
uczniowskie kluby sportowe. W catym powiecie kotobrzeskim na koniec 2007 roku byto
zarejestrowanych 29 Uczniowskich Klubéw Sportowych oraz 43 Stowarzyszenia Kultury Fizycznej,
Zz czego znaczna cze$¢ jest zarejestrowana na terenie miasta. Istniejgce podmioty prezentujg
dosy¢ wysoki poziom, czego przyktadem jest osigganie dobrych wynikow. Do najbardziej
popularmnych dyscyplin sportowych nalezy koszykdéwka, pitka nozna, tucznictwo, taekwondo,
lekkoatletyka.

Znaczng czesC jednostek stanowig kluby sportowe i stowarzyszenia realizujgce zadania
z zakresu pitki noznej: Akademia Pitkarska ,Kotwica Kotobrzeg”, MKP ,Kotwica Kotobrzeg”,
KSP ,Zaki'94”, Uczniowski Klub Sportowy ,Osemka, Uczniowski Klub Sportowy ,Bfekitni 67,
Kotobrzeskie Stowarzyszenie Amatorskiej Pitki Noznej oraz koszykowki: SKK ,Kotwica Kotobrzeg,
SKKK ,Kotwica 2013”, UKS ,Kotwica 2013” , MUKS ,Kotwica 50”. Potwierdzeniem dobrej kondyc;ji
kofobrzeskiej koszykowki jest Klub Kotwica Kofobrzeg S.A.

Na terenie miasta dziatajg rowniez podmioty zajmujgce sie innymi dyscyplinami sportowymi:
zeglarstwo, KMKL ,Sztorm” — lekkoatletyka, UKS ,Siédemka — lekkoatletyka, Stowarzyszenie
,Bieg Zaslubin”, Kotobrzeskie Stowarzyszenie tucznikow ,Mewa”, Klub Strzelecki Kotobrzeg,
LKS ,Viking” — taekwondo, Kotobrzeski Klub AIKIDO, Polski Zwigzek Wedkarski — Koto Miejskie,
OPZW ,Salmo” — wedkarstwo, UKS ,Zapasy Kotobrzeg” — zapasy, UKS Battyk ,Morska Odyseja”
- ptywanie, Miejski Klub Ptywacki Kotobrzeg, Samodzielne Koto Terenowe Nr 70 Spotecznego
Towarzystwa Oswiatowego, tenis stotowy, kolarstwo, Klub Tenisowy , TOP SPIN”, Kotobrzeskie
Towarzystwo Tenisowe, klub Sportowy Minigolf Kotobrzeg, Taneczny Klub Sportowy ,BESTA”,
Stowarzyszenie Taneczne AMBER — Taniec, JKM. Joseph Conrad — zeglarstwo, Stowarzyszenie
Armatorow Jachtow Komercyjno — Sportowych ,SAJKS”, UKS OPP Powiat Kotobrzeski —
siatkdbwka, szachy, SZKS , Gens” - szachy, KKS ,Fala Boksu” — boks, UKS Kyokushim Buntai
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Karate, KSZS - rozne dyscypliny, Stowarzyszenie Turystyki Rowerowej ,BICYKL”, Kotobrzeskie
Towarzystwo Kultury Fizycznej Sportu i Rekreacji ,Wybrzeze”, UKS OPP Powiat Kofobrzeski,
Stowarzyszenie Przyjaciot Kotobrzegu.

Szereg imprez realizowanych przez stowarzyszenia miato zasieg ogolnopolski oraz
miedzynarodowy, przyczyniajgc sie do promocji miasta. Odbiorcami imprez sg zaréwno turysci,
jak i mieszkancy. Najwieksza liczba przedsiewzie¢ sportowych jest organizowana w okresie
sezonu letniego — sg atrakcjg turystyczng oraz narzedziem stuzgcym do promocji miasta i jego walorow.

Innymi bardzo popularnymi imprezami sg: Memoriat im. M. Barty, Memoriat im. W. Wierzbickiego,
Festiwal Koszykowki ,Baltic Basket Cup”, Kotobrzeskie Swieto Roweréw, Maraton Wedkowania
na plazy, Regaty na Smoczych todziach, Imprezy z okazji Dnia Dziecka.

Znaczna ilo$¢ imprez jest organizowana przez podmioty i jednostki prywatne. Na terenie miasta
znajduje sie szereg obiektow sportowych i rekreacyjnych nalezgcych do przedsiebiorcéw
prywatnych (zwlaszcza w obiektach sanatoryjnych oraz hotelowych) potgczonych czesto
z centrami odnowy biologicznej oraz ustugami leczniczymi i uzdrowiskowymi.

7. CMENTARNICTWO

Przed wojng na terenie miasta Kolobrzeg istnialy cmentarze, ktorych Slady widoczne sa
do dzisiaj. Najstarszg formg cmentarzy w historii Kotobrzegu byty cmentarze przykoscielne.

Istniaty przy wszystkich kosciotach. Cmentarz gtéwny znajdowat sie przy bazylice, ktoéra byta
kosciotem parafialnym dla catego miasta. Zostat zamkniety w XVIII w. Do konca Il wojny Swiatowej
zachowaly sie¢ dwa cmentarze: przy kosciele Swietych Janéw w Budzistowie (zlikwidowany w 1970 r.)
i przy ul. Trzebiatowskiej przy kosciele sw. Gertrudy, zamkniety w koncu XIX w., natomiast
zlikwidowany na przetomie lat 50-tych i 60-tych XX w.

Cmentarze nowozytne na obrzezach miasta zaczety powstawa¢ w XVIIl w. Nadano im forme
zatozen parkowych. Nalezg do nich:

e cmentarz przy obecnej ul. Towarowej zamkniety w XIX w.;

e cmentarz wojskowy przy obecnej ul. Mickiewicza zlikwidowany w koncu lat 60-tych. Po wojnie
byt gtbwnym cmentarzem grzebalnym. Pochdwki ekshumowano i przeniesiono na obecny
cmentarz komunalny przy ul. 6 Dywizji Piechoty;

e nowy cmentarz zydowski przy ul. Koszalinskiej powstat po zamknieciu starego cmentarza
zydowskiego. Zlikwidowano go w latach 60-tych;

e maly cmentarz ewangelicki przy obecnej ul. 6 Dywizji Piechoty. Powstat w koricu XIX wieku
po zamknigciu cmentarza przykoscielnego sw. Gertrudy. Jest to cmentarz komunalny, ciggle
powigekszany. Istnieje od konca lat 60-tych;

o kompleks cmentarzy gmin ewangelickich przy kolegiacie i przy koSciele sw. Jerzego
rozmieszczonych pomiedzy ul. Grochowska i ul. Koszalinska. Powstat w koncu XIX w. jako
kontynuacja matego cmentarza przykoScielnego $w. Jerzego, czynnego do 1945 r,
a zniszczonego w czasie walk o miasto. Zlikwidowano kompleks w 1970 r.

Inng formg cmentarzy byty cmentarze specjalne, gdzie chowano polegtych i zmartych z ran
zotnierzy pruskich. Cmentarz istniat od roku 1807 na terenie dzisiejszej ul. Frankowskiego.
W latach 1870-1871 pochowano tam 180 jencow francuskich, odtad miejsce to nazywa sie
cmentarzem francuskim.

W dziejach miasta wyksztatcit sie takze cmentarz komunalny, tzw. centralny, przy obecnej
ul. Wiosennej. Otwarcie odbyto sie 23 listopada 1881 r., gdzie w 1913 r. zbudowano tam
krematorium. Byt czynny do 1945 r., a zlikwidowano go w 1970 roku przez zniszczenia wojenne
i systematyczng dewastacje.

Celem godnego wyeksponowania i upamietnienia miejsc cmentarza niemieckiego
i zydowskiego bylo wybudowanie lapidariow na terenach dawnych cmentarzy, a obecnie parkéw
miejskich. Znajdujg sie one przy ul. Arciszewskiego (lapidarium niemieckie) i przy zbiegu ulic
Mickiewicza i Zdrojowej (lapidarium zydowskie).

W 2005 r. na Cmentarzu Komunalnym (jedyny czynny cmentarz na terenie miasta) dokonano
296 pochowkow. Sprzedano 290 miejsc grzebalnych oraz dokonano 192 pochéwkoéw na miejscach
prolongowanych. Na koniec 2005 roku zostato 186 miejsc, ktére nie zostaty zagospodarowane.
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8. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI | MIENIA

Na bezpieczenstwo panstwa i jego mieszkancow sktadajg sie bezpieczenstwo zewnetrzne oraz
zapewnienie bezpieczenstwa wewnetrznego. Uwzglednianie potrzeb obronnosci panstwa
w zagospodarowaniu przestrzennym ma na celu zapewnienie warunkow do obrony terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej oraz przygotowanie i przeciwdziatanie zagrozeniom wewnetrznym.

8.1. BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE W MIESCIE

Na terenie miasta Kotobrzeg w zakresie utrzymania bezpieczenstwa publicznego funkcjonuja:
1) Komenda Powiatowa Policji, ktéra swym obszarem dziatania obejmuje powiat kotobrzeski

wraz z miastem Kotobrzeg;
2) Panstwowa Strazy Pozarnej;
3) jednostka OSP ,Tryton”;

4) Straz Miejska;
5) Obrona Cywilna.

W latach 1999-2007 przeprowadzono analize liczby przestepstw, ktdre miaty miejsce na terenie
miasta. Analiza dynamiki przestepstw wykazata wzrost przestepczosci w okresie pomiedzy 1999
a 2001 rokiem, nastepnie przez dwa kolejne lata liczba przestepstw ponownie ulegta obnizeniu.
Ponowny wzrost przestepczosci nastgpit w 2004 r., po czym od 2005 r. utrzymuje sie ciggly ich spadek.

Przestepczosé w 2007 r. uzyskata wartos¢ najnizszg w stosunku do lat wczesniejszych,
tj. ulegta ona obnizeniu o0 38,65% w stosunku do roku 1999.

Obnizenie ilosci przestepstw wskazuje na pozytywng tendencje ograniczenia ilosci czynow
stwierdzonych oraz systematyczny spadek procentowy przestepstw. W 2007 r. liczba przestepstw
obnizyta sie o 16,65% w poréwnaniu do roku poprzedniego, w 2006 r. natomiast o 29,33%
w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Nadmienia sie rowniez, ze odzwierciedleniem dynamiki przestepstw jest przede wszystkim
dynamika przestepstw w okresie sezonu letniego (maj - sierpien) — przyjmuje ona tozsamy ksztatt.
Udziat przestepstw sezonowych w analizowanym okresie wyrazony w liczbie przestepstw ogotem
wahat sie na poziomie pomiedzy 29,6% — 38%. Najwyzszy odsetek przestepstw w sezonie letnim
zanotowano w roku 2000 oraz w roku 2003, przy czym pierwszy z nich charakteryzowat sie
0golnym wzrostem przestepczosci, natomiast drugi gwattownym spadkiem przestepstw w ogéle.
Liczba przestepstw w sezonie letnim w roku 2007 obnizyta sie 0 34,53% w stosunku do roku 1999.

Wedtug danych Komendy Powiatowej Policji pora roku wptywa na dynamike przestepczos$ci na
terenie miasta. W okresie sezonu letniego odnotowuje sie zwigkszong ilo$¢ przestepstw
kryminalnych, tj.: przestepstw przeciwko mieniu, przestepstw przeciwko Zzyciu i zdrowiu.
Przestepczos$¢ sezonowa skupia sie gtdwnie w pasie nadmorskim (osrodki i domy wczasowe, parki
i teren bezposrednio przylegly do morza od wschodniej do zachodniej czesci miasta).

Bardzo istotnym czynnikiem Swiadczgcym o skutecznosci dziatania policji sg wskazniki
wykrywalnosci przestepstw. Wysoka efektywnos¢ pracy wptywa bezposrednio na poczucie
bezpieczehstwa wsrod spotecznosci lokalnej i wyznacza akceptowalny poziom bezpieczenhstwa.
Wskaznik ten systematycznie wzrasta — w przypadku przestepstw kryminalnych oraz
gospodarczych w okresie dwoéch lat wynosit Srednio 57,6%. W 2007 r. w stosunku do roku 1999
jego wielkos¢ wzrosta 0 62,82%.

W analizowanym okresie, tj. od 1999 r. do 2007 r. wzrosta liczba przestepcow o 1,46% -
wynosita 902 osoby, stanowigc drugg pod wzgledem wielkosci wartos¢ od konca na przestrzeni
ostatnich dziewieciu lat. Liczba przestepcow rosta do 2001 r., po czym w ciggu kolejnych czterech
lat nastagpit jej spadek, ponowny wzrost dokonat sie¢ w 2006 roku, natomiast rok 2007 cechowat
spadek liczby przestepcow w stosunku do roku poprzedniego o 29,8%. Najwiekszg liczbe
przestepcow odnotowano w roku 2001, bo az o 36,61% w stosunku do ich wartosci w roku 2007.
W przeciggu dziewieciu lat odsetek sprawcéw miodocianych wahat sie na poziomie pomiedzy
4,38% - 12,49%.

W 2007 r. liczba przestepcow miodocianych obnizyta sie 0 15,32%, w stosunku do 1999 r.
i stanowita jednoczesnie pigtg wielko$¢ na przestrzeni analizowanego okresu czasu. W 2007 r.
odsetek nieletnich sprawcow stanowit 10,42% wszystkich przestepcéw — zmalat w stosunku
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do roku 1999 o 2,07%, wzrdst natomiast w stosunku do roku 2006 o 3,65%. Najnizszy odsetek
sprawcow nieletnich w ogdlnej liczbie przestepcdédw odnotowano w 2003 r. — 4,38%, najwyzszy
natomiast w 1999 r. — 12,49%.

Kolejnym czynnikiem majgcym wptyw na bezpieczenstwo publiczne w miescie ma ochrona
przeciwpozarowa, ktorg na terenie miasta zajmuje sie Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej w Kolobrzegu, wraz z funkcjonujgca w jej strukturze Jednostkg Ratowniczo-Gasniczg KP PSP
w Kotobrzegu. Obejmuje ona swoim obszarem dziatania nie tylko miasto, lecz réwniez powiat kotobrzeski.

Na terenie miasta Kotobrzeg funkcjonuje réwniez jedna jednostka OSP ,Tryton”, ktéra
specjalizuje sie w dziataniach z zakresu ratownictwa wodnego. Jednostka zostata utworzona
w 2000 r. i skupia 28 czynnych cztonkéw. Do zadan OSP nalezy przede wszystkim wspieranie
oraz prowadzenie dziatan ratowniczych w obrebie akwendéw wodnych, w tym wdd morskich
i wewnetrznych wod morskich (wody portowe).

Analiza dynamiki interwencji podejmowanych, przez KP PSP na przestrzeni lat 1999-2007
przybrata tendencje rosngcg, okres spadku odnotowano jedynie w roku 2004 oraz w roku 2007.
W 2007 r. liczba interwencji spadia w stosunku do roku poprzedniego o 6,42%, niemniej
na przestrzeni dziewieciu lat liczba ta wzrosta o 85,22%, stanowigc w ostatnim roku analizy druga,
co do wielkosci wartosc.

W wyniku pozaréw oraz miejscowych zagrozen w 2007 r. poszkodowanych bylo 20 osob,
catos¢ poszkodowanych stanowili ranni. Jednoczesnie byt to pierwszy rok, w przeciggu ostatnich
dziewieciu lat bez ofiar $miertelnych. W stosunku do roku poprzedniego liczba ofiar wszystkich
zdarzen spadta o0 9 os6b — 31%.

Najczestszymi przyczynami pozaréw na terenie miasta jest: nieprawidtowa eksploatacja
urzadzen grzewczych, nieostroznosc¢ oséb nieletnich i dorostych, w tym z ogniem otwartym, wady
urzgdzen elektrycznych i podpalenia umysine. Okresowo, ale z duzg czestotliwoscig oraz
intensywnoscia, wystepujg pozary traw, trawnikdw i pozostatosci roslinnych. Najbardziej
niebezpiecznymi pozarami sg wybuchy powstajgce w obrebie budynkéw mieszkalnych,
uzytecznosci publicznej oraz obiektéw magazynowych i produkcyjnych. Duze niebezpieczenstwo
stanowig rowniez pozary traw itp. ze wzgledu na mozliwosc¢ przenoszenia sie ognia na inne obiekty
i tereny. Pozary te powstajg najczesciej z powodu nieostroznosci gtdwnie osob nieletnich
i dorostych z ogniem otwartym oraz jako celowe, umysine podpalenia. Do gtéwnych przyczyn
powstawania miejscowych zagrozen nalezg: nietypowe zachowania sie zwierzat - gtownie
owadodw, huragany i silne wiatry, niezachowanie zasad bezpieczenstwa ruchu, gwattowne opady
atmosferyczne i przybory wod oraz te, ktérych zrédta i przyczyny nie udato sie okresli¢, a swoimi
skutkami stworzyty realne zagrozenie. Najwiecej zagrozen powstaje w obiektach mieszkalnych,
Srodkach transportu, obiektach uzytecznosci publiczne;.

Kolejng jednostkg dbajgcg o bezpieczenstwo w miescie jest dziatalnos¢ strazy miejskiej, ktéra
zajmuje sie utrzymaniem porzadku publicznego w miescie wynikajgcego szczegolnie z prawa
miejscowego oraz bezpieczenhstwa w ruchu drogowym.

Jak wykazata wczesniejsza analiza Straz Miejska w 2007 r. przeprowadzita 6942 interwencje
— 0 8,49% wiecej niz w roku poprzednim. Najwigkszy przyrost nastapit w przypadku wykroczen
przeciwko Ustawie o wychowaniu w trzezwosci — 40,64%, wykroczen dotyczgcych urzgdzen
publicznych — 30,12%, bezpieczenstwa w komunikacji — 17,68% oraz obyczajnosci - 15,29%.
W 2007 roku nie podejmowano interwencji w sprawie wykroczen przeciwko instytucjom, osobie,
Prawu o miarach. Najwiekszy spadek odnotowano w przypadku zdarzen przeciwko Przepisom
porzadkowym wydanym przez rade gminy — 81,82%, interesom konsumenta — 67,74%,
porzgdkowi i spokojowi publicznemu — 55,34%. Liczba interwencji w sprawie wykroczen przeciwko
zdrowiu oraz szkodnictwu lesnemu spadta o 50%, przeciwko ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku gminach zanotowano 26,96% spadek, bezpieczenstwu oséb i mienia o 19,01%, mieniu
—16,67%. W sumie liczba interwencji dotyczacych Kodeksu wykroczen wzrosta o 2,77%.

Straz Miejska wspoétdziatata réwniez z szeregiem instytucji oraz podmiotéw. Najwiecej akciji
w 2007 r. podjeto wspdlinie ze Strazg Graniczng, Policjg oraz instytucjami opieki nad zwierzetami.
Straz Miejska réwniez bierze udziat w zabezpieczaniu imprez masowych o charakterze sportowym,
religijnym, panstwowym, rekreacyjnym oraz roznego typu uroczystosciach patriotycznych.
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Kolejng instytucjg zapewniajgca bezpieczenstwo w miescie jest obrona cywilna, na ktorej czele
stoi Prezydent miasta Kotobrzeg, natomiast organizowaniem wykonywania zadan w ramach
powszechnego obowigzku obrony zajmuje sie Wydziat Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Miasta
Kotobrzeg. Dziatalnos¢ Wydziatu Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Miasta Kofobrzeg realizowana
jest na podstawie Wytycznych Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie doskonalenia
systemu obronnego wojewodztwa, szkolenia obronnego, dziatalnosci w dziedzinie obrony cywilne;.

W 2007 r. w celu podniesienia efektywnosci stuzb odpowiedzialnych za obrone cywilng byto
utworzenie Zintegrowanego Systemu Ratowniczego Miasta Kofobrzeg, Miejskiego Systemu
Reagowania, prowadzenie szkolen z zakresu udzielania pierwszej pomocy, uruchomienie
monitoringu miasta, ktory nadal jest rozwijany.

8.2. TERENY ZAGROZONE POWODZIA

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, w granicach miasta Kotobrzeg znajdujg sie obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce
z przepisow odrebnych. S to:

» obszar pasa technicznego,
» obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Na rysunku Studium przedstawiono obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Wskazano
zasiegi prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi: wysokiego (raz na 10 lat), Sredniego
(raz na 100 lat) oraz niskiego (raz na 500 lat). Dodatkowo przedstawiono prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi od strony morza: $rednie (raz na 100 lat) oraz niskie (raz na 500 lat). Zasiegi
zostaty wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodzig, udostepnionych przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie'.

Zagrozenie powodziowe pojawia sie gtdwnie w wyniku natozenia sie wysokiego stanu morza
(wypychania wod morskich do Parsety) i wysokiego przeptywu na rzece. Przeprowadzona analiza
stanu wod powodziowych wykazata, ze przy bardzo wysokim stanie wod istnieje zagrozenie
podtopienia czesci Osiedla Leborskiego, przy ul. Wodnej i Bogustawa X, terenéw ogrodéw
dziatkowych, obszaru tzw. Zieleniewskich tak, terenédw pomiedzy ul. Europejska, Mazowieckag
i Artyleryjska oraz czesciowo obszaru portu handlowego oraz Wyspy Solne;.

Nadmienia sie réwniez, ze system hydrotechniczny miasta pozwala na przepuszczenie
100-letniej wody o wielkosci Q1001 = 247md®s. Przekroje poszczegdlnych obiektow
hydrotechnicznych i Swiatto mostéw pozwala na nastepujgce przeptywy max (Kempinska Z.,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kotobrzeg, wrzesien 2004 r.):

e Parseta (do kanatu Drzewnego Duzego) 247 m¥/s,
e Parseta (do kanatu Mtynowka) 155 m3/s,
e Parseta (most ul. Kamienna) 112 m¥/s,
e Parseta (ponizej kanatu Drzewnego Matego i Mtyndwki) 185 m¥/s,
e Parseta (ponizej kanatu Drzewnego Duzego) 247 m3/s,
e Kanat Drzewny duzy (do Kanatu Drzewnego Matego) 87 md/s,
e Kanat Drzewny duzy (pon. Kanatu Drzewnego Matego) 62 m¥/s,
e Jaz przelewowy (ul. Basztowa) 20 m¥/s,
¢ Kanat Drzewny maty (do jazu przelewowego) 30 m¥s,
e Kanat Drzewny maty (most ul. Kamienna) 50 m/s,
e Miyndwka (przy wysokich stanach) 23 m¥/s.

Pewne ilosci wody moze odprowadzaé¢ takze rzeka Stramniczka. Sg to jednak wartosci
do kilku m®/s. Parseta niesie srednig wode w ilosci 27,1 m3/s (Kotobrzeg) zas wedlug wodowskazu
m. Bardy 24,8 m?/s.

Kotobrzeg potozony jest réwniez w strefie otwartego Baityku w bliskim sgsiedztwie Gtebi
Bornholmskiej, miedzy tawicg Odrzanska i Stupska. Linia brzegowa przebiega w kierunku WSW
na ENE. Brzeg morza w okolicach Kofobrzegu narazony jest na wiatry z NE.

' Aktualnos$¢ danych — grudzien 2017 r.
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Wazng role petni takze konfiguracja dna morskiego wybrzeza Kotobrzegu w zwigzku
z powyzszym wazne jest uwzglednienie wodostanow Morza Battyckiego.

Dla wodowskazu Kotobrzegu rzedna poziomu zero stanu morza wynosi = 1,607 m n.p.m. (Amsterdam).
Dotychczas notowane stany skrajne wynosity:

Absolutny minimalny stan:  + 0,37 m czyli poziom -1,24 m n.p.m. (Amsterdam)
(11.12.1868 r.)

Absolutny maksymalny stan: + 3,77 m czyli poziom +2,16 m n.p.m. (Amsterdam)
(9-10.02.1974 r.)

Roéznica miedzy wodowskazem Amsterdam i Kronsztadt wynosi 78 mm. Stad dla miasta
przyjmuje sie:

Min - stan 37 cm czyli poziom -1,16 m p.p.m. (Kronsztadt), -1,24 m (Amsterdam)
NW -stan 52 cm czyli poziom -1,07 m n.p.m.
SNW -stan 87 cm czyli poziom -0,66 m n.p.m.
SW - stan 159 cm czyli poziom +0,06 m n.p.m.
SWW - stan 256 cm czyli poziom +1,03 m n.p.m.
WN - stan 330 cm czyli poziom +1,77 m n.p.m.
Max - stan 337 cm czyli poziom +1,84m n.p.m. (Kronsztadt), +1,92 m (Amsterdam)
W Kotobrzegu notowania skrajne wyniosty, zatem:
Absolutny minimalny stan: -1,16 m n.p.m.
Absolutny maksymalny stan: +1,84 mn.p.m.

Amplituda wahanh wyniosta 300 cm.

Zerowy poziom wodowskazu Kotobrzeg wynosi 504,4 cm. W zwigzku z powyzszym w odczycie
wodowskazowym na terenie Kolobrzegu mozliwe sg amplitudy o wartosciach od 388,4 cm do 688,4 cm.

Hydrotechnicy muszg sie liczy¢ z mozliwoscig wystgpienia skrajnego poziomu wod
(max +10%) o wielkosci 330 cm oraz pietrzeniem wysokim 170 cm ponad notowany stan $redni.

Stan morza w Kotobrzegu ulega znacznym zmianom. Amplituda dobowa moze wynosic¢ 54 cm.
Niewielki spadek rzeki wynoszgcy od 0,2% do 0,25% o powoduje, ze mozliwe jest powstanie cofki
sztormowej siegajgcej w dolinie rzeki Parsety do miejscowosci Rosciecino (2,0 m n.p.m.).
Stan $redniej wody wysokiej SWW (0,87 m n.p.m.) oznacza cofke sztormowg do wysoko$ci
poczatku kanatu Drzewnego Duzego. Roéwnoczesnie podczas wezbrah sztormowych dochodzi
do uszkodzenia brzegu morskiego. Wydma przednia jest uszkadzana przy wezbraniu +0,96 m
n.p.m., gdy wodowskaz wskazuje 600 cm. Przy poziomie morza +1,26 m n.p.m. (630 cm) dochodzi
do powaznych uszkodzen pasa wydm. Jesli woda osigga poziom +1,46 m (650 cm) zaczynaja
powstawac wielkie uszkodzenia brzegow, wyrwy i obrywy.

W miescie Kotobrzeg w zwigzku z powyzszym mozna wyroznic trzy typy zniszczen sztormowych:

1) Zniszczenia powodziowe: zniszczenie plaz, przerwanie watéw wydmowych, wttoczenie wéd
w gtab koryta rzeki Parsety i Kanatu Drzewnego (cofka), wybijanie wody poprzez sie¢
kanalizacyjng (deszczowq).

2) Zniszczenia erozyjne: rozmywanie plaz, rozmywanie wydm i kliféw, rozmycie i zniszczenie
obiektow w pasie nadmorskim (aleje spacerowe).

3) Zniszczenia kruszgce — uderzenia fal niszczg opaski palowo-faszynowe, konstrukcje
drewniane mola, plaz, ostrogi i narzuty (kamienne i betonowe); prad morza uszkodzit falochron
zachodni i glowice falochronu wschodniego.

Brzeg morski wchodzacy w zakres Miasta Kotobrzeg zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskich” (Dz. U z 2003 r.,
Nr67, poz.621) nalezy do wieloletniego programu ochrony brzegéw morskich, ktéry ma za zadanie
sztuczne zasilanie oraz modernizacje umocnien brzegowych, tak aby:
- utrzymaé system zabezpieczeh przeciwpowodziowych terenéw nadmorskich, w tym usungc¢
istniejgce uszkodzenia systemu przeciwpowodziowego brzegéow morskich;
- zapewnic stabilizacje linii brzegowej i zapobiec zanikaniu plaz;
- monitorowac brzeg morski oraz wskaza¢ konieczne i niezbedne dziatania zmierzajgce do jego
ratowania.
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8.3. TERENY ZAMKNIETE

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wiasnych
gminy, jednak wylgcza sie z nich tereny zamkniete (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okredla m. in. granice terendéw zamknigtych
i ich stref ochronnych zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 15 ww. ustawy.

Minister Obrony Narodowej oraz Minister Infrastruktury okreslajg w drodze decyzji wykaz
terenow, ktore utracity charakter terendw zamknietych. W zwigzku z powyzszym Starostwo
Powiatowe w Kotobrzegu sporzadzito ich zbiorcze zestawienie aktualne na 04.10.2010 r., ktore
przedstawia nastepujgca tabela.

Tabela: Tereny zamkniete w granicach Gminy Miasto Kofobrzeg (stan na 04.10.2010 r.) -
aktualizacja wg danych z dnia 14.09.2011 r.

Lp. NR OBREBU NR DZIALKI JEDNOSTKA ZARZADZAJACA

1 3 3/13 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
2 3 3/14 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
3 5 116 PKP

4 9 555 PKP

S 11 225/3 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
6 11 144/13 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
7 11 144/9 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
8 11 192/5 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
9 11 192/6 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
10 11 132/2 PKP

11 11 146/2 PKP

12 11 49 PKP

13 11 412 PKP

14 12 1/23 PKP

15 12 1/33 PKP

16 12 1/34 PKP

17 12 103/7 PKP

18 12 4 PKP

19 13 1/2 PKP

20 13 121 PKP

21 13 285/6 PKP

22 14 1 PKP

23 14 3/2 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
24 14 6/11 MON — Rejonowy Zarzad Infrastruktury
25 14 12 PKP

26 15 4 PKP

27 18 1 PKP

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu, Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami (stan na 04.10.2010r.)
- aktualizacja wg. danych z dnia 14.09.2011 r.
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9. ROZWOJ MIASTA - FUNKCJE MIASTOTWORCZE

9.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PORTU | JEGO FUNKCJI

Port morski z ekonomicznego oraz technicznego punktu widzenia jest ztozonym weztem
komunikacyjnym petnigcym role tgcznika pomiedzy transportem morskim i lgdowym. Jednoczesnie
jest zlozonym organizmem gospodarczym spetniajgcym poza funkcjg transportowa
(przetadunkowo-sktadowg), rowniez funkcje logistyczno-dystrybucyjna, funkcje obstugi ryb, a takze
funkcje handlowg i przemystowg oraz funkcje obstugi ruchu turystycznego. Port morski petni tez
w wiekszos$ci przypadkéw wazng funkcje miastotworczg i regionotwoércza.

W celu okreslenia mozZliwie precyzyjnego i kompleksowego obrazu portéw morskich, niezbedne
jest zestawienie, co najmniej kilku definicji reprezentujgcych odmienne sposoby ich traktowania.

Z geograficznego punktu widzenia port morski jest to wyodrebniony obszar Igdowo-wodny
znajdujacy sie na styku ladu i morza lub stykajgcy sie z akwenem dostepnym bezposrednio
od strony morza. Cechy portu morskiego z geograficznego punktu widzenia posiadajg
uksztattowanie naturalne lub sztuczne, zapewniajgce warunki bezpiecznego zawijania i postoju
statkow oraz réznego typu todzi. Do Portu morskiego powinien zosta¢ zapewniony dostep roznego
rodzaju srodkéw transportu lgdowego i srodlgdowego oraz powinna byé zapewniona mozliwos¢
instalowania i eksploatacji technicznego wyposazenia portowego.

Inna definicja okresla port jako ukfad techniczny ztozony z dwéch poduktaddw, z ktorych jeden
realizuje ustugi podstawowe, a drugi ustugi uzupetniajgce i pomocnicze.

Uktady te obejmujg swoim zasiegiem urzgdzenia, instalacje, budowle i obiekty wraz z osprzetem,
zlokalizowane w obrebie terytorium i akwatorium portowego. Od parametrow technicznych
i eksploatacyjnych oraz wzajemnej konfiguracji elementéw pierwszego poduktadu zalezy zakres
i warunki realizacji ustug portowych. Natomiast od drugiego poduktadu zalezy zakres i warunki
technicznej obstugi wyposazenia poduktadu pierwszego.

Pod wzgledem organizacyjnym port morski jest to skomplikowany uktad wspoétdziatania.
Jego strukture tworzg urzedy, instytucje i podmioty gospodarcze, ktdre uczestniczg w planowaniu,
organizowaniu, koordynowaniu, wykonywaniu i kontroli ustug portowych Ilub obstudze
wyposazenia portowego.

W sensie ekonomicznym definicja portu morskiego zalezy od tego, w jakiej skali rozpatrywana
jest jego rola gospodarcza. W skali makroekonomicznej port jest integralnym elementem gospodarki
narodowej w kontekscie jej powigzan z zagranicg. Natomiast w skali mikroekonomicznej brana jest
pod uwage wytgcznie dziatalnosé gospodarcza prowadzona w ramach samego portu.

W aspekcie funkcjonalnym port morski jest przede wszystkim weztowym punktem
transportowym w uktadzie sieci komunikacyjnej, usytuowanym na styku lgdu i morza.
Wody znajdujgce sie w granicach portu nalezg do morskich wod wewnetrznych.

Jego zasadniczym celem dziatania jest powigzanie transportu morskiego z transportem
ladowym i $Srodlgdowym. Cel ten jest osiggany przez przemieszczanie tadunkow ze statkow, ktére
zawijajg do portu, na inne $rodki transportu badz tez odwrotnie. Na proces przetadunkowy sktadajg
sie liczne i zréznicowane dziatania wobec statkdw i pozostatych Srodkéw transportu, jak réwniez
dziatania wobec przewozonych nimi tadunkow.

Ze wzgledu na to, ze dziatania te obejmujg czynnosci zwigzane z bezposrednig realizacjg
podstawowego celu funkcjonowania portu morskiego, okreslane sg mianem dziatalnosci
podstawowe;.

Poza funkcjg transportowg mozna wyodrebni¢, zgodnie z kryterium przedmiotowym, funkcje
handlowg i przemystowg portow morskich. Funkcje te sg symulatorami rozwoju gospodarczego
i spotecznego stanowigc jednoczesnie funkcje miastotworcze i regionotwdrcze na terenach
danego miasta czy gminy oraz jego blizszego lub dalszego sgsiedztwa.

Port zgodnie z definicjg przyjeta przez Unie Europejskg oznacza miejsce wyposazone
w infrastrukture umozliwiajgcg statkom handlowym cumowanie, zatadunek Ilub roziadunek,
a pasazerom wejscie lub zejscie z poktadu statku.
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Dla miasta Kotobrzeg bardzo wazng gatgz gospodarki ze wzgledu na jego potozenie stanowi
gospodarka morska, ktéra jest powigzana z funkcjonowaniem portu morskiego oraz podmiotow
gospodarczych zwigzanych z rybotéwstwem.

Port jako gtéwna funkcja miastotworcza, zwigzana jest z rozwojem miasta Kotobrzeg.
Juz od IX w. port w Kotobrzegu petnit funkcje handlowg i rybackg, natomiast w kolejnych stuleciach
zwigzki miasta z morzem podkreslata réwniez przynaleznos¢ do Hanzy, tj. od poczatku XIV w.

9.1.1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA PORTU

Tereny Portu Morskiego w Kotobrzegu, potozone sg na obydwu brzegach rzeki Parsety, tj. na:
e prawym brzegu rzeki Parsety, gdzie zlokalizowany zostat port handlowy i przystan pasazerska,
e lewym brzegu rzeki Parsety, gdzie zlokalizowany zostat port rybacki i port wojenny,
a miedzy nimi — na wyspie Solnej — port jachtowy. Wejscie do portu ostaniajg dwa falochrony —
wschodni o dtugosci okoto 513 m i zachodni o dtugosci okoto 370 m.

Szerokos$¢ wejscia do Portu u nasady wynosi ok. 170 m, natomiast na wysokosci nabrzeza
ok. 81 m. Srednia gteboko$¢ przy nabrzezach waha sie od 2,5 m do 6 m, przy $redniej ok.4,6 m.

Obecne granice Portu Morskiego w Kotobrzegu zostaly ustalone zgodnie z przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Kofobrzegu od strony ladu i zaczety obowigzywac¢ od dnia 18 sierpnia 2005 r.

Obecny przebieg granic Portu Morskiego w Kotobrzegu jest wynikiem ich wczesniejszej zmiany,
ktora wynikata z:
¢ Kkoniecznosci przebudowy wejscia do portu (inwestycja zakonczona);
e utraty znaczenia gruntow zabudowanych dla celéw gospodarki morskiej we wschodniej czesci portu;
¢ Kkoniecznosci dostosowania zachodniej granicy portu do wystepujgcych w tym miejscu funkciji;
e potrzeby pozyskania terenow pod zaplanowane zadania w przyjetym Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym miasta Kotobrzeg.

Powierzchnia gruntow nalezgcych do portu wynosi obecnie 58,8134 ha, natomiast dlugosc¢
nabrzezy bedacych w Zarzadzie Portu Morskiego na dzien 21.02.2013 r. wynosi 2,3 km.

Witascicielem ponad jednej trzeciej gruntéw portu jest Urzad Morski, ktéry posiada 35,7%
gruntéw nalezgcych do Portu. Znaczny udziat gruntow nalezacych do Portu posiada réwniez
Gmina Miasto Kotobrzeg, ktora jest wtascicielem okoto 27% gruntéw Portu Morskiego Kotobrzeg.

Port w Kotobrzegu wedtug stanu na dzien przyjecia studium znajduje sie w Zarzgdzie Spotki
Miejskiej Zarzgdu Portu Morskiego, ktorej jedynym wtascicielem jest Gmina Miasto Kotobrzeg.

Spotka ta zajmuje sie gtdwnie zarzgdzaniem gruntami oraz infrastrukturg portowa, a takze
budowa, rozbudowa, utrzymaniem i modernizacjg infrastruktury portowej, prognozowaniem
rozwoju portu, $wiadczeniem ustug zwigzanych z korzystaniem z infrastruktury portowe;j.

Wiekszos¢ uzytkébw nalezacych do portu stanowig tereny zabudowane - 45,51%,
wody ptyngce — 30,26% (w 92,28% wiascicielem jest Urzgd Morski), tereny inne — 19,06%,
drogi — 4,44% (w catosci nalezgce do Gminy Miasto Kotobrzeg), wody stojgce 0,74%
(nalezace wytagcznie do Urzedu Morskiego).

Obecne poszerzenie wejscia do portu, umozliwia zawijanie do portu jednostek handlowych
i pasazerskich do 100 m dtugosci i 5 tys. ton wypornosci oraz zanurzeniu do 4,7m.

Dtugos¢é nabrzeza dla statkow handlowych wynosi 787,03 m. W zaleznosci od dtugosci
jednostek, jak rowniez warunkoéw hydrometeorologicznych, statki mogg wykonywa¢ manewry
obracania na wysokosci elewatorow, gdzie srednica obrotnicy wynosi 95 m, lub w rozwidleniu
kanatow — sSrednica 140 m. Natomiast dopuszczalne =zanurzenie statkow handlowych
wptywajgcych do Portu moze wynosi¢ okoto 4,7 m.

taczna powierzchnia terenu portu jachtowego wynosi 2,0581 ha.

W porcie jachtowym gtowny basen tworzg nabrzeza wraz z pomostami ptywajgcymi, zasilone
odpowiednio w wode i pragd przy kazdym miejscu cumowniczym. Dostepna ilos¢ miejsc
przy pomostach i nabrzezach wynosi 67, natomiast w basenie todziowym ok. 30.
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Basen jachtowy posiada 27 pomostow cumowniczych, oraz wspomniane wyzej pomosty
ptywajgce, dzieki ktorym znacznie zwiekszono dotychczasowg iloS¢ miejsc cumowniczych.
Na nabrzezach znajduje sie 31 punktow poboru wody oraz energii elektryczne,j.

Gtebokos¢ basenu portu jachtowego waha sie od 2,5 do 3,5 m w zaleznosci od stanu wody.

tgczna dtugo$¢ nabrzezy natomiast wynosi ok. 660 m (tacznie z nabrzezami przy fosie),
i tak wyroznia sie:

e Nabrzeze Szkutnicze o dtugosci 100,23 m;
o Nabrzeze Turystyczne o dlugosci 69,04 m;
e Nabrzeze Jachtowe o dlugosci 47,76 m;
e Nabrzeze Zeglarskie o dtugosci 32,60 m;
e Nabrzeze Manewrowe o dlugosci 59,80 m;
o Nabrzeze Fosa, wat obronny o dtugosci 145,96 m;
e Nabrzeze todziowe o dlugosci 76,95 m;
e Nabrzeze Szkolne todziowe o dtugosci 73,59 m;
e Nabrzeze Szkolne o diugosci 79,18 m;

Port jachtowy posiada rowniez:

e budynek klubowy, wyposazony w tazienki z prysznicami, pralnie, suszarnig, sale wykfadowe,

a takze powierzchnie klubowe dla zeglarzy;

e hangar z przeznaczeniem na remonty i zimowanie jachtow;
e o0golnodostepny parking z 74 miejscami postojowymi.

Na terenie portu jachtowego znajdujg sie rowniez miejsca przeznaczone do zimowania jachtéw
na placu przy Nabrzezu Szkutniczym. Caty teren portu jest odpowiednio o$wietlony, wyposazony w alejki
i plac zabaw dla dzieci. W porcie jachtowym stacjonujg jachty, ktérych liczba ulega permanentnej zmianie.

Port rybacki w Kotobrzegu jak podajg zrodta jest najwiekszym portem rybackim w Polsce.
Trafia do niego ok. 60% potowodw battyckich.

W porcie rybackim Zarzgd Portu Morskiego Kotobrzeg zarzadza tgcznie czteroma nabrzezami
o tgcznej dtugosci 584,22 m oraz drewnianym pomostem Rybackim o diugosci 112,39 m.
W$&réd Nabrzezy portu rybackiego mozna wyroznic:

e Nabrzeze Wschodnie o dlugosci 95,35 m;
e Nabrzeze Postojowe o dtugosci 210,30 m;
e Nabrzeze Skarpowe o diugosci 152,13 m;
o Nabrzeze Remontowe o dlugosci 115,22 m.

Port rybacki w wyniku przeprowadzonej modernizacji w latach 2005-2007 zostat kompleksowo
wyposazony w niezbedne sieci infrastruktury technicznej, tj. sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ energetyczng. W tym okresie wybudowano réwniez budynek
gtdéwny portu rybackiego przeznaczony do prowadzenia wyposazonych punktéw pierwszej
sprzedazy produktow rybnych, wraz z wytwornicg lodu i zapleczem socjalnym oraz budynki
magazynowe wraz z pomieszczeniami magazynowo socjalnymi.

W ramach ww. inwestycji zmodernizowany zostat rowniez dotychczasowy przebieg uktadu
komunikacyjnego, ktéry umozliwia obecnie ptynny ruch pojazdéw osobowych, dostawczych
ciezarowych, a takze gwarantuje niezbedne miejsca postojowe.

W Kotobrzegu funkcjonuje kilka przedsiebiorstw, w dyspozycji, ktérych znajdujg sie
nastepujgce jednostki: ,Monika lll”, ,Viking”, ,Santa Maria”, ,Pirat”.

Jednostki ,Piker”, ,Kol-7“ i ,Nurek®, wychodzg naprzeciw wcigz rosngcemu trendowi na potowy
wedkarskie na petnym morzu. Tego rodzaju Zegluga jest uprawiana réwniez w pozostatych
miastach portowych.

DziatalnosS¢ gospodarczg na terenie portu prowadzg podmioty zajmujgce sie m.in.: ustugami
stoczniowo-remontowymi, przetwdrstwem ryb, Swiadczeniem ustug z zakresu elektroniki morskiej,
handlem artykutami spozywczymi, gospodarstwa domowego, budowlanymi, wyposazeniem
i sprzetem rybackim, ustugami gastronomicznymi oraz agenci morscy. Powyzsza dziatalnosc¢ jest
skorelowana z czterema podstawowymi funkcjami, jakie petni port, a wiec rybacka, handlowo-
transportowa, turystyczno-rekreacyjng i przemystowa.
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Port w Kotobrzegu jest najwiekszym portem w regionie petnigcym jednoczesnie kilka funkcji,

tj.: portu handlowego, przystani pasazerskiej, portu jachtowego, portu rybackiego i portu wojennego.

Poréwnanie wg danych pochodzacych z Zarzadu Portu Morskiego - stan floty zlokalizowane;j
w Porcie Kotobrzeg w roku 2004, 2008 i 2009 ksztattowat sie nastepujgco:

Lp. | Na dzien 01.05.2004 r. | llos¢ | Na dzien 01.05.2008 r. | lloS¢ | Na dzien 09.11.2009 r. | llos¢
1. Kutry 51 Kutry 36 | Kutry 27
2. | todzie rybackie 38 | todzie rybackie 23 | todzie rybackie 37
3. | Statki pasazerskie 1 Statki pasazerskie 1 Statki pasazerskie 5
4. | Wodoloty 0 Wodoloty 0 Wodoloty 0
5. | Okrety muzealne 1 Okrety muzealne 1 Okrety muzealne 1
6. Jednostki ratownicze 1 Jednostki ratownicze 1 Jednostki ratownicze 1
7. Jednostki sportowo- 15 | Jednostki sportowo- | 31 Jednostki sportowo- | 34
rekreacyjne rekreacyjne rekreacyjne

8. | Jachty 0 Jachty 0 Jachty 23
9. Inne 0 Inne 0 Inne 18

9.1.2. GOSPODARKA MORSKA - RYBOLOWSTWO, TRANSPORT MORSKI, PRZEMYSL

STOCZNIOWY
Port Kotobrzeg jest wielofunkcyjng strukturg gospodarczo-przestrzenng o znaczeniu

regionalnym, petnigca istotne dla rozwoju miasta i regionu funkcje zwigzane przede wszystkim
z gospodarka morskg i funkcjonowaniem Kotobrzegu jako:

1)

2)

Osrodka obstugi rybotdwstwa battyckiego $wiadczgcego ustugi przetadunku, magazynowania
oraz przetworstwa rybnego, obstugi kutrow i todzi rybackich, Port rybacki obstuguje potowy
na Battyku. Jest najwiekszym portem rybackim w Polsce, przyjmujgcym okoto 60% wszystkich
potowéw battyckich. Flota kutrowa w Kofobrzegu, wediug danych Giéwnego Urzedu
Statystycznego, w okresie od 2004-2006 roku zmniejszyta sie dwukrotnie — z 58 do 29
jednostek ptywajgcych, jej pojemnos¢ brutto zmalata 0 42,18% - 2 6,4 tys. do 3,7 tys., natomiast
moc zmniejszyta sie o 43,54% - z 18,6 tys. KW do 10,5 KW. W 2006 r. flota kutrowa
w Kotobrzegu stanowita 13,18% floty ogotem w Polsce - odsetek ten byt nizszy o 1,38 punktu
procentowego w poréwnaniu z rokiem 2004.

Port Kotobrzeski, jako jedyny port zachodniopomorski, wystapit z projektem modernizaciji
przystani rybackiej i uzyskujgc na ten cel Srodki z unijnego programu. Realizacjg przyjetego
projektu objeto drogi, niezbedng infrastrukture techniczng, remont nabrzezy, budowe obiektu
do sprzedazy detalicznej ryb, zaplecza socjalnego dla rybakow, restauracje rybng. Przyjety
ww. projekt zostat juz zakonczony.

Mimo trudnej sytuacji w rybotowstwie, rosnie systematycznie liczba osoéb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Obecnie w miescie Kotobrzeg na terenie Portu
Rybackiego dziatajg trzy uznane stowarzyszenia rybackie dziatajgce, posiadajgce w sumie
73 jednostki ptywajagce, istnieje rowniez siedem jednostek nie zrzeszonych.

Portu handlowego, w ktéorym nastepuje przetadunek towardw masowych, zwigzanych
z obrotem towarowym i wykonywaniem przetadunkéw oraz magazynowaniem i skladowaniem
towaréw. Port handlowy (o wielkosci 10 ha) posiada zdolno$¢ przetadunkowg szacowang
na okoto 500 tys. ton rocznie.

W grupach poszczegdlnych tadunkédw obstugiwanych przez port Kotobrzeg dotychczas
znajdowalty sie lub/i nadal znajdujg sie:

- tadunki masowe luzem: torf, wapno rolnicze, nawozy luzem, pelet drzewny, kruszywa budowlane,
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- zboza i pasze — wszystkie zboza twarde, nasiona oleiste, Sruta sojowa itp. (w ostatnich
latach zanikty),

- tadunki drobnicowe: towary na paletach, bloki granitowe, brykiet drzewny, nawozy,
elementy konstrukcyjne elektrowni wiatrowych.

Port ze wzgledu na uzdrowiskowy statut miasta nie moze obstugiwaé wszystkich tadunkdéw
m.in. towaréw sypkich, pylgcych, ucigzliwych dla srodowiska naturalnego (m.in. wegiel, cement).
Dobowe raty zatadunkowe i wytadunkowe towaréw ze statkéw wynoszg od 800 t do 1500 t.
Firmy korzystajgce z ustug portu znajdujg sie gtéwnie na Pomorzu Srodkowym i Zachodnim.
W zwigzku z tym wiekszos¢ towardw jest dostarczana do portu transportem drogowym, fj.
ok. 95-98%, znikoma natomiast ilo$¢ towardw jest dostarczana i odbierana drogg kolejowa.

W wyniku przeprowadzonych badah w 2007 r. wykazano, ze port wykorzystat swoje
mozliwosci przetadunkowe w 23,58% - ilos¢ przetadunkow wynosita 117,9 tys. ton, natomiast
w 2008 r. jedynie 101,7 ton. llos¢ obrotéw fadunkowych w 2007 r. w porcie po niewielkim
wzroscie pomiedzy rokiem 2002 a 2005 ponownie wykazata tendencje spadkowg. W 2007 r.
w porownaniu z rokiem 2006 liczba ta spadta 0 25,2% - byt to wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego najwiekszy spadek we wszystkich portach. W poréwnaniu roku 2008 z rokiem
2007 liczba ta spadta o0 23,2%. Powyzsza tendencja przektada sie na trend panujgcy w catym
wojewddztwie zachodniopomorskim, tj. od 2003 r. jego udziat w obrotach systematycznie spada.

Ponizsza tabela przedstawia obroty tadunkowe w porcie Kotobrzeg na przestrzeni lat 2000 - 2003

rok obroty tadunkowe tys. ton o L obrf)téw Lt P_(o’robrzeg :
w obrotach portéw zachodniopomorskich
2000 116,4 0,5
2002 135,8 0,6
2003 151,5 0,7

Dla porownania obroty tadunkowe w porcie Kotobrzeg oraz innych portach morskich w 2007 r.
przedstawiaty sie nastepujgco:

OBROTY LtADUNKOWE W PORTACH MORSKICH WEDtLUG GRUP tADUNKOWYCH W
TYSIACACH TON W 2007 ROKU
. wegiel - ropal inne .
port ogétem | . rudy zboze | drewno | przetwory drobnica
i koks masowe
naftowe

Gdansk 21200,7 | 1895,0 30,7 7741 - 12435,7 3417,6 2647,6
Gdynia 17510,3 | 675,8 -| 14575 37,9 1224,4 333,7 | 10781,0
Szczecin 9571,8 | 2014,6 525,2 | 1451,8 65,2 301,8 2696,2 2517,0
Swinoujscie 9152,8 | 2307,8 560,9 64,6 - 715,7 202,6 5301,2
Police 2384,3 9,4 71,1 - - - 2303,8 -
Kotobrzeg 117,9 - - 20,6 6,7 - 50,3 40,3
Dartowo 56,5 27,8 - 16,5 12,2 - - -
Stepnica 36,9 - - 18,3 - - 18,6 -
Wiadystawowo 9,6 - - - - - - 9,6
Ustka 4,8 - - - - - - 4,8
Elblag 3,5 - - - - - - 3,5
ogotem 6004,1 | 6930,4 1187,9 | 3803,4 122,0 14677,6 | 12022,8 | 21305,0

Reasumujgc wykazano, ze dynamika przetadunkow na przestrzeni lat wykazuje tendencje

skokowg — po kilkuletnich niewielkich okresach wzrostu dochodzi do spadku. Informuje sie
rowniez, ze ponad 95% obrotow stanowig przetadunki w miedzynarodowym obrocie morskim,
z tego w 2006 r. 44,92% stanowity wytadunki, natomiast 55,08% zatadunki.

W strukturze obrotow tadunkowych w 2006 roku dominowaty gtéwnie przetadunki masowe:
zboze — 33,81% wszystkich przetadunkow, ropa — 4,3%, inne masowe — 34,5%. Drobnica
(fadunki policzalne o réznych ksztaitach, transportowane w mniejszych partiach) stanowita
27,28% ogotu fadunkéw. Pozytywnym zjawiskiem jest wzrost o 30% udziatu drobnicy
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w ogole obrotow w ciggu kilkunastu ostatnich lat. Nadmienia sie, ze obstuga przetadunkéow
drobnicy jest znacznie bardziej optacalna, niz tadunkéw masowych. W porcie Kotobrzeg
odnotowano rowniez duzy wzrost eksportu przetadunkoéw rolnych, szczegdlnie rzepaku,
pszenicy, zyta, pszenzyta do panstw Unii Europejskiej, importowano natomiast zwigkszone
ilosci nawozow mineralnych gtéwnie z Norwegii oraz Estonii.

Wszystkie fadunki oprocz ropy w 2006 r. byly przetadowywane w miedzynarodowym obrocie
morskim, w 2007 roku miedzynarodowy obrot morski stanowit sto procent.

Nadmienia si¢ rowniez, ze liczba obstuzonych statkéw towarowych przez port w Kotobrzegu
w okresie od 2004-2006 r. wynosita odpowiednio 139, 134, 118 (dane z Polskiej Zeglugi Battyckiej).

Osrodka produkcyjno-przemystowego, zwigzanego z dziatalnoscia na jego terenie stoczni
zajmujgcych sie remontami i budowg matych jednostek ptywajacych (do 30 m) oraz remontami sprzetu
potowowego. Ustugi tego typu swiadczg Kotobrzeska Stocznia Remontowa DOK i Stocznia ,Parseta”.

Kotobrzeska Stocznia Remontowa DOK w ciggu roku przyjmuje okoto 80 jednostek, gtéwnie
z polskiego wybrzeza, rosnie jednak liczba klientéw z Danii, Szweciji i Niemiec.

Dziatalnos¢ firmy opiera sie na $wiadczeniu ustug typu:

o slipowanie jednostek ptywajgcych do 28 m diugosci, 8 m szerokosci i maksymalnym
ciezarze 220 ton;

budowy i przebudowy kadtubéw, ich remonty i konserwacje;

naprawa i konserwacja pomieszczen socjalnych, tadowni i zbiornikow;

przeglady i naprawy trzonéw sterowych;

naprawy linii watéw i Srub napedowych;

e prace maszynowe - urzgdzenia poktadowe, silniki napedowe.

Stocznia ,,Parseta” s.c. T. Jawdyk & M. Cieslak powstata w 1992 r. Od roku 1999 siedziba
Stoczni znajduje sie w porcie przy ulicy Stoczniowej 14a. Zmiana siedziby firmy umozliwita
rozszerzenie oferowanych ustug, stworzyta nowe miejsca pracy, nowe dziaty m.in. dziat obrébki
skrawaniem. Stocznia posiada wiasne nabrzeze, budynki socjalne i warsztatowe. Z jej ustug
korzystajg liczni armatorzy lokalni oraz skandynawscy.

Zaktad przede wszystkim remontuje jednostki ptywajgce, a takze buduje nowe pod nadzorem
Polskiego Rejestru Statkow. Oferta ustug ,Parsety” obejmuje;

¢ budowa jednostek ptywajgcych do 30 m diugosci — jachtow i todzi rybackich (stalowych);
kompleksowe remonty jednostek i ich modernizacje;

remont desek tratowych;

budowe dyszy Korta, wind tralowych, pomocniczych oraz wind sieciowych;

dokonanie ogledzin podwodzia bez koniecznosci dokowania — ustugi podwodne
(wydawanie atestow nurkowych).

Stocznia posiada biuro projektowe, Firma ma na kacie dziewie¢ jednostek, w tym dwie
catkowicie wykonane ze stali nierdzewne;.

9.1.3. TURYSTYKA — ZEGLUGA PRZYBRZEZNA | MIEDZYNARODOWA

Kotobrzeg z racji posiadanego dostepu do morza posiada dodatkowe walory i mozliwosci
wykorzystania swego potozenia dla rozwoju turystyki poprzez stworzenie bazy turystyczno-
rekreacyjnej — obstugujgcej pasazerski ruch miedzynarodowy oraz statki pasazerskie zeglugi
przybrzeznej, Swiadczgcej ustugi jachtingu i zapewniajgcej mozliwosci uprawiania sportow
wodnych i rekreacji (wedkarstwo, nurkowanie itp.). W ciggu ostatnich kilku lat bardzo dynamicznie
rozwija sie w Kotobrzegu turystyka morska zwigzana przede wszystkim z funkcjonowaniem
szeregu podmiotow swiadczgcych krajowe ustugi rejsowe.

W Kotobrzegu siedzibe ma najwiekszy polski przewoznik promowy Polska Zegluga Battycka S.A.
Pie¢ jednostek uprawia zegluge redowg przewozgc ok. 400 tys. pasazeréw rocznie.

Port Jachtowy — zapewnia mozliwos¢ cumowania jednostkom Polskim jak i Miedzynarodowym.
W porcie jachtowym istnieje mozliwos¢ przycumowania tgcznie okoto 100 jednostek (jachtow i/lub
todzi). Port jachtowy na swoim terenie zapewnia réwniez wysoki standard wyposazenia
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz posiada nowa, duzg i bogato wyposazong marine.
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W centralnej czesci przystani miesci sie zabytkowy obiekt tzw. tawerna ,Reduta Morast”,
w ktérej, w okresie sezonu letniego odbywajg sie spotkania zeglarskie i koncerty szantowe.
Flagowa imprezg sg rowniez odbywajgce sie corocznie ,Regaty o Srebrny Dzwon”.

Port Jachtowy $wiadczy rowniez ustugi turystyczne organizujgc rejsy morskie (patrz rozdziat
dotyczacy Turystyki) np. rejsy na Bornholm.
Zegluga miedzynarodowa

Rosnie znaczenie Kotobrzegu jako portu Zzeglugi miedzynarodowej. Funkcjonuje morskie
przejscie graniczne. W roku 1998 osobowy ruch graniczny wyniost w porcie 3669 osob
(w tym 1415 obywateli polskich i 2254 cudzoziemcéw).

W 1999 r. udziat Portu Kotobrzeg w krajowych przewozach pasazerskich wyniést zaledwie 0,1%,
natomiast procentowy udziat w ruchu miedzynarodowym portow wojewddztwa zachodniopomorskiego
jest zmienny i ksztattowat sie nastepujgco:

ROK 2000 2002 2003
Ogodtem 1611 42 920 22 450
w tym:
przyjazdy 11 144
odjazdy 11 306
udziat w ruchu pasazerskim wszystkich
portow zachodniopomorskiego 0,04% 1,56% 0,89%

W porcie Kotobrzeg zlokalizowane jest réwniez nabrzeze Ro-Ro ,Przy Zjazdach”, ktore stanowi
podstawe obstugi promow pasazersko — samochodowych. Nabrzeze to w sezonie letnim spetnia
role quasi terminalu pasazerskiego, z ktérego korzysta Zegluga Gdanska. Do roku 2003
w przewozach miedzynarodowych uczestniczyto rowniez przedsigbiorstwo ,Kotobrzeska Zegluga
Pasazerska”. Zegluga Gdanska deklaruje w 2004 r. obstuge przez dwie jednostki: ,Opal” i ,Delfin
IV” linii Kotobrzeg — Nexg (wyspa Bornholm) — Kotobrzeg.

W ostatnich latach wolumen pasazeréw korzystajgcych z tej miedzynarodowej linii wyniost
odpowiednio?:

e 161 tys. os6b w roku 2001,
e 110 tys. os6b w roku 2002,
e 71tys. osob w roku 2003.

Na przestrzeni lat 2004-2006 miedzynarodowy ruch pasazerski w Kotobrzegu wzrést o 138%,
liczba 0s6b przekraczajgcych granice wynosita odpowiednio 15952, 21285, 37968 z tego przyjazdy
stanowity 50,85%, 50,21%, 49,96%. Miedzynarodowy ruch pasazerski w Kotobrzegu wynosit
2,34 punktu procentowego ogotu ruchu w Polsce, stanowit czwartg wielkos¢ ruchu w kraju. W 2007 r.
wedtug danych szacunkowych osobowy ruch graniczny wynosit 35822 osoby.

Nikty udziat w przewozach pasazerskich wynikat do tej pory z niedogodnego i niebezpiecznego
wejscia do portu jak i braku dworca zeglugi morskiej. Nabrzeze pasazerskie jest wydzielone
w porcie handlowym i niewystarczajgce dla sprawnej obstugi pasazerow.

Dotychczas jest utrzymywana linia Kotobrzeg-Sasnitz z ograniczonymi rejsami w czasie.

Ocenia sie, ze moga zosta¢ uruchomione state lub okresowe linie pasazerskie zeglugi przybrzezne;j
na kierunkach od Sasnitz po Krélewiec (Kaliningrad). Przyja¢ mozna, ze co najmniej dwa razy
w tygodniu bedzie do Portu Kotobrzeg zawijat statek zeglugi przybrzeznej (linie state lub okresowe).
Zegluga krajowa przybrzezna

Aktualnie uprawiana zegluga krajowa ogranicza sie do rejsow statkow do obszaru redy portu
trwajgce okoto 45 minut. W porcie kotobrzeskim bazuje 6 jednostek dostosowanych do tego typu Zzeglugi.
Z ustug tych przewoznikébw pasazerowie korzystajg gtownie w okresie sezonu letniego
wykorzystujgc okoto 75% miejsc na statkach, w pozostatej czesci roku wykorzystywana jest okoto
jedna czwarta miejsc.

Jednorazowa zdolnos$¢ przewozowa tych jednostek wynosi ok. 1 000 pasazerow.

W sumie jednostki rejsowe przewozg okoto 500 tys. pasazerow rocznie.

Wedtug danych szacunkowych w 2001 r., przewieziono ok. 500 tys. pasazerdéw.

2 Materiaty wewnetrzne Zarzadu portu Morskiego Kotobrzeg.
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W rejsach w okresie sezonu wykorzystane jest ok. 75%, miejsc, natomiast po sezonie ok. 25%.
Firmy prowadzgce dziatalno$¢ na terenie portu oferujg réowniez rejsy dla ptetwonurkow,
wyprawy na potowy ryb.

9.1.4. PORT WOJENNY

Z zawartego przez witadze Kotobrzegu porozumienia z ministerstwami obrony narodowej
i infrastruktury wynika, ze w przypadku zapowiadane;j likwidacji bazy kotobrzeskiej Marynarki Wojennej
400 metrow nabrzeza i 4 hektary portu wojennego trafig do Zarzgdu Portu Morskiego Kotobrzeg.

Kotobrzeski port pozostanie w niezmienionym ksztatcie — portowy grunt nie trafi do prywatnych
nabywcow, a pozostanie w granicach portu. Wigczenie w granice administracyjne bytych terenow
wojskowych — stanowigcych ok. 30% pow. catego portu - zwiekszy mozliwosci jego rozwoju.
Tereny bedg przekazywane miastu sukcesywnie, a MON chce tu zostawi¢ baze rezerwows.

9.1.5. WNIOSKI

Planowane zamierzenia inwestycyjne, konieczne realizacji celow strategicznych:

o poprawa dostepnosci komunikacyjnej do portu Morskiego, spowoduje poprawe warunkéw
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz pobudzi przedsiebiorczo$¢ na terenie miasta,

e realizacja dworca morskiego — budowa terminalu pasazerskiego przy ul. Morskiej, umozliwi
rozwijanie miedzynarodowych potgczen promowo-pasazerskich, co bedzie miato wptyw
na podniesienie jako$ci i konkurencyjnosci ustug portowych w sektorze turystyczno-pasazerskim;

e komunalizacja terenéw portowych;

e rozwdj portu handlowego — budowa magazynow portowych dla drobnicy, stanowiska
do przetadunku konteneréw.

9.2. UZDROWISKO

9.2.1. ROZWOJ FUNKCJI UZDROWISKOWEJ — RYS HISTORYCZNY

Historia uzdrowiska jest dtuga, barwna i obfituje w wiele ciekawych wydarzen. Do poczatku XIX w.
publiczne kgpiele morskie uwazane byly za cos nagannego. W szkotfach i kosciotach porownywano
je do rozpusty i naduzywania alkoholu. Wskazywano nawet na ich szkodliwos¢ dla zdrowia.
Wiasciwosci lecznicze kapieli w wodzie morskiej odkryli Anglicy i tam tez powstaty pierwsze
kapieliska. W Kotobrzegu pierwszym znanym z nazwiska kuracjuszem byt Hans Heinrich von Held,
radca celny z Poznania, odbywajgcy w 1802 r. kare aresztu w kotobrzeskiej twierdzy. Po powrocie
do domu wydat ksigzeczke, w ktorej opisywat swoj pobyt w Kotobrzegu. Pisat w niej:
"Tutaj kapatem sie trzysta razy w morzu. Nabratem checi do zycia i chodzenia po swiecie. Jestem
przekonany, ze zdrowie zawdzieczam falom Morza Battyckiego". Do Kotobrzegu coraz liczniej
przybywajg goscie na leczenie i wypoczynek. Warunki sg trudne, przyjezdzano tu nawet ze stuzbag
i wikasnymi krowami, by zapewni¢ sobie Swieze mleko. Status twierdzy utrudnia stworzenie
kgpieliska z prawdziwego zdarzenia. Mimo utrudnieh powstajg wydzielone kagpieliska dla pan
i panow. Na starych rycinach mozemy zobaczy¢ ludzi, ktdrzy nieco wstydliwie korzystajg z kgpiel
morskich. Uzywano specjalnych wozkéw kagpielowych lub fodzi. Dopiero troche dalej od brzegu
morskiego kagpigcy schodzili do wody. Plaza poczgtkowo byla miejscem zycia towarzyskiego,
spacerdéw, rozmow i gier, a nie opalania sie. Na plazach wykfadano drewniane chodniki, po ktorych
spacerowali plazowicze, do siedzenia stuzyly drewniane tawki. Pierwsze kosze plazowe zbudowat
w 1883 r. rzemiesinik z Rostocku. Stroje plazowe odbiegaty od dzisiejszych. Na stroj pan sktadaty
sie obszerne pantalony, gorset, bluzka, tunika oraz specjalne plazowe trzewiczki. Zmiana stroju
nastgpita dopiero z poczatkiem XX w., wowczas elegantki nosity spodnie ponizej kolan, tunike,
gorset i ponczochy. Panowie paradowali po plazy w kolorowych lub pasiastych strojach (zebra),
okrywajacych korpus i nogi do kolan. Rewolucyjne zmiany nastgpity po pierwszej wojnie swiatowe;.
Stroj plazowy odstonit wreszcie nogi i dekolt. Warto wiedzie¢, ze dopiero przed piecdziesieciu laty
na plazach zapanowaty stroje bikini. Stare zapisy informujg, ze podgladanie pan na plazy
kotobrzeskiej byto karane. Kary byty wysokie, lecz nie odstraszaty podglgdaczy. W 1830 r. mistrz
murarski Gottlieb Keutel zaklada w Kotobrzegu pierwszy zaktad kagpieli solankowych przy obecnej
ulicy I Armii Wojska Polskiego. Najwyrazniej miat gtowe nie od parady, skoro zaczat ciggng¢ zyski
kgpigc ludzi w drewnianych wannach. Jednak za ojca lecznictwa uzdrowiskowego uwazany jest
dr Moses Behrend, ktéry po zakupie od Keutela wszystkich urzadzen, rozpoczat jako lekarz
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balneolog profesjonalne leczenie ludzi. W 1832 r. zatozono w Kotobrzegu Towarzystwo
Upiekszania Miasta, przeksztatcone w pozniejszym czasie w Towarzystwo Kgpielowe. Kotobrzeg
upodabnia sie do innych miast uzdrowiskowych. Powstajg zaktady kapieli solankowych i cieptych
kapieli morskich. Wprowadza sie picie solanek jako srodek leczniczy. Pito tez serwatke owczg -
zentyce. Wprowadzano do kuracji pitnej ponadto przefiltrowang wode morskg. W 1859 r.
do Kotobrzegu zostaje doprowadzona kolej, uzdrowisko rozwija sie z roku na rok. Wiasciwy rozwoj
uzdrowiska nastgpit dopiero po 1872 roku, kiedy miasto utracito status twierdzy. Nastepuje
metamorfoza: miasto z twierdzy przeksztatca sie w kurort. Zasypuje sie rowy forteczne wytycza
nowe ulice i zielence. Tereny, ktérymi do tej pory dysponowato wojsko, wykorzystuje sie do budowy
hoteli, pensjonatéw i zaktadéw zdrojowych. Powotano dyrekcje uzdrowiska, do dyspozycji gosci
zatrudniano stuzbe uzdrowiskowg - tatwo rozpoznawalng po charakterystycznych czerwonych
czapkach. Kiedy Kotobrzeg stat sie znanym uzdrowiskiem, rada miejska na czele z burmistrzem
Joachimem Kummertem postanowita zrealizowac najwiekszg inwestycje uzdrowiskowg na miare
kurortu o renomie swiatowej. W 1899 r. oddano do uzytku dom zdrojowy, nazwany Patacem
Nadbrzeznym. Materiaty, z jakich zostat zbudowany, byly najwyzszej jakosci, wyposazenie
najnowoczesniejsze z mozliwych. Sanatorium-olbrzym zbudowano w stylu renesansu niemieckiego,
wiec wygladato jak okazaty patac. O jego wielkosci niech zaswiadczy to, ze posiadat sale
na 1000 miejsc. Do dtugiej listy zbudowanych obiektow nalezy zaliczyé kosciét katolicki
pw. $w. Marcina wraz z jego zapleczem: szkotg, domem parafialnym i zaktadem solankowym,
gdzie stosowano rézne zabiegi. Obiekt zostat zbudowany przez Polakéw, swiadczyt o naszym
wktadzie w rozwdj Kotobrzegu. Przez ewangelikdw nazywany byt ,Kotobrzeskim Watykanem”.
Piekniata nie tylko dzielnica uzdrowiskowa, lecz wraz z nig i miasto. Ukoronowaniem zbiorowego
wysitku mieszkancow miasta bylo przyznanie Kotobrzegowi przez obradujgcy tu w 1911 r.
miedzynarodowy kongres do spraw lecznictwa, rangi uzdrowiska pierwszej kategorii.
Okres prosperity uzdrowiska przerwata pierwsza wojna sSwiatowa. Na czas wojny Kofobrzeg
stat sie szpitalem wojskowym. Obiekty zdrojowe zostaty zamienione w lazarety. Po zakohczeniu wojny
w 1919 r. Kotobrzeg petnit nawet funkcje wojskowej stolicy Niemiec. W obiektach zdrojowych
rozlokowat sie sztab feldmarszatka Paula von Hindenburga. Kiedy umilkly armaty, miasto
powtdrnie wraca do swojej roli. Szczyt popularnosci osiggnat Kotobrzeg w latach miedzywojennych.
Zyskat wowczas miano ,Perty Battyku” i ,Ostendy Battyku”. W tym miejscu nalezy zaznaczyc,
ze te zaszczytne nazwy zostaty nadane nie przez urzednikow, a przez kuracjuszy. W 1938 r. wsrod
125 ,badoéw” (uzdrowisk) w Niemczech, kotobrzeski kurort uplasowat sie na pierwszym miejscu.
Tuz przed drugg wojng swiatowg liczba kuracjuszy w Kotobrzegu wyniosta 46 tysiecy. Tak jak
podczas | wojny Swiatowej, miasto podczas Il wojny stato sie szpitalem wojskowym. W czasie
dziatan wojennych uzdrowisko zostato zniszczone w ok. 90 %. Przetrwaty tylko nieliczne obiekty.
Systematyczng dziatalnos¢ uzdrowisko rozpoczeto juz w 1952 r., kiedy w ocalatych, wyremontowanych
poniemieckich budynkach oddano do uzytku sanatorium dzieciece "Stoneczko". Dzisiaj uzdrowisko
dysponuje szeregiem obiektow szpitalno-uzdrowiskowych, sanatoriéw i zaktaddéw przyrodoleczniczych.
W strefie uzdrowiskowej znajdujg sie obiekty, ktére majg réznych wiascicieli. Mozna tu
jednorazowo przyjg¢é 7000 kuracjuszy i wczasowiczow. Kotobrzeg jest najwiekszym polskim
uzdrowiskiem. Leczeni sg tu pacjenci, ktérych dotknety choroby uktadu oddechowego, krgzenia,
reumatologiczne, przemiany materii i inne. Dzieki walorom lecznictwa uzdrowiskowego prowadzi
sie tu rowniez dla dzieci z regiondw ekologicznie zagrozonych tzw. ,zielone szkoty” Wypoczynek
i atrakcje turystyczne, potgczone z leczeniem w kotobrzeskim uzdrowisku, to najlepszy sposob
na odnowe sit psychicznych i fizycznych.

Opracowano na podstawie opracowania Roberta Smigielskiego.

9.2.2. SUROWCE LECZNICZE | PROFILE LECZNICZE

Miasto posiada status uzdrowiska ze wzgledu na specyficzny silnie bodzcowy mikroklimat
zwigzany z nadmorskim potozeniem, oraz bogate Zrodta solanki z duzg zawartoscig sodu, chloru,
bromu, jodu oraz ztoza borowiny o ogromnych walorach leczniczych.

Ze wzgledu na te uwarunkowania Kofobrzeg stat sie jednym 2z najbardziej znanych
i popularnych uzdrowisk w kraju.

W miescie tym leczy sie gtdwnie dorostych, gtéwnie na schorzenia uktadu krazenia, choroby
uktadu ruchu, gornych i dolnych drég oddechowych oraz zaburzenia metabolizmu (u dorostych
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cukrzyce, u dzieci cukrzyce, otyto$¢ oraz choroby tarczycy). Podstawg leczenia wszelkiego rodzaju

schorzen jest fizykoterapia oraz leczenie balneologiczne bazujgce na naturalnych zasobach —

borowina stosowana w postaci oktadow i kgpieli oraz solanka jako sktadnik kagpieli oraz inhalaciji.

Kofobrzeg jest najwiekszym uzdrowiskiem w Polsce sposrod ponad 40 uzdrowisk, zajmujgcym

we wszelkiego rodzaju statystykach pierwsze miejsce zaréwno pod wzgledem liczby obiektow

uzdrowiskowych, miejsc noclegowych, oséb korzystajgcych z noclegdw oraz udzielonych

noclegow. Kotobrzeg przyjmuje okofo jednej trzeciej turystow w zaktadach uzdrowiskowych

w catym kraju, z tego kuracjusze z zagranicy stanowig dwie trzecie wszystkich turystow w kraju.

Baza sanatoryjna (ilo$¢ obiektow) stanowi jedng pigtg bazy krajowej, dysponuje ona jedng czwartg

miejsc noclegowych w catym kraju, udzielajgc réwniez okofo jednej czwartej noclegdéw w catym kraju.
Uzdrowisko Kotobrzeg S.A. prowadzi lecznictwo uzdrowiskowe w formie:

e szpitali uzdrowiskowych dla dorostych i dzieci;

e sanatoriow;

e leczenia ambulatoryjnego;

i posiada nastepujgce zaktady lecznictwa uzdrowiskowego:

o dwa zaktady przyrodolecznicze;

e przychodnie uzdrowiskows;

e laboratorium analityczne;

Glowne profile lecznicze

Dla oséb dorostych:

e Alergie: Alergia oddechowa, Alergia zywnosciowa, Alergia skorna,

e Dermatologiczny: tuszczyca, Przebarwienia skory,

¢ Drogi oddechowe: Przewlekte zapalenie oskrzeli, Gruzlica, Astma, Niezyty drég oddechowych,
PoChP, Rozstrzenia oskrzeli, Zwtdknienie ptuc, Pylica ptuc, Zespdt serca ptucnego,
Stany po zapaleniu ptuc i oskrzeli, Stany po operacjach torakochirurgicznych,

o Kardiologiczny: Zawat serca,

e Laryngologiczny: Zapalenie zatok, Zapalenie gardta,

¢ Narzad ruchu: Zapalenie stawow, Zwyrodnienie i pourazowe stawow i kosci, Wady postawy

i wady wrodzone, Rehabilitacja po protezoplastyce, Stany pourazowe tkanek miekkich, Stany

pourazowe stawéw i kosci, Zapalenie stawdéw, Zapalenie kregostupa, Rehabilitacja

pooperacyjna, Osteoporoza, Rehabilitacja niepetnosprawnych,

Neurologiczny: Migreny, Rwa kulszowa, Zwyrodnienia kregostupa,

Przemiana materii: Cukrzyca, Otyto$¢, Tarczyca,

Reumatyczny: Reumatoidalne zapalenie stawdw,

Uktad krazenia: Nadcisnienie tetnicze, Choroba wiencowa, Stany po zawale serca, Nerwica

sercowo-naczyniowa, Stany po operacjach serca, zastawek i duzych naczyn, Choroby ukfadu zylnego,

¢ Uktad pokarmowy: Choroba wrzodowa, Choroba refluksowa, Zespét jelita drazliwego, Kamica
z06fciowa, Marskos¢ watroby, Zapalenie trzustki.

Dla dzieci:

e schorzenia drog oddechowych, w tym astme oskrzelowa,

e choroby uktadu wydzielania wewnetrznego, zaburzen odzywiania i przemiany materii
(gtéwnie cukrzyca, choroby tarczycy, otytos¢),

e alergiczne schorzenia skory.

Istniejace sanatoria ponadto w_wiekszosci dysponuja dodatkowa ofertag zdrowotna,
do ktérych nalezy:

» Elektroterapia: Elektrostymulacja, Jonoforeza, Diadynamik, Interdyn, Prady Tens, Prady Kotza,
Prady Traberta, Galwanizacja, Nemectron,

Fonoterapia: Ultradzwieki,

Gimnastyka: Ogoélnousprawniajgca, Kardiologiczna, Oddechowa, Kregostupowa,
Hydroterapia: Kgpiel siarkowa, Kgpiel solankowa, Kgpiel peretkowa, Kgpiel wirowa, Kgpiel
CO?, Kagpiel borowinowa, Kagpiel kwasoweglowa, Kapiel rewitalizujgca, Kapiel relaksujgca,
Kapiel rozgrzewajgca, Masaz podwodny, Bicze szkockie,

YV VYV
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Inhalacje: Ultradzwiekowe, Solankowe, Nawilzajgce, Pneumatyczne,

Inne: 24 h - opieka lekarska, 24 h - opieka pielegniarska,

Magnetoterapia: Viofor (MRS), PPM (pulsujgce pole magnetyczne),

Masaze: Klasyczny, Limfatyczny, Mechaniczny, Pneumatyczny,

Rehabilitacja: Kabiny ugul, Rotory, Turnusy rehabilitacyjne,

Sport i rekreacja: Korty tenisowe, Basen, Sala gimnastyczna, Rowery - wypozyczalnia,
Sprzet do ptywania (rowery wodne, kajaki, itp), Aerobic, Nordic Walking,

Swiattolecznictwo: Bioptron, Bio-V, Laser, Sollux, Kwarcowka.

Badania przeprowadzone na terenie miasta wykazaty, ze turystyka uzdrowiskowa w 2006 r.

stanowita 51,58% wszelkich przyjazdéw turystycznych, z tego wsrdd turystow krajowych wielkos¢
ta stanowita 52,89%, natomiast cudzoziemcéw 49,92%.

Udziat turystyki uzdrowiskowej w miescie Kotobrzeg w ciggu o$miu ostatnich lat wzrést o 7,45%.
W 1999 r. wartosci te przedstawiaty sie odpowiednio: 44,13%, 45,99%, 36,81%.

Przeprowadzone badania wykazaty, Ze zaktady uzdrowiskowe dysponowaty w 2006 r. liczbg
5675 miejsc noclegowych.

Nadmienia sie rowniez, ze funkcjonowanie uzdrowiska Kotobrzeg jest mozliwe nie tylko dzieki
nadmorskiemu potfozeniu i walorom klimatu, ale przede wszystkim dzieki posiadanym zasobom
kopalin o wlasciwosciach leczniczych.

Wody mineralne ujmowane w Kotobrzegu zalicza sie do wod chlorkowo-sodowo-bromkowo-
jodkowych z domieszkg jonow wodoroweglanowych, borowych i zelazistych.

S3a to wody bogate w niezbedne do zycia pierwiastki $ladowe takie jak: lit, stront, miedz, fosfor,
arsen, glin, azot, siarka. Na terenie Kotobrzegu znajduje sie 14 studni wod mineralnych o rézne;j
wydajnosci. Kilka z nich stuzy do obserwacji hydrogeologicznych, a jedna ma charakter zabytkowy
— to zrédto ,Bolestaw Krzywousty”.

Naturalne zrodta dajgce silnie stezong solanke znajdujg sie przede wszystkim na Wyspie Solnej
oraz na prawym brzegu Parsety.

Solanka kofobrzeska stanowi podstawowe tworzywo wykorzystywane do zabiegéw leczniczych
takich jak kagpiele solankowe w basenach lub wannach, inhalacje. Obecnie zasoby solankowe
w zakresie wydajnosci zrodet zabezpieczajg w zupetnosci istniejgce potrzeby, mimo powstania
nowych zaktadow przyrodoleczniczych w uzdrowisku.

Uzdrowisko Kotobrzeg S.A. dysponuje wtasnym, duzym ztozem borowiny o nazwie ,Kotobrzeg”.

Zasoby ztoza sg duze — jego eksploatacja jest przewidziana na ponad 150 lat. Borowina
Kotobrzeska — ze wzgledu na sktad jest dobrym surowcem paleoterapeutycznym. Pochodzi
ze zioza torfu typu niskiego, o duzym rozkiadzie i charakteryzuje sie bogatym sktadem
botanicznym oraz nieduzym zanieczyszczeniem zwigzkami nieorganicznymi.

Solanka

Niewatpliwie miasto swoje powstanie i dalszy rozwoj zawdziecza przede wszystkim solankom.
Badania archeologiczne potwierdzity, iz juz w VII w. na pétnocnym cyplu Wyspy Solnej istniata
osada, a jej mieszkahcy zajmowali sie otrzymywaniem soli metodg odparowania solanki. Tutejsze
solanki posiadajg $rednie zasolenie okoto 6 promili.

Otrzymywana tg metodg sol byta bogactwem tutejszej ziemi, z ktdrego korzys$ci czerpali kolejno
ksigzeta pomorscy, biskup kamienski oraz klasztory, a z koncem XlIl w. mieszczanie. Sol szlakiem
solnym wywozona byta w gtgb, na potudnie kraju.

Dzieki soli Kotobrzeg juz z koncem XV w. w obrebie muréow posiadat zabudowe murowang.
Sl z Kolobrzegu wysytana byta drogg morska i ladowg — szlakiem solnym.

W XVIII w. w Kotobrzegu zbudowano cztery teznie, gdzie poprzez odpowiednig technologie
z wykorzystaniem storica otrzymywano zwigkszenie skutecznosci ekonomicznej pozyskania soli.
Byly to obiekty o imponujgcych rozmiarach, takie, jak dzisiaj mozemy zobaczy¢ w Ciechocinku.
W XIX w. sél kopalniana, o wiele tansza, wyparta sél kolobrzeskg. W 1860 r. saliny kotobrzeskie
decyzja rzadu pruskiego zakonczyty produkcje soli.

V. VVVVVYY
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W tym czasie jednak solanka znalazta juz inne zastosowanie. W 1830 r. mistrz murarski
Gottlieb Keutel otworzyt pierwszy zakfad kapieli solankowych, a w drugiej potowie XIX w. solanka
zostaje przebadana przez lekarzy - balneologow.

Nastepstwem tego, bylo to ze miasto w krotkim czasie stato sie znanym uzdrowiskiem
i sktadato sie z:

e mini tezni,

o fontanny solankowej,

¢ pijalni wody mineralnej,
e studni.

W obecnym czasie solanka w Uzdrowiskach Kotobrzeg wykorzystywana jest gtownie do kgpieli
solankowych oraz picia kotobrzeskiej stonej wody. Ta forma wykorzystania solanki do dzis$
jest powszechnie stosowanymi zabiegami leczniczymi.

Solanka wykorzystywana jest rowniez do inhalacji, ktére polegajg na wdychaniu aerozolu
wytworzonego przy pomocy inhalatoréw z naturalnej solanki o stezeniu 0,3-3% i temp. 35-38°C.
Aerozol wnikajgc gteboko do drég oddechowych powoduje ich nawilzenie, poprawe unerwienia
i rozluznienie zalegajgcej wydzieliny i utatwia jej odkrztuszenie. Zabieg ten jest stosowany
w przewlektych stanach zapalnych drog oddechowych oraz stanach wyczerpania gtosowego,
pylicach, a takze po operacjach na drogach oddechowych, w profilaktyce. W zaleznosci
od wskazan lekarskich mozna dodawac do inhalacji olejki eteryczne lub inne leki.

Obecnie na wyspie przy ul. Solnej, nieopodal mostu na Parsecie, znajduje sie zrédfo solanki,
ktore jest miejscem spotkan zaréwno wczasowiczow, dla ktdrych zrodetko jest atrakcjg turystyczna,
jak réwniez mieszkancow miasta, ktorzy czerpig solanke do picia oraz do kiszenia ogorkow.

Borowina

Ztoza torfu, zwanego dzisiaj borowing, zaczely powstawaé po ustgpieniu ladolodu
skandynawskiego okoto 10 tys. lat p.n.e. Na terenie Polski uzyto borowiny po raz pierwszy
do celow leczniczych w 1858 r. (w Krynicy). Na ziemi kotobrzeskiej borowine przebadat w 1882 r.
balneolog dr Herman Hirschfeld, a nastepnie zastosowat do celéw leczniczych.

Od tego momentu w kotobrzeskim uzdrowisku borowine wykorzystuje sie do oktadéw,
maseczek, kagpieli borowinowych i zawijania. Borowina ma przede wszystkim wiasciwosci
wspomagajgce leczenie choréb reumatycznych i zwyrodnieniowych, ale tez ogdlnie poprawia
wyglad i stan skory. Kgpiel w borowinie o temperaturze ponad 40 stopni odpreza i regeneruje organizm.

Kagpiel borowinowa polega na przegrzaniu tkanek prowadzgc do ich lepszego dotlenienia
i odzywienia a takze przyspieszenia produktéw przemiany materii i usuniecia metabolitow
wysitkowych. Kgpiele borowinowe majg wiasciwosci odkwaszajgce oraz przeciwzapalne. Ponadto
kapiel taka wptywa takze na funkcjonowanie autonomicznego uktadu nerwowego.

Borowina kotobrzeska posiada bardzo wysokg jakos$c¢, o ktérej Swiadczy miedzy innymi fakt,
iz jest wysyta do sanatoriow krajowych i zagranicznych.

Kofobrzeska borowina - nie wszyscy o tym wiedzg - nim stata sie naturalnym lekarstwem,
byta wykorzystywana do celéw ogrodniczych np., kiedy tworzono zdrojowy park nadmorski
(pocz. XIX w.) drzewa i krzewy sadzono w bryfach torfu, aby przyjety sie w biatym piasku.

Strefy ochrony uzdrowiskowej
Kotobrzeg bedac uzdrowiskiem posiada trzy strefy uzdrowiskowe ,A”, ,B”, ,C”, ktdre szerzej
zostaty opisane w rozdziale nr 3.3.5.

9.3. TURYSTYKA

Kofobrzeg jest znanym nie tylko w Polsce, osrodkiem turystycznym o ugruntowanej pozycji.
Funkcja turystyczna miasta pojawita sie ponad 100 lat temu i do dzisiejszego dnia jest jednym
z filaréw rozwoju miasta. Swojg wyjatkowos¢ Kotobrzeg zawdziecza unikatowemu potgczeniu
walorow naturalnych, uzdrowiskowych i kulturowych, ktére pozwolity na stworzenie i rozwaj
praktycznie wszystkich typéw turystyki: uzdrowiskowej, wypoczynkowej, masowej, kulturowej,
sentymentalnej i kwalifikowanej. To szerokie spektrum pozwala miastu utrzymac sie w czotéwce
krajowych osrodkow turystycznych. Pomimo zwiekszajgcej sie konkurencji oraz pojawiania sie
nowych trendow w tej gatezi gospodarczej, obserwuje sie ciggly wzrost ilosci turystow
przyjezdzajgcych do Kofobrzegu. W roku 2008, wedlug danych z Urzedu Statystycznego,
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do Kotobrzegu przyjechato 247 494 turystow, w tym 36% stanowili turySci zagraniczni, gtéwnie
z Niemiec. Dane te sg niepetne, poniewaz nie uwzgledniajg szarej strefy (kwatery prywatne) oraz
turystow przejezdzajgcych przez Kotobrzeg i nocujgcych w sgsiednich gminach.

W Kofobrzegu dominujg dwa typy turystyki: uzdrowiskowa i wypoczynkowa. Kotobrzeg jest
obecnie najwiekszym uzdrowiskiem w Polsce. Pozycje lidera zawdziecza umiejetnemu potaczeniu
waloréw uzdrowiskowych z innymi atrakcjami turystycznymi oraz promocjg. Turystyka uzdrowiskowa
to typ turystyki catorocznej. Turystyka wypoczynkowa, zwigzana jest gidwnie z sezonem letnim
i rynkiem krajowym. Tradycyjnie wigze sie z obecnoscig w Kotobrzegu osrodkow wczasowych.
Jednakze obserwuje sie, ze ten typ turystyki bedzie stopniowo zmniejszat sie i ewoluowat
w kierunku turystyki zdrowotnej badz kwalifikowane;j.

9.4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU TURYSTYKI

Kofobrzeg jest bardzo atrakcyjnym miejscem do rozwoju turystyki ze wzgledu na wyjgtkowa
kumulacje waloréw przyrodniczych, uzdrowiskowych i kulturowych powigzanych z korzystnym
potozeniem miasta w regionie oraz rozbudowang infrastrukturg turystyczna.

9.4.1. WALORY | ATRAKCJE TURYSTYCZNE MIASTA

Walory uzdrowiskowe:

e unikatowy mikroklimat;

e bogate ztoza borowiny;

e zrodta solankowe;

e wody mineralne.

Walory przyrodnicze:

e morze i tadna piaszczysta plaza;

e duza ilo$¢ zieleni parkowej (w tym 4 parki wpisane do rejestru zabytkow);

e uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni” - unikatowy zespot roslinnosci halofilnej i fragment
wzglednie naturalnego wybrzeza morskiego, bedgcy réwniez miejscem gniazdowania i pobytu
chronionych gatunkow awifauny;

trzy obszary nalezgce do Natury 2000;

rzeka Parseta i jej dolina;

cenne pomniki przyrody;

obszar zeutrofizowanego jeziora — terenu nazywanego obecnie ,Owcze Bagno”.

Walory antropogeniczne:

e zabytki, zwtaszcza wpisane do rejestru zabytkow i wptywajgce na charakter miasta m.in.:
konkatedra, ratusz, zabytki architektury militarnej, uktad urbanistyczny starowki;

starowka kotobrzeska bedgca wspoétczesng stylizacjg historycznej zabudowy sroédmiejskiej;
promenada nadmorska wraz z molem spacerowym;

deptak uzdrowiskowy, ktorego funkcje petni cigg spacerowy od mola do sanatorium ,ARKA”;
obiekty kulturowe: Muzeum Oreza Polskiego, Galeria Sztuki Wspétczesnej, Regionalne
Centrum Kultury;

latarnia morska;

port jachtowy;

amfiteatr;

targ rybny.

9.4.2. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM TURYSTYKI | REKREACJI

Baza turystyczna:

e rozbudowana i r6znorodna baza noclegowa;

e szeroka i zdywersyfikowana baza gastronomiczna, zlokalizowana gtéwnie w centrum
i dzielnicy nadmorskiej;

e baza towarzyszaca.

Infrastruktura turystyczna:

e trasy rowerowe;

e trzy szlaki piesze;
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e port jachtowy;

e obiekty sportowe: kompleks sportowy Milenium (hala tucznicza, hala sportowa, boiska,
strzelnica sportowa, lodowisko w sezonie zimowym, kort tenisowy, sitownia, klub fitness),
korty tenisowe, boiska, klub bilardowy, bowling, $ciezka ruchowa,;

wypozyczalnie rowerow (w sezonie letnim);

2 wypozyczalnie sprzetu wodnego na rzece Parsecie (w sezonie letnim);

park linowy (w sezonie letnim);

statki wycieczkowe.

Pozostale atrakcje i infrastruktura paraturystyczna
W miescie znajduje sie takze infrastruktura zwigzana z rozrywka, stuzgca nie tylko turystom,
ale réwniez mieszkancom. Sg to puby, Klub Muzyczny Latarnia, dyskoteki, kino. Ponadto istnieja
tematyczne atrakcje turystyczne: Centrum Atrakcji Wojskowych Bastion oraz Piracka Przygoda.
Warto rowniez zwréci¢ uwage na zwiekszajgca sie infrastrukture przeznaczong dla najmtodszych,
ktérej standard rowniez sie podwyzsza: ogrédek jordanowski, place zabaw dla dzieci, sala zabaw
dla dzieci oraz bawialnia.
Kolejnym elementem zwigzanym z rozwojem turystyki jest coraz bogatsza oferta kulturalna
w sezonie letnim, ze szczegolne uwzglednieniem imprez cyklicznych, ktore przyciggajg okreslone
grupy turystow. M.in.:
e Festiwal ,Sunrise”,
Ogodlnopolski Przeglgd Tworczosci Zbigniewa Herberta ,Herbertiada”,
Rock nad Battykiem,
Miedzynarodowy Festiwal ,Interfolk”,
Festiwal Piosenki Poetyckiej im. Jacka Kaczmarskiego ,Nadzieja”,
Kotobrzeskie Spotkania z Piosenkg R6zng ,Wodnikus”,
Konkurs Satyryczny ,Papkinada”.
Ze wzgledu na fakt, iz bazg do rozwoju turystyki w miescie byty walory uzdrowiskowo-
przyrodnicze, jako dominujgce rozwinety sie funkcje turystyki uzdrowiskowej i wypoczynkowej
biernej. Funkcje te generujg ruch turystow gtéwnie w wieku srednim i starszym. Powoli rozwija sie
infrastruktura zwigzana z aktywnym wypoczynkiem oraz rozrywka, ktéra przycigga mtodszych
turystow, jednak oferta skierowana do tej grupy wiekowej jest wcigz niewystarczajgca.

9.4.3. STAN BAZY TURYSTYCZNEJ
Baza noclegowa

Wielkos¢ bazy noclegowej jest najwazniejszym wskaznikiem rozwoju funkgji turystycznej. Baza
noclegowa w Kotobrzegu to jego wielki atut. Jest mocno rozbudowana i zr6znicowana. Obserwuje
sie ciagty wzrost liczby miejsc noclegowych, szczegdlnie tych o wysokim standardzie. Wedtug
danych Urzedu Statystycznego (stan z 31.07.2008 r.) w Kotobrzegu jest 56 obiektdéw noclegowych
oferujgcych 11 098 miejsc noclegowych. Struktura tych obiektow wyglgda nastepujgco:

- hotele -9,

- zaktady uzdrowiskowe — 23,

- osrodki wczasowe — 11,

- pensjonaty — 3,

- motele — 1,

- osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe — 2,
- domy pracy twoérczej — 1,

- schroniska — 1,

- campingi -1,

- pozostate — 4.

Jednak dane powyzsze sg juz nieaktualne, gdyz w miedzyczasie w Kotobrzegu powstaty m.in.
dwa hotele czterogwiazdkowe. Ponadto nie jest tu uwzgledniona zewidencjonowana dziatalnos¢
turystyczna typu kwatery prywatne i apartamenty oraz tzw. szara strefa, ktére razem moga
oferowac dodatkowo okoto 5000 miejsc noclegowych.
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Waznym elementem wplywajgcym na ilos¢ turystéw i ich segment jest standard bazy noclegowe;.
Powstajace obecnie w Kotobrzegu obiekty noclegowe oferujg wysoki standard oraz kompleksowe
ustugi: wkasng gastronomie, baze zabiegowg, basen, sitownie, sale fitness, bilard, salon fryzjerski
i kosmetyczny itp. Duza konkurencja zmusza pozostate obiekty noclegowe do podnoszenia
standardu i zwigkszania wtasnej oferty.

Nalezy zauwazy¢ stosunkowo niewielkg oferte miejsc noclegowych przeznaczonych
dla mtodych ludzi typu pole namiotowe i schroniska.

Baza gastronomiczna

Kotobrzeg posiada potezng baze gastronomiczng, skupiong przede wszystkim w Srédmiesciu
oraz w dzielnicy portowej. Wystepujg tu obiekty zaréwno catoroczne (gtdwnie restauracije i pizzerie)
jak i sezonowe (smazalnie ryb, fast foody itp.). Niewystarczajgca jest oferta gastronomiczna
w rozbudowujgcej sie ciggle dzielnicy zachodniej, a w Podczelu praktycznie nie istnieje.

Baza towarzyszaca
Miasto Kotobrzeg posiada 12 km plazy. Najtadniejsze i najszersze fragmenty plazy zlokalizowane sg
w dzielnicy zachodniej oraz w Podczelu. Obserwuje sie postepujaca erozje brzegéw morskich.
Obecnie istnieje 16 zejs¢ na plaze, z tego 6 to zjazdy (w tym 4 przystosowane dla oséb
niepetnosprawnych).

9.4.4. WNIOSKI DOTYCZACE ORGANIZACJI FUNKCJI TURYSTYCZNEJ

Funkcja turystyczna Kolobrzegu: to osrodek turystyki uzdrowiskowej, wypoczynkowo-
rekreacyjnej, aktywnej, kulturowo-miejskiej, rozrywkowo-kulinarnej oraz kongresowej.
Trzy pierwsze funkcje petnig role produktow podstawowych, a pozostate produktéw uzupetiajgcych.

Turystyka uzdrowiskowa

Funkcja dominujaca, uksztattowana przez minione potwiecze. Przewiduje sie rozwdj funkciji
uzdrowiskowej przy dokonywaniu sie zmian jakosciowych oraz powolng transformacje
z dziatalnosci leczniczej na dziatalnos¢ zdrowotng (oferta typu Welless). Celem jest wykreowanie
Kotobrzegu, ktory jest obecnie najwigkszym uzdrowiskiem, na wzorcowy imodny Kkurort
nadmorski. Srodkiem do osiggniecia tego celu bedzie zwiekszenie oferty, estetyzacja miasta,
zwlaszcza dzielnicy uzdrowiskowej i nadanie jej bardziej uzdrowiskowego charakteru oraz wieksze
wykorzystanie walorow leczniczych.

Turystyka wypoczynkowo-rekreacyjna

Funkcja zwigzana gtéwnie z rolg kgpieliskowg miasta. Do dalszego rozwoju tego produktu
konieczne jest urozmaicanie oferty wypoczynkowej oraz zwigkszanie infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej. Ta funkcja turystyki coraz bardziej ewoluuje w kierunku turystyki wypoczynkowej
czynnej. Kolejnym waznym elementem dla rozwoju tej funkcji bedg udogodnienia dla spedzana
czasu przez dzieci oraz bogata i zr6znicowana oferta kulturalno-rozrywkowa.

Turystyka aktywna

Kofobrzeg posiada doskonate potozenie i potencjat by stac sie znaczgcym osrodkiem turystyki
aktywnej: wodnej i lgdowej. Jednakze znaczenie tego typu turystyki jest obecnie marginalne.
Brakuje odpowiedniej infrastruktury turystycznej do rozkwitu tej funkc;ji.

Port jachtowy ma niewielkg pojemnos¢. Ponadto nie jest przystosowany do obecnych
standardow i z racji stosunkowo ptytkich basendw, nie moze przyjmowac jednostek o gtebszym
zanurzeniu. W roku 2008 odwiedzito go ok. 800 obcych jednostek, gtownie z Niemiec i krajow
skandynawskich. Port jachtowy ma by¢é w najblizszym czasie przebudowany, jednak wskazana
jest jego dalsza rozbudowa i zwiekszenie oferty turystycznej powigzanej z tego typu turystyka.
Brakuje m.in. wypozyczalni jachtow i todzi motorowych.

Roéwniez inne formy wodnych sportéw nie sg w Kotobrzegu rozwiniete. Miasto nie wykorzystuje
odpowiednio potencjatu rzeki Parsety i Kanatu Drzewnego, na bazie, ktérych nalezatoby stworzy¢
miejska petle kajakowa. Brak stanicy kajakowej. Istniejgce wypozyczalnie sg sezonowe i nie majg
ciekawej oferty.

W Kotobrzegu powinna pojawi¢ sie infrastruktura w poblizu plazy (w postaci np. sportowego
miasteczka, w ktérym znajdowaty by sie m.in. wypozyczalnie, szkotki i uzupetniajgca infrastruktura)
zwigzana z innymi popularnymi sportami wodnymi: windsurfingiem, kitesurfingiem i nurkowaniem.
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Do rozwoju tego typu funkcji szczegdlnie nadajg sie nadmorskie okolice Podczela i najbardziej
na zachod wysunieta czes¢ nadbrzezna miasta.

W zakresie turystyki lgdowej najwieksze perspektywy istnieja przed turystykg rowerowg
z racji pieknych i zroznicowanych krajobrazow. Kotobrzeg posiada obecnie okoto 11 km tras
rowerowych i planowane sg nastepne. Przygotowywana jest m.in. rozbudowa istniejgcej trasy
nadmorskiej w strone gminy Ustronie Morskie oraz w strone Grzybowa. Nalezatoby potozy¢
wigkszy nacisk na rozwdj sieci szlakéw rowerowych wraz z odpowiednig infrastrukturg
prowadzonych przez tereny rekreacyjne i bioréznorodne. Zwitaszcza interesujgce bytoby
rozwiniecie tras rowerowych wokoét ,Ekoparku Wschodniego” i terendw lesnych Podczela oraz
doliny rzeki Parsety z uwzglednieniem catej Wyspy Solne;j.

Rowniez spore perspektywy istniejg dla rozwoju paralotniarstwa w Kotobrzegu. Szczegdinie
w dzielnicy Podczele.

Turystyka kulturowa — miejska

Ta funkcja turystyczna jest obecna i uksztattowana. Bedg zachodzity w niej jedynie zmiany
jakosciowe. Kotobrzeg przycigga amatoréw tego typu turystyki gtdwnie poprzez atrakcyjng
starbwke ze zlokalizowanym w jej obrebie zabytkami. Wskazana jest estetyzacja strefy
Srodmiescia oraz zwiekszenie ilosci atrakcyjnych przestrzeni publicznych, ze szczegolnym
uwzglednieniem deptakéw oraz atrakcyjne zagospodarowanych spacerowych bulwarow
nadrzecznych, przeznaczonych np. na kulture — alejka malarzy, czytelnia bulwarowa itp.

Miasto przycigga sporg grupe turystow poprzez coraz bogatszg oferte imprez kulturowych.
Trend ten powinno sie rozwijac i przygotowac dla niego uzupetniajgca infrastrukture, typu letnie
amfiteatry, muszle koncertowe itp.

Kofobrzeg ma spory potencjat do stworzenia tematycznych produktow turystycznych np.:
Twierdza Kotobrzeg, Osada Solna, Miasto Kultury.

Turystyka rozrywkowo-kulinarna
Na tym rynku wyréznia sie dwa segmenty potencjalnych turystéw: amatoréw dobrej kuchni
i clubbingu oraz gier i hazardu.

Kotobrzeg ma duzg i urozmaicong baze gastronomiczna, jednak niewystarczajgca jest baza obiektow
rozrywkowych, przeznaczonych dla miodych turystéw np. dyskotek, klubéw muzycznych, pubdw.

W dzielnicy Podczele mogtaby powstaé dzielnica rozrywki z ustugami hazardowymi i dobrze
rozwinietg gastronomig.

Turystyka kongresowa

Turystyka kongresowa powstaje na Swiecie przede wszystkim w renomowanych kurortach.
Na wzor innych, liczgcych sie w swiatowej turystyce miast nadmorskich, nalezy stworzy¢
w Kotobrzegu najwazniejsze centrum kongresowe na tzw. otwartym polskim wybrzezu
(poza Tréjmiastem). Predestynowanym do stworzenia takiego centrum miejscem jest rowniez
dzielnica Podczele. Centrum kongresowe podniostoby rowniez range Kotobrzegu jako kurortu.

10.UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

10.1. PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA KOLOBRZEGU W OBOWIAZUJACYCH
DOKUMENTACH

Na podstawie ,Programu Drog Krajowych na lata 2011-2015" (Uchwata Nr 10/2011
Rady Ministréw z dnia 25 stycznia 2011 r.) zrealizowano budowe drogi S-6 na odcinku od S3
(Goleniow) — Koszalin — Stupsk (w. Redzikowo) oraz budowe obwodnicy Kotobrzegu na dk.11,
ktéra zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty ,... Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
stanowi potudniowg obwodnice miasta Kotobrzeg.

Strategia Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020 — zatgcznik do Uchwaty Nr XXII1/313/08
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 lipca 2008 r. — problematyke komunikacyjng wymienia juz
w przeprowadzonej analizie SWOT, gdzie w stabych stronach wykazano miedzy innymi:

e Jakosc¢ i przepustowosc uktadu komunikacyjnego miasta.
o Dostepnosé komunikacyjng miasta i portu.
o Niedostateczng ilo§¢ miejsc parkingowych.
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Do mozliwosci miasta natomiast w zakresie komunikacji zaliczono:
e Poprawe dostepnosci komunikacyjnej.
o Rozwoj systemu Sciezek rowerowych.

A wsrod zagrozen miasta wymieniono miedzy innymi ,Zaniechanie dziatan zmierzajgcych
do poprawy jakoSci i przepustowosci uktadu komunikacyjnego w miescie”.

Zgodnie z obowigzujgcg Strategig Rozwoju Miasta Kotobrzeg zagadnienia komunikacyjne
mieszczg sie w dwoch przedsiewzigciach realizacyjnych o nazwie ,Infrastruktura drogowa” oraz
»Gospodarka Morska i ochrona brzegu morskiego”.

W przedsiewzieciu realizacyjnym o nazwie ,Infrastruktura drogowa” zadaniami operacyjnymi sg:
e Budowa drog i ciggéw komunikacyjnych.
o Przebudowa i remonty drog.

Natomiast w przedsiewzieciu realizacyjnym o nazwie ,Gospodarka Morska i ochrona brzegu
morskiego” zagadnienia komunikacyjne mieszczg sie w zadaniu operacyjnym O nazwie
.Poprawa dostepnosci do Portu Kotobrzeg od strony Igdu (drogi i kolej)”.

Poprawa dostepnosci do Portu Kotobrzeg od strony Igdu oraz budowa nabrzeza promowego
ujeta zostata réwniez w opracowanej ekspertyzie dotyczgcej transportu morskiego dla potrzeb
Strategii Rozwoju Transportu na lata 2007-2013.

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Kofobrzeg w zakresie rozwoju komunikacji na terenie miasta
Kofobrzeg, w okresie 2008-2011 r. zaktadat przeprowadzenie nastepujgcych inwestyciji:
e przebudowe ciggu ulic: Wolnosci, Mazowieckiej, Obozowej,
e przebudowe ulic: Starynowskiej, Grzybowskiej, IV Dywizji WP i ulicy Wschodnie;.

10.2. POLOZENIE MIASTA | JEGO CHARAKTERYSTYKA POD WZGLEDEM
KOMUNIKACYJNYM

Miasto Kotobrzeg skomunikowane jest z pozostatg czescig kraju gtdwnie poprzez sie¢ drogowa,
a takze sieC kolejows.

Polozenie miasta Kolobrzeg pod wzgledem komunikacji drogowej nie nalezato do najkorzystniejszych
- istniejgca droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Koszalin — Poznan — Bytom na odcinku
przechodzacym przez miasto Kofobrzeg szczegdlnie w sezonie letnim z powodu zbyt matej
przepustowosci oraz duzego natezenia ruchu jest drogg czesto zakorkowang i w zwigzku z tym
przejazdy przez nig sg utrudnione. Powodem takiego stanu jest gtéwnie naktadanie sie ruchu
tranzytowego na ruch wewnatrzmiejski, co poteguje niewydolnosé¢ uktadu komunikacyjnego
poprzez ogromne zatory, spowalniajgce predkos¢ pojazdow. Przeprowadzone badania wykazaty,
ze najwieksze natezenie ruchu wystepuje gtébwnie pomiedzy kierunkami Koszalin, Poznan,
Trzebiatéw. Utrudniony dojazd do miasta w trakcie sezonu letniego oraz ruch tranzytowy
ulokowany w ruchu wewnagtrzmiejskim utrudnia réwniez ruch pieszych (m.in. w strefie
uzdrowiskowej) czynnik ten powoduje w pewnym sensie obnizenie atrakcyjnosci turystycznej miasta.

Informuje sie rowniez, ze droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Koszalin — Poznan — Bytom
stanowi wazne o randze krajowej potgczenie komunikacyjne czesci poinocnej Polski z jej czesScig
Potudniowg. Na odcinku Kotobrzeg — Koszalin droga ta spetnia (z odstepstwami) parametry drogi
klasy GP (drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego), ktéra na catej swej dtugosci, posiada
skrzyzowania na jednym poziomie z licznymi drogami bocznymi i liniami kolejowymi.

Nadmienia sie rowniez, ze miasto obecnie znajduje sie w sieci tranzytowych drég krajowych
dzieki temu, ze droga krajowa nr 6 relacji Szczecin — Golenidéw — Ploty — Karlino — Koszalin —
Stupsk — Lebork — Gdynia — Gdansk, ktora potgczona byta z miastem Kotobrzeg poprzez droge
wojewddzkg nr 163 (skrzyzowanie drog w Karlinie w odlegtosci ok. 30 km od miasta) zostata
poddana gruntownej rozbudowie, zmieniajgc sie na pewnych odcinkach z drogi gtéwnej ruchu
przy$pieszonego w droge ekspresowg. Budowa drogi S-6 z bezposrednim zjazdem do miasta
Kotobrzeg na weZle Kotobrzeg Zachdd zdecydowanie poprawita dostepnos¢ komunikacyjng
miasta. Miasto Kotobrzeg ponadto stanowi wezet komunikacyjny, w ktérym zbiegajg sie drogi
0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym:
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a) droga krajowa nr 11 Kofobrzeg — Koszalin — Bytom, o dtugosci 9,5 km — w granicach miasta
przebiega przez ulice: ul. Szosa Koszalinska (od granicy miasta do ul. Koszalinskiej),
ul. Koszalinskg (od ul. Szosa Koszalinska do ul. Koszalinskiej), ul. Kupiecka (od ul. Koszalihskiej
do ul. Unii Lubelskiej) i dalej ul. Unii Lubelskiej (od ul. Kupieckiej do Jagiellonskiej (dawniej
Wt Kniewskiego)), ul. Jagiellonskiej (dawniej Wt. Kniewskiego) (od ul. Unii Lubelskiej
do ul. Solnej), ul. Solng (od ul. Jagiellonskiej (dawniej Wt. Kniewskiego) do ul. Portowej),
ul. Portowg (od ul. Solnej do skrzyzowania ul. Szkolnej z ul. A. Mickiewicza), jej zarzagdzaniem
i administracjg zajmuje sie Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad z siedzibg w Szczecinie,

b) droga wojewddzka nr 163 Kotobrzeg — Biatogard — Watcz o dlugosci okoto 1,9 km, w sktad
ktorej wchodzi ulica B. Krzywoustego, jej zarzadzaniem zajmuje sie Zachodniopomorski
Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie,

c) drogi powiatowe posiadajg na terenie miasta dtugos¢ okoto 15,5 km. W ich sktad natomiast
wchodzg nastepujace ulice, tj.: Grzybowska, Zachodnia, Wylotowa, Jednosci Narodowej
(do Wylotowej), Wolnosci, Mazowiecka, Starynowska, Michatowskiego, Witosa, 6 Dywizji Piechoty,
Fredry (do Kasprowicza), Mysliwska, IV Dywizji Piechoty, Wschodnia (do IV Dywizji Piechoty) -
ich zarzgdzaniem i administracjg zajmuje sie Zarzad Drog Powiatowych w Kotobrzegu,

d) drogi gminne o dlugosci okoto 84,6 km, stanowig pozostate ulice miasta Kotobrzeg,
a ich zarzadzaniem zajmuje sie Wydziat Komunalny, Referat Drogowy Urzedu Miasta w Kotobrzegu.

Ponizej zamieszczony wykres kotowy przedstawia szacunkowy udzial dtugosci
poszczegolnych kategorii drég w Kotobrzegu.

Potgczenia kolejowe miasta odbywajg sie gtéwnie w trzech kierunkach, tj. do: Gdanska, Poznania
oraz Szczecina. W ruchu dalekobieznym miasto potgczone jest z najwazniejszymi osrodkami
miejskimi w kraju. W trakcie sezonu letniego wzrasta zaréwno liczba potgczen jak i ich kierunkéw.

W Kofobrzegu istnieje rowniez opisany w pkt 8.1.1. port morski obstugujgcy m.in. osobowy ruch graniczny.

Miasto Kotobrzeg posiada rowniez dos¢ duzy mankament, ktorym jest niedostateczna ilos¢
miejsc parkingowych zauwazalna niestety przez caty rok. Brak miejsc parkingowych widoczny jest
gtéwnie w ciggu catego roku zwlaszcza w centrum miasta. Spowodowane to jest przede wszystkim
w ostatnim czasie znaczgcym rozwojem budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Rozwaj
wspomnianego wyzej budownictwa niestety nie zapewnia rownoczesnie wystarczajgcej ilosci
miejsc parkingowych wynikajgcych z ciggtego wzrostu na ich zapotrzebowanie.

Nadmienia sie rowniez, ze istotny wplyw na stan drog w miescie, a takze stale pogarszajgcag
sie przepustowosc¢ ruchu oraz niedosyt miejsc parkingowych ma rowniez wzrost zmotoryzowania
mieszkancow miasta oraz mieszkancow innych miejscowosci znajdujgcych sie w powiecie,
dla ktorych Kotobrzeg jest o$rodkiem pracy.

Na koniec 2007 r. w powiecie kotobrzeskim zarejestrowanych byto 41442 pojazdéw, z czego
samochody osobowe stanowity 32442 pojazdy, autobusy 314 pojazdy, motocykle 1803 pojazdy,
motorowery 899 pojazdy, samochody ciezarowe 5411 pojazdy, samochody specjalne 331 pojazdy,
ciggniki samochodowe 242 pojazdy.
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Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze warunkiem niezbednym dla dalszego rozwoju
przestrzennego i gospodarczego miasta jest wydajny i sprawny system transportowy, na ktory
w przypadku Kotobrzegu sktada sie wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta poprzez
budowe obwodnicy miejskie;j.

10.2.1. SIEC DROGOWA

Charakterystyka uktadu
Sie¢ wewnetrzna komunikacji drogowej wymaga przebudowy z kilku istotnych powodoéw:

e Kkoniecznosci oddzielenia ruchu tranzytowego od wewnagtrzmiejskiego - naktadajg sie
w ciggu ulic Miynskiej, Kamiennej i Koszalinskiej;

e uspokojenia ruchu i czesciowo jego ograniczenia w strefach uzdrowiskowej i sSrodmiejskiej;

e poprawienia dostepnosci do portu od strony ladu;

e udostepnienia i powigzania najatrakcyjniejszych terendw miejskich — uzdrowisko, port, Srodmiescie.
Wielofunkcyjnos¢ gtéwnych ulic miasta powoduje ich przecigzenie i znaczne obnizenie

poziomu swobody ruchu. Wiekszos¢ terendw o znaczeniu gospodarczym znajduje sie w dzielnicy

zachodniej, w tym: port rybacki z catym zapleczem, wiekszo$¢é hurtowni przemystowych oraz
innych obiektow produkcyjnych i magazynowo sktadowych. Powoduje to duze natezenie ruchu
pojazdéw ciezarowych. Obecnie ruch ten odbywa sie po drodze krajowe;j (j. drodze gtéwnej ruchu
przyspieszonego GP) w ciggu ulic: Unii Lubelskiej, Jagiellonskiej (dawniej Kniewskiego), Solnej,

Portowej. Taki przebieg drogi stanowi bariere rozdzielajgcg centrum miasta od terenéw nadmorskich.

Klasy drog
Na dzien dzisiejszy podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowig:

» Ulice gtéwne: Koszalinska, Kamienna, Miyniska, Krzywoustego, Trzebiatowska, Unii Lubelskiej,
Jagiellonska (dawniej Kniewskiego), Portowa, Solna, Jednosci Narodowej, Zurawia,
Grzybowska, Wolnosci. Zadaniem tych ulic jest przeprowadzenie ruchu pomiedzy gtéwnymi
zewnetrznymi wlotami do miasta (z kierunkoéw: Koszalin, Bialogard, Trzebiatow, a wobec
intensywnego rozwoju Grzybowa oraz otwarcia dla ruchu drogi do Mrzezyna — rowniez od tej
strony), portem oraz pomiedzy prawobrzeznymi i lewobrzeznymi osiedlami. Technicznie
kryteria ulic gtdwnych wymienione ulice spetniajg jedynie na wybranych odcinkach.
W wiekszosci nie posiadajg i nie zapewniajg nalezytego przekroju poprzecznego lubfi
nie ograniczajg dostepu, co jest warunkiem bezpiecznego i ptynnego funkcjonowania ulic gtéwnych.

» Ulice zbiorcze: Wschodnia, Chodkiewicza, Mysliwska, Mazowiecka, Fredry, Kasprowicza,
Zdrojowa, Al. Sw. Jana Pawfa Il (dawniej Walki Miodych), Plac 18 Marca, Zwyciezcow,
I Armii WP, Armii Krajowej, Dworcowa, topuskiego, Rzeczna, Szpitalna, Zygmuntowska,
Baltycka, Wylotowa, Jednosci Narodowej, Starynowska. Uktad ulic zbiorczych w pierwszej
kolejnosci ma zapewni¢ powigzanie ulic lokalnych i dojazdowych z ukfadem ulic gtéwnych.
W przypadku Kotobrzegu brak ograniczen dostepu do drog gtownych deprecjonuje te podstawowg
funkcje uktadu zbiorczego.

» Ulice lokalne i dojazdowe: sieC ulic miejskich rozprowadzajgcych ruch do poszczegdlnych
terenéw elementarnych i zespotéw zabudowy.

» Miejsca postojowe: Oceniajgc warunki parkowania w okresie poza wakacyjnym stwierdzono,
iz deficyt miejsc parkingowych wystepuje glownie w niektérych rejonach Srédmiescia oraz
w rejonach nadmorskich. Trzeba sie liczy¢ z ograniczeniami w przypadku lokalizacji miejsc
postojowych w strefach ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej, gdyz zgodnie z obowigzujgcg ustawa
o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym w granicach pierwszej ze stref ustawa zabrania
budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2010r.,
Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.?) ,parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej
niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych
przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10”, a w przypadku
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej ustawa zabrania natomiast budowy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ,parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych”.
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Parkingi strzezone zlokalizowane sg obecnie przy ulicach: Wojska Polskiego, Chodkiewicza,
Fredry, Kamiennej, Kasprowicza, Konopnickiej, Stowackiego, topuskiego, Zygmuntowskiej,
Portowej, Warynskiego, Tarnowskiego i ul. Zdrojowej oraz w Podczelu przy Osrodku KWK.

Natezenie ruchu i jego sezonowos¢é

W ruchu poza wakacyjnym najwieksze potoki samochodowe wystepujg na ulicy Koszalinskiej
i na ulicy Mlyiskiej — na moscie nad Parsetg. Rzeka Parseta przekraczana jest przez 1804 pcu/h
w kierunku z potudnia na potnoc i 1464 pcu/h w kierunku odwrotnym.

Ekran kolejowy (linie w kierunku Biatogardu i Trzebiatowa) przekraczany jest przez 1488 pcu/h
w kierunku od centrum do morza i przez 1736 pcu/h w kierunku odwrotnym. Najbardziej obcigzony
jest przejazd na ulicy Koszalinskiej — odpowiednio 434 pcu/h i 258 pcu/h. W centrum potoki
powyzej 500 pcu/h wystepujg na niektérych odcinkach Al. Sw. Jana Pawta Il (dawniej ul. Walki
Mtodych) i ul. Lopuskiego.

W ruchu wakacyjnym najwieksze potoki samochodowe wystepujg, podobnie jak w ruchu
poza wakacyjnym, na ulicy Koszalinskiej - 2539 pcu/h (facznie w obie strony), i na ulicy Mtyiskiej
- 2517 pcu/h. Rzeka Parseta przekraczana jest przez 2952 pcu/h w kierunku z potudnia na pétnoc
i 2589 pcu/h w kierunku odwrotnym. Najbardziej obcigzony jest most w ciggu ulicy Miyhskiej.
Ekran kolejowy (linie w kierunku Biatogardu i Trzebiatowa) przekraczany jest przez 2767 pcu/h
w kierunku od centrum do morza i 3375 w kierunku odwrotnym. Najbardziej obcigzone sg przejazdy
na ulicy Koszalinskiej odpowiednio 595 pcu/h i 760 pcu/h oraz na ulicy Solnej 522 pcu/h i 872 pcu/h.

W centrum potoki powyzej 500 pcu/h wystepujg na niektérych odcinkach Al. Sw. Jana Pawia Il
(dawniej ul. Walki Mtodych), ul. topuskiego, ul. Unii Lubelskiej i Placu 18 Marca. W stosunku
do okresu poza wakacyjnego ruch wzrasta prawie na wszystkich ulicach, co jest wynikiem wzrostu
liczby jazd o ok. 70%. Szczegdlnie wzrost ruchu zauwazalny jest na ulicach Solnej, Zdrojowej,
Al. Sw. Jana Pawta Il (dawniej Walki Mtodych).

Przy zatozeniu, iz miejscem krytycznym jest skrzyzowanie, na ktorym Srednie straty czasu
na ktérymkolwiek wlocie przekraczajg 60s, w stanie poza wakacyjnym nie wystepujg miejsca
krytyczne, a najwieksze straty czasu zwigzane sg z funkcjonowaniem sygnalizacji Swietlnej.
Natomiast w stanie wakacyjnym miejsca krytyczne wystepujg wzdiuz ciggu ulic Koszalinska,
Kamienna, Mtynska. Straty czasu na tych skrzyzowaniach spowodowane sg zbyt duzymi potokami
ruchu na kierunkach z pierwszenstwem, niedostosowaniem sygnalizacji do potokéw ruchu lub jej brakiem.
S3 to skrzyzowania:

Mysliwska- Koszalinska,

Kupiecka — Koszalinska,

Budowlana- Kamienna,

Rzeczna — Basztowa — Mtynska.

W ciggu ulicy Solnej skrzyzowania:
Solna — Jednosci Narodowej — Zurawia,
Battycka — Sliwinskiego — Solna,

Solna — Zygmuntowska,

Portowa — Solna.

Ponadto skrzyzowania:

e Zygmuntowska — topuskiego — Szpitalna,
e Sw. Wojciecha — 6 Dywizji Piechoty.

10.2.2. KOMUNIKACJA ZBIOROWA AUTOBUSOWA (MIEJSKA | POZA MIEJSKA)

Uktad miejskiej komunikacji autobusowej w Kotobrzegu sktada sie z linii obstugujgcych caly obszar
miasta wraz z Podczelem, oraz z sgsiadujgcymi miejscowosciami, tj. z Rosciecinem, Korzystnem,
Grzybowem.

Sie¢ linii autobusowych obecnie dostepna jest z kazdego rejonu miasta, jednak niekorzystnie
na standard komunikacji zbiorowej wplywa przede wszystkim niska czestotliwos$¢ kursowania
autobusow na niektorych liniach.

Dworzec PKS znajduje sie w poblizu dworca kolejowego i nie posiada wydzielonej dziafki -
czesSciowo korzysta z pasa drogowego ul. Kolejowej, przy ktorej zlokalizowane sg stanowiska
odjazdowe. Powoduje to ucigzliwosci komunikacyjne przy zwiekszonej liczbie oczekujgcych
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na podréz. Budynek poczekalni obecnie jest za maty dla oczekujgcych szczegdinie w okresach
zwiekszonego ruchu lub podczas niekorzystnych warunkéw pogodowych.

Najwiecej potgczen wystepuje w relacjach z sgsiednimi gminami: Goscino, Dygowo, Ustronie
Morskie, Siemysl. W relacjach z miastami powiatowymi najwiecej potgczen obstugiwanych jest
do Koszalina i Biatogardu, mniej do Gryfic. Kotobrzeg potaczony jest réwniez komunikacjg
autobusowg miedzy innymi z nastgpujgcymi miastami: Bydgoszcz, Biatystok, Gdansk-Gdynia,
Swinoujscie, Jelenia Gora, Zielona Géra, Zakopane, Poznan, Ostrow Wielkopolski, £6dz, Warszawa.

Liczba pofgczen regionalnych wynosi 39 przy 200 kursach dziennie, liczba potgczen krajowych
wynosi 14 przy 23 kursach na dobe.

10.2.3. KOMUNIKACJA KOLEJOWA — PRZEWOZY REGIONALNE | PONADREGIONALNE
(KRAJOWE)

Organizatorem regionalnych przewozéw kolejowych jest samorzad wojewddztwa, natomiast
ich wykonawcg jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

llo§¢ kursujgcych pociggéw regionalnych na liniach wojewddztwa zachodniopomorskiego
ustala Urzad Marszatkowski w zaleznosci od potrzeb przewozowych jak rowniez posiadanych
$rodkéw finansowych.

Na rozktad jazdy pociggow regionalnych wptywa:
- zapotrzebowanie samorzgdow lokalnych, szkot, zaktadow pracy i innych instytucji,
- ilodci i stanu technicznego posiadanego taboru przez przewoznika,
- stanu technicznego linii kolejowych, skomunikowanie poszczegdlnych relacji przewozowych ze sobg.
Wiekszos¢ linii regionalnych lub jej odcinkéw nie posiada elektryfikacji, do ich obstugi
wykorzystywany jest tabor spalinowy.
Ruch regionalny ze wzgledu na swdj charakter (zatrzymywanie sie na kazdej stacji, przystanku
osobowym) wykazuje wydtuzanie czasu przejazdu pociggu.

Straty finansowe przewoznika wynikajace z obstugi linii, w zaleznosci od relacji pociggu i ilosci
przewozonych pasazeréw, sg rekompensowane przewoznikowi na podstawie uméw o Swiadczeniu
ustug publicznych. Przew6z pasazeréw odbywa sie na podstawie taryf ogdlnopolskich oraz
dodatkowych ofert specjalnych (tanszy przejazd), ktére majg za zadanie pozyska¢ wiekszg liczbe
pasazerow a tym samym zwigkszy¢ przychody z danej linii. Oferty specjalne zostaty wprowadzone
na 10 liniach komunikujgcych Szczecin, Kotobrzeg i Koszalin z miejscowosciami Swinoujécie,
Miedzyzdroje, Kamierh Pomorski, Nowogard, Ploty, Gryfice, Trzebiatéw, Biatogard, Mielno Koszalirskie.

Liczba potgczen regionalnych z Kofobrzegu do Trzebiatowa, Gryfic, Szczecina Koszalina,
Biatogardu, Szczecinka jest stata na przestrzeni roku i waha sie od 12 do 18 potgczen dziennie.
Najwiecej potgczen Kotobrzeg posiada z Koszalinem i Biatogardem.

Parametry techniczne linii kolejowych pozwalajg rozwija¢ maksymalng predkos¢ 80 km/h
na odcinku Kotobrzeg — Gryfice, Kotobrzeg — Koszalin (linia jednotorowa, trakcja spalinowa),
predkos¢ 100 km/h na odcinku Kotobrzeg — Szczecinek (linia jednotorowa, trakcja elektryczna)
oraz predkos¢ 120 km/h na odcinku Szczecin/Goleniow — Swinouijscie (linia dwutorowa, trakcja elektryczna).

Tabor kursujgcy na w/w liniach to autobusy szynowe (z niskim poktadem dla wozkéw
i niepetnosprawnych) oraz elektryczne zespoty trakcyjne ETZ,

Odcinki linii regionalnych majg potaczenie z liniami, ktére umozliwiajg przejazd podréznych
do i z dalszych terenéw Polski. Odcinek Kotobrzeg-Koszalin fgczy sie z linig w kierunku Gdanska,
Olsztyna, Biategostoku, Warszawy, Poznania. Odcinek Kofobrzeg — Biatogard/Szczecinek faczy sie
z linig w kierunku Poznania, Wroctawia, Katowic Krakowa. Odcinek Kotobrzeg — Golenidow/Szczecin
taczy sie z linig w kierunku Poznania i Wroctawia. Ze Szczecina jest mozliwos¢ potaczen z kolejami
niemieckimi w kierunkach na Berlin, Poczdam, Beck przez Angermunde i Pasewalk.

W zakresie przewozéw ponadregionalnych/krajowych, stwierdza sie, ze Kofobrzeg posiada
bezposrednie potaczenia kolejowe z miastami: Poznah, Warszawa, Krakow (przez Poznanh lub
Warszawe), Bydgoszcz, Kielce, Lublin.

Komunikacja kolejowa w relacjach dalekobieznych obstuguje gtéwnie ruch pasazerski za$
w relacjach bliskiego zasiegu gtéwnie lokalny ruch osobowy.
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Plany PKP dotyczgce modernizacji regionalnych linii kolejowych dotyczg linii Goleniéw —
Kotobrzeg wraz z budowg dwutorowej fgcznicy do portu lotniczego Golenidw — Szczecin.
Modernizacja ma na celu podniesienie predkosci, skrocenia czasu podrozy, umozliwienia
zwiekszenia czestotliwosci kursowania pociggéw. Modernizacje i wtaczenie nowego odcinka
zaplanowano na lata 2007-2013. Na linii Gdansk Gtowny — Stargard Szczecinski przebiegajgcg
przez Koszalin i Biatogard przeprowadzana jest modernizacja odcinkdw nawierzchni kolejowej tak
aby zwiekszy¢ predkos¢ maksymalng ze 100 km/h do 120 km/h.

10.2.4. KOMUNIKACJA MORSKA
Komunikacja morska zostata opisana w pkt 9.1.219.1.3.

10.2.5. WNIOSKI - IDENTYFIKACJA PROBLEMOW KOMUNIKACYJNYCH

1) Duze wahania wielkosci ruchu w przeciggu roku — ok. 70% wzrost ruchu w okresie wakacyjnym
powoduje niedostosowanie zaréwno sieci ulicznej jak i organizacji ruchu sprawnie dziatajgcych
w pozostatym okresie.

2) Zuwagi na ksztalt sieci ulicznej w szczegdlnosci na koniecznos$¢ prowadzenia ruchu tranzytowego
i zewnetrznego przez mosty usytuowane w sgsiedztwie centrum miasta, utrudnienia w ruchu
dotykajg wszystkich, zarowno mieszkancéw jak i przybyszy.

3) Utrudniony jest dostep do rejonéw nadmorskich — przejazdy kolejowe, na ktérych koncentruje
sie ruch zewnetrzny (7 przejazdow, z czego 5 jest wykorzystywanych).

4) Brak systeméw sygnalizaciji Swietinej w peti zaleznych od ruchu, potrafigcych reagowac na zmiany
wielkosci potokéw samochodowych powoduje niepotrzebne straty w okresach o mniejszym
natezeniu ruchu samochodowego.

5) W okresie wakacyjnym wystepuje deficyt miejsc parkingowych, na terenie catego miasta,
a zwilaszcza w rejonach atrakcyjnych turystycznie.

6) Brak czytelnej sieci drog rowerowych nie sprzyja korzystaniu z tego $rodka transportu.

7) Niska atrakcyjno$¢ komunikacji zbiorowej w okresie poza wakacyjnym generuje wzrost kosztow
tego transportu.

8) Utrudnienia w ruchu komunikacji autobusowej w okresie wakacyjnym spowodowane zatorami
wplywajg na jej punktualnosc i atrakcyjnosc.

9) Nawierzchnie ulic sg w ztym stanie technicznym.

10)Bardzo zty stan bezpieczenstwa ruchu drogowego wystepuje na ulicy Koszalinskie;.

11)Brak jest sprawnego dostepu drogowego do portu. Konieczny jest przejazd przez srodmiescie,
przejazdy kolejowe i ulice o niskich parametrach technicznych i ztym stanie nawierzchni.

12)Niskie wykorzystanie potencjatu portu morskiego (brak terminala pasazerskiego).

13)Niedochodowos¢ linii kolejowych dochodzacych lub przechodzgcych przez Kotobrzeg (problem
krajowy PKP).

11.INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

11.1. ZAOPATRZENIE W WODE
Ujecia wod
Miasto Kotobrzeg zaopatrywane jest w wode z dwoch uje¢ Bogucino — Rosciecino oraz Bagicz
potgczonych siecig wodociggowg, mogacych wspotpracowac ze sobg.
Obydwa ujecia wraz ze strefami ochronnymi zlokalizowane sg poza granicami
administracyjnymi miasta.
Ujecie komunalne Bogucino — Rosciecino zlokalizowane jest w obszarze Gminy Kotobrzeg
w odlegtosci ok. 10 km od miasta.
Ujecie to sktada sie z dwoch czesci:
e w Bogucinie z dwunastoma eksploatowanymi studniami gtebinowymi posiadajgce
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci 1574 m?h przy depres;ji 4,0-7,0 m;
o w Rosciecinie z szescioma studniami gtebinowymi, posiadajgce zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne ujecia wody w ilosci 498 m3h przy depresji 0,9-7,5 m. Ujecie te bazuje na wodzie
z utworéw czwartorzedowych.
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Obecnie pozwolenie wodnoprawne z dnia 2 marca 2011 r. znak: WRiOS-1I-ZdK/6250/295/10/11
dla ujecia komunalnego Bogucino - Ro$ciecino wazne jest do 1 marca 2012 r. Pozwolenie to ustala
dopuszczalny pobor wod dla normalnej pracy SUW na ujeciu w Rosciecinie i Bogucinie
w ilosci: Qsrd = 24933 m3/d, Qsrh = 1036,9 m®*h, Qmaxh = 1548m?h. Dla pracy podczas awarii —
wylgczenie zbiornika wyréwnawczego w Bogucinie w ilosci (sumaryczna ilo$¢ ujmowanej wody na ujeciu
w Rosciecinie i Bogucinie) w ilosci: Qsrd = 24933 m3/d, Qsérh = 1036,9 m3*h, Qmaxh = 1856,4m3h.

Stacje wodociggowe w:

- Bogucinie wyposazone sg w:

5 odzelaziaczy dn 2400 o pow. filtracyjnej 22 m?,

5 odmanganiaczy dn 2400 o pow. filtracyjnej 22 m?

2 aeratory dn 240 mm i h=500 mm,

zbiornik wody czystej V=9000 m,

5 pomp Il st.,

2 zbiorniki wod poptucznych o poj. 300 m? kazdy,

- Ro&ciecinie wyposazone sg w:
4 baseny napowietrzajgce 6,5x11,5 m,
3 pompy Il st.

Ujecie komunalne w Bagiczu zlokalizowane jest w obszarze Gminy Ustronie Morskie
i jest uzytkowane takze dla zaopatrzenia w wode gmin osciennych. Czerpie ono wode z utworow
czwartorzedowych przez pobdér wody z czterech studni, ktdrych tgczne zasoby eksploatacyjne
zostaly zatwierdzone w ilosci 350,0 m*h przy depresji 9,6-12,0 m. Wspomagane jest dostawg
wody z ujecia Rosciecino — Bogucino.

Pozwolenie wodnoprawne dla ujecia komunalnego Bagicz posiada wazno$¢ do 23.01.2026 r.
i wydane zostato na podstawie decyzji przez Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu z dnia
23.01.2006 r. Pozwolenie to ustala rowniez dopuszczalny pobér wod w ilosci: Qsrd. = 1240,0 m¥/d,
Qmaxh =213 m¥h, Osr.roczne. = 452600,0 m®/rok.

Stacja wodociggowa w Bagiczu wyposazona jest m. in. w: 2 aeratory dn 1800, 3 filtry dn 1800,
2 sprezarki i chlorator umieszczone w budynku stacji oraz 4 filtry dn 2400 (pracujgce tylko w okresie
letnim), zbiornik wéd poptucznych V = 56 m® oraz 2 zbiorniki retencyjne V = 500 m®i V = 750 m?
zlokalizowane poza budynkiem.

Jakos¢ dostarczanej odbiorcom wody z obydwu ujec¢ jest dobra zarowno pod wzgledem
parametréw fizykochemicznych jak i mikrobiologicznych — spetnia wymagania obowigzujgcych
normatywow.

Ujecia posiadajg ustanowione strefy ochrony:

- Ujecie Bogucino — Rosciecino posiada strefe ochrony bezposredniej o powierzchni 89,34 ha,
w obrebie, ktdrej znajdujg sie wszystkie studnie gtebinowe i elementy infrastruktury techniczne;j
ujecia wody oraz strefe ochrony posredniej — teren o powierzchni 329 ha. Strefy ochrony
bezposredniej i posredniej tego ujecia nie zajmujg terenu miasta.

- Ujecie Bagicz posiada ustanowione strefy ochrony bezposredniej studni w promieniu 8-10 m.
Teren ujecia (studnie i stacja wodociggowa sg ogrodzone).

Ujecie komunalne osiedlowe zlokalizowane w granicach miasta Kotobrzeg - osiedle Podczele |,
zostalo wylgczone z eksploatacji Decyzjg Starosty Kotobrzeskiego z dnia 8 sierpnia 2003 r.,
znak: 0S.1.6223-9/2003, ustanowiona zostata strefa ochronna — teren ochrony bezposredniej
dla tego ujecia o powierzchni 3662 m2. Ujecie to jednak nie zostato zlikwidowane. MWiK Sp. z 0.0.
w Kofobrzegu zobowigzane zostaty do pozostawienia studni i do zdemontowania urzgdzen
pompowych i pomiarowych, co nie jest jednoznaczne z likwidacjg ujecia.

Wg danych MWiK w Kotobrzegu tgczny pobor wody przez odbiorcow z obszaru miasta wynosi srednio
ok. 12000 m®/d, z czego ok. 62% jest zuzywane na potrzeby gospodarstw domowych mieszkancow.

Sposob zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych jest zawarty w opracowanym w 2008 r.
,Planie zapewnienia dostaw wody w warunkach specjalnych dla miasta Kotobrzeg”.

Na terenie miasta Kotobrzeg, przy ul. Sw. Macieja znajduje sie réwniez studnia wchodzaca w skiad
ujecia wody podziemnej dla Wytwormi Naturalnych Wod Mineralnych ., Jantar”. Na pobor wod z tego
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ujecia Starosta Kotobrzeski wydat w dniu 20 wrze$nia 2006 r. (znak: 0S.1.6223-72/2006) Decyzje
— pozwolenie wodnoprawne Spétce z o.0. ,SAXOFFON” wazng do 20 wrzesnia 2026 r.
na szczegodlne korzystanie z wod — pobdr wod podziemnych w ilosci: Qsrd = 24,00 m3d,
Qmaxh = 1,5m?%h, ustanawiajgc jednoczesnie strefe ochrony bezposredniej dla tego ujecia
w promieniu 10,00 m od studni (czes¢ dziatki 175/6 i 175/7, obreb 11).

Miasto Kofobrzeg posiada rowniez 5 uje¢ wdd leczniczych posiadajgcych swiadectwa potwierdzajgce
wiasciwosci lecznicze wody opisane w Dziale I, Rozdziale 3.1.1. o nazwie ,Wody lecznicze”.

Sie¢ wodociggowa

Odbiorcy wody z obszaru miasta zaopatrywani sg w wode z grupowego systemu wodociggowego.
Woda ta doprowadzana jest z ujecia Bogucino — Rosciecino i Bagicza (spietych magistralg dn 315).
Ujecia te zaopatrujg w wode rowniez mieszkancéw z obszaréw okolicznych gmin.

Woda doprowadzana jest do miasta trzema magistralami wodociggowymi (patrz zatgcznik nr 6).
Z odwiertow w Rosciecinie dn 350 i dn 500 oraz z Bogucina dn 800, a takze przewodem dn 200.
Przez obszar miasta poprowadzone sg takze w kierunku Grzybowa i Dzwirzyna oraz Ustronia
Morskiego i Podczela odgatezienia od w/w magistral przesytowych z Rosciecina i Bogucina.

Sie¢ rozdzielcza na terenie zabudowy miejskiej pracuje w wiekszosci w uktadzie
pierscieniowym. Na sieci miejskiej funkcjonuje jedna wieza cisnien (wybudowana przed 1939 r.).
Rurociggi wodociggowe zbudowane s3 z Zeliwa, stali, PE.

Sie¢ wodociggowa stuzy do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych i p.poz.
(na sieci zamontowane s3 hydranty — 513 szt.).

Dtugos¢ sieci wodociggowej eksploatowanej przez MWIK Sp. z 0.0. w Kotobrzegu w obszarze
miasta okre$la sie na ok. 136,6 km, w tym magistrala 6,5 km.

Mozna przyja¢, iz aktualne potrzeby odbiorcéw w Kotobrzegu sg bliskie pokrycia w 100%.

11.2. OCZYSZCZANIE ODPROWADZANIE | SCIEKOW

Oczyszczanie Sciekoéw sanitarnych odprowadzanych z zabudowanych terenéw miasta odbywa sie
na mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Korzyscienku w Gm. Kotobrzeg.

Oczyszczalnia w Korzyscienku jest elementem grupowego systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekdéw sanitarnych obstugujgcego pas nadmorski od Wieniatowa do DZzwirzyna
oraz obszar powiatu kotobrzeskiego i gminy Stawoborze.

Przepustowosé oczyszczalni wedtug obowigzujgcego pozwolenia wodno-prawnego
z dnia 04.08.2005 r. wynosi max. 28000 m*/d (w okresie letnim).

W skfad obiektu wchodzi:

e cze$¢ mechaniczna (mikrokraty, piaskownik z tluszczownikami, osadniki wstepne,
zageszczacz osadu wstepnego),

e czes¢ biologiczna (komora osadu czynnego, osadniki wtorne, przepompownia recyrkulatu,
zageszczacz osadu nadmiernego),

e odwadnianie osadow wraz z higienizacjg osadéw (stacja dozowania elektrolitow, wirdwki).

Z oczyszczalni oczyszczone Scieki kolektorem dn 1000 odprowadzane sg (przez teren gminy
Kotobrzeg) na odlegto$¢ 2,2 km w gtgb morza. Oczyszczalnia nie ma ustanowionego obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zrealizowana zostata rozbudowa i modernizacja oczyszczalni
zmierzajgca do osiggniecia przepustowosci 35000 m®/d i spetnienia wymagan, co do stopnia
redukcji azotu i fosforu oraz hermetyzacji urzadzen.

Sieci kanalizacyjne

Miasto skanalizowane jest siecig rozdzielcza (patrz zatgcznik nr 7).
Kanalizacja sanitarna

System kanalizacji sanitarnej funkcjonuje jako uktad grawitacyjno-ttoczny.

Przepompownie $ciekdw pracujgce w ukiladzie sieciowym miasta zlokalizowane s3
w nastepujgcych miejscach:

e PlI ul. Frankowskiego,
o Pl ul. Rolna,

150 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 150



Pl ul. Wiosenna,

PIV ul. Kolumba,

PV ul. Morawskiego,

P Vil ul. Krzywoustego,

P ,Solna” ul. Kottataja,

P w Podczelu Il ul. Brzeska,

ul. Mazowiecka,

ul. Portowa,

ul. Albatrosa,

ul. Orla, Kaszubska,

ul. 6 Dywizji Piechoty(SUKCES),
ul. 6 Dywizji Piechoty(BGZ),

ul. Jasna,

ul. Rzeczna,

ul. Wylotowa (dla potrzeb ogrodkéw dziatkowych),
ul. Fredry.

Siedem ostatnich z wyzej wymienionych przepompowni ma znaczenie lokalne (Scieki zebrane
z matego obszaru przekazujg do ogdlnego systemu kanalizacyjnego miasta).

Przewody kanalizacyjne wykonane sg z kamionki, PCV, zeliwa. Dtugos¢ sieci kanalizacyjne;j
zewidencjonowanej w obszarze miasta na koniec 2010 r. okresla sie na 123,2 km
(bez przykanalikow — 3171 szt. zinwentaryzowanych).

W duzej czesci sieC kanalizacyjna jest stara, przecigzona gtéwnie w centrum miasta oraz
w czesci uzdrowiskowej. Kanalizacja sanitarna w niedostateczny sposob zostata rozdzielona
z siecig kanalizacji deszczowej. W czesci wody opadowe trafiajg kanalizacjg sanitama na oczyszczalnie.

Eksploatacja sieci kanalizacji sanitarnej zajmujg sie Miejskie Wodociggi i Kanalizacja Sp. z o0.0.
w Kotobrzegu.

Kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie wod deszczowych z obszaru miasta odbywa sie siecig kanalizacji deszczowej
(dtugosci ok. 100 km) w potaczeniu z odkrytymi rowami melioracyjnymi, odwadniajgcymi
niezainwestowane dotad tereny (patrz zatgcznik nr 8).

Obszar miasta lezgcy na lewobrzezu Parsety odwadniany jest przez systemy rowéw A, B, C i D.
Rowy A, B, C odprowadzajg wody do Kanatu Drzewnego, a kanat D po zebraniu wéd z odptywoéw
kieruje wody do kolektora dn 800 w ul. Klonowej, ktory upuszcza je do Basenu Portowego.

Tereny lezace na prawobrzezu Parsety odwadniane sg systemem rowow S spilywajgcych
do Stramniczki oraz rowem G i systemem rowow H, ktére kierujg zebrane wody do morza
(patrz zatgcznik nr 8).

Wody opadowe z terendw zainwestowanych odprowadzane sg do Kanatu Drzewnego, Parsety,
Stramniczki, Basenu Portowego oraz bezposrednio do Battyku kolektorami deszczowymi lub
za posrednictwem wczesniej wymienionych rowow. Niedostateczne ciggte rozdzielenie sieci
kanalizacji deszczowej z kanalizacjg sanitarng i nie kontrolowane podtgczenia kanalizacji sanitarnej
do deszczowki | rowow skutkuje odprowadzaniem nie oczyszczonych Sciekdéw do wéd powierzchniowych.

Tylko nieliczna czes¢ z wylotow kanalizacji deszczowej posiada zamkniecia przeciwdziatajgce
cofkom w przypadku podwyzszania sie poziomu woéd, do ktérych wprowadzane sg sScieki.
S3 to urzadzenia: na kanale dn 500 z ul. Zygmuntowskiej, dn 600 z ul. Szpitalnej oraz na odptywie
z kanatu dn 600 do morza przy Kamiennym Szancu, dn 600 z ,Ekoparku Wschodniego”.

Czes¢ sciekdéw deszczowych odprowadzanych z:
os. Janiska do rz. Stramniczki,

os. Radzikowo Il do rowu D — 11/6a,

z osiedla Radzikowa Ill do rowu D — 11/9,

z osiedla Radzikowa Ill do rowu D — 11,

z Dzielnicy Zachodniej do Basenu Portowego,

TVTUVTUVTOUVWTUVTUVTUTTUVTTUTTO
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e zrejonu Albatrosa do Basenu Rybackiego,

e z Dzielnicy Wschodniej do rzeki Stramniczki,

o 7z osiedla miejskiego Podczele, z ul. Kresowej.

podczyszczana jest w osadnikach przed odprowadzeniem do wdéd powierzchniowych, czesé
w separatorach przed wprowadzeniem do miejskiej sieci deszczowe;.

Zarejestrowano w obszarze miasta ok. 100 odptywow wéd opadowych do wod powierzchniowych
o srednicy rownej lub wiekszej od dn 80, z czego tylko 1/4 to kanaty o przekrojach wiekszych lub
rownych dn 300. Najwieksze kanaty deszczowe, to: kolektor w ul. Baityckiej dn 1800/1200
sprowadzajgcy scieki w kierunku Portu Rybackiego, kolektor w ul. topuskiego dn 1800/1200
odprowadzajacy scieki do Parsety, dn 900/600 do Kanatu Drzewnego, dn 1400 z ul. Orlej do rowu
- doptywu Stramniczki, dn 1000 w Podczelu Il w ul. Brzeskiej - upuszczajacy Scieki deszczowe do morza.

Kanalizacja deszczowa w obszarze miasta jest w gestii Wydziatlu Komunalnego Urzedu Miasta.

11.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie miasta Kofobrzeg istniejg dwie procedury zbierania odpadow. Jedna dotyczy terenu
miasta a druga portu.

Odpady z terenu miasta i portu sg odbierane przez wyspecjalizowane firmy zgodnie
z posiadanymi uprawnieniami.

Odpady komunalne, ktérych zrodtem sg gtéwnie gospodarstwa domowe, osrodki i domy
wczasowe oraz przedsiebiorstwa wielu gatezi handlu i ustug, a takze instytucje uzytku publicznego,
poddawane sg unieszkodliwianiu i odzyskowi poza terenem miasta Kotobrzeg.

Odpady te od poczatku 2006 r. trafiajg na kompostownie odpaddéw w Korzyscienku, Gm. Kotobrzeg,
gdzie od 2008 r. funkcjonuje takze Gminna Zbiornica Odpaddéw. Balast, czyli nieprzekompostowane
odpady komunalne oraz odpady, ktérych nie mozna odzyskac, a nie nadajg sie do procesu kompostowania
przewozone sg specjalistycznym taborem pojazdéw do Zaktadu Gospodarki Odpadami w Rymaniu.

Odpady komunalne mieszkancy gromadzg w pojemnikach. Poza tym, na terenie miasta
prowadzi sie selektywng zbidrke odpaddéw systemem pojemnikowym. W tym celu w miescie
zlokalizowano: kosze uliczne, worki, pojemniki przeznaczone do selektywnej zbiérki opakowan
ze szkia, tworzyw sztucznych, zmieszanych odpadow opakowaniowych, kontenery na odpady
budowlane, kosze na psie odchody.

Na terenie miasta wdrozono rowniez system selektywnego zbierania odpadéw niebezpiecznych
wydzielonych ze strumienia odpadéw komunalnych a takze wystepujgcych w miescie odpadéw
wielkogabarytowych.

Sktadowisko odpadow Janiska, na ktdre przez wiele lat sktadowano odpady z Kofobrzegu
o powierzchni 7,29 ha usytuowane byto na terenie wsi Niekanin gm. Kotobrzeg i zostato zamkniete
z koncem 2005 r. natomiast od 2008 r. jest poddawane rekultywacji. Nadmienia sie réwniez,
ze jego eksploatacje rozpoczeto w 1974 r. Szacowano, ze jego ustalona pojemnos¢ bedzie
wynosita 406 000 m3. Wielko$¢ ta jednak zostata znacznie przekroczona.

Gmina Miejska Kotobrzeg zaktada usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest z terenu
miasta najpozniej do 2032 roku. Na terenie miasta Kotobrzeg nie ma i nie planuje sie sktadowiska
odpadow azbestowych lub kwatery odpadéw azbestowych. Najblizsze od Kotobrzegu eksploatowane
sktadowisko odpaddw z czynng kwaterg odpadow azbestowych jest w Zaktadzie Odzysku Odpadow
w Sianowie.

W 2008 r. opracowano ,Programu usuwania azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest
dla Miasta Kotobrzeg na lata 2008 — 2032".

Miasto posiada Plan Gospodarki Odpadami na lata 2004 — 2007 z perspektywa na lata
2008 — 2015, przyjety Uchwatg Nr XXXII/417/05 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 7 stycznia
2005 r. oraz przygotowang w grudniu 2008 r. jego aktualizacje na lata 2008 — 2011
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2012 — 2015.

Na terenie portu natomiast odbiér odpaddéw z jednostek ptywajgcych odbywa sie weditug
specjalnych procedur. Na nabrzezach rozstawione sg pojemniki i kontenery na odpady state oraz
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zbiorniki na wody zaolejone. Scieki sanitarne i kuchenne odbierane sg bezposrednio ze statkéw
do beczkowozow.

Szacunkowa ilo$¢ odpadow ze statkdw do odebrania w porcie Kotobrzeg:
o wody zaolejone 420 m?3,
e Scieki sanitarne 120 m3,
¢ 3Smieci (state odpady komunalne) 580 ton.

Procedure dla portow okresla Konwencja Marpol 1973/78 oraz Dyrektywa 2000/59/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.11.2000 r. Zarzad Portu Kotobrzeg Sp. z 0.0. posiada
opracowang procedure odbioru i zagospodarowania odpadéw ze statkow oraz ,Portowy plan
zagospodarowania odpadow ze statkow dla portu Kotobrzeg”.

11.4. ZAOPATRZENIE W GAZ
Kotobrzeg zaopatrywany jest w przewodowy gaz ziemny zaazotowany podgrupy G-35.

Gaz doprowadzany jest gazociggiem wysokiego cisnienia dn150 relacji Gorzystaw — Koszalin
do stacji redukcyjno-pomiarowej I° przy ul. Koszalinskiej o przepustowosci 6000 Nm®h oraz jego
odgatezieniem w kierunku Zieleniewa gazociggiem dn 100 do stacji redukcyjno-pomiarowej I°
o przepustowosci 16000 Nm?/h (patrz zatgcznik nr 10).

Osiedle Podczele Il zaopatrywane jest gazociggiem sredniego cisnienia z Kopalni Gazu
Ziemnego Jazy (ztoza Daszewo).

Odbiorcy gazu obstugiwani sg siecig sredniego cisnienia o dlugosci 31,6 km oraz poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowe |I°, siecig niskiego cisnienia o dtugosci 70, 3 km — tgcznie 2991 szt.
przytaczy do obiektdw.

Stacje redukcyjno-pomiarowe 1I° w obszarze miasta zlokalizowane sg w nastepujgcych
miejscach:
ul. Frankowskiego (Q=2235 Nm3/h);
ul. Koszalinska (Q=1600 Nm3/h);
ul. 1 Maja (Q=1600 Nm3/h);
ul. Basztowa (Q=1600 Nm3/h) — wezty redukcyjne;
ul. Pogodna (Q=1500 Nm3/h);
ul. Arciszewskiego (Q=1200 Nm3/h);
ul. Wschodnia (Q=1200 Nm3/h).

Wedtug danych aktualnych na koniec 2008 r. z gazu przewodowego GZ-35 korzysta w Kotobrzegu
11 455 odbiorcéw, z czego 10 768 to gospodarstwa domowe, reszta to odbiorcy przemystowi,
ustugi, handel i pozostate podmioty. Obecnie do celdow grzewczych gaz wykorzystywany jest przez
3307 gospodarstw domowych oraz 246 podmiotéw gospodarczych. Mozna przyjac, iz wszystkie tereny
zainwestowane w obszarze miasta, sg zgazyfikowane — najnowsze osiedla siecig Sredniego cisnienia.

Sie¢ gazowa jest w dobrym stanie technicznym. W sezonie grzewczym w okresie szczytéw
wystepujg w czesci miasta spadki cisSnienia z powodu zwigkszonego zapotrzebowania na cele c.o.
Zapotrzebowanie roczne na gaz w miescie przekracza 20 min m3, a w okresie szczytu (grudzien)
zuzycie gazu wynosi ok. 5500 Nm?/h.

Witascicielem i eksploatatorem sieci w miescie, oprocz Podczela Il, jest Wielkopolska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. w Poznaniu, gestorem zaopatrzenia w gaz ziemny os. Podczele Il i wkrotce
Podczela | jest G.EN. GAZ ENERGIA S. A. w Poznaniu.

11.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
Miejska Energetyka Cieplna Sp. z o0.0. jest najwiekszym wytworcg ciepta w miescie.
W posiadaniu MEC sa:

e Centralna Cieptownia ul. Koftgtaja 3 opalana miatem weglowym z zainstalowanym kottami
2xXWR-25-013 o mocy cieplnej 2x29,075 MW oraz 4xXWR-10-010 o mocy cieplnej 4x11,630 MW;

e Gazowo-olejowa osiedlowa kottownia w Podczelu Il przy ul. Lwowskiej 2 o mocy cieplnej
ok. 6,250 MW; pracujgca obecnie na paliwo gazowe:

Lokalne kottownie z kottami gazowymi przy:
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e ul. Wylotowa 7 (0,240 MW),
e ul. Sienkiewicza 16 (0,234 MW);
e ul. Jednosci Narodowej (0,175 MW);
e ul. Arciszewskiego 20 (0,375 MW);
e ul. Rybacka 7 (0,062 MW),
e ul. Portowa 25 (0,062 MW);
e ul. Portowa 9 (0,030 MW);

Najwieksze zrodto ciepta — Centralna Cieptownia zlokalizowana jest w pétnocno-wschodniej
czesci miasta w strefie uzdrowiskowej. Obiekt w celu ograniczenia ucigzliwo$ci dla srodowiska
posiada wyrzutnie gazéw spalinowych o wys. 65m, elektrofiltry dla kottéw WR-25 o sprawno$ci
powyzej 90% i multicyklony dla kottéw WR-10, szczelne ogrodzenie terenu zabezpieczajgce przed
rozprzestrzenianiem sie pytu weglowego.

MEC eksploatuje miejskg sie¢ cieptownicza (patrz zatgcznik nr 9), w sktad, ktérej wchodzi sie¢
wysokoparametrowa (130/80) i niskoparametrowa (90/70). Sie¢ prowadzona jest w kanatach
nieprzechodnich, na estakadzie (2x3549,5 m) i jako preizolowana (2x15365 m). Laczna dtugosc¢
sieci cieplnych wynosi 2x34,5 km (razem z siecig na osiedlu Podczele).

W czesci uzdrowiskowej jest sieC czteroprzewodowa, ktora oprocz dostarczania ciepta
na cele c.o., c.w.u. oraz wentylacji zapewnia dostawe ciepta na cele technologiczne.

Sie¢ dwuprzewodowa dostarcza ciepto gtéwnie do budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.
Wezly cieplne czesciowo nalezg do odbiorcow ciepta a czgsciowo do MEC-u.

Spotka posiada 190 weztéw cieplnych z tego 2 wezty bezposrednie, 29 weztéw grupowych,
159 weziow indywidualnych. Ponad potowa tych weztéw jest zautomatyzowana.

Oprocz obiektow zaopatrywanych w ciepto przez MEC ze scentralizowanego zrédta ciepfa
za posrednictwem rozbudowanej sieci cieplnej (w czesci uzdrowiskowej i w centrum miasta),
na terenie miasta Kotobrzeg eksploatowanych jest rowniez wiele lokalnych zrodet ciepta opartych
0 gaz przewodowy. Inwestorzy indywidualni na terenach nowo zabudowanych korzystajg
z dobrze rozbudowanej sieci gazowej wykorzystujgc w duzym stopniu gaz przewodowy do celéw
grzewczych w swoich indywidualnych zrédtach ciepta.

Ok. 25% udziatu w rocznej produkciji ciepta w miescie ma gaz przewodowy, 70% miat weglowy
iwegiel, 5% olej opatowy wraz ze znikomym udziatem energii ze zrédet odnawialnych, tj. energii stonecznej.
Energie stoneczng wykorzystuja:
1. Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ul. Helsinska — ok. 140 m?;
Spoteczna Wyzsza Szkota Przedsiebiorczosci i Zarzadzania (z siedzibg w todzi),
Wydziat Zamiejscowy ul. Kasprowicza 3 — 160 m? ok. 170 kW,
Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. ul. Kotigtaja 3 (dla wiasnych potrzeb socjalno-bytowych) — 8,4 m?
Pensjonat ,Gornik” ul. Kosciuszki 3 (wtasciciel: NAT Sp. z 0.0., ul. Edukac;ji 37, Tychy) - 220 kW;
Hala sportowa MOSIR ,fuczniczka” ul. Lopuskiego 36/38 — 120 m?;
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji ,Milenium” ul. topuskiego 38 m, kompleks sportowy:
zimg - sztuczne lodowisko z inst. typu ICE SOLAR, latem — uktad solarny z pompg ciepta -
dzienny odzysk ciepta to ok. 10 GJ;
oraz kilka domow mieszkalnych, w ktorych energia stoneczna wykorzystywana jest do wspomagania
uzyskiwania cieptej wody uzytkowe;j.

11.6. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Podstawowe zasilenie miasta w energie elektryczng stanowi linia WN110kV relacji Dunowo —
Ustronie Morskie — Kofobrzeg, wyprowadzona ze stacji 400/220/110 kV w Dunowie.

Rezerwowe zasilanie to, linia WN110 kV z GPZ 110/15 kV (2x10 MVA) w Goscinie oraz linia
WN110 kV z GPZ 110/15 kV (2x16 MVA) w Ustroniu Morskim.

Na terenie miasta zlokalizowane sg dwa gtéwne punkty zasilania 110/15 kV, tj. GPZ 110/15
(2x16 MVA) przy ul. Koszalinskiej oraz podobny przy ul. VI Dywizji Piechoty.

Szczytowe zapotrzebowanie mocy w obszarze miasta wynosi ok. 30 MW. Stacje transformatorowe
(192 szt. wg danych na koniec 2008 r.), to w przewazajgcej czesci obiekty kubaturowe. Stacje
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wiezowe oraz stupowe zasilane liniami napowietrznymi eksploatowane sg na obrzezach miasta.
Korzystna lokalizacja gléwnych punktéw zasilania, moc transformatoréw, sie¢ 15kV w przewazajgcej
czesci w uktadzie pierscieniowym zapewniajg petne zaopatrzenie w energie elektryczng aktualnych
i potencjalnych jej odbiorcow.

Gestorem infrastruktury energetycznej na terenie miasta jest ENERGA — OPERATOR S.A.
Oddziat w Koszalinie Rejon Dystrybucji Kotobrzeg.

11.7. TELEKOMUNIKACJA

W Kotobrzegu funkcjonuje telefonia stacjonarna — przewodowa oraz operatorzy telefonii cyfrowe;j
— komérkowej oraz szerokopasmowa sie¢ telekomunikacyjna nalezgca do Rejonu Zabezpieczen
Teleinformatycznego Marynarki Wojennej w Kotobrzegu.

Operatorzy posiadajg w obszarze miasta infrastrukture techniczng zwigzang ze swiadczonymi
ustugami. Telekomunikacja stacjonarna — centrale i sieci przewodowe oparte w wigkszosci
na okablowaniu konwencjonalnym (kable z zytami miedzianymi); telefonia komérkowa — systemy
typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) sktadajgcych sie z: systemu anten stuzgcych
do komunikacji telefonu z urzgdzeniami komutacyjnymi, umieszczonymi na wysokich obiektach,
kominach, budynkach lub specjalnie skonstruowanych masztach, cyfrowej centrali, systemu anten
parabolicznych do komunikacji kontrolerem stacji bazowych.

Na terenie miasta Kofobrzeg istnieje infrastruktura telekomunikacyjna nalezgca do Rejonu
Zabezpieczen Teleinformatycznego Marynarki Wojennej w Kotobrzegu w ulicach: Wiosennej,
Jana lll Sobieskiego (do ul. Jednosci Narodowej), Jednosci Narodowej, 1 Maja, Trzebiatowskiej,
E. Lopuskiego, Armii Krajowej, Dworcowej, Jagiellonskiej (dawniej Kniewskiego), Unii Lubelskiej
(do ul. Katedralnej), Katedralnej, Al. Sw. Jana Pawta Il (dawniej ul. Walki Mtodych)
(od ul. Katedralnej do Kamiennej), Kupieckiej, Ztotej, Koszalinskiej, Mazowieckiej, Wschodniej,
Czarneckiego, Koniecpolskiego, Chodkiewicza, Solnej, Wojska Polskiego, Artyleryjskiej.

155z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 155



lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. GENERALNA KONCEPCJA ROZWOJU MIASTA

Koncepcja rozwoju przestrzennego miasta Kotobrzeg polega na kontynuowaniu dotychczasowych
zmian w zagospodarowaniu przestrzeni miasta w kierunku poprawy stanu i funkcjonowania jego struktury
i Srodowiska, zapewniajgcych przestrzenne warunki dla osiggniecia zatozonych celéw rozwoju.

Rozwoj przestrzenny miasta oparty zostanie na nastepujgcych zasadach:

» zasadzie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj miasta gtéwnie opartego
na jego aspekcie ekologicznym, tak, aby tworzyt on rozwdj trwaty i jednoczesnie nieszkodliwy
dla srodowiska naturalnego. Rozwoj ten powinien by¢ dostosowany do wymagan spotecznych
i ekonomicznych wobec przestrzeni miasta jednoczes$nie majgc na celu poprawe jego struktury,
jakosci zycia mieszkancow oraz zaprowadzenie tzw. tadu przestrzennego poprzez state dgzenie
do rownowagi pomiedzy strefami, tj. przestrzenno-ekologiczng, gospodarczg i spoteczna, czyli
osiggnieciu stanu, w ktérym miasto stanie sie miastem przyjaznym i bezpiecznym dla spofeczenstwa;

» regule pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajgcg sie w nastepujgcych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

e racjonalnego wykorzystania zasobow poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i tadu
przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

o ksztattowania strefy miejskiej jako przestrzeni konkurencyjnej, o wysokiej jakosci i standardzie
zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikéw,

e zachowania, ochronie i wyeksponowania — tych elementéw zagospodarowania, ktore stuzg
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, i $wiadczg o tozsamosci miasta
i jej lokalnej odrebnosci.

1.1. GLOWNE FUNKCJE ROZWOJU MIASTA

Do gtéwnych funkcji miasta Kotobrzeg naleza:
1) funkcja turystyczno-wypoczynkowa,
2) funkcja uzdrowiskowa,
3) funkcja kulturowa,
4) funkcja portowa,
5) funkcja mieszkaniowa,
6) funkcja administracyjna,
7) funkcja oswiatowa.
Jedng z najwazniejszych i jednoczesnie podlegajgcg najwiekszemu rozwojowi w miescie
jest funkcja turystyczna i rekreacyjna.
Filarem kotobrzeskiej gospodarki jest sektor turystyczny, ktérego funkcjonowanie zwigzane jest
gtéwnie z obstugg lub swiadczeniem ustug na rzecz ruchu turystycznego.

Kotobrzeg petni, bowiem zaréwno role osrodka turystki uzdrowiskowej, jak i wypoczynkowe;.

Ze wzgledu na silne korelacje pomiedzy liczbg turystéw odwiedzajgcych miasto gtéwnie
w okresie sezonu letniego, a warunkami pogodowymi, na przestrzeni ostatnich lat znacznie
rozbudowuje sie oferte towarzyszaca dla turystow w postaci bazy sportowej, spa oraz oferty
kulturalnej. Planuje sie réwniez dalsze jej poszerzenie. Nadmienia sie rowniez, ze Kotobrzeg
w wiekszos$ci rankingéw plasuje sie na czotowych pozycjach — pod wzgledem liczby turystow
zaréwno krajowych, jak i zagranicznych oraz liczby turystéw w zakladach uzdrowiskowych,
czy tez liczby udzielanych noclegdéw, miejsc noclegowych czy tez zaktadow uzdrowiskowych —
sposrdd ponad czterdziestu miejscowosci uzdrowiskowych w Polsce.

Funkcja uzdrowiskowa miasta Kofobrzeg powinna w najblizszych latach nadal petni¢ jedna
z funkcji wiodgcych, dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania funkcji uzdrowiskowych
jej dalszego rozwoju i propagowania. Wigze sie to przede wszystkim z realizacjg takich zadan
wiasnych gminy jak:
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e wilasciwa gospodarka terenami, z uwzglednieniem potrzeb lecznictwa uzdrowiskowego,
ochrony zi6z naturalnych surowcow leczniczych oraz czynnosci, ktorych wykonywanie jest
zabronione w poszczegolnych strefach ochronnych uzdrowiska;

e wlasciwa ochrona warunkéw naturalnych uzdrowiska oraz spetniania wymagan w zakresie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, natezenia hatasu, odprowadzania Sciekow,
gospodarki odpadami czy emisji pol elektromagnetycznych;

e tworzenia odpowiednich warunkéw do funkcjonowania zaktadéw i urzgdzen lecznictwa
uzdrowiskowego oraz rozwoju infrastruktury komunalnej w celu zaspokajania potrzeb oso6b
przebywajgcych w miescie w celu leczenia uzdrowiskowego;

e tworzenia i ulepszania infrastruktury komunalnej i technicznej a w szczegdlnosci w zakresie
transportu zbiorowego oraz gospodarki odpadami, energetycznej i wodno-sciekowe;j.

Gospodarka morska i port sg réwniez waznym czynnikiem rozwoju lokalnego i regionalnego,
tworzgcym przyjazny klimat dla przedsiebiorczosci. Funkcjonowanie miasta od poczgtku jest
nierozerwalnie zwigzane z portem i plazg. W zwigzku z powyzszym istotng gatezig gospodarki,
ze wzgledu na jego potozenie jest gospodarka morska, powigzana gtéwnie z funkcjonowaniem
portu morskiego oraz podmiotéw gospodarczych zwigzanych z rybotdwstwem. Jedng z gtéwnych
funkcji warunkujgcych rowniez rozwdéj miasta jest funkcja portowa, kidéra powinna opierac sie
na wykorzystaniu rezerw rozwojowych portu polegajgcych na modernizacji i rozbudowie mariny
oraz budowie dworca pasazerskiego. Wptynie to na pewno na podniesienie jakosci i konkurencyjnosci
ustug portowych w sektorze turystyczno-pasazerskim, a zrbwnowazone wykorzystanie w przysztosci
potencjatu portu rybackiego przyczyni sie do poprawy efektywnosci przedsiebiorstw z sektora rybotdwstwa.

Kolejna funkcjg majgca wptyw na rozwdj miasta Kotobrzeg, jest stworzenie mozliwosci rozwoju
wysokiej jakosci mieszkalnictwa jednorodzinnego, apartamentowego i wielorodzinnego, a takze
mozliwosci powstania zabudowy o charakterze hotelowym i pensjonatowym.

Na terenie miasta poza wymienionymi dominujgcymi funkcjami ksztaltujgcymi jego obecny
rozwdj, na przestrzeni lat nastgpit réwniez rozwdj drobnego rzemiosta i nieucigzliwego przemystu,
a takze stworzyly sie enklawy miejsc, gdzie powstaty magazyny, bazy, sktady. Na terenie miasta
rozwineta sie rowniez przede wszystkim gatgz ustug lokalnych oraz ustug handlu.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta i analizy jego predyspozycji oraz
mozliwosci, a takze uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych politycznych
uznac nalezy, ze istniejgce funkcje miasta powinny zosta¢ kontynuowane z tym, ze powinny one
ulec ukierunkowaniu na jego rozwdj zrbwnowazony.

Bardzo waznym kierunkiem witasciwego zréwnowazonego rozwoju miasta jest stworzenie
ptynnych potgczen komunikacyjnych regulujgcych w wtasciwy sposéb ruch wewnatrzmiejski oraz
budowa obwodnicy wyprowadzajgcej ruch z centrum miasta na jego obrzeza. Nadmienia sie
rowniez, ze aby w wiasciwy sposéb ksztattowaty sie gtéwne funkcje rozwoju miasta nalezy rowniez
wzig¢ pod uwage stworzenie wytycznych do zachowania wiasciwej ilosci miejsc parkingowych,
dla kazdej nowej inwestycji powstajgcej na terenie miasta.

Kierunki rozwoju miasta wynikajg z wprowadzenia pojecia zrownowazonego (eko-) rozwoju
i przejscia z aspektow ilosciowych na jakosciowe tzn. na jakosé zycia mieszkancow, srodowiska,
wizerunku przestrzeni i krajobrazu oraz potrzeb zdobywania rynku i inwestoréow w dobie silnej
konkurencyjnosci miedzy jednostkami samorzgdowymi, jakimi sg inne miasta i gminy.

Okreslone kierunki rozwoju miasta oczywiscie obok sSwiadomosci ekologicznej
mieszkancow jak i turystow odwiedzajacych ten obszar wskazuja jedyne mozliwe sposoby
prowadzace do poprawy jakosci zycia mieszkancow i mozliwosci powiekszenia ich dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach przeznaczenia terenu uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami

miasta Kotobrzeg bedzie:

1) Ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego, a co za tym idzie utrzymanie i umacnianie
funkcji uzdrowiskowej.

2) Zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancéw miasta
jak i regionu oraz dla oséb odwiedzajacych - pochodzacych z innych czesci polski
i z zagranicy — stworzenie bogatej funkcji ustug lokalnych i ponadlokalnych.
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3) Przywrécenie wartosci kulturowych miasta poprzez zhumanizowanie przestrzeni miejskiej
polegajacej na rozbudzeniu tozsamosci terytorialnej (stworzenie nowego image miasta)
- nadanie nowych wartosci poszczegélnym miejscom lub obszarom, poprzez renowacje
lub adaptacje obiektéow zdegradowanych (nie tylko o walorach zabytkowych)
z jednoczesnym dziataniem zmierzajgcym do ozywienia gospodarczego i spotecznego.

4) Mieszkalnictwo jako oferta deweloperska dla okolicznej klasy sSredniej i wyzszej,
tzw. ,,nowych osadnikow”, poprzez realizacje wysokiej jakosci architektury.

5) Dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzang miedzy innymi z portem oraz obstuga ruchu
turystycznego i réznorodnego rodzaju przetwdrstwem spozywczym (dotyczy np.:
rybotéwstwa, wytworni wod mineralnych itp.).

Cate miasto uznaje sie za rozwojowe i proponuje sie nastepujacg systematyke jednostek
osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakosciowego, tj.:

1) osrodek dynamicznego rozwoju tj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych w oparciu
o dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy, ktérego rozwdj wymaga wprowadzenia
znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dziatan na rzecz ochrony srodowiska,

2) osrodek umiarkowanego rozwoju — osrodek rozwijajgcy sie na miare swojego zaplecza
spoteczno-gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych i krajobrazowych.

Przyjmuje sie nastepujaca strukture przestrzenno-funkcjonalng sieci osadniczej miasta Kotobrzeg:
Miasto Kotobrzeg — osrodek dynamicznego rozwoju o funkcjach:

a) wiodacych, do ktérych nalezy: funkcja ustug turystyki i wypoczynku oraz obstugi ruchu turystycznego,
funkcji uzdrowiskowej, a takze mieszkaniowej, ustug o$wiaty i zdrowia oraz ustug lokalnych
i ponadlokalnych (administracja, port, oswiata, kultura, handel, zdrowie i opieka spoteczna),

b) uzupetniajgcych, do ktérych nalezy: dziatalnos¢ portu jako portu przetadunkowego, szkolnictwo
wyzsze, dziatalnos¢ gospodarcza oraz magazynowa i sktadowa.

1.2. STRATEGICZNE CELE | KIERUNKI ROZWOJU

Za najwazniejszy, diugofalowy strategiczny cel rozwoju miasta Kotobrzeg — jego wizje, uznano hasto:
,»KOLOBRZEG — UZDROWISKO NADMORSKIE — MIASTO KULTURY”

»Atrakcyjny kurort, wykorzystujgcy swoje walory naturalne i kulturowe, rozwijajacy sie
w oparciu o potencjat intelektualny i gospodarczy swoich mieszkancow”

Strategia rozwoju miasta do roku 2020 zaktada trzy podstawowe priorytety i cele strategiczne
rozwoju miasta, tj. turystyke, mieszkancow i przedsigbiorczos¢.

Kierunki Rozwoju Miasta w niniejszym dokumencie w odniesieniu do opracowanej Strategii,
uszczegobtawiajg program operacyjny ,Piekniejszy Kotobrzeg”.

Realizacja tego programu odnosi sie do gtéwnych celdw i priorytetow strategicznych
w nastepujgcy sposéb:
» L Turystyka:

— Ochrona srodowiska przyrodniczego - gtdwnie poprzez: wtasciwg gospodarke przestrzenng
majgcg na celu ochrone borowin i zt6z solanek wystepujgcych na terenie miasta Kotobrzeg;
umozliwienie w miare mozliwosci doptywu bogatego w jod aerosolu morskiego (co najmniej
do granic strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej), wzbogacenie zieleni miejskiej, rewaloryzacje
parkow zabytkowych, ochrone jakoSci wod morskich w porcie, ograniczenie ekspansji
zabudowy w kierunku wydm;

— Wspieranie funkcji uzdrowiskowej - gtdwnie poprzez: utrzymywanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wytycznych zgodnych z obowigzujgcg ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych,
dotyczgcych miedzy innymi maksymalnej dopuszczalnej iloSci miejsc parkingowych,
powierzchni zabudowy, utrzymaniu zrownowazonej powierzchni biologicznie czynnej
i wymaganej, odpowiedniej iloSci terenow zielonych.

» Mieszkancy:

— Rewitalizacja i poprawa jako$ci oraz warunkow zamieszkania - gltdwnie poprzez: realizacje
wysokiejf jakosci architektury, ograniczenie wysokosci zabudowy, nawigzanie do historycznych
pierzei (m.in. XIX-wiecznych linii zabudowy), skuteczne egzekwowanie realizacji odpowiedniej
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ilosci migjsc postojowych dla samochodéw osobowych, dla wszystkich howoprojektowanych

obiektow oraz dla czesci istniejgcych obiektow objetych rozbudowag/nadbudowg w ilosci

nie mniejszej niz liczba okreslona w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
» PrzedsiebiorczoSc:

— Kreowanie marki Kotobrzeg - gtdbwnie poprzez: wypromowanie miasta jako Perty Uzdrowisk
nadbattyckich w kraju i za granicg, zrownowazony rozwo0j poprzez zachowanie
odpowiednich proporcji migdzy zwiekszaniem ilosci budynkow mieszkalnych i sanatoryjnych,
realizacje wysokiej jakoSci architektury”.

Gtéwna idea programu o nazwie ,Piekniejszy Kotobrzeg” polega na zintegrowanym podejsciu
do planowania urbanistycznego, wigzgc ze sobg dziatania majgce na celu podniesienie komfortu
zamieszkania, przywrocenia wartosdci kulturowych poprzez renowacje lub adaptacje obiektow
zdegradowanych (nie tylko posiadajgcych walory zabytkowe) z jednoczesnym dziataniem
zmierzajgcym do ozywienia gospodarczego i spotecznego.

Realizacja poszczegdinych zadan operacyjnych w ww. programie ma na celu rewitalizacje, czyli swoistg
odnowe miasta, jego regeneracje i rehabilitacje oraz jego reorientacje funkcjonalng i rozwojowa.

Gtéwnymi celami, opracowanego programu ,Piekniejszy Kotobrzeg” Strategii Rozwoju Miasta
oraz niniejszego Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego jest
poprawa struktury przestrzennej miasta oraz jego atrakcyjnosci turystycznej, a takze poprawa
struktury inwestycyjnej i jakosciowej zycia mieszkancow.

Program operacyjny ,Piekniejszy Kotobrzeg” oraz opracowane Kierunki Rozwoju Miasta
uwzgledniajg przede wszystkim tysigcletnig historie Kotobrzegu oraz wyfaniajg historyczne
aspekty rewitalizacji i mozliwosci dgzenia do odbudowy zabytkow oraz przywrocenia przynajmniej
w czesci sredniowiecznego charakteru miasta w nawigzaniu do stylu i uktadu zabudowy.

Realizacja programu w oparciu o0 przedsiewziecie realizacyjne majgce na celu rozwdj
przestrzenny miasta Kofobrzeg oraz rewitalizacje terendow powojskowych umocni i wptynie
na planowe zainwestowanie obecnych na terenie miasta znacznych rezerw terenowych,
powstatych na skutek wyprowadzenia sie wojsk z terendw miasta.

Natomiast planowe zagospodarowanie przestrzeni miasta zgodne z wytycznymi kierunkow
rozwoju tego miasta (w powigzaniu z historycznym uktadem urbanistycznym oraz z centralnym
elementem krystalizujgcym przestrzen, jakim byt i jest budynek kosciota N.M.P. - bazyliki konkatedralnej),
pozwoli na wiasciwg orientacje kazdemu turyscie, w ktorym miejscu potozone jest centrum miasta.

Sukcesywna realizacja programu operacyjnego oraz kierunkéw przedmiotowego studium
a w konsekwencji realizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinna
spowodowac¢ wyeliminowanie dotychczasowego zagrozenia, ktorym jest odptyw mieszkancow
z miasta do gmin sgsiednich.

+Podkreslic nalezy, ze realizacja nowoczesnego budownictwa zaprojektowanego i wytyczonego w zgodzie
Z historig wptynie réwniez na poprawe wizerunku miasta oraz na jakosc¢ i standard zycia mieszkancow.

Do czynnikow warunkujgcych rozwdj miasta Kofobrzeg oraz rewitalizacji nadmorskich terenow
uzdrowiskowych nalezec bedzie rowniez migdzy innymi uporzgdkowanie struktury przestrzenno-
funkcjonalnej miasta, ktéra pozytywnie wptynie na obecnie wystepujgcy konflikt funkcji uzdrowiskowej
i turystycznej oraz na poprawe jakoSci i przepustowosci uktadu komunikacyjnego w mieScie Kofobrzeg”.

Nadmienia sie réwniez, ze Kierunki Rozwoju Miasta w powigzaniu z celami strategicznymi
wskazujg na opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
powinien zosta¢ natozony dos¢ duzy nacisk na zabezpieczenie wiasciwej i wystarczajgcej ilosci
miejsc parkingowych dla danego rejonu miasta.

,Przedsiewziecia realizacyjne o nazwie Kontynuacja rewitalizacji Srédmiescia (Starego Miasta)
ma na celu kontynuacje rozpoczetego w pofowie lat osiemdziesigtych zadania opisanego
W niniejszej strategii jako ,Atrakcyjna wizualnie Nowa Staréwka”. Niniejsze przedsiewziecie
realizacyjne ma rowniez na celu utrzymanie w dobrym stanie obiektow zabytkowych wysokiej
klasy, a takze uporzgdkowanie zabudowy srodmieScia, a co za tym idzie zwiekszenia potencjatu
ustugoweqo i turystycznego samej Staréwki. Konsekwencjg tych dziatann bedzie mozliwosc
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Szerszego wykorzystania obiektow zabytkowych oraz rozwoju turystyki kulturowej, a takze
stworzenie reprezentacyjnego miejsca integracji spotecznej’.

Przedsiewziecie realizacyjne o nazwie rewitalizacja terenow nad Parsetg ugruntuje turystyczny
wizerunek miasta, ponadto wptynie korzystnie na rozwoj systemu Sciezek rowerowych oraz jako$c
Zieleni miejskiey”.

Podsumowuijac:

Gtébwnym celem rozwoju przestrzennego miasta Kotobrzeg jest zharmonizowanie funkciji
ekologicznych z wymogami spofecznymi i ekonomicznymi mieszkancow oraz wymogami
turystycznymi i uzdrowiskowymi wobec jego przestrzeni.

Kierunki Studium oraz wspomniany program operacyjny ma przede wszystkim za zadanie
zagwarantowanie fadu przestrzennego miasta poprzez wilasciwy jego rozwodj dotyczacy
infrastruktury drogowej, obszaréw inwestycyjnych oraz uzupetnienia historycznej tkanki
$rédmiejskiej. Kierunki Studium jak i program strategii wskazujg na uporzgdkowanie struktury
przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

W przedmiotowym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego”,
wskazuje sie przede wszystkim na:

1) dbatos¢ o srodowisko miejskie ze szczegdinym naciskiem na zachowanie jego naturalnych
walorow leczniczych, ktére sprzyja¢ bedg bezpieczenstwu ekologicznemu i dalszemu
rozwojowi ustug sanatoryjnych i turystycznych.

2) rozbudowe istniejgcego ukfadu komunikacyjnego, we wszystkich jego aspektach, tj.:
drogowym, kolejowym, morskim i powietrznym, ktdry powinien zaowocowaC poprawg
zewnetrznego i wewnetrznego systemu komunikacyjnego;

3) powstanie nowych $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych oraz tzw. Sciezek zdrowia;

4) rozbudowe i wzbogacenie funkcjonalnosci istniejacego portu poprzez:

e rozbudowe mariny i wzbogacenie jej o funkcje hotelowe i rekreacyjno- wypoczynkowe,
rewitalizacje przestrzeni rybackiej, w tym budowe nowych obiektow o europejskim standardzie,
rozbudowe terminalu pasazerskiego,
rozbudowe portu towarowego i dostosowanie go do przewozu kontenerow i tirow,
budowe pirsu przyjmujgcego transport produktow naftowych — w dalszej przysziosci
przy zatozeniu powstania przemystu wydobywczego ropy naftowej z dna Morza Battyckiego;
5) zlokalizowanie obszaréw wymagajacych rewitalizacji;

6) zlokalizowanie obszarow, ktére bedg mogly zosta¢ przeznaczone pod lokalizacje matych
i Srednich przedsiebiorstw oraz rzemiosta;

7) zlokalizowanie obszaréw, ktére bedg mogtly zosta¢ przeznaczone pod bazy sportowo-rekreacyjne;

8) rozwdj infrastruktury technicznej,

9) zlokalizowanie obszaréow, ktére bedg mogly zosta¢ przeznaczone pod tereny ustug
wielkopowierzchniowych, tj. powyzej 2000 m?;

10) zlokalizowanie obszaréw, ktére beda mogly zostac przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej.
Omawiany dokument ma za zadanie okreslac tad przestrzenny, oparty na zasadach ekorozwoju

oraz silnie ksztattowac turystyczny i uzdrowiskowy charakter miasta. Waznym czynnikiem jest

rowniez utrwalanie funkcji portowej miasta Kotobrzeg, jako istotnego czynnika miastotworczego.

Miasto to, poza tym powinno dgzy¢ do stworzenia bogatszeji znacznie ciekawszej oferty imprez
kulturalnych, a takze poprawia¢ warunki dla uprawiania sportu masowego, rekreacji i aktywnego
wypoczynku oraz popiera¢ wszelkie inicjatywy spoteczne zmierzajgce do osiggniecia tego celu.

Rozwoj bazy sportowo-rekreacyjnej moze zostaC osiggniety poprzez wskazanie terenow
dla potencjalnych inwestoréw oraz racjonalng polityke wtadz miasta w zakresie zagospodarowania
wytypowanych dla tych celow terendw.

Rozwdj nowoczesnej infrastruktury technicznej miasta powinien zosta¢ oparty, na Miejscowych
Planach Zagospodarowania Przestrzennego oraz Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, ktére to
powinny przyczynic sie do zrbwnowazonego rozwoju miasta Kotobrzeg.

Zmniejszenie deficytu zasobow mieszkan komunalnych i socjalnych oraz podniesienie
standardu istniejgcych mieszkan powinno, przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow.
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Nalezy réwniez, pamietac, ze zasoby srodowiska naturalnego miasta Kotobrzeg stanowig jego
szczegoblng wartosé, dlatego tez atrakcyjne powigzania nadmorskich waloréw przyrodniczych
i leczniczych popularyzujg to miasto jako miejsce odnowy zdrowotnej i wypoczynku.

2. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
MIASTA

21. KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta” okresla sie
w szczegolnosci ,,obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk”, dlatego tez temat srodowiska przyrodniczego jest tematem priorytetowym.

Méwienie o Srodowisku przyrodniczym miasta jest o tyle uzasadnione, ze zabudowa miejska
oraz funkcjonujgca w nim infrastruktura techniczna w znacznym stopniu przeksztatca pierwotne
warunki przyrodnicze i sprawia, ze poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego w miescie
nabierajg specyficznych cech.

System Przyrodniczy Miasta (w skrécie SPM) jest to celowo wyodrebniona cze$¢ miasta,
petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze (gtéwnie klimatyczna, hydrologiczng i biologiczng) oraz
podporzgdkowane im funkcje poza przyrodnicze (na przyktad mieszkaniowg, wypoczynkowg
czy estetyczng), sktadajgca sie z obszarow weztowych i weztdéw, czyli zrédet zasilania oraz
korytarzy i siegaczy, czyli drog zasilania, powigzanych ze sobg oraz z regionalnym systemem
przyrodniczym procesami wymiany materialno-energetycznej. Gtdwnymi elementami Systemu sa:
e Obszary weztowe - podstawowe elementy zrodtowe systemu, majgce znaczenie klimatyczne,

hydrologiczne i/lub biologiczne dla catego miasta, a nawet regionu miejskiego;

o Wezly - wspomagajgce elementy zrodtowe SPM, majgce znaczenie klimatyczne, hydrologiczne
lub biologiczne tylko dla cze$ci miasta;
o Korytarze - podstawowe elementy tranzytowe (tgcznikowe) SPM, tgczace obszary weztowe

i wezty oraz regionalny system przyrodniczy w funkcjonalng catos¢;

e Siegacze - wspomagajace elementy tranzytowe SPM, kitdre wychodzac z obszaréw weztowych,
weztow i korytarzy, zwiekszajg ich oddziatywanie na tereny otaczajgce.

.Ksztaftowanie SPM musi uwzglednia¢ dwa powigzane ze sobg cele:

— utrzymanie bgdZz uksztaffowanie pozgdanego stanu Srodowiska przyrodniczego z punktu

widzenia funkcjonowania przyrody na danym obszarze oraz

— utrzymanie bgdZz uksztaffowanie pozgdanego stanu Srodowiska przyrodniczego z punktu

widzenia potrzeb mieszkancow’. (Szulczewska, Kaftan - red. 1996).

| tak np. ocena funkcjonowania klimatycznego SPM jest oceng mozliwosci przewietrzania
i regeneracji powietrza w miescie. Ocena ta przeprowadzona jest z zastosowaniem kryteridw,
sformutowanych na podstawie zmiennosci cech decydujgcych o mozliwosci spetnienia podstawowych
funkgji klimatycznych, tj.:
e udziatu roslinnosci;
e jej struktury pionowej (dla procesu regenerac;ji);
e wskaznika zwartosci przeszkody (dla procesu przewietrzania).

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze ksztalttowanie systemu ekologicznego miasta
Kotobrzeg powinno opieraé sie gtéwnie na racjonalnym uzytkowaniu naturalnych zasobow
przyrody i krajobrazu przez mieszkancéw oraz odwiedzajgcych to miasto turystow.

Natomiast wlasciwie zachowany system ekologiczny miasta wptywa na zachowanie tadu
ekologicznego, przestrzennego i estetycznego, czyli na zachowanie wifasciwych proporciji
pomiedzy czynnikami przyrodniczymi i poza przyrodniczymi.

Efektem tych dziatan ma by¢ podniesienie jakosci zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowym
Srodowisku i pieknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia edukacji ekologicznej, a co za tym idzie Swiadomosci ekologiczne;j
spoteczenstwa. Problemy ekologiczne, to tez problemy moralnosci i odpowiedzialno$ci - rozréznienie
tadu i nietadu, woli oraz potrzeb mieszkancow — co do jakosci Srodowiska i poszanowania otoczenia.
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Najlepszg drogg do ekorozwoju jest ksztattowanie swiadomosci ekologicznej dzieci
oraz mtodziezy i ogotu spofeczenstwa, ktore swojg wiedzg, dosSwiadczeniem, postepowaniem,
zaangazowaniem i etykg ekologiczng bedg dgzy¢ do tworzenia modelu zrownowazonego rozwoju,
w zgodzie z prawami przyrody. Znacznie korzystniej jest stosowac profilaktyke niz usuwac skutki
niewiedzy i nieSwiadomosci spoteczenstwa.

W zwigzku z powyzszym mozna powiedzieé, Zze stan i jakos¢ srodowiska przyrodniczego
w przysziosci bedzie zaleze¢ od istniejgcego poziomu edukacji ekologicznej w szkotach oraz
przychylnosci polityki ekologicznej miasta.

Podstawowym narzedziem dla realizacji postulatdbw ochrony przyrody i ksztaftowania
Srodowiska jest planowanie przestrzenne, ktére ma za zadanie uwzglednia¢ w opracowaniu jakim
jest ,studium....” system ekologiczny miasta jako jeden z podstawowych uwarunkowan rozwoju,
a w szczegolnosci ma zdefiniowa¢ kierunki ochrony s$rodowiska oraz okresli¢ strukture
przestrzenno-funkcjonalng miasta.

Ochrona wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczeqo

Dla wtasciwej ochrony zasobdw przyrodniczych miasta konieczne jest przyjecie nastepujgcych
postulatéw:

1) Ochrona powierzchni ziemi (ochrona rzezby, gleby), ktéra powinna polegac na:

a) ograniczeniu przeksztatcenia rzezby terenu do minimum, tzn. zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

b) doprowadzeniu do ograniczenia zanieczyszczeh pochodzgcych z emitoréw liniowych
i punktowych majgcych wptyw na jakos¢ i wartoS¢ bonitacyjng gleb na terenie miasta.

2) Ochrona ekosysteméw ladowych, ktéra powinna polega¢ na: ksztattowaniu korytarzy

ekologicznych, w formie tgcznikbw pomiedzy ekosystemami podobnego typu, majgcymi
za zadanie likwidacje ich izolacji przestrzennej. Umozliwi to migracje flory i fauny oraz wymiane
zasobow genowych, a takze podniesienie odpornosci systemu przyrodniczego na degradacije.
Ochrona ekosystemow lgdowych wptynie réwniez na zminimalizowanie i ograniczenie
negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze inwestycji przecinajgcych korytarze
ekologiczne poprzez zastosowanie oston w postaci odpowiednich nasadzen.
Korzystny wptyw bedzie miato rowniez zachowanie otwartych przestrzeni dolin przymorskich
oraz doliny Parsety z pasami zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz krawedzi na styku
z terenami juz zainwestowanymi oraz z terenami wskazanymi do zainwestowania. Ochrona
ekosystemow lgdowych powinna polega¢ rowniez na wstrzymaniu osuszania terenéw wodno-
btotnych na obszarach chronionych i wytypowanych do ochrony, a takze na zastosowaniu
odpowiednich metod umacniania wydm morskich oraz przestrzegania nakazow i zakazoéw
wprowadzonych przepisami odrebnymi dla obszaréw prawnie chronionych. Wazne jest tez, aby
w stosunku do gk wykorzystywanych gospodarczo utrzymac tradycyjny sposob uzytkowania
(koszenie). Nie nalezy drastycznie zmienia¢ stosunkdw wodnych (osuszaniem terenu), gdyz
stanowi to zagrozenie dla zespotéw bagiennych i torfowiskowych.

3) Ochrona laséw i ekosystemow lesnych. Gospodarka na obszarach lesnych zasadniczo
pozostaje poza gestia miasta. Spoczywa ona, bowiem na przedsiebiorstwie Lasow
Panstwowych. Ochrona lasow i ekosysteméw lesnych powinna gféwnie polega¢ na zabiegach
majgcych na celu ochrone przeciwpozarowg, na podnoszenie naturalnej odpornosci
drzewostanow, ochronie gleb i wod lesnych oraz na zachowaniu naturalnych bagien i torfowisk.
Podsumowujgc, wtasciwa gospodarka leSna powinna przede wszystkim polega¢ na zasadach
trwatego i zrbwnowazonego gospodarowania, réwniez poprzez odstgpienie od gospodarki
zrebowej na rzecz rebni czesciowej, a takze na podniesieniu wieku rebnosci, stosowaniu
odnowien naturalnych samosiewéw, a takze w miare mozliwosci na unikaniu linii prostych
przy wyznaczaniu powierzchni zrebu.

Przy wtasciwej gospodarce lesnej powinno sie réwniez, przewidzie¢ mozliwosci wyznaczenia
nowej granicy polno-le$nej poprzez zalesianie nieuzytkéw, a takze dgzenie do ekstensywnego
gospodarowania zasobami lasow, tworzgc starodrzew. Wprowadzajgc nowe nasadzenia
powinno sie unika¢ monokultur i monolitow, przy uwzglednieniu map naturalnej roslinnosci
potencjalnej i wiedzy dotyczgcej naturalnych wymagan srodowiska. Istotnym jest rowniez fakt,
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ze szczegolnej pielegnacji wymagaja lasy ochronne (wodochronne, glebochronne), w obrebie

ktorych, nalezy ograniczy¢ do minimum penetracje i uzytkowanie.

Na obszarach wchodzgcych w zakres terenow laséw ochronnych dopuszcza sie zagospodarowanie

zgodne obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Na terenie Nadles$nictwa Goscino — obreb Dygowo powinien zosta¢ opracowany Plan Ochrony

Przyrody Nadlesnictwa, stanowigcy obligatoryjny element Planu Urzgdzenia Gospodarstwa Lesnego.

Niniejsze Studium i wczes$niej opracowana Waloryzacja Przyrodnicza wraz w ww. planami

ochrony stanowi¢ dobrg podstawe dla realizacji celow ochrony przyrody na terenach lesnych.

4) Ochrona zieleni urzagdzonej, tj. parkdw miejskich, starodrzewéw, cmentarzy i zieleni
przydroznej stanowi dla miasta wazny element krajobrazu, ktéry nalezy objg¢ ochrong
zachowawczg, a w niektorych przypadkach rowniez konserwatorskg, ponadto nalezy rowniez:

a) dazyc¢ do uatrakcyjnienia i w miare mozliwosci odtworzenia dawnej kompozycji parkow;

b) w nowych zatozeniach parkowych dgzy¢ do tworzenia zadrzewien o mozliwie wielu cechach
naturalnych (pod wzgledem skfadu drzewostanu, krzewéw i run roslin oraz ze wzgledu
na sposob ksztattowania uktadu parku);

c) starac sie leczyc¢ préchniejgce drzewa;

d) zezwolenia na wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu
wydawac wytgcznie w formie warunkowej, zn. pod warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen;

e) strzec catosci dawnych kompozycji zadrzewionych alei przydroznych;

f) rozwazy¢ wprowadzenie lub uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz gtéwnych
ciggow komunikacyjnych (drog gtéwnych, zbiorczych i w miare mozliwosci lokalnych).

Na terenach zieleni urzadzonej, tj. np. parkow i skwerow wskazanych w opracowaniach

planistycznych nie nalezy stosowa¢ gatunkow roslinnosci drzew i krzewdw, ktore maja

tendencje do dziczenia i rozprzestrzeniania sie.

Na system zadrzewieh ochronnych powinny sktadac¢ sie pasy zadrzewieniowe petnigce funkcje:
- przeciwwietrzne, oparte o sie¢ drog publicznych;

- filtru biologicznego, wzdtuz ciekow, stanowigc ich ptaszcz ochronny;

- przeciwerozyjne, na wydmach;

- osfonowe, towarzyszgce obiektom kontrastowym w krajobrazie naturalnym;

- remiz srodpolnych.

5) Ochrona ekosysteméw wodnych, powinna polega¢ na zasadzie racjonalnego
gospodarowania zasobami woéd oraz w miare mozliwosci nie ingerowania w naturalnie
uksztattowane stosunki hydrogeologiczne, w zwigzku, z powyzszym nalezy dazy¢ do:
a) zapobiegania dewastacji brzegéw zbiornikdw wodnych i rzek;

b) podniesienia retencji wod na kompleksach torfowisk i tgk;

c) uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej;

d) utrzymania matych ciekéw w strefach faunistycznych i korytarzach ekologicznych;
e) zachowania naturalnego biegu ciekéw, poprzez zaniechanie prostowania koryt;

f) wykluczania lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jakosci wéd powierzchniowych.

6) Ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych powinna polegac na wykluczeniu
lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jako$ci wod powierzchniowych na terenie zlewni rzek.

Podsumowujac:

W zakresie ochrony Srodowiska nalezy przyjaé zasade ochrony konserwatorskiej - zachowawczej,
rozumianej jako nie pogarszanie stanu srodowiska. Temu celowi powinny stuzy¢ inwestycje komunalne
poprawiajgce stan atmosfery, wod i czuwajgce nad witasciwg gospodarkg wodno-sciekows.
Do wymienionych wyzej nalezy doda¢ wiasciwe zagospodarowanie (udostepnianie) brzegéow waéd
jako kapielisk. Nalezy tu wymieni¢ organizowanie plaz i biwakéw wyposazonych w infrastrukture
rekreacyjng i paraturystyczng (kosze na odpady, wydzielone miejsca parkingowe, umacnianie
brzegdéw, budowe pomostéw kgpielowych i wedkarskich, umacnianie wydm). Wszelkie inwestycje
mogace zmieni¢ stosunki hydrologiczne powinny zosta¢ poprzedzone oceng oddziatywania na srodowisko.

W zakresie regulacji stosunkéw wodnych nalezy ograniczy¢ prace hydrotechniczne
i melioracyjne do terendw faktycznie uzytkowanych rolniczo. W odniesieniu do wiekszosci cennych
obszaréw przyrodniczych objetych propozycjami ochrony, nalezy opracowac i wdrozyé program
restytucji (poprawy) warunkéw wodnych.

163 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 163



Zachowanie bioréznorodnosci terenéw miasta

Na polityke utrzymania i wzbogacania bior6znorodnosci terenéw miasta sktadac sie powinny
nastepujgce dziatania polegajgce na:

- utrzymaniu istniejgcych laséw i zadrzewien (zwtaszcza starodrzewia) w obrebie terenéw
przydroznych, srodmiejskich, parkowych oraz drzew znajdujacych sie nad istniejgcymi ciekami
wod, a takze kep i pasm w obrebie uzytkow zielonych, ponadto zadrzewien zlokalizowanych
na terenach istniejgcych obnizen, gdzie wspomagajg one naturalng retencje wod i stanowig
siedliska drobnej fauny;

- zachowaniu zgodnie z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego rozwoju
miasta komplekséw trwatych uzytkéw zielonych;

- umozliwieniu migracji roznych gatunkdéw o najwiekszej bioréznorodnosci pomiedzy obszarami
poprzez wyznaczenie korytarzy ekologicznych, ktdre stanowig gtéwne drogi migracji roslin i zwierzat;

- ochronie obszarow podmokitych, doliny rzeki i mokradet oraz terenébw wokot istniejgcych
akwendw, poniewaz sg to miejsca najbardziej bioréznorodne i najciekawsze przyrodniczo.
Nadmienia sie, ze miejsca te bardzo szybko ulegajg degradacji i zanikaniu na skutek
gospodarczej dziatalnosci cztowieka;

- zachowaniu fragmentow naturalnych ekosystemow, poprzez wprowadzenie zgodnie z kierunkami
rozwoju miasta w wyznaczonych miejscach formy ochrony przyrody, jakim sg uzytki ekologiczne;

- ochronie populacji rzadkich i zagrozonych gatunkéw flory i fauny, realizowanej w miescie przez
ustanowienie i zaproponowanie stref ochronnych dla rzadkich gatunkéw ptakéw, gdzie majg
swoje miejsca bytowania i rozrodu zwierzat i roslin. Nadmienia sie, ze tereny cenne
przyrodniczo z rzadkimi gatunkami roslin oraz fauny w trakcie planowania wszelkich inwestycji
powinny zosta¢ zachowane mozliwie w niezmienionym stanie;

- ochronie waloréw krajobrazowych poprzez ochrone powierzchniowg (Obszary Chronionego
Krajobrazu i przewidziane do ochrony mniejsze obiekty, jak rezerwat, uzytki ekologiczne oraz
obszar Natura 2000 ,Dolina Parsety” czy ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
o duzych walorach krajobrazowych), edukacje, badania i monitoring, zapobieganie erozji oraz
skutki prowadzonej na terenie miasta formy turystyki rekreacyjnej. Nadmienia sie, ze czynniki
te moga przyczyniaC sie do zachowania réznorodnosci gatunkowej organizmoéw zywych
i siedlisk na terenie miasta.

Stan S$rodowiska i zasobow przyrodniczych miasta zaleze¢ bedzie przede wszystkim
od kompleksowego zarzgdzania istniejgcymi zasobami (materialnymi, ludzkimi, infrastrukturg),
w tym réwniez w duzej mierze od dziatan podejmowanych w zakresie gospodarki komunalne;.

Podstawowymi przedsiewzieciami w tym wzgledzie powinno by¢ miedzy innymi wprowadzanie
nowej zabudowy na terenach wskazanych w kierunkach do potencjalnego zainwestowania,
ograniczenie wysokosci zabudowy na terenach uzdrowiskowych miasta.

2.2.ZALECENIA GOSPODARCZE DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW | OBIEKTOW CHRONIONYCH

2.2.1. OBSZAR GORNICZY KOLOBRZEG Il - WOD LECZNICZYCH

Na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” i terenie gorniczym ,Kotobrzeg” utworzonym dla ztoza
wod leczniczych (decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej Nr TiU 6/60/91 z dnia 29.03.1991 r.),
obejmujgcym w znacznej czeSci obszar miasta zaleca sie, na tym terenie w przypadku
koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow budowlanych:
1) ustalenie warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektdw budowlanych, dostosowanych

forma i zakresem niezbednych badan do wtasciwej kategorii geotechnicznej;

2) opracowanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (w miejscach przewidywanych
wykopéw), dokumentujgcej poziomy wodonosne w poszczegoélnych warstwach geologicznych;

3) prowadzenie prac geologicznych wytgcznie na podstawie zatwierdzonego planu ruchu przez
wiasciwy organ nadzoru gérniczego;

4) uwzglednienie przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych
ustalen geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw
wynikajgcych z opracowanej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;
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5) zastosowanie technologii w petni zabezpieczajgcej jakos¢ woéd podziemnych, a w przypadku
stwierdzenia mozliwosci kontaktu ze ztozem wod leczniczych nalezy zapewnic petng izolacje
w trakcie wykonywania prac budowlanych oraz podczas pozniejszej eksploatacii obiektu.

Poszczegdlne wytyczne nalezy zastosowaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od warunkow geologicznych danego terenu oraz rodzaju planowanej
zabudowy.

2.2.2. OBSZAR GORNICZY ZLOZA BOROWINY-,,MIROCICE 1/1”

Na obszarze gérniczym ztoza Borowiny ,Mirocice 1/1” nalezy uwzgledni¢ zalecenia zawarte
w punkcie 2.2.1. ponadto, zaleca sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapisu dotyczacego zakazu trwatej zmiany stosunkéw wodnych,
powodujacych obnizenie zwierciadta wéd w obrebie ztoza oraz trwatej zmiany stosunkéw
wodnych w obszarze gérniczym.

2.2.3. OBSZARY STREF OCHRONY UZDROWISKOWEJ NA TERENIE MIASTA KOLOBRZEG

Zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 r. (tj. Dz. U. 22012 r., poz. 651, z p6zn. zm.),
a takze z obowigzujgcym Statutem Uzdrowiska Kotobrzeg przy opracowaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nakazuje sie zastosowanie wytycznych zgodnych z kierunkami
niniejszego studium w oparciu o obowigzujgce ww. akty prawne, a w nich nakazy i zakazy oraz
dopuszczenia dotyczgce poszczegolnych stref ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z przyjeta Uchwatg Nr L/673/10 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
12 listopada 2010 r., Nr 113, poz.2081) oraz aneksem Nr 2 do Operatu uzdrowiskowego dokonane
zostaty ponowne obliczenia procentowego udziatu terendw zieleni w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej
w odniesieniu do nowych kierunkow studium.

Obliczenia te zostaly przeprowadzone na podstawie stosunku powierzchni wszystkich
istniejgcych i projektowanych terenéw zieleni wystepujacych w strefie ,B” do catkowitej
powierzchni tej strefy, biorgc pod uwage, ze zgodnie z wyznaczonymi kierunkami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, czes¢ terenéw
obecnie w 100% zielonych zostanie wskazane pod réznego typu mozliwosci inwestycyjne.

Ponownych obliczen dokonano, biorgc pod uwage nowe kierunki niniejszego studium,
a w szczegolnosci tereny:
- w 100% zielone;
- zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci miasta (tzw. Mirocice) wskazane pod nowe
zainwestowanie (dotychczas wytgcznie zielone) z zatozeniem 60-70% udziatu terendw zieleni;
- pozostate w wiekszosci obecnie zainwestowane przy zatozeniu 20% udziatu terenéw zielonych
wchodzgcych ich zakres jako Zielen towarzyszgca - powszechnie wystepujgca w réznego typu zabudowie.

Po przeprowadzeniu wedlug ww. zasady obliczen zachowania terenéw zieleni w strefie
,B” ochrony uzdrowiskowej, wykazano, ze docelowo na jej terenie procentowy wskaznik terenéw
zZieleni zostanie zachowany na poziomie 55,16%.

W zwigzku z powyzszym w Swietle wytyczonych kierunkow studium rekompensate terenéw
zieleni przeznaczong pod zabudowe stanowi¢ bedzie zielen towarzyszgca i powszechnie
wystepujgca w réznego typu zabudowie zlokalizowanej w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej,
a pierwotnie nie branej pod uwage przy rozliczaniu procentowego udziatu terendw zieleni w strefie.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy wskazaé, ze monitorowanie wskaznika terenow zieleni
powinno odbywaé sie przynajmniej raz na cztery lata, a przy opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy bra¢ pod uwage ww. wytyczne obliczen wskaznika
terendw zieleni, na podstawie ktérego zostata zbilansowana strefa ,B” ochrony Uzdrowiska Kotobrzeg.

2.2.4. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. W jego zakres wchodzg tereny wartosciowe
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ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem
lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Wieksza czes¢ obszaru miasta wchodzi w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu opisanego
doktadnie w rozdziale Il pkt 3.3.1. studium uwarunkowan niniejszego opracowania.

Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na jego
chronionym obszarze, jednak dziatalnos¢ ta musi by¢ podporzgdkowana potrzebom przyrody.

Podstawowymi wytycznymi tej formy ochrony przyrody, ktdre nalezy uwzgledni¢ jest:

mozliwe zatrzymanie procesu degradacji Srodowiska,

zachowanie réwnowagi ekologicznej,

utrzymanie zgodnie z kierunkami studium wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,
tworzenie ostony dla obszaréw o surowszych rygorach ochrony,

wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru, zgodnie z opracowanymi
kierunkami studium.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi nalezy odpowiednio uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia dotyczgce
ustanowionego Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie ,Koszalihski Pas Nadmorski”.

2.2.5. OBSZAR NATURA 2000

Miasto Kotobrzeg potozone jest w zasiegu obszaru Europejskiej sieci Ekologicznej Natura
2000, ktora ma za zadanie chroni¢ pod wzgledem przyrodniczym cenne i zagrozone gatunki
ptakéw oraz siedliska przyrodnicze dzikiej fauny i flory opisane w rozdziale Il pkt 3.3.2.
i dotyczgcej czesci uwarunkowan niniejszego Studium.

Dla terendw wchodzgcych w zakres obszaréw Natura 2000 zaleca sie stosowanie ustalen
zawartych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, ponadto dla obszaru:

1) Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego (SOO) PLH320017 wprowadza sie:
zakaz niszczenia siedlisk wydmy biatej i szarej oraz boru bazynowego,

zakaz osuszania siedlisk przyrodniczych z roslinnoscig halofilng wystepujaca w obrebie tgk
i pastwisk zlokalizowanych w Pradolinie Pomorskiej,

prowadzenie wlasciwej gospodarki lesnej, polegajgcej na opracowaniu planu ochrony lasu,
ochrone wydm,

wiasdciwego zabezpieczenia brzegu morskiego nie powodujgcego przeksztatcania
i ubozenia przyrodniczych siedlisk nadmorskich np. tworzgcego aktywnego klifu klif martwy,
z nadmorskich wydm biatych i szarych zarosli obcych gatunkow;

2) Dorzecza Parsety PLH320007 — wprowadza sie:

> zakaz zmiany stosunkow wodnych, powodujgcych odwadnianie mokradet,

> zalecenie wypasu oraz koszenia tgk $wiezych i podmoktych oraz torfowisk mechowiskowych,

> zakaz klusownictwa ryb tososiowatych,

> zakaz zalesiania torfowisk i podmoktych tak; intensyfikacji uzytkowania tgk lub zamiane ich
w grunty orne,
zakaz budowy zbiornikow retencyjnych na jej obszarze,

> nakaz prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki wodno-sciekowej oraz wiasciwej

gospodarki odpadami — niwelowanie "dzikich wysypisk" smieci,

> nakaz utrzymania we wifasciwym stanie koryta rzecznego rzeki Parsety oraz obiektow

i urzgdzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg,
> nakaz prowadzenia dziatan majgcych na celu zapewnienie swobodnego sptywu wod
i kry oraz zachowania dbatosci o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny;
3) Zatoki Pomorskiej (OSO) PLB 990003 — wprowadza sie zakaz lokalizacji na jej terenie

i w bezposrednim jej sasiedztwie tzw. farm elektrowni wiatrowych oraz pewnego rodzaju form

rybotowstwa, tj. stosowania sieci stawnych i sznurow hakowych.

2.2.6. OBSZAR PASA TECHNICZNEGO OCHRONY WYBRZEZA

Pas techniczny zgodnie z ustawg o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracj
morskiej (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz.1502, z pézn. zm.) stanowi strefe wzajemnego i bezposredniego
oddziatywania morza i lagdu. Jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu morskiego
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w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska pas techniczny moze by¢
wykorzystywany do innych celéw za zgodg wtasciwego organu administracji morskiej (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 3 do uchwaty ,,... Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), ktory
jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania.

,Pas techniczny przebiega wzdtuz brzegu obszaréw morskich obejmujgc teren od linii brzegu
morskiego w kierunku lgdu o szerokosci od 10 do 1.000 m w zaleznosci od rodzaju brzegu,
z wytgczeniem terenow lezgcych w granicach portow | przystani morskich okreSlonych
w odrebnych przepisach’.

Pas techniczny ochrony brzegu morskiego na obszarze miasta Kotobrzeg okreslony zostat
zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie Zarzgdzenia Nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego Urzedu Morskiego
w Stupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 maja 2006 r., Nr 71, poz. 1264).

2.2.7. OBSZAR PASA OCHRONNEGO OCHRONY WYBRZEZA

Pas ochronny zgodnie z ustawg o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji
morskiej (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz.1502, z p6zn. zm.) stanowi obszar, w ktérym dziatalno$¢
cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

Pas ochronny ochrony wybrzeza na obszarze miasta Kotobrzeg okreslony zostat zgodnie
z przepisami odrebnymi na podstawie Zarzgdzenia Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku
z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego
w Stupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 maja 2006 r., Nr 71, poz. 1265).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia minimalnej i maksymainej
szerokosci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczenia ich granic (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 89, poz.820, z p6zn. zm.) pas ochronny obejmuje obszar przylegty do odlgdowej granicy pasa
technicznego o szerokosci od 100 m do 2.500 m, z wytgczeniem terenow lezgcych w granicach
portow i przystani morskich okreslonych w odrebnych przepisach.

Zagospodarowanie pasa ochronnego wskazuje sie zgodne z przyjetymi kierunkami
obowigzujgcego studium (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3 do uchwaty ,... Kierunki
zagospodarowania przestrzennego,). W przypadku utraty terenéw pasa technicznego w wyniku
dziatania zywiotu morskiego do czasu wyznaczenia nowego pasa technicznego wskazuje sie
na przejecie przez pas techniczny terenéw wchodzgcych w zakres pasa ochronnego o szerokosci
nieprzekraczajgcej 100 m w kierunku lgdu.

2.2.8. UZYTEK EKOLOGICZNY ,,EKOPARK WSCHODNI”

Uzytek ekologiczny o nazwie ,Ekopark Wschodni” stanowigcy obszar Solnego Bagna potozony
w poétnocno-wschodniej czesci miasta, ktérego granice stanowig (zatgcznik graficzny nr 2
do uchwaty ,...Uwarunkowania rozwoju”) od poinocy obszar terenu wybrzeza Battyku
na odcinku ul. Brzeska w Podczelu Il (lotnisko w Bagiczu) do ogrédkow dziatkowych. Od strony
zachodniej natomiast okolice zespotu sanatoryjno-wczasowego ,Arka", a od strony potudniowej
granice stanowi ul. Koszalinska, na odcinku od wschodniej granicy miasta do kopalni borowiny
.Mirocice" z wytgczeniem sanatorium Podczele.

Zgodnie z kierunkami studium zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg nalezy
dazy¢ do zmiany formy ochrony tego obszaru z Uzytku Ekologicznego na Rezerwat - zgodnie
z granicami wyznaczonymi na mapie kierunkow zagospodarowania przestrzennego studium
(patrz zatgcznik nr 3 do uchwaty).

Zmiana dotychczasowej formy ochrony zostata zaproponowana z uwagi na ochrone i zachowanie
pozostatosci ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typéw
siedlisk, a takze ochrone bogatych stanowisk rozrodu herpetofauny, ptakéw i zadrzewien srédpolnych.

Postulowana forma ochrony stanowi najsilniejsze prawne narzedzie ochrony dla zachowania
zespotu biocenoz skfadajgcych sie z watu wydmowego, torfowisk niskich o charakterze halofilnym,
oraz fragmentéw laséw lisciastych debowo-bukowych na ptatach moreny denne;.
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Do gtéwnych zalecenh gospodarczych dla obszaru ochrony uzytku ekologicznego (w przysztosci

by¢ moze rezerwatu) o nazwie ,Ekopark Wschodni” wraz z okalajgcg go otuling nalezy:

wprowadzenie na jego terenie zakazu wycinki drzew oraz jej ograniczenie i kontrolowanie

w porozumieniu z ekologiem na terenie otuliny,

wprowadzenie zakazu zmiany stosunkow wodnych,

zapobieganie silnej antropopresji, poprzez:

- ograniczenie nadmiernej penetracji turystycznej, poprzez wyznaczenie i opisanie Sciezek
dydaktycznych i szlakéw turystycznych - we wskazanych do tego celu miejscach (zgodnie
z przyjetg koncepcja),

- przemyslang lokalizacje pomostow i punktéw widokowych,

umacnianie watu wydmowego, ktéry nie umocniony moze zosta¢ rozmyty w wyniku dziatalnosci

fal morza, czego nastepstwem moze by¢ zagrozenie rozmycia przez wody torfowisk infiltrujgcych

w kierunku morza,

zapobieganie powstawaniu dzikich wysypisk smieci,

zapobieganie ewentualnym zanieczyszczeniom tego obszaru,

wykluczenie w poblizu obszaru ,Ekoparku Wschodniego” jakichkolwiek dziatalnosci powodujgcych

osuszanie obszaru chronionego.

2.2.9. TERENY PARKOW MIEJSKICH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie miasta znajdujg sie 4 parki wpisane do Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow, do ktorych naleza:

1)
2)
3)

4)

vV VYV VYV
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Nadmorski Park Zdrojowy - zatozony w 1882 r., obecnie Park im. Stefana Zeromskiego,
o pow. 19,3 ha, ul. Sikorskiego, Rodziewiczéwny, Aleja Nadmorska;

Parki im. A. Fredry dawniej Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej, o pow. 21,3 ha, ul. A. Fredry,
4 Dywizji Wojska Polskiego, Sutkowskiego (park lesny);

Park przy Pomniku Zaslubin z Morzem, obecnie wigczony do Parku im. St. Zeromskiego,
o pow. 5,9 ha, ul. Mickiewicza, Obr. Westerplatte, Aleja Nadmorska;

Park Zachodni (teren ten byt pierwotnie centralnym cmentarzem miasta), ob. im. Jednosci Narodowe;j,
o pow. 6,5 ha, ul. Arciszewskiego, Wiosenna, wydmy wybrzeze.

Dla wyzej wymienionych obszarow parkow zaleca sie:

rewaloryzacje zespotow zieleni parkowych;

remont i odtworzenie zniszczonych urzgdzen melioracyjnych oraz ochrone przed powierzchniowym
zanieczyszczeniem;,

zachowanie granic zatozenia parkowego i sieci droznej oraz jezeli to mozliwe uczytelnienie
historycznego planu zatozenia;

uatrakcyjnienie istniejgcych zatozen parkowych poprzez odbudowe dawnych zatozen lub
zaprojektowanie nowych na bazie dawnych wraz z dopuszczeniem wprowadzenia nowych
alejek, sadzawek, fontann, oczek wodnych lub innych obiektéw matej architektury;
ograniczenie pojazdow silnikowych na terenach parkéw chronionych jak i w ich bezposrednim
sgsiedztwie;

wymiane zdekapitalizowanej infrastruktury parkowej;

zakaz grodzenia terenu lub wykonywania przekopdw;

zakaz wszelkich dziatan inwestycyjnych i technicznych w otoczeniu parku mogacych
niekorzystnie wptyng¢ na trwatosc szaty roslinnej, warunki wodne lub inne zagrozenia;
mozliwos¢ odtworzenia na terenie parku dawnej zabudowy ustugowej, tj. kawiarni, restauracji
i innych dawniej istniejgcych obiektiow za zgodg i wytycznymi odpowiednich stuzb ochrony
zabytkow i/lub wprowadzenia nowej zabudowy ustugowej lub/ i gastronomicznej za zgodag
Konserwatora Zabytkow w SciSle wskazanych lokalizacjach w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2.2.10. POMNIKI PRZYRODY

W miedcie Kotobrzeg istnieje 13 pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych drzew,

grupy drzew i alei, ktére zostaty dokitadnie opisane w punkcie 3.3.3 czesci uwarunkowan
zagospodarowania miasta Kotobrzeg.
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W stosunku do istniejgcych oraz projektowanych pomnikéw przyrody, zaleca sie wprowadzenie
nastepujgcych zakazow:
1) niszczenia lub uszkadzania obiektu;
2) wykonywania prac ziemnych powodujgcych trwate uszkodzenie obiektu;
3) zanieczyszczania gleby;
4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, majacych wptyw na wskazane obiekty chronione.

Zaleca sie rowniez wykonanie oceny stanu zdrowotnosci drzew pomnikowych (istniejgcych
i projektowanych) i innych cennych egzemplarzy drzew oraz alei, a takze zaprojektowanie
i wykonanie zabiegdéw pielegnacyjnych oraz fachowych zabiegéw konserwatorskich.

2.2.11. OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

W miescie Kotobrzeg istnieje tgcznie 13 stanowisk grzyba zlichenizowanego (porostu)
kobiernika orzesionego Parmotrema periatum zlokalizowanych na drzewach wraz ze strefami ochrony,
ktdre zostaty doktadnie opisane w punkcie 3.3.5. czesci uwarunkowan zagospodarowania miasta Kotobrzeg.

W stosunku do istniejgcych oraz projektowanych stanowisk ochrony gatunkowej grzybdw,

zaleca sie wprowadzenie nastepujgcych zakazow:

1)umysinego niszczenia;

2) umysinego zrywania lub uszkadzania;

3) niszczenia ich siedlisk lub ostoi;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, stosowania srodkéw chemicznych, niszczenia $ciotki
lesnej lub niszczenia gleby w ostojach;

5) hodowli;

6) pozyskiwania lub zbioru;

7) przetrzymywania lub posiadania okazéw gatunkow;

8) zbywania, oferowania do sprzedazy, wymiany, darowizny lub transportu okazéw gatunkéw;

9) wwozenia z zagranicy lub wywozenia poza granice panstwa okazow gatunkow;

10)umysinego przemieszczania w srodowisku przyrodniczym;

11)umysinego wprowadzania do Srodowiska przyrodniczego.

2.3. NOWE OBSZARY | OBIEKTY PRZEWIDZIANE DO OCHRONY

Wymienione ponizej nowe obszary i obiekty przewidziane do ochrony zostaty zaproponowane
W oparciu o przeprowadzong wizje w terenie oraz opracowang w 2001 r. ,Waloryzacje Przyrodniczag
miasta Kofobrzeg” oraz ,Strategie rozwoju miasta do roku 2020”, a takze analize innych
dostepnych opracowan przyrodniczych.

Na terenie miasta Kotobrzeg proponuje sie nastepujgce formy obszaréw i obiektow
zastugujgcych na prawng ochrone, do ktorych nalezy dgzyé, ij.:
» istniejgcy uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschod” postulowany w przysziosci jako rezerwat przyrody
(UE/R-1),
uzytki ekologiczne (UE.1 — UE.2),
pomniki przyrody,
inne cenne obszary i obiekty (OC.1 — OC.3).
Zaproponowane do ochrony obszary i obiekty w wiekszosci wymagajg opracowania
dokumentacji wedtug wymogdéw prawnych, a nastepnie zatwierdzenia przez odpowiedni organ
(Wojewode lub Rade Miasta).

Rozporzadzenia powotujgce okreslone obszary i obiekty jako chronione majg za zadanie
zawieraC szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie gwarantujgce zachowanie ich unikatowych
walorow przyrodniczych.

Do czasu powotania ww. powierzchniowych form ochrony przyrody zaleca sie zakaz zmiany
form uzytkowania gruntéw i ich prywatyzac;ji.

2.3.1. REZERWATY PRZYRODY

Na terenie miasta Kotobrzeg w wyniku inwentaryzacji przyrodniczej oraz badan terenowych
wskazuje sie na dgzenie do utworzenia jednego rezerwatu przyrody wraz z okalajgcg go otuling,
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zakres, ktérego zostat opisany w pkt 2.2.8 Uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni” - kierunkow
ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego.

2.3.2. UZYTKI EKOLOGICZNE

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemoéw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne
i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnoSci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzagt i grzybow, ich ostoje oraz miejsca
rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Proponowane do objecia ochrong uzytki ekologiczne swa role w krajobrazie bedg nadal petnity
pod warunkiem zachowania ich w stanie naturalnym z zachowaniem okreslonych metod
postepowania uniemozliwiajgcych ich degradacje.

W zwigzku z powyzszym dla proponowanych form ochrony zaleca sieg:

1) zapobieganie czynnikowi eutrofizacji,

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, powodujgcych osuszanie,

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntéw,

4) zakaz wypalania trzcin, niszczenia zarosli, zadrzewien przydroznych i Srédpolnych,
5) zapobieganie powstawaniu dzikich wysypisk $mieci,

6) zapobieganie ewentualnym zanieczyszczeniom tego obszaru.

W miescie Kotobrzeg nalezy dazy¢ do objecia tg formag ochrony przyrody nastepujace obiekty,
jako uzytki ekologiczne:

1) Uzytek ekologiczny ,,Solniska na Owczym Bagnie”

Uzytek ekologiczny
»Solniska na Owczym Bagnie”

Forma ochrony i nazwa

Symbol na mapie 1:10 000 UE.1

Potozenie (lokalizacja) Zachodnia cze$¢ miasta, na zachod od Parsety, zlokalizowana
na Owczym Bagnie

Przedmiot i cel ochrony Roslinnos¢ szuwarowa i murawowa solnisk — ochrona obligatoryjnych
i fakultatywnych halofitow

Zagrozenia Ekspansja trzciny, sktadowanie odpadkéw gospodarczych i gruzu,
przesuszenie, rozbudowa osiedli

Wskazania Bezwzgledna koniecznos¢:

konserwatorskie - sezonowegdo koszenia trzciny,

i planistyczne - usuniecia odpadkéw i gruzu, a takze zakaz ich sktadowania,

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych, powodujgcych osuszanie,

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntow,

- zakaz wykaszania trzcin, niszczenia zaroéli,

zapobieganie ewentualnym zanieczyszczaniem tego obszaru wéd i gleby.

2) Uzytek ekologiczny ,,Dolina Stramniczki”

Uzytek ekologiczny

Forma ochrony i nazwa . .
° y ,Dolina Stramniczki”

Symbol na mapie 1:10 000 UE.2

Potozenie (lokalizacja) Teren podmokiych gk potozonych pomiedzy rzekg Parsets,
a Budzistowem oraz drogg wojewddzkag nr 163 na Biatogard.

Przedmiot i cel ochrony Ochrona bioréznorodnosci, a w szczegolnosci roslinnosci halofilnej.

Ochrona rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat.

silna antropopresja,

osuszanie torfowisk;

wypalanie trawy;

tworzenie dzikich wysypisk smieci, psujgcych estetyke terenu,
ekspansja trzciny.

Zagrozenia
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Wskazania » oczyszczenie terenu ze Smieci,

konserwatorskie »  zalecenie kontynuowania wypasu bydta i koni oraz wykaszanie trzcin,
i planistyczne » po zakonczeniu eksploatacji sgsiadujgcych terenow kopalni borowiny
- nalezy poddac je rekultywaciji i wigczy¢ do niniejszego uzytku ekologicznego,
» zahamowanie odwodnienia przez wybudowanie przepustow z mozliwoscig
regulacji przeptywu,

» ograniczenie nadmiernej penetracja turystycznej, poprzez wyznaczenie
i opisanie sciezek dydaktycznych i szlakow turystycznych — we wskazanych
do tego celu miejscach (zgodnie z przyjetg koncepcja),

» przemyslana lokalizacja pomostow i wiez widokowych,

» zakaz pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew,

» zakaz zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

» zakaz wysypywania, wylewania odpaddw i innego zanieczyszczenia
waod i gleby,

» zakaz podwyzszania terenu, poprzez nasypywanie ziemi,

»  zakaz budowy budynkdw i stawiania tymczasowych obiektéw budowlanych

Prawne powotanie uzytkow ekologicznych powinno poprzedzi¢ opracowanie niezbednej dokumentacji.

2.3.3. POMNIKI PRZYRODY

W miescie Kotobrzeg, do objecia ochrong zgodnie z strategig rozwoju miasta wytypowano

jako pomniki przyrody nastepujgce drzewa:

e buk idab zlokalizowany w Parku 18 Marca (dziatka nr 133 obreb 12),

e jesion zlokalizowany na zielencu przy dworcu PKS (dziatka nr 21/2 obreb 12),

e platan zlokalizowany na terenie szkolnym przy ul. Portowej 37 (dziatka nr 138 obreb 4),

e dwa kasztanowce zlokalizowane w pasie technicznym drogi powiatowej ul. Solna

(dziatka nr 120 obreb 4),

jodfa zlokalizowana na terenie przy ul. Kosciuszki 25 (dziatka nr 72 obreb 5),

o kasztanowiec zlokalizowany w pasie technicznym drogi gminnej ul. Wojska Polskiego
(dziatka nr 138/2 obreb 12),

e kasztanowiec zlokalizowany na terenie przy ul. Trzebiatowskiej (dziatka nr 311 obreb 11),

e jesion zlokalizowany na terenie ogrodéw dziatkowych przy ul. VI Dywizji Piechoty
(dziatka nr 244 obreb 17),

e jarzab zlokalizowany na terenie przy ul. Nowogrodzkiej (dziatka nr 4/118 obreb 8),

e kasztanowiec zlokalizowany na terenie przy ul. Mtynskiej (dziatka nr 67 obreb 11).

Wskazania konserwatorskie:

Dla powyzszych obiektéw uznajgc je za pomniki przyrody nalezy sporzadzi¢ metryki polegajgce na:

1) okresleniu gatunku i ewentualnej odmiany drzew,

2) obliczeniu wieku drzew,

3) okresleniu ogdlnego stanu zdrowotnego drzew wedtug skali zdrowotnosci,

4) okresleniu widocznych objawdw chorobowych, spowodowanych np. przez patogeny, szkodniki,
uszkodzenia mechaniczne badz czynniki abiotyczne,

5) pomiarach witalnosci — zywotnosci drzew,

6) pomiarach wielkosci,

7) przedstawieniu wytycznych w zakresie prac pielegnacyjno-ochronno-konserwacyjnych oraz
urzadzen ochronnych, ktére bedag niezbedne do zapewnienia ochrony chronionego obiektu,

8) zebraniu danych niezbednych do doktadnego okreslenia w dokumentacji jako pomnika
przyrody oraz jego pofozenia (lokalizaciji),

9) sporzadzeniu charakterystyki obiektu, z wyszczegdlnieniem jego istotnych cech kwalifikujgcych
obiekt do ochrony,

10)ustaleniu zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawnych (art. 45 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),
aby zamierzony cel ochrony zostat osiggniety,

11)wskazaniu wiasciciela, posiadacza lub uzytkownika obiektu oraz nieruchomosci, na ktorej
rosng drzewa,

12)wskazaniu jednostki, pod ktérej zarzagdem znajduje sie obiekt,
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13)sporzadzeniu dokumentacji fotograficznej obiektéw,

14)oznakowaniu, otoczeniu opiekg konserwatorskg oraz ochronie przed wycieciem i uszkodzeniem,

15)opisaniu w materiatach promocyjnych oraz rozpowszechnieniu informacji miejscowej ludnosci
i turystom.

2.3.4. INNE CENNE OBSZARY | OBIEKTY

Na terenie miasta Kofobrzeg wystepujg rowniez rozproszone obiekty biocenotyczne
ze stanowiskami chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, miejsc bytowania i rozrodu
rozmaitych gatunkéw fauny, skupisk drzew, starodrzewia oraz aleii szpaleréw drzew nie zgtoszone
do ochrony pomnikowe;.

Miejsca, te moga stac sie w przysztosci uzytkami ekologicznymi lub w przypadku pojedynczych
obiektéw pomnikami przyrody. Do takich obszarow cennych przyrodniczo mozna zaliczy¢:

1) OC-1 - Park imienia Aleksandra Fredry, ktory charakteryzuje sie duzg bioré6znorodnoscia, gdyz
udokumentowano, Ze na jego obszarze legnie sie ok. 48 gatunkéw ptakdéw np.: krzyzéwka,
grzywacz, sierpowka, puszczyk, dzieciot duzy itp.

2) OC-2 —Teren potozony na pétnoc od ul. Wylotowej, ktéry charakteryzuje sie wystepowaniem licznych
stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat m.in.: bezkregowcdw, gadow, ptakow i ssakow.

3) OC-3 — Teren doliny Stramniczki polozony na wschéd od drogi wojewddzkiej nr 163, gdzie wystepujg
liczne stanowiska gatunkéw chronionych faunistycznych, tj.: ssakow, ptakéw, gadéw, ptazéw
i bezkregowcow.

Wobec powyzszych obszaréw zaleca sie zakaz wszelkiej ingerencji moggcych zakitécié
naturalne procesy zachodzace w przyrodzie.

Na terenach tych w szczegdlnosci zabrania sie:
- wykonywania jakichkolwiek prac melioracyjnych wptywajgcych negatywnie na ich stosunki wodne,
a w szczegolnosci obnizajgcych poziom wéd na tych terenach i w bezposrednim ich sgsiedztwie,
- zalesianie fak i terendw zielonych,
- eksploatac;ji torfu.

2.4. ZASADY OCHRONY POPULACJI, SIEDLISK | STANOWISK GATUNKOW ROSLIN

CHRONIONYCH ORAZ ZAGROZONYCH | RZADKICH

W odniesieniu do dziko wystepujgcych roslin podlegajgcych ochronie Scistej i czesciowej
obowigzujg liczne zakazy, ograniczenia i wskazania okreslone w ustawie o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz.1220, z p6zn. zm.) oraz w innych
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

W celu trwatego zachowania populacji gatunkéw podlegajgcych ochronie Scistej i czesciowej
oraz gatunkow zagrozonych i rzadkich, a takze zachowania ich stanowisk wymagane jest zachowanie
i ksztattowanie biotopow, w ktorych one wystepujg, poprzez wprowadzanie i utrzymywanie
tradycyjnych form uzytkowania i gospodarowania na tych obszarach.

Na terenach tych w szczegdélnosci nalezy dgzy¢ do:

- ostroznego wykonywania prac gospodarczych w lasach;

- wprowadzania zakazu zabudowy w rejony i w bezposrednie sgsiedztwo stanowisk gatunkéw
zagrozonych i rzadkich oraz objetych ochrona.

Zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawa ochronie polegajgcej na zachowaniu w stanie
naturalnym podlegaja:
- $rodpolne i Srodlesne oczka wodne o powierzchnido 1 ha;
- torfowiska na gruntach rolnych i srodlesnych;
- lasy ochronne;
- pozostate naturalne bagna i faki na terenach $rodlesnych.

Wobec powyzszych obiektéw zakazuje sie ingerencje zaktdécajgcqg naturalne procesy mogace
doprowadzi¢ do zachwiania rbwnowagi przyrodniczej lub ograniczenia réznorodnosci biologiczne;.
W szczegolnosci nie nalezy:

e wykonywa¢ w odniesieniu do tych obiektéw (takze w ich sgsiedztwie) prac melioracyjnych
wptywajgcych negatywnie na ich stosunki wodne (w szczegdlnosci obnizajgcych poziom wad),
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e oddawac¢ w dzierzawe oczek wodnych w celu ich wykorzystania rybackiego wigzgcego sie
Z niszczeniem roslinnosci wodnej i przybrzeznej oraz zmiang wtasciwosci fizyko-chemicznych wod,
e niszczyc¢ roslinnosci przybrzeznej oraz zarosli i zadrzewien przywodnych,
o zalesiac fak,
zezwala¢ na eksploatacje torfu.

W przypadku laséow ochronnych nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng zapewniajgcg ciggte
spetnianie celow, dla ktorych zostaty wydzielone.

W szczegolnosci poprzez:

e zachowanie trwatosci laséw — polegajgcej na dbatosci o ich stan zdrowotny i sanitarny,
preferowaniu ich naturalnego odnowienia, ograniczaniu regulacji stosunkéw wodnych do prac
uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowaniu sagsiadujgcych z lasami
ochronnymi gruntow nielesnych, ograniczaniu trwatego odwadniania bagien,

e zagospodarowanie i ochrone laséw - ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu
zgodnie z warunkami siedliskowymi, stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania
i ochrony poszczegolnych drzewostandw, ograniczenia w cieciach i stosowania zrebow zupetnych.

Na obszarze miasta Kotobrzeg wystepuje wiele gatunkéw roslin prawnie chronionych w Polsce,
tj. 38 gatunkdéw, w tym 28 podlegajgcych ochronie catkowitej i 10 ochronie czesciowej. Stwierdzono
rowniez 116 gatunkdéw roslin uznanych za rzadkie bgdz zagrozone w swoim istnieniu.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej, wyrdzniono szereg siedlisk przyrodniczych
podlegajgcych ochronie. W wiekszosci siedliska te mieszczg sie na terenie obszaru proponowanego
pod rezerwat ,Ekopark Wschodni” oraz jego otuliny, a takze na wybrzezu oraz w rzece Parsecie
i Kanale Drzewnym.

Gatunki chronione oraz zagrozone mieszczg sie rowniez: na wilgotnych tgkach zlokalizowanych
na terenie miasta (w szczegolnosci przy ul. Wschodniej), na obszarach przewidzianych pod uzytki
ekologiczne, w parkach, zielencach i zadrzewieniach oraz w okolicach Parsety.

Zachowanie gatunkéw podlegajgcych ochronie ma ogromne znaczenie dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej obszaru miasta. Kazde niszczenie populacji, siedlisk i stanowisk
gatunkow roslin chronionych oraz zagrozonych i rzadkich zubaza szate roslinng terenu, dlatego
bardzo wazna jest ich ochrona. Zasady ochrony sg nastepujgce:

1. Nalezy pozostawic istniejgce formy uzytkowania gruntéw z populacjami, siedliskami oraz
stanowiskami gatunkow roslin chronionych oraz zagrozonych i rzadkich.

2. Zakazuje sie osuszania terendw z populacjami, siedliskami oraz stanowiskami gatunkéw roslin

chronionych oraz zagrozonych i rzadkich.

Nalezy kontrolowac wycinki drzew.

Nalezy dgzy¢ do powotania ochrony prawnej wskazanej w kierunkach studium.

Nalezy zachowac istniejgca zielen miejska publicznag tj. parki, zielence i cmentarze.

Nalezy objg¢ opiekg wszelkie zadrzewienie przydrozne. Aleje i szpalery o przerwanej ciggtosci

nalezy uzupetni¢ dosadzajgc odpowiednie gatunki. Najcenniejsze aleje zadrzewienia i pojedyncze

drzewa nalezy chronic¢ (stosujgc ochrone pomnikowg zgodnie z kierunkami niniejszego studium).

Nalezy dostosowywac plany zagospodarowania do wymogow dotyczgcych ochrony przyrody.

Nalezy chroni¢ przed dziataniami dewastacyjnymi obszary z populacjami, siedliskami oraz

stanowiskami gatunkow roslin chronionych oraz zagrozonych i rzadkich.

9. Nie nalezy zmienia¢ siedlisk gatunkow stenotopowych (do gatunkéw tych nalezg rosliny solniskowe).

2.5.STANOWISKA ROZRODU | STALEGO PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH

Fauna na terenie miasta Kofobrzeg jest bardzo bogata, ale jednoczesnie silnie zagrozona
ze wzgledu na duzg antropopresje i ciggty rozwdj aglomeracji miejskiej. Dlatego szczegdlng uwage
nalezy zwrdci¢ na obszary ze stanowiskami rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych, gdyz do tej pory wiekszo$¢ z nich nie jest jeszcze prawnie chroniona.

Gatunki chronione na terenie miasta wystepujg w szczegdélnosci: na obszarze wydm, w strefie
przybrzeznej, w lasach i zadrzewieniach (réwniez wydmowych) i ich poblizu, w okolicach brzegéw
Parsety, oraz na terenie ,Ekoparku Wschodniego” i jego okolicach, w lesie Koszalinskiego Pasa
Nadmorskiego, w Lesie Kotobrzeskim, w parkach na terenie miasta (m.in. w Parku A. Fredry),
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na terenach podmoktych przy ul. Wschodniej (wskazanych w kierunkach jako potencjalny uzytek
ekologiczny), w dolinie Parsety, w Kanale Drzewnym, przy torach kolejowych do Biatogardu oraz
w poblizu zespotu sanatoryjno-wczasowego ,Arka".

Gatunki ssakéw prawnie chronionych lub zagrozonych znajdujg sie gtdéwnie w ,Ekoparku
Wschodnim” oraz na obszarach przewidzianych pod uzytki ekologiczne, w dolinie Parsety
i dolinie Stramniczki, przy ul. Wschodniej (na tgkach), na skwerach i w parkach na terenie miasta,
w lasach miejskich, na torfowiskach i mokradtach wokét miasta, w schronach i fortach miasta,
w podziemiach amfiteatru, koto Radzikowa lll, na lotnisku k. Bagicza, na wydmach oraz w Morzu
Battyckim (morswin).

W zwigzku z powyzszym postuluje sie o wprowadzenie nastepujgcych zasad ochrony stanowisk
rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych, majgce na celu zachowanie waloréw
przyrodniczych obszaru miasta Kotobrzeg, tj.:

1. Zakazu osuszania terenow ze stanowiskami rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkow chronionych.

2. Ograniczeniu i kontroli wycinki drzew.

3. Zachowaniu dotychczasowej formy ochrony prawnej obiektéw i obszaréw na terenie miasta lub
nalezy dgzy¢ do ich zmiany zgodnie z wskazanymi wyzej kierunkami studium.

4. Zachowaniu zgodnie z kierunkami studium istniejgcej miejskiej zieleni publiczng tj. parkow,
Zielencow i cmentarzy.

5. Dostosowaniu planéw zagospodarowania przestrzennego do wymogow ochrony przyrody.

6. W przypadku istnienia elementoéw degradujgcych obszary ze stanowiskami rozrodu i statego
przebywania zwierzagt gatunkéw chronionych nalezy zminimalizowac ich oddziatywanie na drodze
rozwigzan technicznych lub prawnych.

7. Ochrony przed dziataniami dewastacyjnymi istniejacych obszaréw ze stanowiskami rozrodu
i statego przebywania zwierzgt gatunkoéw chronionych.

8. Odpowiednim zorganizowaniem ruchu turystycznego w celu zapobiegania dewastacji wydm
(dewastacja tych terendéw to zagrozenie dla wielu gatunkéw zwierzat oraz niszczenie siedlisk
wedrownych kregowcow).

9. Wprowadzeniem okresowego zakazu przebywania na czas rozrodu lub catkowitego zakazu
wstepu w miejsca statego rozrodu zwierzgt gatunkéw chronionych.

10. Dgzeniem do poprawy stanu czystosci w ciekach poprzez rygorystyczng gospodarke wodno-Sciekowa.

11. Pozostawieniem istniejacych korytarzy ekologicznych.

12. Ograniczeniem w miare mozliwosci hatasu samochodowego zwigzanego z duzym natezeniem
ruchu stosujgc ekrany dzwiekochtonne w postaci naturalnych nasadzen lub ekranéw akustycznych.

13.Nie zasklepianiem otworéw wlotowych do podziemi przy dworcu PKP i rzece Parsecie
przy ul. Rzecznej (prowadzi to do degradacji zimowisk nietoperzy).

14.Zakazu eksploatacji i wypalania trzcinowisk na terenie uzytkow ekologicznych (powoduje to
niszczenie ostoi wedrownych ptakéw w trakcie sezonu legowego).

2.6. OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH

Wody srédlgdowe, znajdujgce sie na terenie miasta Kotobrzeg, to przede wszystkim ujSciowy
odcinek Parsety, Kanat Drzewny oraz Stramniczka.

Wody morskie to 11 - kilometrowy odcinek Morza Battyckiego.

Na jako$¢ wod powierzchniowych wplywa wiele czynnikéw, a przede wszystkim uwarunkowania
naturalne oraz presje antropogeniczne.

Gtéwnymi zagrozeniami dla wod powierzchniowych sg: zanieczyszczenia pochodzace z istniejacych
zrodet komunalnych, powierzchniowe sptywy wod zawierajgcych zwigzki biogenne, Srodki ochrony
roslin, nawozy oraz naturalne wyptukiwanie skfadnikow gleb, a takze wprowadzanie
nieoczyszczonych wod opadowych z terenéw miasta, tj. ciggdow komunikacyjnych do znajdujgcych
sie na tym terenie zbiornikéw wod otwartych.

Zaleca sie wprowadzenie nastepujgcych zasad ochrony wod powierzchniowych:

1. Nalezy zapobiega¢ dewastacji brzegow zbiormnikéw wodnych i rzek.

2. Nalezy ograniczy¢ inwestycje przecinajgce korytarze ekologiczne wystepujgce na rzece Parsecie
i przy brzegu w Morzu Bafltyckim, a w przypadku inwestycji niezbednych zminimalizowacé
ich negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze.
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10.
11.

12.

Na obszarach zajmowanych przez roslinnos$¢ przyczyniajgcag sie do oczyszczania srodowiska
naturalnego nalezy zakazac¢ inwestycji mogacych wptyng¢ negatywnie na pokrywe roslinng.
Nalezy zachowac otwarte przestrzenie z pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz krawedzi
dolin przymorskich i Parsety, zwtaszcza na styku z nowopowstajgcymi osiedlami mieszkaniowymi.
Nalezy sprawowac kontrole nad scistym przestrzeganiem przepiséw o ochronie przyrody w trakcie
gospodarczego wykorzystania zasobdw.

Zapisy w nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz innych
dokumentach planistycznych nalezy konstruowaé tak, aby wyeliminowa¢ lub ograniczy¢
zagrozenia dla srodowiska.

. Nalezy wyeliminowa¢ w granicach miasta zrédta skazenia ciekow i uporzgdkowa¢ gospodarke

wodno-sciekowg.

Nalezy zmniejszy¢ doptyw zanieczyszczen do zbiornikow.

Nalezy dazy¢ do poprawy jakosci wdd powierzchniowych przez zmniejszenie doptywu

zanieczyszczen do zbiornikéw woéd przez:

a) dostosowanie sprawnego systemu odprowadzania i odbioru Sciekéw;

b) utrzymanie i projektowanie odrebnie kanalizacji sanitarnej i deszczowej poprzez sie¢ rozdzielcza;

c) rozdzielenie w 100% istniejgcej kanalizacji sanitarnej z siecig kanalizacji deszczowej;

d) zminimalizowanie odprowadzenia zanieczyszczonych woéd deszczowych i roztopowych
do zbiornikow wéd powierzchniowych bez oczyszczenia;

e) dazenie do osiggniecia wysokiego stopnia oczyszczania sciekow.

Nalezy prowadzi¢ systematyczne monitorowanie stanu wod powierzchniowych.

Nalezy ograniczaC zanieczyszczenia wody przez substancje ropopochodne z jednostek

ptywajgcych, bedacych w porcie, oraz z obiektéw zlokalizowanych przy nabrzezu.

Nalezy kontynuowac system selektywnego sktadowania odpaddw oraz zlikwidowac dzikie

wysypiska na catym obszarze miasta.

Podsumowujac:

Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenia zrzutéw zanieczyszczen

(szczegolnie substanciji biogennych, organicznych) zaréwno do gruntu jak i do wod powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzglednic:

petne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe,

modernizacje istniejacych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla odprowadzenia
Sciekdw z obszarow nowego zainwestowania,

realizacje przewodow cisnieniowych dla przerzutu $ciekdéw z planowanych przepompowni
do istniejgcego systemu kanalizacyjnego,

wymiane i modernizacje odcinkdw sieci ze wzgledu na zty stan techniczny, mate srednice,
wyeliminowanie odprowadzenia sSciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz
przetozenie odcinkdw sieci dla unikniecia kolizji z planowang zabudowa,

,zamykanie” istniejgcych rowdw melioracyjnych w sieci deszczowo — drenazowe na terenach
istniejgcej i planowanej zabudowy,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekow opadowych z ciggédw komunikacyjnych,
placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Konieczne jest takze rozdzielenie terenow przyleglych do wodd powierzchniowych,

przeznaczonych pod budowe i rekreacje niepubliczng. W postepowaniu tym nalezy uwzgledni¢
Prawo wodne, ktére:

zabrania grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

dopuszcza wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, wod z przelewdw kanalizacji
deszczowej do wod powierzchniowych, w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kgpielisk
i plaz publicznych nad wodami.
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2.7. OCHRONA KOPALIN | WOD PODZIEMNYCH
Podstawowe zalecenia ochronne

Eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sie¢ w sposob gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu
Srodkdéw ograniczajgcych szkody w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny.

Podejmujacy eksploatacje zt6z kopaliny lub prowadzgcy te eksploatacje zobowigzany jest
zapewnic niezbedne srodki do ochrony zasobow ztoza, jak réwniez do ochrony powierzchni ziemi
oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Prowadzacy eksploatacje ztoza powinien rowniez
sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendow poeksploatacyjnych, a takze przywracac
do wiasciwego stanu inne elementy przyrodnicze obszaru.

Dla prawidtowej ochrony zasobdéw ztoza borowiny oraz wéd podziemnych na terenie miasta
Kotobrzeg, niezbedne jest prowadzenie ciggtego monitoringu, zaréwno regionalnego, jak i lokalnego,
ktéry pozwoli na okreslenie aktualnego stanu i kondycji wystepujgcych na terenie miasta z{6z oraz
czystosci wod podziemnych, a takze pozwoli na wskazanie realnego zagrozenia i kierunkéw
ich ochrony w przysztosci.

Monitoring w sieci regionalnej ma za zadanie badanie jakosci wod na obszarach i na poziomach
wodonosnych, ktére majg znaczne ilosci zasobdéw istotnych dla gospodarki wojewddztwa,
sg przeeksploatowane, podlegajg lub bedg podlegac intensywnej antropopresji — co moze
spowodowac zmiane ich jakosci.

Dla miasta Kotobrzeg zasadnicze znaczenie ma monitoring lokalny, ktérego zadaniem jest
badanie wptywu potencjalnych ognisk zanieczyszczen na jakos¢ wdd podziemnych oraz
na kopaliny podstawowe podlegajgce ochronie wystepujgce na terenie miasta.

Monitoring lokalny powinno sie prowadzi¢ wokét najwiekszych ognisk zanieczyszczen takich jak:
» sktadowiska odpadéw;
» stacje paliw;
oraz w rejonie zt6z podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Szczegdlnego znaczenia nabiera monitoring i ochrona wod podziemnych w tzw. ,gorgcych miejscach”
(hot spots) - eliminacja ryzyka dla zdrowia ludzi w miejscach najwiekszego oddziatywania
na Srodowisko. Dziatania te winny mie¢ charakter priorytetowy, poniewaz pozwalajg osiggng¢
w najkrotszym czasie najwigksze efekty ekologiczne mierzone redukcjg ilosci zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska i stopnia zagrozenia dla zdrowia mieszkancow.

Zaleca sie, aby ochrona ztoza borowiny zgodnie z wytycznymi zawartymi w dziale IV rozdziale 10 pkt 2
docelowo opierata sie na opracowaniu projektu badawczego, majgcego miedzy innymi na celu
opracowanie zakresu powstania sieci monitoringu wod powierzchniowych i podziemnych w rejonie ztoza.

Monitoring wod powierzchniowych i podziemnych w rejonie ztoza borowiny:

» umozliwi ciggta obserwacje zmian pofozenia zwierciadta wdéd podziemnych poziomow
biorgcych udziat w zasilaniu ztoza;

» pozwoli na kontrole jakosci wéd podziemnych.

Jego zastosowanie pozwoli na Sledzenie ewentualnych zmian $rodowiska wodnego
(wod powierzchniowych i podziemnych) w przypadku powstania zagospodarowania terenu zgodnego
z kierunkami studium dla miasta Kotobrzeg jak i dla gminy Kotobrzeg.

Informuje sie réwniez, ze zalecana sie¢ monitoringu powinna skfada¢ sie z piezometrow
zlokalizowanych gtoéwnie w miejscach potencjalnego zagrozenia dla ztoza w obszarze jego
zasilania oraz na rowach melioracyjnych ograniczajgcych ztoze.

Gtebokosci piezometréw powinny zosta¢ dobrane w taki sposob, aby poza ujeciem wod
planowanych do obserwacji, dostarczyty rowniez szczegotowej wiedzy na temat budowy
geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych obszaru ztoza.

Prowadzenie regularnych badan monitoringowych, pozwoli na okreslenie aktualnego stanu
i kondycji ztoza, a takze pozwoli na wskazanie realnego zagrozenia i kierunkdw ochrony ztoza
W przysztosci.
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Wody podziemne natomiast zagrozone sg przez brak dostatecznie uporzgdkowanej gospodarki
Sciekowej w miescie, rolnicze zanieczyszczenia obszarowe na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo.

Na terenie bezposredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych zabronione jest uzytkowanie
gruntéw do celdow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

Na terenie bezposredniej ochrony uje¢ wdd nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzgdzen
stuzgcych do poboru wody,

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzagdzen stuzgcych do poboru wody.

Miejscowy plan zagospodarowania musi uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu
w strefach ochronnych uje¢ wdéd podziemnych i gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Kierunki dziatan to przede wszystkim stworzenie i realizacja programéw porzadkowania
gospodarki sciekowej w miastach z uwzglednieniem racjonalizacji zuzycia wody, ponadto:
1) W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacji sanitarnej nalezy dgzy¢ do:
» petnego skanalizowania obszarow przeznaczonych pod zabudowe,
» modernizacje istniejgcych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla odprowadzenia
Sciekow z obszarow nowego zainwestowania,
» wymiane i modernizacje odcinkow sieci ze wzgledu na zly stan techniczny, wyeliminowanie
odprowadzenia sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.
2) W zakresie rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowej nalezy dgzy¢ do:
» budowy nowych sieci dla skanalizowania obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,
» wymiany i modernizacji odcinkow sieci oraz urzgdzen ze wzgledu na zly stan techniczny,
» ,zamykanie” istniejgcych rowdw melioracyjnych w sieci deszczowo-drenazowe na terenach
istniejgcej i planowanej zabudowy.
Kierunki dziatan to takze modernizacja uktadéw melioracyjnych i ich eksploatacja catkowicie
eliminujgca jednostronne odwodnienia, upowszechnienie lokalnych rozwigzan odbioru wdd
deszczowych na terenach o mniej zwartej zabudowie.

W miescie Kotobrzeg nalezy rowniez dgazy¢ do wyeliminowania nieszczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i niekontrolowanego odprowadzenia sciekow do gruntu.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi podstawowe problemy wigzg sie z eksploatacjg kopalin,
wplywem rolnictwa, rosngcym udziatem powierzchni uszczelnionej w wyniku inwestycji budowlanych
i drogowych oraz gromadzeniem statych odpaddw (komunalnych, przemysiowych) bez wiasciwego zabezpieczenia.

W dalszych pracach planistycznych zaréwno eksploatacja woéd podziemnych jak i eksploatacija
powierzchniowa z{6z musi by¢é okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére ustalg zasady ochrony zt6z, rekultywacji obszaréw powyrobiskowych.

2.8.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PO ZAKONCZENIU EKSPLOATACJI ZLOZA

Kierunki zagospodarowania terenéw po zakohczeniu eksploatacji kopalin powinny opierac
na wykorzystaniu terendw poeksploatacyjnych pod oczka wodne, tereny zielone - docelowo pod tereny
zieleni urzadzonej np. ogrod chinski itp.

2.9. OCHRONA PRZED HALASEM

Prawidtowe ksztattowanie klimatu akustycznego jest jednym z podstawowych zadan
w ochronie srodowiska.

Potrzeba zachowania odpowiednich standardéw dotyczgcych klimatu akustycznego wynika
z praw i potrzeb statych mieszkancow, oraz przebywajgcych okresowo kuracjuszy w czesci
uzdrowiskowej miasta.

Wiasciwe ksztattowanie klimatu akustycznego jest niezbednym warunkiem do ksztattowania
rozwoju funkcji uzdrowiskowej i turystycznej miasta Kotobrzeg i powinno by¢ ono zgodne z przyjetymi
zatozeniami w nastepujgcych opracowaniach, tj. np. w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego”.
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2.9.1. WYMAGANIA ODNOSNIE POZIOMU HALASU W SRODOWISKU ZEWNETRZNYM

Wymagania dotyczace klimatu akustycznego w Srodowisku okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826). Dla klas terenu wyrdéznionych ze wzgledu na sposob
zagospodarowania i petnione funkcje rozporzadzenie podaje dopuszczalny poziom rownowazny
hatasu z uwzglednieniem rodzaju obiektu lub dziatalno$ci bedgcej zrédtem hatasu oraz okresow,
do ktérych odnoszg sie poziomy hatasu, jako czas odniesienia okreslony wskaznikami hatasu
LDWN, LN, LAeq D i LAeq N, dla poszczego6lnych rodzajow zrédet hatasu, tj.:

e drog, linii kolejowych i tramwajowych,

linii elektroenergetycznych,

portow,

startow, przelotow i lgdowan statkow powietrznych,
pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu.

Szczegotowy wykaz przyjetych kryteriow poprawnosci klimatu akustycznego w srodowisku
zewnetrznym podajg tabele ponize;j.

Dziatania podejmowane w celu poprawy klimatu akustycznego na terenach zdegradowanych
akustycznie winny koncentrowa¢ sie w pierwszej kolejnosci na tzw. terenach zagrozonych
hatasem. Kryterium przynaleznosci do tej grupy terendw stanowi przekroczenie wartosci
progowych poziomu hatasu, okreslonych ww. rozporzgdzeniem.

Tabela 1: Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdine
grupy zrédet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lagdowania
i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami
i Laeqp i Laeq N, ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw
korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Dopuszczalny poziom hatasu — poziom dzwieku A w dB
Pozostate obiekty i
Lp. Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe' dz’ia{alnoéé bedaca
zrédtem halasu
pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy
LAeq DY LAegN? LAeq D? LAegN?
1 ?)) Obszary A og;hrony u;drowiska; 50 45 45 40
) Tereny szpitali poza miastem
a)Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2 b)Tereny zabudowy zwiq;gnej ze .stghgn lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy*;
c) Tereny doméw opieki spotecznej;
d)Tereny szpitali w miastach.
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) Tereny zabudowy zagrodowej;
3 |c) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe poza 65 56 55 45
miastem *;
d) Tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej.
Tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej
4 1Q0tys. mieszkaﬁcéw ze zwaftq zabng\{vq 68 60 55 45
mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych

'— warto$ci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym

* - w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

LAcq D" — przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom

LAcq N7 — przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom

LA, D? — przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcym
LAcq N2 — przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy
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Tabela 2 Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez starty, lgdowania
i przeloty statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LAeq

D i LAeq N, ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw
korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp.

Rodzaj terenu

Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych

Linie elektroenergetyczne

LAeq D

przedziat czasu
odniesienia rowny
16 godzinom

LAeq N
przedziat czasu
odniesienia
réwny 8
godzinom

LAeq D
przedziat czasu
odniesienia rowny
16 godzinom

LAeq N
przedziat czasu
odniesienia rowny 8
godzinom

a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska

b) Tereny szpitali, doméw
opieki spotecznej

c) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”)

55

45

45

40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno-

i wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej

i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe"

c) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

d) Tereny w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkahcow

ze zwartg zabudowg
mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw
administracyjnych,
handlowych i ustugowych.

60

50

50

45

¥ - w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.
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Tabela 3 Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
zrédel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw

powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktore to wskazniki

maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp.

Rodzaj terenu

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostate obiekty i dziatalnos¢
bedaca zrodiem halasu

LDWN
przedziat czasu
odniesienia
réowny wszystkim
dobom w roku

LN
przedziat czasu
odniesienia
réowny
wszystkim
porom nocy

LDWN
przedziat czasu
odniesienia
réowny wszystkim
dobom w roku

LN
przedziat czasu
odniesienia
réowny wszystkim
porom nocy

a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska

b) Tereny szpitali poza
miastem

50

45

45

40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy

c) Tereny doméw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w
miastach

64

59

50

40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

68

59

55

45

4

Tereny w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow?

70

65

55

45

) Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym
i kolei linowych.

2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkarncow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie
mieszkancow pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe sSrédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona
zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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Tabela 4 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez starty, ladowania
i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LDWN i LN,
ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem

Dopuszczalny dtugotrwaty sredni poziom dzwieku A w dB
Starty, quowan]a i przeloty statkéw Linie elektroenergetyczne
powietrznych
LN
Lp. Rodzaj terenu L. przedziat czasu e e .
przedziat czasu odniesienia przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia réwny ; odniesienia rébwny | odniesienia réwny
. réwny . .
wszystkim dobom . wszystkim dobom | wszystkim porom
wszystkim
w roku w roku nocy
porom nocy
a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska
b) Tereny szpitali, doméw
1 opieki spotecznej 55 45 45 40
c) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej i
zamieszkania zbiorowego
2 b) Tereny rekreacyjno- 60 50 50 45
wypoczynkowe
c) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
d) Tereny w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow’)

") Strefa $rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie
mieszkancow pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe Srédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona
zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

2.9.2. DOPUSZCZALNE WARTOSCI POZIOMU HALASU W SRODOWISKU ZEWNETRZNYM
DLA TERENU MIASTA KOLOBRZEG

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25,
poz. 150, z pézn. zm.) ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska, w szczegdlnos$ci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;
2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Sformutowanie konkretnych kryteriow poprawnosci klimatu akustycznego s$rodowiska
dla poszczegdlnych obszarow na terenie miasta Kotobrzeg wymaga powigzania zapiséw
przedstawionego wyzej rozporzagdzenia, podajgcego dopuszczalne wartosci poziomu hatasu
w srodowisku z ustaleniami, dotyczgcymi kierunkow zagospodarowania terenu, a w szczegélnosci
ustalen konkretnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych
czesci miasta.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, urbanista réznicujgc
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje tereny, gdzie
powinny by¢ zachowane poszczegdlne normy hatasu.

W przypadku, gdy dany obszar mogtby by¢ zaliczony do kilku rodzajéw terenéw, o ktérych
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny
by¢ ustalone jak dla przewazZajgcego rodzaju terenu.
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Jezeli na terenach przeznaczonych do dziaftalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej lub budynki zwigzane ze statym
albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Eksploatacja drog, linii kolejowych, lotniska oraz portu nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska.

Emisje powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drogi, linii kolejowej, czy potencjalnego lotniska
oraz portu, nie powinny spowodowac przekroczenia standardow jako$ci sSrodowiska poza terenem,
do ktérego zarzgdzajgcy tym obiektem ma tytut prawny. Chyba, ze w zwigzku z ich eksploatacja
zostanie utworzony obszar ograniczonego uzytkowania, gdzie eksploatacja nie moze spowodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza tym obszarem.

Zgodnie z ww. ustawg ochrony Srodowiska zarzgdzajgcy droga, linig kolejowg, lotniskiem
lub portem, jest obowigzany do okresowych pomiaréw poziomdéw w sSrodowisku substancji
lub energii wprowadzanych w zwigzku z eksploatacjg tych obiektow. Natomiast w razie eksploatacii
obiektow o okreslonych cechach lub kategoriach wskazujgcych na mozliwos¢ wprowadzania
do srodowiska substancji lub energii w znacznych ilosciach zarzgdzajacy droga, linig kolejowa,
lotniskiem lub portem jest obowigzany do ciggtych pomiarow ich poziomoéw w srodowisku.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze w strefie ,A” miasta Kotobrzeg powinny zosta¢ zachowane
wymogi hatasu dotyczace tej strefy uzdrowiska — zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826).

2.9.3. IDENTYFIKACJA GLOWNYCH ZRODEL HALASU ISTNIEJACYCH | POTENCJALNYCH
NA TERENIE MIASTA - PO REALIZACJI KIERUNKOW STUDIUM

Ze wzgledu na rodzaj i charakter w srodowiskach zurbanizowanych wyréznia sie nastepujgce
grupy hatasow:
¢ hatasy komunikacyjne (drogowe i kolejowe);
e hatasy przemystowe i komunalne;
¢ inne (prace remontowe, imprezy sportowe i kulturalne, itp.).

Zdecydowanie najwiekszy wptyw na ksztaltowanie klimatu akustycznego w s$rodowiskach
miejskich majg hatasy komunikacyjne, w szczegodlnosci hatasy drogowe. Ich ucigzliwos¢ ciggle
wzrasta, pomimo, ze nowe pojazdy sg coraz cichsze, rosnie jednak ich liczba. Z uwagi na wysoki
poziom generowanego hatasu szczegdlng grupe wsrod pojazdow stanowig motocykle.

Komunikacja drogowa jest najbardziej charakterystycznym zrédtem hatasu zewnetrznego,
wystepujacym w kazdym terenie zabudowanym. Oddziatuje bezposrednio na tereny z nig sasiadujgce,
a w warunkach zabudowy miejskiej stanowi gtéwne zrédto zagrozenia. Stopien zagrozenia zalezy
od rodzaju drogi i struktury strumienia pojazdéw, z drugiej za$ strony od rodzaju zabudowy
w otoczeniu drog, a tym samym stopnia penetracji niepozgdanego dzwieku poza pierwszg linie zabudowy.

Z akustycznego punktu widzenia drogi na terenie Kotobrzegu, podobnie jak i w innych
aglomeracjach, podzieli¢ mozna na drogi przelotowe, tj. drogi krajowe i wojewddzkie,
charakteryzujgce sie dos¢ duzym natezeniem ruchu w ciggu catej doby, z duzg zawartoscig
pojazdow ciezkich (majacych istotny wptyw na poziom generowanego hatasu).

Najistotniejszy wptyw na warunki akustyczne w srodowisku zewnetrznym na terenie miasta
ma sieC pofgczen komunikacji drogowej i kolejowej, w szczegolnosci droga krajowa nr 11
Kotobrzeg - Koszalin oraz droga wojewddzka nr 163 Biatogard-Kotobrzeg.

Prognozuje sie, rowniez duze natezenie ruchu, a co za tym idzie rowniez znaczng emisje
hatasu wzdtuz nowego przebiegu drogi krajowej S-6/S-11. Przeprowadzone symulacje zasiegu
oddziatywan akustycznych od nowoprojektowanej drogi wykazaty, ze przy zastosowaniu
odpowiednich ekranow akustycznych nie zostang przekroczone dopuszczalne normy hatasu
na terenie sgsiedniej istniejgcej jak i nowoprojektowanej zabudowy.

W opracowanym projekcie drogi dojazdu do portu morskiego w Kotobrzegu wraz z korektg
przebiegu drég wojewddzkich nr 102 i 163 przyjeto, ze najwieksze natezenie ruchu, a tym samym
najwieksza emisja hatasu komunikacyjnego bedzie emitowana z tego zrédta hatasu, dlatego
w obrebie tych drég, w poblizu terendw zabudowanych nalezy zastosowac ekrany akustyczne.
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Drugg kategorig drég stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe do osiedli mieszkaniowych,
ktore charakteryzujg sie duzg zmiennoscig natezenia ruchu — relatywnie duzym natezeniem
w ciggu dnia i niemal zanikajacym ruchu w godzinach nocnych. Drogi te odznaczajg sie niewielkim
udziatem w ruchu pojazdéw ciezkich (najczesciej sg to autobusy komunikacji miejskiej).

Hatasy przemystowe natomiast mogg wystepowac jako pojedyncze Ilub grupowe oraz
powierzchniowe Zrodia hatasu. Nadmienia sie rowniez, Zze ucigzliwosé hatasow przemystowych
w ostatnich latach w Polsce znacznie sie zmniejszyta, gtdwnie w wyniku restrukturyzacji przemystu,
stosowaniu zabezpieczen przeciwhatasowych, a takze zmiany w polityce zagospodarowania
przestrzennego miast. Zintensyfikowaty sie gtéwnie hatasy pochodzace od pojedynczych maszyn,
urzgdzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych a takze od prac remontowych i budowlanych. Ostatnie
dwa rodzaje zrodet hatasu - niekiedy o duzym poziome, majg charakter przejSciowy i sg fatwiej
akceptowalne przez otoczenie, zwlaszcza, jezeli nie wystepujg w godzinach nocnych. Oddzielng
grupe hataséw stanowig réznego rodzaju imprezy sportowe, koncerty itp., ktére w ostatnich latach
sg najczestszym obiektem skarg i narzekan mieszkancow oraz kuracjuszy. Ich ucigzliwosc¢ jest
szczegolnie podnoszona przez kuracjuszy i niekiedy mieszkancow sagsiadujgcych z miejscami,
wystepowania takich imprez.

Prognozuje sie, ze nadal na klimat akustyczny wywieraC bedzie wptyw oprocz komunikacji
drogowej i kolejowej rowniez port, potencjalne lotnisko oraz istniejgce i potencjalne obiekty
przemystowe i rzemiesinicze zlokalizowane na terenie miasta. Problemy zwigzane z ich ewentualng
ucigzliwos$cig powinny by¢ eliminowane na podstawie obowigzujgcych przepiséw.

Nadmienia sie rowniez, ze w zakresie komunikacji kolejowej liczba pociggdw kursujgcych
na linii kolejowej Trzebiatow — Kotobrzeg, Kotobrzeg — Biatogard i Kotobrzeg - Koszalin, nie ulegnie
istotnym zmianom. Rownoczesnie zgodnie z planowang modernizacjg linii kolejowej Kotobrzeg - Koszalin
zatozono wzrost predkosci ruchu pociggdéw, nastepstwem czego powinno by¢ zmniejszenie hatasu
wywotanego przez kole;j.

2.9.4. ZASIEG ODDZIALYWANIA ZRODEL HALASOW KOMUNIKACYJNYCH

Na podstawie przeprowadzonych badan w tabeli ponizej podano minimalne wymagane
odlegtosci terenow i obiektdw chronionych od osi jezdni, zapewniajacych ograniczenie wartosci
rownowaznego poziomu hatasu drogowego do wartosci dopuszczalnych dla réznych kategorii
terenu - kolejno 60/50 dB, 55/50 dB oraz 50/45 dB (symbolem 60/50 dB oznaczono teren,
dla ktérego dopuszczalny poziom rownowazny hatasu drogowego wynosi w porze dziennej 60 dB,
w porze nocnej natomiast 50 dB). Trudniejsze do realizacji dla rozpatrywanych zrédet hatasow
komunikacyjnych sg normy nocne, stad to one wyznaczajg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.
Decydujgce znaczenie ma przebieg izofon odpowiadajgcy wartosciom dopuszczalnego poziomu
rownowaznego hatasu w porze nocnej. Ze wzgledu na kategorie terenu podlegajgce ochronie
akustycznej jedynie w porze dziennej, w niezbednych przypadkach podano rowniez zasiegi
oddziatywania hatasu o poziomie przekraczajgcym warto$¢ dopuszczalng dla pory dziennej.

Minimalne odlegto$ci od drég wymagane ze wzgledu na oddziatywanie hataséw drogowych
w zalezno$ci od kategorii terenu

Zasieg oddzialywania hatasu drogowego przekraczajgcego wartosci
dopuszczalne w srodowisku
Stan aktualn Perspektywa
Numer drogi Odcinek N N y N peryw
oc oc Lo oc - -
Laoq=50 | Laeq=45 | D2 Laea | =5 | NOG Laeq = | Dziet Lacg
dB dB dB
Do skrzyZzowania
102 2 droga S-11 80m 115 m 85m
Od skrzyzowania 60 m 100 m 60 m
102 z droga S-11do 65 m 105 m 75m
centrum
163 50 m 100 m 60 m 60 m 100 m 65m
11 40m 70m 40m 40 m 90 m 50 m
S-11(w obecnym
przebiegu) - - - 60 m 105 m 65m
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Zgodnie z opracowang mapg klimatu akustycznego nowego przebiegu drogi S-6/S-11
przyjmuije sie, ze zasieg izofon 60 dB w porze dziennej (wg prognozy na 2015 r.) zostanie osiggniety
w odlegtosci okoto 135 m od drogi, natomiast w porze nocnej (wg prognozy na 2015 r.) zasieg
izofon 50 dB zostanie osiggniety w odlegtosci okoto 270 m od drogi (patrz rysunek ponizej).

W tabeli ponizej podano minimalne wymagane odlegtosci od osi toréw, zapewniajgce
ograniczenie wartosci rwnowaznego poziomu hatasu kolejowego do wartosci dopuszczalnych
dla réznych kategorii terenu - kolejno 60/50 dB, 55/50 dB oraz 50/45 dB. Podobnie jak w przypadku
hataséw drogowych, decydujgce znaczenie ma przebieg izofon odpowiadajgcych wartosciom
dopuszczalnego poziomu rownowaznego hatasu w porze nocnej. Podane odlegtosci dotyczg
propagaciji hatasu w przestrzeni otwartej. Zagadnienia projektowe dotyczgce szczegotowych rozwigzan
w skomplikowanych wnetrzach urbanistycznych wymagajg indywidualnych szczegotowych analiz.

Minimalne odlegtosci od linii kolejowej wymagane ze wzgledu na oddziatywanie hataséw kolejowych

w zalezno$ci od kategorii terenu

Wartosc¢ izofony

Zasieg oddziatywania hatasu kolejowego
przekraczajacego wartosci dopuszczalne w srodowisku

Stan aktualny Perspektywa
Noc Laeq = 50 dB 450 m 500 m
Noc Laeq = 45 dB 800 m 850 m
Dzieh Laeq = 55 dB 200 m 280 m
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Okreslenie zasiegu oddziatywania akustycznego projektowanego lotniska na tereny zabudowane
miasta Kotobrzeg wymaga analizy warunkéw akustycznych w jego otoczeniu dla najbardziej
ucigzliwych 6 miesiecy w roku, tj. w okresie od maja do pazdziernika. Na potencjalng ucigzliwosc¢
lotniska skfadajg sie: hatas startow i lgdowan samolotow oraz hatasy zwigzane z przelotami
statkow powietrznych, dla okreslonych kierunkow lotéw. Na potrzeby wstepnej analizy przyjeto
6 operacji startow i 6 operacji ladowan w dniu lotnym, przy okoto 105 dniach lotnych w rozwazanym
przedziale czasu (6 miesiecy). Dziatalnos¢ lotniska ogranicza sie do pory dziennej. Dla przyjetego
skorygowanego czestotliwosciowo poziomu mocy akustycznej silnika matego samolotu,
wynoszgcego ok. 130 dB, przeloty samolotéw nie powodujg naruszenia wymaganego komfortu
akustycznego w srodowisku. Na ucigzliwos¢ akustyczng obiektu wplyw majg réwniez starty
i lgdowania samolotow. Oddziatywanie to ma jednak charakter lokalny — zasieg strefy
diugotrwatego sredniego poziomu dzwieku A w porze dziennej 60 dB (zamiejskie tereny
rekreacyjne), wynosi okoto 165 m, natomiast zasieg strefy dtugotrwatego sredniego poziomu
dzwieku A w porze dziennej 55 dB — 285 m.

Po uwzglednieniu faktu, ze operacje startow i ladowan samolotéw nie odbywaja sie
na skrajnych terenach lotniska, oraz lokalizacji najblizszych terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa i niewielkie obszary ogrodéw), nie nalezy
spodziewac sie konfliktow akustycznych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu.

2.9.5. OCENA KLIMATU AKUSTYCZNEGO DLA POTRZEB KIERUNK()W ROZWOJU
MIASTA KOLOBRZEG W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWNYCH

Analiza okreslonych zasiegow oddziatywania hataséw drogowych i kolejowych prowadzi
do stwierdzenia, ze w bezposrednim sgsiedztwie gtownych drdg i linii kolejowej klimat akustyczny
w wielu przypadkach nie spetnia aktualnych wymogoéw prawnych. Czes¢ obiektow i terenow
chronionych znajduje sie w strefie oddziatywania hataséw komunikacyjnych o poziomach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Zasieg ponadnormatywnych oddziatywanh akustycznych
wyznaczajg izofony odpowiadajgce dopuszczalnym wartosciom poziomu rownowaznego hatasu
w porze nocnej 50 dB i 45 dB (odpowiednio dla poszczegdlnych kategorii terenu).

W strefie przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu réwnowaznego hatasu

w srodowisku znajduja sie:

e tereny mieszkaniowe jednorodzinne potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego
lub kolejowego o wartosci poziomu rownowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB,

e tereny mieszkaniowe wielorodzinne potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego
lub kolejowego o wartosci poziomu rownowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB,

e tereny ustug zwigzanych z stuzbg zdrowia i oSwiatg — tereny szpitali i tereny zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (np. szkoty) potozone w strefie
oddziatywania hatasu drogowego lub kolejowego o wartosci poziomu rownowaznego w porze
nocnej powyzej 50 dB lub w porze dziennej powyzej 55 dB,

o tereny ogrodow — potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego lub kolejowego
o wartosci poziomu rownowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB.

Przypadki nadmiernej ekspozycji na hatas dotyczg najpowszechniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug zdrowia, tj. zabudowy sanatoryjnej oraz ustug oswiaty,
tj. szkot i przedszkoli.

Analiza proponowanego przebiegu drogi dojazdu do Portu morskiego oraz przebiegu nowej
drogi S-6/S-11 wykazuje, ze dla ochrony akustycznej sgsiednich terenéw korzystne bytoby
ze wzgledu na projektowane i istniejgce pobliskie zainwestowanie, zastosowanie w niektorych
lokalizacjach ekrandw akustycznych, bedacych zabezpieczeniem akustycznym w celu ograniczenia
ucigzliwosci dla srodowiska do wartosci dopuszczalnych.

Nadmienia sie réwniez, ze wiekszy zasieg terytorialny majg hatasy powodowane
eksploatacja linii kolejowej — sg one powodem nadmiernej degradacji klimatu akustycznego
przede wszystkim na znacznych obszarach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej na terenie miasta.
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Wyznaczone wartosci poziomu réwnowaznego hatasu emitowanego przez zrodta
komunikacyjne, przy aktualnej lokalizacji obiektdw chronionych, pozwalajg wykluczy¢
wystepowanie warunkéw zagrozenia hatasem (tj. szczegolnie drastycznego naruszania wymogow
ochrony $rodowiska akustycznego - przekraczania poziomoéw progowych hatasu) w odniesieniu
do zabudowy mieszkaniowej. Jednakze, precyzyjna diagnoza klimatu akustycznego srodowiska
wymaga szczegdtowej analizy, wykonywanej na potrzeby indywidualnych zagadnien projektowych.

Zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw strefy oddziatywania akustycznego zrodet
hatasu dla terenéw zabudowanych lub przewidzianych pod zabudowe okresla sie dla punktow
obserwacji na wysokosci najbardziej narazonej na hatas kondygnacji (poziom hatasu rosnie
z wysokoscig do pewnej wysokosci nad poziomem gruntu). Dla terenéw projektowanej zabudowy
wysokosci te wynoszg 4 m lub 10 m, w zaleznosci od rodzaju zabudowy. Dla tak okreslonej
wysokosci punktow obserwacji ekranowanie jest mniejsze niz w poblizu powierzchni terenu.
W przypadku elementow ekranujgcych o wysokosci pordwnywalnej lub mniejszej od wysokosci
punktéw obserwacji, ich wptyw na propagacje hatasu moze by¢ niewielki lub nie wystepuje.
W strukturze urbanistycznej miasta Kotobrzeg dominuje zabudowa o matych i $rednich
wysokosciach (w rozumieniu wysokosci budynkéw zgodnie w obowigzujacym rozporzgdzeniem
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), czesto
o dos¢ duzej gestosci zabudowy, stad jej ekranujgcego dziatania nie mozna przeceniac.
Roéwnoczesnie obecnos¢ zabudowy wprowadza mozliwo$¢ odbi¢ fali akustycznej od elewaciji
budynkéw, wplywajgcg na podwyzszenie wartosci poziomu hatasu w punktach obserwaciji,
zmniejszajgc efekt ewentualnego ekranowania fali dzwigkowe;.

Naturalne bariery zieleni wysokiej mogg wywierac istotny wptyw na propagacije hatasu jedynie
w przypadku wystepowania w postaci szerokich i zwartych paséw, nie zmieniajgcych swych
wiasnosci w poszczegoélnych porach roku (utrata lisci). Ponadto ekranujgcego dziatania zieleni
dotyczg uwagi przedstawione powyzej. Obecnos¢ zieleni na linii Zrédto hatasu — obserwator
ma przede wszystkim znaczenie psychologiczne, ktore nie znajduje odzwierciedlenia
w zmniejszeniu wartosci poziomu réwnowaznego hatasu, a zatem nie wptywa na przebieg izofon.

3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO

Kotobrzeg jest miastem o bogatym dziedzictwie kulturowym. Od kilkunastu stuleci ludzie
poprzez swojg dziatalnos¢ ksztattowali jego przestrzen, nadajgc jej szczegdlny charakter. W wyniku
powaznych zniszczen w czasie Il wojny swiatowej i nieprawidtowego stosunku do dziedzictwa
historycznego, zwtaszcza ,obcego” w okresie powojennym, miasto utracito sporo zasobdéw
kulturowych. Stan zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego miasta oraz ich znaczenie
dla poczucia tozsamosci lokalnej jego mieszkancow, wymaga wprowadzenia ochrony zasobow
Srodowiska kulturowego, przy zapewnieniu warunkdw rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162,
poz. 1568, z pdzn. zm.) zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast
samorzad terytorialny do zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych.

Generalnie gtdbwnym celem ochrony jest zachowanie, podkreslanie ciggtosci kulturowej organizmu
miejskiego utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu kulturowego
(istniejacych obiektow i zespotdow zabytkowych) i jego struktury, zachowanie i ksztattowanie
wysokiej jakosci Srodowiska antropogenicznego poprzez utrzymanie atrakcyjnosci i réznorodnosci
przestrzeni miejskiej, wzbogacenie oferty turystycznej i zapewnienie jego trwatego uzytkowania.
Wyzej wymienione gtdwne cele ochrony mogg by¢ osiggniete poprzez realizacje nastepujgcych
celéw szczegotowych:

1) Ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:
— utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej i sieci drog;
— utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu - ze szczegdolnym naciskiem na zachowanie ciggtosci
historycznej zagospodarowania srédmiescia;
— utrzymanie wybranych charakterystycznych przekrojow i nawierzchni istniejgcego uktadu drog;
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— utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy sredniowiecznego ukfadu przestrzennego
miasta oraz rehabilitacja i rewaloryzacja przestrzeni zdeformowanych i zdegradowanych
w okresie powojennym;

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych;

— kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzanie do historycznych
i regionalnych rozwigzan w jego ksztattowaniu;

— przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu;

— przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, mato estetycznych obiektow
technicznych, agresywnych form reklamy itp.);

— ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen
topografii terenu.

2) Ochrona wartosci obiektow kultury materialnej:

— ochrona przed dewastacjg wartosciowych stanowisk archeologicznych;

— utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajgcych charakterystyczng forme
krajobrazows;

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkét oraz innych obiektow
ustugowych, czy produkcyjnych, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkéw - jedynie
zewidencjonowanych, a takze innych elementow zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci;

— utrzymanie i eksponowanie: uktadow przestrzennych, pomnikow, urzgdzen technicznych
i komunikacyjnych;

— utrzymanie i wyeksponowanie uktadow komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy oraz
obsadzen przydroznych;

— utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporciji, formy, typu dachéw,
wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

— zapobieganie w powstawaniu ubytkdw w zabudowie historycznej i stwarzanie warunkéw
do ich ponownej zabudowy;

— estetyzacja i waloryzacja zabudowy i zagospodarowania terendéw ,wspoétczesnych” osiedli
blokowych, zabudowy uzdrowiskowej oraz wspotczesnej zabudowy techniczno-produkceyjnej;

— ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, ustugowej
oraz uzdrowiskowej, a takze rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej, magazynowe;.

3) Upowszechnienie wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego miasta Kotobrzeg

— utrzymanie historycznych obiektéw topograficznych;

— popularyzacja historii miasta;

— wspomaganie edukaciji historycznej poprzez przygotowanie stosownych materiatdw pomocniczych.

Podsumowuijgc: ochrona wartosci historycznych, materialnych i niematerialnych oraz ochrona substancii

zabytkowej miasta zachowanej do czaséw dzisiejszych powinna byc¢ realizowana w odniesieniu do:
e zespotow urbanistycznych w powigzaniu z ich otoczeniem naturalnym i przetworzonym,
poszczegdlnych obiektéw budowlanych,
zespotdw zieleni komponowane;j,
zespotow architektury militarne;j,
wydarzen z historii, majgcych decydujgcy wptyw na ksztattowanie miasta, w szczegolnosci jego
rozwdj i ewolucje funkciji.
W Studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej: ,A”, ,B”, ,K”, ,E” i ,W”, ktore okreslajg
zasady ochrony krajobrazu kulturowego. Strefy te powinny by¢é wprowadzone jako ustalenie
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego po weryfikacji granic wynikajgcych
ze stanu zachowania zasobdéw kulturowych i dostosowania do skali planu. W strefach ochrony
konserwatorskiej ujetych w Studium, wystepujg zréznicowane warunki ochrony w zaleznosci
od znaczenia zasobdw i przyjetych celdéw ochrony.

Na podstawie obecnie obowigzujacych przepiséw szczegodlnych, praktyki i wytycznych stuzb
i Srodowisk konserwatorskich zaleca sie stosowanie nizej wymienionych zasad:
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3.1. ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw podlegaja ochronie prawnej wynikajgcej z przepisow
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wszystkie obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkéw muszg by¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw objetych planami wraz z okreslong strefg oddziatywania na zabytek
w warunkach zagospodarowania i ksztattowania otoczenia zabytku i widoku na zabytek.

Ochronie podlega, przede wszystkim forma zewnetrzna obiektu we wszystkich jego elementach.

Natomiast gtbwnymi warunkami ochrony sa:
e zachowanie obiektu zabytkowego, niezaleznie od stanu zachowania,
e historyczne uksztattowanie otoczenia zabytku,
o zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j i reklam.

Ponadto w niniejszych kierunkach studium dla ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych

do rejestru zabytkow ustala sie:

e utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow,

e zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych obiektéw - wszelkie prace
remontowe i konserwatorskie zewnetrzne i wewnetrzne wymagajg wykonania projektu
i uzgodnionego z organem wiasciwym ds. ochrony zabytkdéw. Nalezy takze utrzymac wtasciwy
stan estetyczny otoczenia tych zabytkow, w tym: zieleni, matej architektury i zagospodarowania
posesji sgsiadujgcych,

e naobszarach wpisanych do rejestru zabytkéw likwidacja obiektéw budowlanych oraz drzewostanu
i zmiana zagospodarowania terenu wymaga zgody organu wtasciwego ds. ochrony zabytkéw,

e na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow jezeli na terenach, na ktérych zlokalizowany jest
zabytek nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lokalizacja nowych obiektéw oraz przeksztatcenia obiektéw istniejgcych powinna by¢ poprzedzona
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnionej z organem
ds. ochrony zabytkdw,

e zagospodarowanie parkow zabytkowych powinno by¢ poprzedzone szczegotowg inwentaryzacijg
i wytycznymi organu ds. ochrony zabytkow.

W czesci Il niniejszego opracowania, a doktadnie w pkt 4.4.1. przedstawiono wykaz obszaréw
i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Stosunkowo niewielka liczba obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
nie gwarantuje realizacji podstawowych celéw ochrony dobr kultury, w zwigzku, z czym nie ulega
watpliwosci o koniecznosci poszerzenia tej listy.

Analiza i ocena walorow Srodowiska kulturowego wskazuje, ze wiele obiektow nadawatoby sie
do wpisania do rejestru zabytkéw, co powinno nastgpi¢ w drodze specjalistycznych prac
i procedur stuzb konserwatorskich.

3.2. ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW ORAZ PLANU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw w tym obiekty zakwalifikowane do wpisu
do rejestru zabytkow oraz ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego jako dobra kultury wspoétczesnej do ktérych zaliczono Pomnik Zaslubin
Polski z Morzem i al. Nadmorskg powinny by¢ po wczesniejszym dokfadnym przeanalizowaniu
przez stuzby ochrony zabytkéw i na ich wniosek oznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru — natomiast
chronione prawem miejscowym.

W postepowaniu administracyjnym zwigzanym z zamierzong likwidacja, przebudows i pracami
remontowymi obiektow plan powinien przewidywac udziat organu ds. ochrony zabytkow.

Ochronie podlega:

forma architektoniczna obiektu oraz proporcja bryty obiektu,

forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
rodzaj detalu architektonicznego.
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Warunki ochrony to:

o utrzymanie tradycyjnej kompozyciji architektonicznej obiektu,

e opiniowanie przez stuzby ochrony zabytkow dziatann majgcych wptyw na wyglad obiektu,

o W przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego
do ochrony planem, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznoscig przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W czesci Il niniejszego opracowania, a doktadnie w pkt 4.4.3. zamieszczono wykaz obiektow,
znajdujacych sie w ewidencji zabytkow.

3.3. ZASADY OCHRONY WALOROW KULTUROWYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
| ZABUDOWY JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Gtéwnymi zasadami jest:

1) Utrzymanie i wyeksponowanie krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie
ciggtosci historycznej zagospodarowania na terenach srodmiejskich miasta.

2) W granicach cennych ukfadéw urbanistycznych, dla ktérych zaproponowano ochrone uktadu,
nalezy dgzy¢ do zachowania tradycyjnego podziatu parcelacyjnego i lokalizacji zabudowy
w ukfadzie MW.C-5.

3) Wyeksponowanie elementow krystalizujgcych przestrzen poprzez zachowanie istniejgcych
osi widokowych oraz zachowanie elementéw symbolicznych;

4) Dazenie do zachowania zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy miejskiej — poprzez
utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryly budynku,
zachowanie detalu architektonicznego, rozmiarow i podziatow stolarki okiennej.

5) Zalecenie realizacji nowej zabudowy w gabarytach i na sladach zabudowy historycznej,
w nawigzaniu architektonicznym do wczesniejszej wartosciowej zabudowy o charakterze
kulturowym lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej poza terenami wskazanymi pod inny
charakter zabudowy opisanych w rozdziale IV pkt 8.

6) Utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwaré widokowych
z roznych czesci miasta i punktéw zewnetrznych na Stare Miasto oraz eliminowanie lub
neutralizowanie pojedynczych elementow zakidcajgcych historyczne panoramy.

7) Zalecenie stosowania zakazu lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam na tle obiektéw
zabytkowych, oraz proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow.

Na terenie miasta wyznaczono réwniez strefy ochrony konserwatorskiej: ,A”, ,B”, ,K”, ,E”, ktére
okreslajg zasady ochrony krajobrazu kulturowego (patrz zatgcznik nr 5).

— Strefy ,,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — obszary zawierajgce
historyczny uktad przestrzenny wyrézniajgcy sie szczegolng wartoscig zasobow i stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistyczne;.

Scistej ochronie podlega:

e historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru,
e historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania,

e uktad i geometria ulic.

Warunki ochrony:

e zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego,

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu,

e zachowanie istniejgcej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru lub ujetych
w ewidenc;ji) oraz elementéw zagospodarowania terenu we witasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

o wszelka dziatalnoS¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

— Strefy ,,B” — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci — obszary, w ktérych dominuje
historyczny ukfad przestrzenny z zachowanymi elementami zabudowy i zagospodarowania
o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan pozwala na przeprowadzenie dziatah
konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.
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Ochronie podlega/podlegaja:

e rozplanowanie i przekroje ulic i placéw z uwzglednieniem mozliwo$ci ochrony zachowanych
nawierzchni,

e linie zabudowy oraz historyczne uksztattowanie szerokosci frontéw parceli lub ich wizualne
zachowanie (odwzorowanie),

o formy architektoniczne zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej (w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachow, zasadnicze proporcje elewac;ji, tradycyjnie stosowany materiat),

e zielen komponowana, obsadzenia ulic i placow, starodrzew w obrebie dziatki, jej uktad
i sktad gatunkowy,

e mata architektura.

Warunki ochrony:

e zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja podstawowych elementoéw uktadu przestrzennego,

o likwidacja obiektéw dysharmonijnych poprzez wyburzenie lub przebudowe z dostosowaniem
do zasad kompozycji zespotu,

e dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz zabudowy
dominujgcej w obrebie zespotu, przy budowie nowych obiektow nalezy nawigzywaé do form
i gabarytéw tradycyjnie wystepujgcych oraz wskazane jest stosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw,

e uktady zieleni komponowanej powinny by¢ odbudowane lub budowane na zasadach
kontynuaciji lokalnej tradycji,

e obowigzuje wymdg konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
- budowy nowych obiektéw,
- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,
- przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w wykazie

zabytkéw architektury i budownictwa,

- zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych.

— Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego charakteryzuje krajobraz integralnie zwigzany
z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej — parki,
cmentarze, aleje. Tereny te moga stanowi¢ rowniez integralng czes¢ obszarow chronionych
strefg ,A” lub ,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych.

Ochronie podlega:

e historycznie uksztattowana granica parkow, cmentarzy i ogrodow przydomowych,

e kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy,

o uktad drég i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy,

e mata architektura: ogrodzenia, bramy,

e nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

e zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

e utrzymanie integralnosci parkéow, cmentarzy i alei (nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw
na dziatki uzytkowe),

e rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu urzgdzonego, np. ubytki w zadrzewieniu
uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze stosowanie gatunkow trwatych
i dlugowiecznych,

e gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne),

e zaleca sie uporzadkowanie terenéw dawnych (ob. nieuzytkowanych) cmentarzy, oraz
zabezpieczenie zachowanych zabytkow sepulkralnych — np. w formie lapidarium,

o wszelkie prace renowacyjne, porzgdkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, a w przypadku zatozen wpisanych do rejestru
zabytkéw — zezwolenia WKZ.
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— Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominat, obejmujgcej
tereny umozliwiajgce kontakt optyczny z wartosciowymi zespotami krajobrazu, dominantami
przestrzennymi, estetycznymi lub zabytkami.

Ochronie podlega:

o struktura przestrzenna wskazanego zespotu krajobrazowego, sylwety lub dominanty,

e uktad wnetrz przestrzeni publicznych umozliwiajgcych kontakt wizualny z zespotami
krajobrazu kulturowego,

e zagospodarowanie terenu stanowigce przedpole i tlo widoku na wskazany zespot
krajobrazu kulturowego lub dominante przestrzenng.

Warunki ochrony:

o zakaz zabudowy i zadrzewien utrudniajgcych lub zaktdcajgcych widok chronionego zespotu
kulturowego, sylwety lub dominanty,

e W przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych zaleca sie
opracowanie studium ekspozyciji.

W kierunkach przedmiotowego studium wyrézniono nasypujgce rodzaje stref ochrony ekspozyciji
krajobrazu kulturowego:
e E-1" - strefa ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony morza;
.E-2” - strefa ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego (sylwety starego miasta i portu),
,E-3" - strefa ochrony ekspozyciji sylwety starego miasta od Budzistowa,
.E-4" - strefa ochrony ekspozyciji sylwety starego miasta
,E-5" — ,E-8” - strefa wnetrza ochrony ekspozycji sylwety starego miasta i dzielnicy uzdrowiskowej

Dla wszystkich ww. stref nalezy ustali¢:

1) obowigzek zachowania historycznej kompozycji panoram miasta zdominantg, jakg tworzy katedra;

2) dopuszczenie lokalizacji bazowych stacji telefonii komoérkowej pod warunkiem realizacji tych
stacji jako zamaskowane i wkomponowane w istniejgcy krajobraz np. w postaci obiektow
imitujgcych drzewa;

3) zakaz realizacji budynkéw przestaniajgcych widok na wieze katedry z punktéow ,E-5” - |E-8”
wskazanych na zatgczniku nr 5.

Podsumowanie:

Nalezy zwrdci¢ rowniez uwage, na wiasciwe stosowanie warunkow ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktére powinno uwzglednia¢ obowigzujgce w Polsce przepisy.

W zwigzku z powyzszym nalezy przyjg¢ zasade, ze ustanowienie wszelkich form ochrony
Srodowiska kulturowego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego bedzie
nastepowato na wniosek stuzb ds. ochrony zabytkow, chyba ze przepisy szczegodlne rozstrzygng inacze;.

3.4. ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Strefy ,,W” — obszary wystepowania reliktow osadnictwa pradziejowego i sSredniowiecznego
oraz tereny zabytkowe zawierajgce materialne Slady dostepne za pomocg badan metodami
archeologicznymi. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych ustalane sg w planach trojstopniowo:

— Strefa ,W I” — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg
dziatalnos$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,W I’ obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow
i ujete w ewidenciji urzedu ochrony zabytkéw.

Na terenie strefy ,W I’ obowigzuje:

o zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopania studni, wykonywanie melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi
na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

e zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

— Strefa ,,W II” — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie
pod okreslonymi warunkami.
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Na terenie strefy ,W II” obowigzuje:

e wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia,
na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcych ochrony zabytkow.

— Strefa ,W IlI” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Na terenie strefy ,W IlI” obowigzuje:

e wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

3.5. ZASADY OCHRONY PRZESTRZENNYCH WALOROW KULTUROWYCH KRAJOBRAZU

e Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z stref ekspozycji opisanych
w punkcie 3.3.

e Nalezy utrzymac przebieg i przekrdj drog krajobrazowych, odnawia¢ obsadzenia tymi samymi
gatunkami drzew, utrzymywac w sprawnosci technicznej nawierzchni utwardzonych.

o Nalezy ograniczac lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamowych wytgcznie do miejsc
wskazanych przez odpowiednie stuzby Urzedu.

3.6.WSKAZANE DO REALIZACJI REGIONALNE CECHY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

Na terenie Gminy Miasto Kolobrzeg nie mozna wyznaczy¢ dominujgcego stylu architektonicznego
typowego dla regionu. Forma zabudowy ksztattowana byfa lokalnie w zaleznosci od ztozonej
historii rozwoju przestrzennego miasta, czasu powstania i funkcji danego obszaru miasta.
Zniszczenie wiekszosci zabudowy w wyniku wojny, a nastepnie odbudowa Kotobrzegu w sposéb
tendencyjny, odcinajgcy sie od tradycji i dziedzictwa kulturowego regionu, jeszcze zwiekszyta
réznorodnos¢ zabudowy i przestrzenny chaos. Zabudowa miasta zostata przeskalowana
i znieksztatcona. Jednakze na terenie miasta mozna wyrézni¢ kilka obszarow, dla ktérych mozliwe
jest wyznaczenie, w celu kontynuacji, wspélnych cech zabudowy w zakresie gabarytow, geometrii
dachu itp. Sg to miedzy innymi:

e Obszar ,Starego Miasta”,

Dzielnica Uzdrowiskowa,

Obrzeza ,Starego Miasta” — obszar miasta ksztattowany po likwidacji twierdzy,
Starsza czes$¢ dzielnicy zachodniej,

Tereny bytych jednostek wojskowych.

Teren miasta Kotobrzeg, ze wzgledu na swoje szczegdlne walory kulturowe, zostat w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego objety szczegolng ochrona,
w postaci uznania go za obszar kulturowy. Celem ustanowienia takiego obszaru jest Swiadoma
ochrona i tworzenie wartosci kulturowych i krajobrazowych (poprzez ochrone zabytkowe;j
zabudowy i krajobrazu kulturowego typu: ukfady przestrzenne i komunikacyjne, zabudowa, zieleh
komponowana) oraz kreowanie wartosciowego krajobrazu stanowigcego o specyfice regionu.

Na terenie Obszaru Kulturowego obowigzujg zasady ochrony krajobrazu i zespotéw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ustalone w programie ochrony opracowanym na poziomie planu
regionalnego, ktéry stanowi wytyczne do niniejszego studium. Zgodnie z tym programem, ochrona
i ksztattowanie krajobrazu winna sie opiera¢ na nastepujgcych zasadach:

e utrzymanie uktadu ulic i placow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojéw, nawierzchni,
pierwotnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej — kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym i estetycznym,
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e nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w granicach historycznych uktadow oraz
na siedliskach pustych i porzuconych,

e nowa zabudowa powinna byc realizowana w gabarytach i na lokalizacji zabudowy dotychczasowe;j,
w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy dominujgcy na danym obszarze
i wynikajgcy tradycji kulturowej,

e utrzymanie i wyeksponowanie uktadow komponowanej zieleni parkdw, cmentarzy i obsadzen
przydroznych,

e utrzymywanie sieci osadniczej i ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy poza obrebem
tradycyjnych jednostek osadniczych.

Charakterystyczne dla Kotobrzegu cechy zagospodarowania predestynowane sg poprzez
gtéwne jego funkcje (pomijajac funkcje typowo miejska): uzdrowiskowg i portowo-nadwodng.
W przypadku funkcji uzdrowiskowej najwieksze znaczenie majg tereny spacerowe, promenady,
tereny zieleni komponowanej, dla ktérych warunki okreslone zostaty wyzej, w punkcie dotyczgcym
stref ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego. W przypadku funkcji portowo-nadwodnej nalezy
potozy¢ nacisk na przywrdcenie miastu morskiego - nadwodnego charakteru, przez:

e odbudowe lub budowe podstawowej infrastruktury (mosty, przystanki zeglugi pasazerskiej,
przystanie jachtowe, wioslarskie, osrodki sportow wodnych),

e zagospodarowanie terendw nadbrzeznych rzeki Parsety i portu (tawerny nadbrzezne,
targowiska rybne).

3.7. WNIOSKI

Dziedzictwo kulturowe oraz krajobraz kulturowy to elementy, kitére majg decydujgcy wptyw
na wizerunek miasta i sposob jego postrzegania. Elementy te tworzg jego niepowtarzalnos¢
i budujg tozsamosé lokalng, co ma przetozenie na jako$¢ zycia w danym miejscu. Srodowisko
kulturowe zwieksza réwniez atrakcyjnos¢ turystyczng miasta, bedgcg obecnie jedng z wazniejszych
funkcji rozwojowych.

Nalezy wyeksponowaé¢ i zwiekszy¢ znaczenie dziedzictwa kulturowego Kotobrzegu
dla rozwoju miasta. Ochrona i rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu ma priorytetowe
znaczenie dla utrzymania réznorodno$ci przestrzeni miejskiej i utworzenia nowych produktéw
turystycznych np. Twierdza Kotobrzeg, Osada Solna, Miasto Hanzeatyckie.

Waznym kierunkiem dziatan dla ochrony dobr kultury jest promocja i informacja w zakresie
popularyzaciji historii miasta, ochrony i zachowania wartosci kulturowych poprzez m.in. réznego
rodzaju wydawnictwa, organizacje imprez historycznych oraz poprzez:

e organizowanie konkursow urbanistyczno-architektonicznych na zagospodarowanie prestizowych
czesci miasta,

o wyeksponowanie elementdéw krystalizujgcych przestrzen poprzez zachowanie istniejgcych
osi widokowych oraz zachowanie elementéw symbolicznych,

e modernizacje lub wymiane matowartosciowej zdekapitalizowanej lub dysharmonizujgce;j
zabudowy, przy jednoczesnym obowigzku uwzglednienia jej kontekstu historyczno-przestrzennego,

e utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwar¢ widokowych
z roznych czesci miasta i punktdw zewnetrznych na Stare Miasto oraz eliminowanie
lub neutralizowanie pojedynczych elementow zakiocajgcych historyczne panoramy,

e budowa prestizowych obiektdéw i przestrzeni otwartych, o znaczeniu symbolicznym dla miasta,
e budowa obiektéw o wysokim poziomie estetycznym i znaczeniu ponadlokalnym, w ktérych
realizowane sg dziatania z zakresu nauki, kultury, sztuki, sportu, turystyki oraz wypoczynku,

e ksztattowanie i wyposazanie przestrzeni publicznych jak: ulice i place miejskie, bulwary,
aleje, skwery, parki, ogrody miejskie, ciagi spacerowe, dukty lesne, fontanny, rzezby, pomniki,
Sciezki rowerowe, obiekty i urzgdzenia rekreacyjne,

o ksztattowanie zieleni.
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4. ROZWOJ DEMOGRAFICZNY MIASTA

Rozwdéj demograficzny czesto kojarzy sie z rozwojem czy tez wzrostem gospodarczym.
Od dawna jednak poddaje sie w watpliwos¢ istnienie takich zwigzkow.

Zmiany demograficzne wptywajg gtéwnie na zmiany rozmiaréw inwestycji poprzez zmiany
rozmiaréw oszczednosci, ktdére sg przeznaczone na inwestycje. Sytuacja demograficzna wptywa
takze na sytuacje budzetowag kraju, a co za tym idzie rowniez na sytuacje mniejszych jednostek
terytorialnych.

Podstawowymi czynnikami ksztattujgcymi rzeczywisty rozwoj ludnosci w uktadzie jednostek
terytorialnych sg miedzy innymi przyrost naturalny, saldo migracji i czasami zmiany granic
administracyjnych.

Punktem wyjscia do przeprowadzenia prognoz na kolejne dziesieciolecia byto zbadanie
przesztej i istniejgcej sytuacji demograficznej. Utworzone zostaty wykresy liniowe, ktére umozliwity
naniesienie na juz istniejace wykresy odpowiednich trendéw. Po ich przedtuzeniu mozna byto
okresli¢ jak bedzie ksztattowata sie w przysztosci ogdlna liczby ludnosci miasta. Warto pamietac,
ze jest to sktadowa wielu czynnikdw, m.in.: migracji, ruchu naturalnego, sytuacji gospodarczej
miasta, wizerunku miasta czy tez stopnia atrakcyjnosci jednostki terytorialnej.

Rysunek 1. Tendencje migracji ludnosci w latach 1995-2007 (liczby od 1-13 oznaczajg kolejne lata
poczgwszy od roku 1995)

Zrédio: Opracowanie na podstawie danych GUS
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Rysunek 2. Tendencje rozwojowe ruchu naturalnego ludnosci w latach 1995-2007 (liczby od 1-11
oznaczajg kolejne lata poczgwszy od roku 1995, z wyjatkiem lat 1996 i 1997, dla ktérych brak
danych GUS)

Zrédio: Opracowanie na podstawie danych GUS.

Rysunek 3. Rozwdj ludnosci miasta Kotobrzeg w latach 1998-2007 (liczby od 1-10 oznaczaja
kolejne lata poczgwszy od roku 1998)

Zrédio: Opracowanie na podstawie danych GUS
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Planowany jest wzrost liczby ludnosci w powiecie kotobrzeskim do roku 2020, po czym spadek
do 76900 w roku 2030 (patrz tab. 1 i rys. 4). Ludno$¢ miasta Kotobrzeg stanowi okofo 58,7%
ludnosci powiatu kotobrzeskiego, dlatego tez na podstawie istniejgcych danych mozna by prognozowac
rowniez liczbe ludnosci miasta. Przewiduje sie, zatem, ze w roku 2010 ludnosci bedzie ok. 44905,
w roku 2015 - 45375 i osiggnie szczyt w 2020 roku — ok. 45668. W 2030 r. liczba ludnosci miasta
bedzie oscylowa¢ wokot 45140. Wyzej wymienione zmiany liczebnosci miasta potwierdzajg
rysunki 5, 6 i 7 obrazujgce ruch naturalny, migracje i liczbe ludnosci miasta Kotobrzeg oraz
towarzyszgce im tendencje rozwojowe (wielomianowe). Prognozy wahan demograficznych
dla miasta sg zblizone do prognoz dla powiatu kotobrzeskiego (patrz rys. 4).

Tabela 1. Prognoza ludnosci (w tys.) dla powiatu kotobrzeskiego do roku 2030

Rok 2010 2015 2020 2025 2030
POWIAT
KOLOBRZESKI 76,5 773 77,8 77,7 76,9

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Rysunek 4. Prognoza ludnosci (w tys.) powiatu kotobrzeskiego do roku 2030

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wdrazanie zatozonych celdw strategicznych Strategii Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020
stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXI11/313/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 lipca 2008 r.
rowniez przyczyni sie do wzrostu liczby mieszkancéw. Realizowanie szczegolnie dwoch sposréd
trzech priorytetow, jakim sg mieszkancy i turystyka przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
miasta Kotobrzeg jako miejsca do osiedlania sie.

Mieszkancy, bedacy najwiekszg wartoscig miasta, sg najwazniejszym adresatem dziatan
samorzadu, ktérego zasadniczym zadaniem jest podnoszenie standardu zycia i dbato$¢ o wzrost
zadowolenia z miejsca zamieszkania. W zwigzku z powyzszym, celami strategicznymi sg: rozwoj
spoteczenstwa opartego na wiedzy; wzmacnianie spoteczenstwa obywatelskiego i ksztattowanie
tozsamos$ci lokalnej; rewitalizacja i poprawa jakosci oraz warunkéw zamieszkania; przeciwdziatanie
wykluczeniu spotecznemu; poprawa stanu infrastruktury technicznej, w szczegélnosci komunikacyjnej;
promocja zdrowego stylu zycia; rozwdj uczestnictwa w kulturze.

Szeroko rozumiana turystyka, zawierajgca zaréwno funkcje uzdrowiskowe, kulturowe,
jak i popularne, stanowi podstawe rozwoju miasta. Walory przyrodnicze, a zwlaszcza morze,
klimat, borowiny, solanki i wody podziemne oraz walory kulturowe sg najwiekszym atutem
Kotobrzegu. Grupe celéw strategicznych tworzg: wspieranie funkcji uzdrowiskowej; rozwdj
turystyki morskiej; ochrona srodowiska przyrodniczego; kreowanie produktow turystycznych;
wzmachnianie roli Kofobrzegu jako centrum kulturowego; rozwéj bazy rekreacyjnej.
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5. KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA | USLUG

5.1. KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Do zadan wiasnych gminy nalezy zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr142, poz.1591, z p6zn. zm.) zaspakajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty miedzy innymi poprzez gminne budownictwo mieszkaniowe. W zwigzku z powyzszym
jednym z zadan miasta Kotobrzeg jest zapewnienie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkahncow poprzez réznego rodzaju dziatania, plany i przedsiewziecia.

Zréznicowany poziom dochoddéw gospodarstw domowych o niezaspokojonych problemach
mieszkaniowych dyktuje koniecznos¢ podejmowania przez miasto dziatan w roznej formie -
od tworzenia warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego bogatszej czesci ludnosci
Kotobrzegu, do bezposredniego zapewnienia godziwych warunkow mieszkaniowych osobom
0 najnizszych dochodach.

W zwigzku z powyzszym polityka mieszkaniowa miasta powinna polega¢ na budowie tanich
mieszkah z przeznaczeniem dla ludzi niezamoznych, tatwo dostepnych do zasiedlenia
i ekonomicznych w eksploatacji. Zwalnianie mieszkan w budynkach grozgcych katastrofg
budowlang, stwarzanie mozliwosci zamiany duzych mieszkan i drogich w eksploatacii,
na mniejsze, nowoczesne i tanie mieszkania réwniez nalezy do tych zadan. Nadmienia sie
rowniez, ze zwalniany zasob mieszkaniowy o gorszej strukturze i standardzie moze réwniez zostac
wykorzystany do realizacji potrzeb mieszkalnictwa o charakterze socjalnym. Tego typu rozwigzania
dajg mozliwosci eksmisji, dokonywanych w sposob nie uchybiajgcy godnosci cztowieka.

Miasto w ramach rozwoiju istniejgcych zasobow mieszkaniowych powinno przede wszystkim
realizowa¢ zadania polegajgce na modernizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy,
poprzez analize potrzeb remontowych oraz ich skutkéw w odniesieniu do zmniejszenia kosztow
eksploatacji, poprawy stanu technicznego obiektéw, a takze ujednolicania standardéw technicznych
w poszczegolnych lokalach mieszkalnych. W ramach realizacji tego zadania powinny by¢ rowniez
typowane budynki do rozbiorki, ktérych modernizacja jest nieuzasadniona z przyczyn ekonomicznych.

Podsumowujgc: miasto Kotobrzeg w dgzeniu do tworzenia odpowiednich warunkow stuzgcych
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw realizowa¢ powinno okreslone w polityce
dziatania w zakresie wspierania budownictwa mieszkaniowego, pozyskiwania lokali socjalnych
oraz systematycznej poprawy stanu technicznego i standardu zabudowy mieszkaniowej i jej otoczenia.

Jednym z podstawowych warunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego jest odpowiednie
przygotowanie gruntow dla zabudowy mieszkaniowej. Priorytet powinien stanowic:
- racjonalne zagospodarowanie zakupionego mienia powojskowego,
- racjonalne wykorzystanie gminnych zasobow nieruchomosci,
- zbywanie wtasnych gruntow w celu udostepnienia ich réznym inwestorom,
- przygotowanie gruntow uzbrojonych i nieuzbrojonych, w postaci towarzystw budownictwa spofecznego
w celu realizacji mieszkan, w tym z udziatem srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Polityka mieszkaniowa w gminie musi byC przede wszystkim politykg dla wszystkich
potrzebujgcych dla tego tez, niniejsze Studium oferuje réznorodne formy mieszkalnictwa,
stosownie do potrzeb mieszkancow:

— mieszkalnictwo wielorodzinne, ktére moze by¢ realizowane w réznoraki sposéb, tzn. poprzez
budownictwo socjalne, spoteczne, lub deweloperskie,

— mieszkalnictwo jednorodzinne o srednich, oraz podwyzszonych i bardzo wysokich standardach
urbanistyczno-architektonicznych.

Ze wzgledow ekonomicznych i z uwagi na strukture wieku mieszkancéw mozna przypuszczac,
ze najwiekszym popytem bedg sie cieszyly mieszkania o srednim i bardzo wysokim standardzie.
W tym tez kierunku bedzie zmierzac polityka mieszkaniowa prowadzona przez miasto.

Rozwoj mieszkalnictwa zwigzany jest z koniecznoscig opracowania planow miejscowych
dla terenow przewidzianych na ten cel. Podnoszenie atrakcyjnosci i dostepnosci planowanych
terendw mieszkaniowych nastgpi w wyniku wyposazenia ich w infrastrukture techniczna.
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Wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe
zaréwno wielo-, jak i jednorodzinne spowoduje wyeliminowanie dotychczasowego zagrozenia,
ktorym jest odptyw mieszkancow z miasta do gmin sgsiednich.

Podkresli¢ nalezy, ze bardzo wazna dla miasta jest realizacja nowoczesnego budownictwa
wytyczonego przez urbanistow i zaprojektowanego przez architektow w zgodzie z historig. Bez watpienia
wptynie to rowniez na poprawe wizerunku miasta oraz na jakos¢ i standard zycia mieszkancéw.

Nalezy pamieta¢ réwniez, Zze w momencie jakichkolwiek przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
istniejacych osiedli mieszkaniowych nie powinno ogranicza¢ sie wytgcznie do substanciji
mieszkaniowej, ale rowniez uwzgledni¢ ich bezposrednie otoczenie, np. jezeli to mozliwe
wprowadzi¢ uspokojenie ruchu lub ekrany akustyczne, jezeli warunki bedg tego wymagaty, czy tez
wprowadzi¢ zieleh wypoczynkows, a takze wskazaé dziatania umozliwiajgce wprowadzenie, nawet
kosztem ilosci mieszkan, wysokostandardowych ustug ogéinomiejskich w rewitalizowanej zabudowie.

Nadmienia sie rowniez, ze w jednym z zadan przedsiewziecia realizacyjnego o nazwie
kontynuacja rewitalizacji Srodmiescia (Starego Miasta) w opracowanej strategii rozwoju miasta
Kotobrzeg wskazuje sie na uzupetnianie zabudowy miedzy ul. E. Gierczak, a ul. Narutowicza
zwlaszcza wzdtuz nabrzeza (teren po przeniesieniu muzeum). Teren ten moze by¢ wykorzystany
zarowno pod zabudowe mieszkaniowg jak i ustugowg towarzyszacg zabudowie mieszkaniowe;.

Podsumowujgc: zgodnie z opracowanymi kierunkami studium rozwoéj zabudowy mieszkaniowej
bedzie nastepowat poprzez uzupetnienie i restrukturyzacje zabudowy mieszkaniowej w istniejgcych
osiedlach, a takze realizacje zabudowy w osiedlach rozwijajgcych sie oraz na terenach nowych
wskazanych w kierunkach do tego celu.

W zwigzku z powyzszym oprocz zaadaptowania terendw powojskowych, planuje sie miedzy

innymi budowe (rozbudowe):

- osiedla ,Kotobrzeg - Potudnie” potozonego przy potudniowej granicy miasta i ul. VI Dywizji Piechoty
pod zabudowe jednorodzinng,

- osiedla doméw jednorodzinnych w zachodniej czesci miasta na potudnie od ul. Wylotowej
(patrz zatgcznik graficzny nr 3 do uchwaty ,... Kierunki zagospodarowania przestrzennego”),

- ,Osiedla Europejskiego” przy ul. VI Dywizji Piechoty, gdzie jest realizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

- osiedla domow jednorodzinnych ,Kolumba II” pomiedzy ulicg Kolumba a nowoprojektowang droga
klasy GP stanowiagcg Il etap dojazdu do portu - zabudowa jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami,

- osiedla doméw jednorodzinnych ,Janiska 1I” przy ul. B. Krzywoustego - zabudowa
jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami rzemieslniczymi,

- osiedle ,Mirocice” na poludniowym — wschodzie miasta, gdzie dominowac¢ powinna zabudowa
rezydencjalna oraz wysokiej klasy ustugi.

Nadmienia sie réwniez, ze plany realizacyjne zwigzane z budownictwem mieszkaniowym
znajdujg swoje odzwierciedlenie w programie ,Rewitalizacji obszaréw miejskich i powojskowych”.

5.2. KIERUNKI ROZWOJU USLUG ORAZ PRZEDSIEBIORCZOSCI

Gtéwnym celem w tej sferze powinno by¢ podniesienie standardu ustug istniejgcych, przede
wszystkim spotecznych oraz tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a wszystko to
w potgczeniu z rownoczesnym rozwojem terendw mieszkaniowych.

Prestizowg dla miasta sprawg jest rozwdj ustug ponadlokalnych zwigzanych z wyksztatceniem
silnego osrodka regionalnego. Oprécz ustug standardowych tj. administracji, finanséw, handlu,
gastronomii, kultury. Studium proponuje podjecie dziatan na rzecz wykreowania i utrzymania
miasta Kotobrzeg jako:

- regionalnego osrodka obstugi portowej,

- regionalnego osrodka obstugi biznesu,

- regionalnego osrodka szkolnictwa Sredniego, policealnego - na bazie juz szeroko rozwinietych
ustug, z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy i specyfiki regionu,

- ponadregionalnego osrodka szkolnictwa wyzszego — poprzez realizacje filii wyzszych uczelni,

- ponadregionalnego osrodka obstugi uzdrowiskowej,

- ponadregionalnego osrodka turystyczno-wypoczynkowego z szerokg bazg obstugi ruchu turystycznego.
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Studium wskazuje na ten cel tereny w ramach obszaréw strategicznych wyznaczonych
na terenie miasta.

Rozwoj szeroko rozumianych ustug, przede wszystkim ukierunkowanych na uzdrowisko,
turystyke i wypoczynek oraz wszystko to, co sie z tym tgczy — wigze sie ze wzrostem miejsc pracy,
co dla miasta Kotobrzeg jest czynnikiem szczegdlnie waznym.

Rozwdj przestrzenny tej sfery dotyczy¢ bedzie:

- przygotowania roznorodnej oferty nowych terenéw dla ustug ponadlokalnych w miescie
(dla osrodkéw ustug zdrowia (m.in. sanatoryjnych), ustug kultury, obiektéw administracyjno-
ustugowych oraz centrum finansowo-ustugowego),

- przeksztatcen jakosciowych dotychczasowych obiektow ustugowych poprzez, poprawe
wystroju architektoniczno-plastycznego drogg modernizacji i remontéw oraz dostosowania
dla potrzeb osb6b niepetnosprawnych,

- stwarzania sprzyjajgcych warunkéw lub pewnych ograniczen (poprzez stosowne zapisy planéw
miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie
z wystepujgcym zapotrzebowaniem lub interesem gminy miejskie;j.

Realizacja zasad rownego dostepu mieszkancéw do ustug bytowych powinna odbywac sie poprzez:
- niwelowanie réznic w wyposazeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

kultury i sportu poszczegdinych czesci miasta,

- realizacje zakladanej sieci placowek oswiatowych — szkdét podstawowych, gimnazjum
i przedszkoli, zgodnie z wystepujacg strukturg demograficzng, przy czym nalezy wzigé pod uwage,
ze obecnie wystepuje wtorny wyz demograficzny.

Idei organizacji ustug na terenie miasta Kotobrzeg stuzy zaproponowana w studium
nastepujgca hierarchia przestrzeni publicznych - osrodkow ustugowych w miescie:

MW.C-5 - tereny gtdbwnego centrum miasta - historyczne Srédmiescie, skupiajgce wszystkie
prestizowe ustugi ogéinomiejskie i ponadlokalne zwigzane z regionalng funkcjg Kofobrzegu,

Nalezy dazyc¢, przede wszystkim, aby gtdbwne centrum miasta — historyczne srodmiescie,
petnito obecnie i w przysztosci nadrzedng role w miescie, polegajacg gtdbwnie na centralizaciji
struktury miejskiej, tworzeniu wiezi spotecznych, tworzeniu wizytéwki miasta jako centrum
ogolnomiejskiego z przewazajgcym udziatem lokowania ustug centrotworczych.

Lokalny handel jest naturalnym rynkiem zbytu dla lokalnych producentéw miasta Kotobrzeg,
gwarantem rozwoju matych i srednich firm produkcyjnych i rzemiesiniczych.

Nalezy takze dazy¢ do dziatania na rzecz wzmocnienia lokalnej sieci placowek handlu
detalicznego, gastronomii i ustug poprzez wzrost iloSciowy obiektow.

Sie¢ handlu detalicznego i hurtowego jest w Kotobrzegu prawie w 100% sprywatyzowana —
wyjatek stanowi sie¢ sklepow ,Spotem” PSS ,Jednos¢”, ktéra posiada na terenie miasta 38 punktow.

Na terenie miasta istniejg rozne formy handlu, jedng z nich sg Targowiska Miejskie lub Bazary,
ktore zalicza sig do sieci statych placéwek handlowych zlokalizowanych przy: ul. Trzebiatowskiej,
ul. Okopowej, ul. Lipowej, ul. Sw. Wojciecha (sprzedaz zniczy i kwiatdow) oraz tzw. mini zieleniaki
przy ul. Ltopuskiego.

Jednym z celéw Miasta jest dazenie do przeksztatcenia obecnej formy sprzedazy targowiskowej
w kierunku tworzenia bardziej sprzyjajgcych warunkéw wykonywania dziatalnosci handlowej przez
kupcéw i poprawy warunkéw dokonywania zakupow przez konsumentow.

W sprawie handlu pozatargowiskowego Miasto powinno opracowac szczegotowe programy,
zmierzajgce do ograniczenia mozliwosci prowadzenia handlu detalicznego bez trwatej lokalizacji,
jedynie do terenow targowisk.

Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej stopniowo powinna by¢ uwalniana od handlu typu
jarmarcznego, a istniejgce lokalizacje czasowe, znacznie utrudniajgce przemieszczanie sie
turystow powinny by¢ skutecznie eliminowane.
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Nadmienia sie rowniez, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej
dopuszcza sie lokalizowanie oprécz zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego, réwniez innych obiektow stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci: pensjonatow, restauracji lub kawiarni oraz punktéw sprzedazy pamigtek,
wyrobow ludowych, produktow regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine.

Istotnym kierunkiem dla obiektéw handlowych jest dopuszczenie (umozliwienie) mozliwosci
lokalizacji obiektéw im towarzyszacych, tj. np. stacji paliw oraz sukcesywne egzekwowanie
niezbednych miejsc parkingowych poprzez budowe odpowiedniej ilosci parkingow.

Ustugi rzemiesinicze miasta Kotobrzeg sg zlokalizowane gtéwnie na terenie osiedla Janiska ||
oraz przy ul. Sienkiewicza. Lokalizacja ustug typu: hurtownie, przetwornie, warsztaty w dzielnicy
typowo mieszkaniowej (jak w przypadku osiedla Janiska Il), swiadczg o potrzebie tego typu
dziatalnosci na tym terenie.

Natomiast hurtownie i magazyny oraz obiekty produkcyjne zaleca sie lokalizowaé¢ gtownie
w rejonie ulicy Sienkiewicza (teren oznaczony na mapie kierunkéw Studium symbolem P-9, P-10,
P-13), a takze w rejonie ulicy Jasnej P-11 i P-12.

Studium wskazuje réowniez w Kierunkach na powstanie tzw. Parku technologicznego —
inkubatora przedsiebiorczosci w miescie Kolobrzeg (znaczonego w kierunkach studium symbolem P-7).

W miescie Kotobrzeg istnieje obecnie duzy konflikt miedzy sektorem drobnego handlu i ustug,
a koncernami handlowymi. Miasto w swych kierunkach uwzglednia zaréwno potrzebe wydzielenia
i przygotowania dla przysztych inwestorow terendw dla matych zaktadéw ustugowych i rzemiosta
oraz wiekszych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie ,Starego Miasta” i w rejonie ,Portu” zlokalizowane sg mate sklepy o specyficznych,
ekskluzywnych branzach (ztotnik, ceramika, galerie, odziez markowych firm), przeznaczone
gtéwnie dla osbb, ktore szukajg produktow nie masowych oraz dla turystow.

Narzedziem realizacji miasta jest przede wszystkim:

- wspieranie dziatalnosci rzemiesiniczej i drobnych zaktadéw ustugowych,

- realizacja w zakresie ustug w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- stworzenie Parku Technologicznego jako organizacji zarzgdzanej przez wyspecjalizowanych
profesjonalistow, ktérej celem nadrzednym bedzie wzrost zamoznosci danej spotecznosci
poprzez promocje kultury innowacyjnej oraz konkurencyjnos¢ witasnych przedsigbiorstw
i instytucji opartych na wiedzy. W celu realizacji tych zamierzen park technologiczny bedzie
miat na celu wspieranie, tworzenie i rozwdj przedsigbiorstw innowacyjnych przy pomocy
proceséw inkubacyjnych i spétek typu ,spin-off’, a takze dysponowat innymi ustugami o wartosci
dodanej, tgcznie z gruntami oraz wysokiej jakosci pomieszczeniami o specjalistycznym wyposazeniu,

- planowanie perspektywiczne rozwoju miasta z uwzglednieniem roli sektora najmniejszych
podmiotéow gospodarczych poprzez tworzenie rezerw terenowych, oraz planowanie przestrzenne
pozwalajgce na zwiekszenie lokalizacji dla dziatalnosci matych i Srednich przedsiebiorstw.

6. KIERUNKIROZWOJU ROLNICTWA, LESNICTWA | DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ

6.1. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA | LESNICTWA

Na Terenie miasta Kotobrzeg obecnie wystepujg grunty uzytkowane rolniczo - Tabela 1
obrazuje zmiany w uzytkowaniu gruntow na terenie miasta Kofobrzeg, jakie zachodzity
na przetomie lat 1999 — 2008, gdzie mozna zauwazy¢, ze wyrdznia sie rok 2002, w ktérym znacznie
zmniejszyta sie powierzchnia tgk i pastwisk, a zwiekszyta sie powierzchnia gruntéw ornych.
W kolejnych latach odnotowuje sie wzrost uzytkéw rolnych z 618 ha w 2003 r. do 628 ha w 2008 r.
Docelowo jednak nie zaktada sie na obszarze miasta dalszej kontynuacji rozwoju rolnictwa,
a wrecz odwrotnie zaktada sie dalszg urbanizacje miasta. Sprzyja ku temu sam organ legislacyjny,
ktory wskazuje zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz. U z 2004 r., Nr121, poz.1266, z p6zn. zm.), ze ,,Przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne pofozonych w granicach administracyjnych miast’.

Gruntami rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy sg m. in. grunty okreslone
w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako uzytki rolne.
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Tabela 1. Uzytkowanie gruntéw (w ha) w gospodarce catkowitej wedtug granic administracyjnych
miasta Kotobrzeg w latach 1999-2008

Rok 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

UZYTKIROLNE | 310 | 537 | 535 | 356 | 618 | 630 | 618 | 630 | 622 | 628

OGOLEM
T‘:(VM Gg::ETY 113 | 200 | 199 | 286 | 228 | 226 | 228 | 226 | 219 | 216
SADY 3 4 - 6 4 4 4 4 4 4
LAKI 108 | 140 | 140 | 54 | 128 | 128 | 128 | 128 | 127 | 134
PASTWISKA | 86 | 193 | 196 | 10 | 237 | 252 | 252 | 252 | 252 | 253

POWIERZCHNIA
GRUNTOW 148 | 153,8 | 153,8 | 153,8 | 160,8 | 160,8 | 160,8 | 159 | 52.7 60
LESNYCH

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W zatozeniach Narodowego Planu Rozwoju na lata 2007-2013 przyjeto, ze w ramach strateqgii
rozwoju nalezy potozy¢ nacisk na rozwdj obszarow wiejskich. Ozywienie gospodarcze obszaréw
wiejskich jest mozliwe gtéwnie dzieki matym firmom pozwalajgcym osobom prywatnym angazowaé
swoj kapitat. Dlugofalowym celem dla obszaréw wiejskich jest ich zrownowazony rozwdj. Zaktada
on dagzenie do zaspokojenia aspiracji rozwojowych obecnego i przysztego pokolenia. Istotg takiego
podejscia jest uwzglednienie kwestii zaréwno gospodarczych, spotecznych oraz srodowiskowych.

Polskie obszary wiejskie posiadajg korzystne warunki dla rozwoju turystyki wiejskiej i agroturystyki.
Na rozwoj gospodarki silnie rzutuje jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Regiony o najwyzszej
waloryzacji tej przestrzeni sprzyjajg osigganiu wyzszych wskaznikow efektywnosciowych przez
gospodarstwa rolne. Wiekszos¢ uzytkdw rolnych o najwyzszym wskazniku waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej przypada na wojewodztwo wielkopolskie i kujawsko-pomorskie.

Rolnictwo nalezy do najistotniejszych czynnikow wptywajgcych na stan jakosci srodowiska.
Wojewddztwo zachodniopomorskie jest regionem kraju o typowo rolniczym charakterze produkcji.
Rolnictwo zréwnowazone w ogélnym pojeciu sprowadza sie do stosowania metod produkc;ji
zywnosci oraz sposob gospodarowania przestrzenig przyrodniczo-rolniczg.

W polityce rolnej nalezy uwzglednia¢ zaréwno rozwoj nowoczesnych kapitatochtonnych
kierunkéw produkciji, jak i wspieranie dziedzin pracochtonnych mozliwych do realizacji nawet
w niewielkich gospodarstwach rolnych. Wspieranie zréznicowania struktury produkcji rolniczej
w matych gospodarstwach oraz tworzenie miejsc pracy na obszarach wiejskich przyczyni sie
do zwiekszenia ich dochodowosci.

Problemem polskiego rolnictwa jest brak powigzan miedzy producentami, co zwigeksza ryzyko
i koszty dziatalnosci na wszystkich poziomach tancucha zywnosciowego i ogranicza
konkurencyjnos¢ miedzynarodowg pojedynczych gospodarstw jak i catego sektora.

Jedng z gtdbwnych barier rozwojowych polskiego rolnictwa jest niedostatek kapitatu, wynikajgcy
z niskiej dochodowosci w rolnictwie. Nadmiar sity roboczej zaangazowanej w produkcji rolnicze;j
jest jednym z podstawowych ograniczeh rozwojowych sektora rolnego.

Nadmierne zatrudnienie hamuje poprawe struktury agrarnej i efektywno$¢ gospodarowania
oraz postep technologiczny, co z kolei przektada sie na niskie dochody rolnicze i niepetne
wykorzystanie potencjatu produkcyjnego. Cho¢ redukcja zatrudnienia w rolnictwie jest jednym
z gfownych wyzwan, to jednak mozliwosci odptywu ludnosci z rolnictwa w najblizszych latach mogg
pozostaé ograniczone z uwagi na wystepujgce bezrobocie w catej gospodarce oraz niskg mobilnos¢
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na rynku pracy. Innym waznym problemem jest niski stopien specjalizacji gospodarstw rolnych
zmniejszajgcy efektywnos¢ gospodarowania, ograniczajgcy mozliwos¢é wdrazania wynikéw
postepu technologicznego i tym samym zmniejszajacy pozycje przetargowg rolnikdw na rynku.

Rysunek 1. Uzytkowanie gruntow w gospodarce catkowitej wedtug granic administracyjnych
miasta Kotobrzeg w latach 1999-2008

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Gospodarka lesna — kierunki rozwoju lesnictwa

Gospodarka lesna na terenie miasta na przestrzeni ostatnich kilku lat ulegta pewnemu
zmniejszeniu patrz rysunek nr 2 przedstawiony ponize;.

Rysunek 2. Powierzchnia gruntéw lesnych ( w ha) miasta Kotobrzeg w latach 2000-2008

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W zakresie gospodarki lesnej zgodnie z kierunkami studium zaktada sie w perspektywie
niewielkie zwigkszenie powierzchni lesnych, gtéwnie na terenach na potudnie od kopalni borowiny
(patrz zatgcznik graficzny nr 3 do uchwaty - pokazujgcy w studium kierunki rozwoju miasta).

Wskazuje sie rowniez na to, ze zalesienia powinny odbywac¢ sie gtdwnie na terenach
wskazanych w kierunkach pod uzytki lesne i powinny obejmowac gtownie srédlesne uzytki rolne.
Nadmienia sie rowniez, ze predysponowane pod zalesienia sg tereny pokryte glebami niskich klas.

Nalezy dgzy¢ do wyrdwnania granic lesnych.
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Nie mozna zalesia¢ obszarow wyznaczonych w studium jako punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe w tym strefy ekspozyciji ,E”, obszary podlegajgce ochronie (Srodowisko przyrodnicze
i kulturowe), obszary cenne przyrodniczo. Nalezy ograniczy¢ zalesienia obszaréw, ktdre posiadajg
wysokie walory krajobrazowe.

W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wskazuje
sie na wyznaczenie terenow pod zalesienia w granicach wskazanych na rysunku kierunkéw
studium stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty, gdzie okreslono tereny lesne i zieleni wysokiej —
nieurzadzone;j.

Na etapie planow miejscowych w przypadku wskazania terenu pod zalesienia nalezy réwniez
uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z rozmieszczenia stanowisk archeologicznych oraz
lokalizacji punktow i panoram widokowych, a nastepnie uzgodnic je z odpowiednimi instytucjami.

Tereny pod zalesienia nalezy wyznaczy¢ poza miejscami wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk cennych, a takze chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia zgodnosci ustalen sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami niniejszego studium, nalezy traktowac
za zgodne z niniejszym opracowaniem lokalizacje zalesien poza obszarami wyznaczonymi
na rysunku spetniajgcymi wymogi okreslone wyzej.

6.2. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Instytucje publiczne sg powotywane w celu eliminacji potencjalnych zaktdécen wywotanych
,niedoskonatosciami rynku”. Niezaleznie od rozmiarow sektora publicznego w okreslonym
systemie ekonomicznym istotng kwestig jest jego strategiczny wptyw na organizacje gospodarcze.
Ro6znice miedzy sektorem publicznym i prywatnym determinujg proces i charakter podejmowania
decyzji w ich ramach.

Prognozy gospodarcze uznajg Kotobrzeg za jedno z najbardziej perspektywicznych miast
w Polsce pod wzgledem roznorodnosci instytucji. Prestiz Koftobrzegu rosnie takze dzieki
wspotpracy z innymi miastami w Europie. Miasto to staje sie jedng z najciekawszych wizytowek
wojewodztwa zachodniopomorskiego. Dalszego rozwoju mozna upatrywa¢ w rozwoju zeglugi
morskiej, a tym samym wymiany handlowej, wyzszych dochodach matej przedsiebiorczosci
wynikajgcych ze zwiekszonej liczby turystow.

Uruchamianie lokalnych programéw rewitalizacji ma na celu ozywienie spoteczno-
gospodarcze, zachecenie do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujgcych
nowe miejsca pracy i wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci. Wtadze miasta w tym celu powinny
takze uruchamia¢ finansowe mechanizmy wsparcia.

Szczegolny wzrost sektora prywatnego w ogolnej liczbie podmiotéw gospodarki narodowej
widoczny jest od roku 1995 r. - 3812 do 2006 r. — 9176 (patrz tabela 1). Liczba podmiotéw sektora
publicznego zwigkszyla sie takze z 84 w 1995 r. do 343 w 2004 r.

Warto podkresli¢, ze Kotobrzeg wyrdznia sie silng pozycjg podmiotow gospodarczych, dlatego
nalezy zadbaé o zwiekszenie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci na rynku.

Tabela 1. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w latach 1995-2007

Rok 1995 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

OGOLEM 3896 | 5841 | 6648 | 7063 | 7442 | 8271 | 8691 | 9122 | 9310 | 9503 | 9505 | 9369

SEKTOR
PUBLICZNY 84 70 85 94 117 290 313 341 343 327 329 333
SEKTOR

3812 | 5771 | 6563 | 6969 | 7325 | 7981 | 8378 | 8781 | 8967 | 9176 | 9176 | 9036
PRYWATNY

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 1. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w latach 1995-2007

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Dane prezentowane na rysunku 1 i w tabeli 1 wskazujg na cigglty wzrost podmiotow
zarejestrowanych w systemie REGON z 3896 w 1995 r. do 9505 w 2006 r. Liczba podmiotow
nieznacznie sie zmniejszyta w roku 2007 do 9369. Najwiekszy wzrost widoczny jest w sekciji hotele
i restauracje (941 w 1999 r. do 1419 w 2007 r.), handlu i naprawach (2375 w 1999 r. do 2910
w 2004 r. i w kolejnych latach spadek do 2751 w 2007 r.) oraz w obstudze nieruchomosci i firm
(749 w 1999 r. do 1541 w 2007 r.). Rysunek 2 obrazuje zmiany liczby podmiotow gospodarki
narodowej wedtug poszczegdlnych sekcji w latach 1999-2007.
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Tabela 2. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowanej w systemie REGON wedtug sekcji latach 1999-2007

ROK 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
OGOLEM 7063 7442 8271 8691 9122 9310 9503 9505 9369
RoLNICTWO, LOWIECTWO,
LESNIGTWO 36 34 40 39 41 43 41 47 50
PRZEMYSL 455 451 498 526 531 530 517 518 508
BubowNICTWO 616 644 675 696 705 719 726 752 767
HANDEL | NAPRAWY 2375 2472 2625 2760 2902 2910 2949 2888 2751
HOTELE | RESTAURACJE 941 1007 1164 1232 1323 1366 1422 1427 1419
TRANSPORT, GOSPODARKA
MAGAZYNOWA, 541 550 568 561 581 599 605 601 574
POSREDNICTWO FINANSOWE 228 260 275 295 296 300 297 291 292
OBstuca ”'FEIS“‘A’C“°""°S°' ' 749 833 1208 1301 1376 1437 1479 1516 1541
POZOSTALE 1122 547 1218 1281 1367 1406 1467 1465 1467
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Rysunek 2. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowanej w systemie REGON wediug sekcji w latach 1999-2004
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 3. Trend liniowy podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanej w systemie REGON w latach
1995-2007 (liczby na osi x od 1-12 oznaczajg kolejne lata z wyjatkiem roku 1996, dla ktdrego jest brak danych)

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Dane tabelaryczne pozwolity na skonstruowanie wykresu liniowego, a tym samym rowniez
trendu. Zalezno$¢ liniowa wskazuje na stopniowy spadek liczby podmiotéw po roku 2006.
Po przedtuzeniu linii trendu na kolejne lata przewiduje sie ponowny wzrost liczby podmiotow
po roku 2015, przy czym szczyt liczby podmiotow powinien by¢ zanotowany okoto roku 2025.
Rozwdj przedsiebiorczosci zwigkszy jednoczesnie potencjat spoteczno-gospodarczy.

Strategia Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020 stanowigca zatgcznik do Uchwaty
Nr XXI11/313/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 lipca 2008 r. wymienia priorytety i cele
strategiczne, takie jak: turystyka, mieszkancy i przedsiebiorczo$¢. Rozwdj dziatalnosci
produkcyjnej bedzie przede wszystkim warunkowany przez realizowanie ostatniego z priorytetow
— przedsiebiorczos$ci, ktoéry obejmuje rozwoj sektora przedsiebiorstw, w tym w szczegodlnosci
matych i $rednich firm; wspieranie rozwoju gospodarki morskiej; rozwdj innowacyjnych
i kreatywnych dziatalnosci gospodarczych, w tym opartych na wiedzy i kulturze; kreowanie marki
,=Kotobrzeg”. Wdrazanie dwdch pozostatych priorytetow rowniez wptynie na wzrost podmiotow
gospodarki narodowej. Spoteczenstwo bedzie chetniej rozpoczynato dziatalno$¢ gospodarcza,
jesli znajdg odbiorcow na produkty czy tez ustugi. Wiasciwe wykorzystanie mocnych stron miasta
moze przyczynic sie do wzrostu jego konkurencyjnosci zarowno w kraju, jak i poza jego granicami.

Generalnym kierunkiem w rozwoju rynku pracy w miescie Kotobrzeg sg ustugi, przede
wszystkim zwigzane z uzdrowiskiem, turystyka i wypoczynkiem oraz obstugg ruchu turystycznego.
Dalsze inwestowanie w ten rodzaj ustug moze sta¢ sie motorem rozwoju miasta.

Rozwdj przestrzenny sfery dziatalnosci gospodarczej dotyczy¢ bedzie na:

e stworzeniu Parku Technologicznego jako organizacji zarzgdzanej przez wyspecjalizowanych
profesjonalistow, ktérej celem nadrzednym bedzie wzrost zamoznosci danej spotecznosci
poprzez promocje kultury innowacyjnej oraz konkurencyjno$¢ wiasnych przedsiebiorstw
i instytucji opartych na wiedzy. W celu realizacji tych zamierzen park technologiczny bedzie
miat na celu wspieranie, tworzenie i rozwoj przedsiebiorstw innowacyjnych przy pomocy procesow
inkubacyjnych i spotek typu ,spin-off’, a takze dysponowat innymi ustugami o wartosci dodanej,
tacznie z gruntami oraz wysokiej jakosci pomieszczeniami o specjalistycznym wyposazeniu,

e przygotowaniu roznorodnej oferty terendéw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu
i drobnej wytworczosci w miescie, w sposéb pozwalajgcy na harmonijne wpasowanie sie
w krajobraz oraz zniwelowanie ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego,

e rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego tej funkgciji.
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Natomiast dziatania miasta ukierunkowane powinny by¢ na:

e pobudzanie i wspomaganie rozwoju lokalnej przedsiebiorczo$ci poprzez:

- udostepnianie terenéw pod aktywno$¢ gospodarczg drogg opracowania planéw miejscowych,

- modernizacje, konserwacje i rozwéj gminnej sieci drogowej i infrastruktury technicznej,

- stosowanie utatwien w dostepie do okreslonych zasobow (np. ulgi i zwolnienia podatkowe)
szczegolnie dla inwestoréw w sposob znaczacy oddziatywujgcych na lokalny rynek pracy
(tworzacych nowe miejsca pracy),

- aktywizacje zawodowg bezrobotnych poprzez:

- wspomaganie dziatan w zakresie doksztatcania i przekwalifikowania bezrobotnych,
organizowanie kurséw zawodowych umozliwiajgcych dostosowanie kwalifikacji bezrobotnych
do potrzeb lokalnego rynku pracy,

- stworzenie preferencji dla oséb bezrobotnych podejmujgcych dziatalnos¢ gospodarcza
na wiasny rachunek.

Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjnej:

- nalezy preferowaé¢ rozwéj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy charakter produkciji,
najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na szerokg skale
ekologicznych nosnikow energii: gazu ziemnego i oleju opatowego lekkiego;

- dopuszcza¢ wieksze przedsiewziecia gospodarcze (terenochtonne) pod warunkiem
stosowania w ich dziatalnosci nowoczesnych technologii ,0szczedzajgcych” srodowisko
przyrodnicze, przyjmujgc za wymaog absolutny — ochrone czystosci powietrza;

- ponadto =zaleca sie wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepline;

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz branze oparte
na miejscowym surowcu;

- rozwijanie dziatalno$ci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowywaniu wolnych
obiektow, nieuzytkowanych terendw produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetworstwa spozywczego;

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony srodowiska
oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Na terenach miejskich jakiekolwiek formy dziatalnosci gospodarczej powinny powstawac
z zachowaniem petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i niekolizyjnosci w stosunku do funkciji
uzdrowiskowej i mieszkaniowe;j.

Tereny pod dzialalno$¢ gospodarczg, w tym dziatalno$§¢ produkcyjng, powinny zostac
wyznaczone poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach okreslone
zostang warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenig, zasady zaopatrzenia w wode
i odprowadzania sciekow, zasady utylizacji odpadéw oraz minimalizacji hatasu.

W oparciu o dotychczasowg baze gospodarczg oraz infrastrukture lokalizacje obiektow
przemystowych — produkcyjnych oraz magazynowych przewiduje sie:
- w zachodniej czesci miasta — rejon ulicy Sienkiewicza,
- w potudniowej czesci miasta — rejon ulicy VI Dywizji Piechoty,
- we wschodniej czesci miasta — rejon ul. Koszalinskiej (przy wezle obwodnicy miasta Kofobrzeg).
Z wyjatkiem terenéw okreslonych wyzej, nie bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, nalezy ograniczy¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r., Nr 62, poz. 627, z pdzn. zm.).

7. KSZTALTOWANIE ROZWOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | REKREACJI

Ze wzgleddéw tradycjonalnych turystyka jest najwazniejszg funkcjg gospodarczg Kotobrzegu,
bowiem jest powigzana z rynkiem krajowym, tzw. turystyka socjalng oraz rynkiem europejskim,
na ktorym przewazajg Niemcy i obywatele panstw skandynawskich.

Szeroko rozumiana turystyka stanowi podstawe rozwoju miasta. Zaktada sie osiggniecie przez
Kotobrzeg statusu osrodka turystycznego wysokiej klasy z ofertg komplementarng przeznaczong
dla kazdego rodzaju turystéw. W tym celu planuje sie rozwdj funkcji turystycznej poprzez m.in.:
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1) Wspieranie funkcji uzdrowiskowej, ktéra powinna polega¢ na dazeniu do estetyzacji strefy
uzdrowiskowej i nadaniu jej bardziej uzdrowiskowego charakteru poprzez wprowadzanie np.:
matej architektury zdrojowej lub/i obiektow wykorzystujgcych poktady solanki (pijalnia wod,
baseny z solankg). Wskazana jest rowniez rewitalizacja istniejgcej zieleni parkowej oraz
tworzenie nowych urzadzonych terendw zielonych cechujgcych sie bior6znorodnoscia,
wykorzystujgcych naturalne walory przyrodnicze. Celowe jest rowniez wprowadzanie tras
komunikacyjnych i obiektow dla oséb niepetnosprawnych.

2) Rozwdj turystyki aktywnej, ktéra spowoduje, ze Kotobrzeg moze sie sta¢ centrum turystyki
sportowej i aktywnej. Priorytetowe znaczenie ma rozbudowa i modernizacja kotobrzeskiej
mariny oraz budowa infrastruktury turystycznej w jej otoczeniu i w czesci nabrzezy portowych.
Port jachtowy powinien by¢ potgczony ciggami komunikacji pieszej i rowerowej z czescia
uzdrowiskowg miasta oraz centrum miasta, np. poprzez bulwary nadrzeczne. Zaktada sie
tworzenie sieci drog i szlakow turystycznych, w szczegdlnosci rowerowych i kajakowych.
Powinno sie dagzyé do wytyczenia tras na terenie szczegodlnie cennym pod wzgledem
krajobrazowym i biologicznym, m.in. wskazane jest rozszerzenie tras rowerowych
obejmujgcych teren ,Ekoparku Wschodniego” i oraz doline Parsety. Zielen towarzyszaca
ciggom wodnym i komunikacyjnym powinna mie¢ zréznicowang strukture, tj. drzewa, krzewy,
niska roslinnosc¢ zielna. Nalezy unikaC zieleni punktowej na korzys¢ przenikajgcej sie zieleni
o szerokim programie. Nalezy przygotowac infrastrukturalnie i technicznie doling Parsety
i brzegi Kanatu Drzewnego do petnienia funkgciji trasy kajakowej. Nalezy dgzy¢ do wspierania
istniejgcej i tworzenia nowej infrastruktury sportowej i turystycznej potrzebnej do rozwoju innych
sportow wodnych (windsurfing, kitesurfing, nurkowanie) oraz Ilgdowych (paralotniarstwo).
Jednym 2z mozliwych kierunkow jest dazenie do stworzenia ,miasteczka sportowo-
rekreacyjnego” z odpowiednig infrastrukturg na terenie dzielnicy Podczele. Nadmienia sie
rowniez, ze obecnie zakfada sie modernizacje i rozwdj istniejgcej bazy sportowe;j.

3) Ochrone srodowiska przyrodniczego. Nalezy chroni¢ plaze i brzeg przed abrazjg. Nalezy dgzyc¢
do zabezpieczenia i urozmaicania krajobrazu brzegowego, ponadto chroni¢ istniejgcy uzytek
ekologiczny ,Ekopark Wschodni”, ktory jest unikatowym zespotem roslinnosci stonolubnej oraz
fragment wzglednie naturalnego wybrzeza morskiego. Nalezy dagzy¢ do opracowania
kompleksowego programu ochrony i ksztaltowania systemu terenow zielonych miasta, ktory
bedzie uwzgledniat rewaloryzacje i ochrone konserwatorskg historycznych zatozen parkowych
oraz ochrone i renaturyzacje obszaréw o dominujgcych wartosciach przyrodniczych Nalezy
rozszerzaC i rewitalizowac istniejgce zespoty zieleni z wykluczeniem urbanizacji miasta
na tereny boru sosnowego z enklawami lasu mieszanego i wilgotnego wraz z kepami olsu
rozciggajgcymi sie wzdtuz wybrzeza oraz w rejonie Podczela.

4) Rozwdj bazy rekreacyjnej. Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania Doliny Parsety, ktéra jest
najbardziej w skali miasta predysponowana do petnienia roli gtéwnego ukfadu przestrzeni
publicznych i ogodlnodostepnych terendw rekreacyjnych, ponadto nalezy rowniez dazyc¢
do uporzadkowania i rewitalizacji ciggu bulwaru wzdtuz Parsety tgczgcego Stare Miasto
z dzielnicg portowg. Nowg szansg wykreowania atrakcyjnych terenéw spacerowych
i rekreacyjnych jest zagospodarowanie terenu parku lesnego przy zachodnim falochronie
(obecnie teren zamkniety) i terendéw tgkowych przy ulicy Wylotowej. Nalezy réwniez dazyc¢
do lokalizacji wiekszej ilosci infrastruktury przeznaczonej na rekreacje dla dzieci typu: place
zabaw ,matpie gaje”.

5) Kreowanie nowych produktéw i funkcji turystycznych. Nalezy dgzy¢ do utworzenia centrum
kongresowego w Kotobrzegu oraz wspierania tworzenia nowych tematycznych produktow turystycznych.

6) Wzmacnianie roli Kotobrzegu jako centrum kulturowego i miejskiego. Nalezy dgzy¢ do rozwoju
infrastruktury eksponujgcej wizerunek miasta oraz rozwoju dziatalnosci kulturalnej eksponujgcej
wizerunek miasta Kotobrzeg. Nalezy réwniez dgzy¢ do estetyzacji miasta, szczegodlnie w obszarze
centrum oraz zwiekszania ilosci reprezentacyjnych przestrzeni publicznych.

W Kotobrzegu, ponadto w chwili obecnej, sg oraz bedqg realizowane kolejne inwestycje, ktore
udostepnig turystom nastepne miejsca noclegowe, zwiekszajgc tym samym ich liczebnosé
w bazie turystyczne;.
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Aby intensywniej ,zakorzeni¢” turystyczng infrastrukture, nalezatoby:

- zwiekszac konkurencyjno$c¢ oferty na krajowym i miedzynarodowym rynku ustug turystycznych,

- gwarantowac rentownosc,

- zwieksza¢ wydatki turystow, a wiec przyciggac turystow imprezami kulturalnymi, sportowymi,
targami, kongresami;

- tworzy¢ atrakcyjng oferte generujacg pozytywny wizerunek Kotobrzegu na rynku turystycznym
(turystyka uzdrowiskowa i wypoczynkowa).

Na atrakcyjnosé turystyczng, oprocz rozbudowania bazy noclegowej, rownorzednie duzy
wptyw ma oferta turystyczno-rekreacyjna miasta. Liczba osdb spedzajgcych czas na rekreac;ji
i aktywnym wypoczynku to ok. 70%.

Kotobrzeg jest czynnie nastawiony na zapewnienie turystom i kuracjuszom nalezytego
wypoczynku, co gwarantujg m.in. trasy turystyczne.

Tereny szczegdlnie wazne dla ruchu turystycznego to rejon Starego Miasta, dzielnica portowa
i teren uzdrowiska wschodniego.

Likwidacja czesci jednostek wojskowych otwiera mozliwosci zagospodarowania dla celow
turystycznych réwniez terenu uzdrowiska zachodniego.

Na terenie miasta nie istnieje zorganizowany system drég i szlakdw rowerowych. Zapewnienie
turystom odpowiedniej infrastruktury do uprawniania specjalistycznej formy turystyki, jakg jest
turystyka rowerowa, stanowi podstawowy warunek jej rozwoju w regionie. Dlatego w miescie
powinien powstaé system Sciezek rowerowych dla mieszkancow miasta oraz turystéw chcgcych
spedzi¢ aktywnie czas. Obyczaj korzystania z roweru dla celéw rekreacyjnych upowszechnia sie
w ostatnich latach, natomiast rower nie jest traktowany jako codzienny srodek transportu, mimo,
ze wielko$¢ i uktad miasta sprzyjajg organizacji drog rowerowych.

Inng istotng sprawg jest koniecznos¢ wykonania i rozmieszczenia na terenie miasta tras, ktore
utatwityby turystom samodzielne zwiedzanie. Odpowiednia dbato$¢ o przygotowanie ofert
dla samych mieszkancow miasta i okolicy, ktorzy poszukujg miejsc np. na tzw. niedzielny wypoczynek.

Kotobrzeg we wiasciwy sposob stara sie tworzy¢ infrastrukture turystyczng, zachecajaca
turystow do przyjazdu do miasta nie tylko w sezonie turystycznym, ale rowniez poza nim. Mozna
powiedzie¢, ze kazdy realizowany i planowany projekt ma na celu poprawia¢ infrastrukture
techniczng przektadajgcq sie bezposrednio na rozwéj miasta.

8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
8.1. KIERUNKI ROZWOJU | ZASADY FUNKCJONOWANIA UKLADU DROGOWEGO

8.1.1. SIEC ULICZNA

Sie¢ uliczna Kotobrzegu ma uktad promienisto — pasmowy. Jest specyficzna ze wzgledu
na ograniczenie brzegiem morskim, oraz przebiegiem linii kolejowych na kierunku wschod —
zachdd. Uktad sieci drogowo-ulicznej jest stabo zhierarchizowany. Na funkcje ulicy gtownej
naktadajg sie zwykle funkcje ulicy zbiorczej i lokalne;.

Ze wzgledu na sie¢ ukladu podstawowego miasta, przebiegi gtéwnych drég kumulujg ruch
z réznych kierunkéw, co powoduje przegeszczenie uktadu i wydtuZzenie czasu podrozy.

W zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do tego, aby nowo powstate drogi spetniaty parametry
charakterystyczne dla klas poszczegdlnych drog. Nalezy dazy¢ do wyprowadzenia z centrum miasta
przelotowego ruchu zewnetrznego na obwodnice miejskg. Usprawniajgc tym samym ruch tranzytowy.

W istniejgcym i projektowanym uktadzie komunikacyjnym nalezy wydzieli¢ uktad ulic
podstawowych dla ruchu tranzytowego wzgledem miasta lub/i wzgledem poszczegdélnych dzielnic
i czesci miasta. Ulice wewnatrz poszczegodlnych czesci miasta (dzielnic, osiedli) powinny petnic
funkcje obstugujacg oraz zapewnia¢ dojazd do poszczegdinych terendw i obiektow (budynkéw,
budowli) na nich zlokalizowanych. Nalezy réwniez dgzy¢ do tego, aby uktad podstawowy ulic
zapewniat optymalne potgczenia w skali miasta miedzy jego czesciami i dzielnicami. Uktad ten
powinien zapewniac sprawne potgczenia z uktadem drég zewnetrznych, krajowych, wojewodzkich
i powiatowych oraz wazniejszych gminnych.
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W zwigzku z powyzszym proponuje sie zmiane czesci przekroju obecnego uktadu drog oraz
na niektérych ulicach zmiane klasy istniejgcych drog wedtug tabeli zamieszczonej ponizej
(patrz tabela ponizej).

Nazwa ulicy (drogi) Istniejgca klasa i przekroj Planowana klasa i przekroj
Gféwna os komunikacyjna miasta
Koszalinska GP 2x2 pasy ruchu, natomiast GP 2x2 pasy ruchu

od ul. Wschodniej do osi

Podczele GP 1x2

Kamienna G 1x2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu
Mtynska G 1%2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu
Wolno$ci L 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu
Mazowiecka L 1x2 pasy ruchu zmiana na ulice L w osiedlu
Obozowa L 1x2 pasy ruchu zmiana na ulice L, D w osiedlu
Trzebiatowska G 2x2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu
Péfnocna obwodnica srédmiescia
Kupiecka (droga Nr 11) GP 2x2 pasy ruchu zmiana na ulice L w osiedlu
Mysliwska Z 2x2 pasy ruchu Z 2x2 pasy ruchu
Unii Lubelskiej GP 1x2 pasy ruchu zmiana na ulice L w osiedlu
Nowa Okopowa - G 1x2 pasy ruchu
Jagiellonska (dawniej Kniewskiego) GP 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu
Solna od Zdrojowe;j GP/Z 1x2 pasy ruchu G 1%2 pasy ruchu
do Zygmuntowskiej
Solna od Zygmuntowskiej Z 1x2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu
do Jedno$ci Narodowej
Zurawia Z 1x2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu
Torunska Z 1x2 pasy ruchu G 2x2 pasy ruchu

Pofgczenia uzupetniajace i trasy wylotowe

Wiot — wylot do Biatogardu i docelowo do Koszalina i drog ekspresowych Nr 11 i Nr 6

Krzywoustego GP 1x2 pasy ruchu GP lub G 2x2 pasy ruchu nowg
trasg do proj. wezta (tzw. Nowa
Krzywoustego), natomiast
obecna ul. Krzywoustego,
pozostanie jako droga
dojazdowa (D 1x2 pasy ruchu)
obstugujgca sgsiadujgce tereny
zabudowane i wskazane pod
zabudowe.

Nowa obwodnica potudniowa spinajaca gféwne trasy ukiadu podstawowego

Odcinek od Koszalinskiej - GP 2x2 pasy ruchu

do Krzywoustego

Odcinek  od Krzywoustego - GP 2x2 pasy ruchu

do 6 Dywizji Piechoty

Odcinek od VI Dywizji Piechoty - GP 2x2 pasy ruchu

do Torunskiej i Starynowskiej

Odcinek od Torunskiej - G 1x2 pasy ruchu

do Wspdélnej

Odcinek od Torunskiej - G 2x2 pasy ruchu

do Grzybowskiej

Grzybowska Z 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu
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Istniejgce powigzanie gtéwnych tras i dojazd do zachodniej czesci uzdrowiska i portu

Wolnosci

L 1x2 pasy ruchu

Z 1x2 pasy ruchu

Jednosci Narodowej

Z 1x2 pasy ruchu

Z 1x2 pasy ruchu

Dojazd do wschodniej czesci portu.

Portowa L 1x2 pasy ruchu zmiana na ulice D
Nowa Portowa - Z 1x2 pasy ruchu
Mickiewicza L 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu
Zdrojowa (od Mickiewicza do L 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu
Reymonta)

Reymonta (od Zdrojowej)

L 1x2 pasy ruchu

L 1x2 pasy ruchu

Dojazd do uzdrowiska (ograniczenia ruchu drogowego)

Zdrojowa

L 1x2 pasy ruchu

L 1x2 pasy ruchu

Ulice i drogi wylotowe kierunek wylotowy istniejgcy i planowany

od ul. Wschodniej do osi
Podczele GP 1x2
- Podczele, Ustronie Morskie,
Koszalin, istniejgca droga Nr 11

Mysliwska Z 2x2 pasy ruchu Z 2x2 pasy ruchu
- uzdrowisko - uzdrowisko
Koszalinska GP 2x2 pasy ruchu, natomiast GP 2x2 pasy ruchu

- Podczele, Ustronie Morskie

Nowa Krzywoustego -
trasa Nr 163

nowa

GP lub G 2x2 pasy ruchu

Krzywoustego (obecna)

GP 1x2 pasy ruchu

D 1x2 pasy ruchu

Trzebiatowska, 6 Dywizji Piechoty

G 2x2 pasy ruchu, dalej
G 1%2 pasy ruchu — Zieleniewo

G 2x2 pasy ruchu, dalej —
Zieleniewo i drogi Nr 162

i drogi Nr 162 i Nr 102 do wezta drogi
i Nr 102. ekspresowej Nr 6.
Starynowska Z 1x2 pasy ruchu, dalej — Z 1x2 pasy ruchu, dalej —
Korzystno, Karcino. Korzystno, Karcino.
Grzybowska Z 1x2 pasy ruchu, dalej — Z 1x2 pasy ruchu, dalej —
Grzybowo, Dzwirzyno Grzybowo, Dzwirzyno
Battycka Z 1x2 pasy ruchu Z 1x2 pasy ruchu

Nadmienia sie rowniez, ze na planowanych ulicach o przekroju 2x2 pasy ruchu zaleca sie
realizacie w pierwszym etapie jednej jezdni i rezerwacije terenu dla drugiej jezdni by docelowo
zrealizowac¢ przekroj 2x2. Prognoza ruchu wskazuje na to, ze na nowych planowanych trasach
jedna jezdnia przeniesie prognozowane natezenia ruchu, natomiast budowa drugiej jezdni poprawi
standard i sprawnosc przejazdu.

8.1.2. RUCH WEWNETRZNY, ZEWNETRZNY | TRANZYTOWY

Najwieksze potoki samochodow wystepujg na drodze krajowej nr 11 i drodze wojewodzkiej.
W ruchu wewnetrznym najwieksze potoki wystepujg na odcinkach Al. Sw. Jana Pawta Il (dawniej
ul. Walki Mtodych), ul. 18 Marca i ul. Lopuskiego. Najbardziej obcigzonym mostem jest most
na ul. Kamiennej natomiast najbardziej obcigzonym przejazdem jest przejazd kolejowy
na ul. Koszalinskiej. Badania potokow ruchu wykazaty, ze najwiekszy wzrost przejazdéw w sezonie
letnim ma miejsce na ul. Solnej, Zdrojowej, Al. Sw. Jana Pawia Il (dawniej ul. Walki Miodych).
Ogodlnie mozna przyjg¢, ze wzrost przejazdéw wakacyjnych wzrasta o 70%.

Najwigkszy udziat w ruchu majg samochody osobowe ok. 83%, udziat samochodow
ciezarowych dochodzi do 6,3%, sredni udziat pojazdéw tranzytowych to 14,8%. Najwigeksze relacje
wystepujg pomiedzy kierunkami Koszalin, Poznan, Trzebiatow.
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W zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do zmniejszenia ruchu kotowego wewnagtrz miasta poprzez:

1) Budowe nowej drogi ekspresowej S-6/S-11, ktdra przejmie ruch z potgczen miedzymiastowych,
ktorych docelowa miejscowos¢ bedzie inna niz miasto Kotobrzeg. Realizacja tej klasy drogi
odcigzy znacznie ruch z centrum miasta, a jednoczesnie poprawi szybkosc i jakos¢ dojazdu
do miasta Kofobrzeg.

2) Rozpoczecie budowy obwodnicy potnocnej miasta, wokdt Srédmiescia  Kotobrzegu
(patrz zatgcznik nr 3 do uchwaty) nastepujgcymi ulicami:
o Mysliwska;
¢ Nowg Okopowg (przy torach kolejowych);
e Jagiellonskg (dawniej Kniewskiego);
e Solng — Zurawig — Torunska.
Nowa obwodnica spowoduje przejecie ruchu docelowego do Portu oraz Uzdrowiska po obu stronach
rzeki Parsety, ponadto przejecie czesci ruchu docelowego do centrum (szczegdlnie
ze wschodnich i potnocnych czesci miasta, a takze kierunkéw Koszalina, Biatogardu i Grzybowa).
W zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do realizacji nowej Okopowej, a takze odpowiedniej
modernizacji pozostatych ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan lub wprowadzeniem
bezkolizyjnych rond.

3) Budowy obwodnicy potudniowej tzw. drogi dojazdu do Portu, ktdra przejmie ruch docelowy oraz
czesc¢ pofgczen miedzydzielnicowych, a przede wszystkim odcigzy centrum miasta od ruchu
zewnetrznego kierujgcego sie do Portu.

Ponadto, aby usprawnic¢ ruch wewnetrzny miasta nalezy dgzy¢ do:

1) Modernizacji istniejgcej gtownej osi miejskiej Koszalinska — Kamienna — MiyAska, poprzez
zwiekszenie przepustowosci skrzyzowan oraz wlotéw i wylotow obstugujgcych ruch do centrum
miasta, ponadto w przysztosci nalezy rozwazy¢ rowniez budowe drugiej jezdni.

2) Potgczenia wschodniej i zachodniej czesci Portu poprzez most dla pieszych.

8.1.3. WNIOSKI Z FUNKCJONOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO ORAZ KIERUNKI
JEGO ROZWOJU

Obecnie sie¢ uliczna dostosowana jest w wigkszosci terenéw do potrzeb jedynie w okresie
poza wakacyjnym, posiada punkty krytyczne, oraz deficyt miejsc parkingowych w miejscach
atrakcyjnych turystycznie. W okresie wakacyjnym ukfad komunikacyjny funkcjonuje na granicy
przepustowosci, natomiast zty standard potgczenia sieci drogowej z portem wptywa negatywnie
na jego rozwoj.

Jezeli w najblizszych latach nastgpi wzrost przejazdéw i nie dokona sie rozbudowa sieci
ulicznej, Kotobrzeg znajdzie sie w sytuacji, w ktorej w gwattowny sposob zwiekszac sie beda zatory
uliczne i szybko pogarsza¢ sie bedg warunki ruchu. Wystepowa¢ mogg wowczas zjawiska
objezdzania zatorow, zwiekszajgce ruch na ulicach lokalnych i dojazdowych, zjawiska rezygnacji
z podrézy, przektadanie je w czasie, lub wybér innego srodka transportu.

Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego miasta Kotobrzeg powinny przede wszystkim
polegaé na dgzeniu do:

1) budowy potudniowej obwodnicy miasta w potgczeniu z drogg krajowg o klasie technicznej drogi
ekspresowej S-6/S-11 — zgodnie z przyjetym programem drog krajowych na lata 2011-2015
(Uchwata Nr 10/2011 Rady Ministrow z dnia 25 stycznia 2011 r.);

2) potaczenia wlotow drog zewnetrznych;

3) zmniejszenia potokdéw samochodowych w srédmiesciu;

4) wprowadzenia lepszych parametréw ulic Torunskiej, Solnej ze wzgledu na zwigkszony potok
samochodowy;

5) ograniczenia emisji spalin w srédmiesciu;

6) usprawnienia sygnalizacji $wietlnej skoordynowanej ze zmianami natezenia ruchu (system
sterowania Swiattami) lub wprowadzeniu innych rozwigzan komunikacyjnych na weztach takich
jak skrzyzowanie skanalizowane zwykte lub rondo — w zaleznosci od przewidywanych
warunkéw ruchu i mozliwosci terenowych;

7) zmiany organizacji ruchu wptywajgcej rowniez na inne obszary miasta;
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8) stworzenia systemu parkingéw strategicznych oraz zastosowanie systemu Park&Ride
(potaczenie indywidualnej komunikacji samochodowej z komunikacjg zbiorowg);

9) skorygowania istniejgcego rozwigzania gtdbwnego wezta komunikacji pasazerskiej przy dworcu
kolejowym, tak, aby stworzy¢ jeden zadaszony terminal obstugi pasazeréw PKP/PKS/KM poprzez:
- pozostawienie wezia obstugi pasazerskiej w istniejgcej lokalizacji przy dworcu kolejowym,
- Zlokalizowanie dworca autobusowego i postoju takséwek,
- Zzlokalizowanie dworca PKS oraz mikrobusow,
- utatwienie przejscia miedzy réznymi srodkami komunikaciji;

10) poprawy funkcjonowania komunikacji autobusowej, zwtaszcza powigzanie strefy uzdrowiskowej
i osiedla Podczele z pozostatym obszarem miasta;

11) rozszerzenia stref ptatnego parkowania oraz tworzenia wystarczajgcej ilosci miejsc
parkingowych zgodnych wytycznymi kierunkéw studium;

12) stworzenia systemu $ciezek rowerowych funkcjonujgcych jako turystyczne i dojazdowe do pracy,
szkoty, ustug;

13) utworzenia ciggu pieszego fgczacego ulice Sciegiennego z ulicg Piastowskg z rozwazeniem
mozliwo$ci wejs¢ z ciggu pieszego na perony kolejowe;

14) realizacje przejScia podziemnego bezposrednio z perondw i zintegrowanego dworca
PKP/PKS/KM pod pétnocng obwodnicg realizowang w ciggu ulic Solna — Jagiellonska (dawniej
Kniewskiego) na teren ulicy Piastowskiej po wewnetrznej stronie miasta.

8.1.4. PLANOWANA OBWODNICA TZW. DROGA DOJAZDU DO PORTU

Nalezy dgzy¢ do realizacji potudniowej obwodnicy miasta wraz z modernizacjg dojazdu
do portu ulicami Torunska, Zurawia, Solng, co spowoduje eliminacje z centrum miasta ruchu
samochodow ciezarowych oraz usprawni warunki ruchu w okresie szczytu wakacyjnego.

Podstawowe zadania planowanej obwodnicy to:

- przejecie ruchu tranzytowego pomiedzy wlotami drogowymi do miasta,

- rozprowadzenie ruchu zewnetrznego do terendbw wewnatrz miasta, w szczegolnosci
potgczenie wylotéw z portem morskim,

- odcigzenie uktadu wewnetrznego,

- ograniczenie mozliwosci poruszania sie pojazdow ciezkich w centrum miasta,

- zwiekszenie przepustowosci uktadu ulicznego poprzez nowg przeprawe na Parsecie.

8.1.5. NOWY UKLAD PODSTAWOWY

Nalezy dgzy¢ do realizacji nowych potaczen komunikacyjnych wewnatrz miasta, ktore

usprawnig ruch pomiedzy poszczegolnymi terenami.

- ukfad ulic gtdwnych przenosi ruch tranzytowy, tgczy wszystkie wloty drogowe miedzy sobg
i portem morskim,

- ukfad ulic zbiorczych przenosi ruch z osiedli i pomiedzy nimi,

- ulice lokalne i dojazdowe przenosza ruch z ulic uktadu zbiorczego na tereny wewnatrz osiedli.
Ulice lokalne z wyznaczong komunikacjg autobusowg powinny mie¢ parametry geometryczne
zapewniajgce mozliwo$¢ przejazdu autobuséw oraz lokalizacje przystankéw w zatokach.

8.1.6. ZMIANA ORGANIZACJI RUCHU — OBSZAR STAREGO MIASTA

Nalezy dazy¢ do wytgczenia Scistego srédmiescia (miasto w murach obronnych) z ruchu samochodowego.

Eliminacja ruchu samochodowego na ciggach o intensywnym ruchu pieszych podniesie
bezpieczehstwo i atrakcyjnos¢ turystyczng Starego Miasta (ul. Armii Krajowej od topuskiego
do Narutowicza, fragmenty ulic Katedralnej, Mariackiej, Narutowicza, Plac Ratuszowy).
Na tych odcinkach ruch samochodowy jest i tak mocno spowolniony ze wzgledu na duzy ruch
pieszy zwigzany z nasyceniem ustug i ruch turystyczny.

8.1.7. POLITYKA PARKINGOWA
Deficyt miejsc parkingowych wystepuje gtéwnie:

e W niektérych rejonach srédmiescia i zwigzany jest z intensywng zabudowa wielorodzinng,
funkcjg handlowa, administracyjna,
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e W rejonach nadmorskich - w sgsiedztwie zabudowy uzdrowiskowo-wczasowej dysponujgce;j

niewielkg liczbg wiasnych miejsc parkingowych.

Ze wzgledu na obowigzujgce przepisy odrebne lokalizowanie otwartych parkingow strategicznych
w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej jest niemozliwe, a w strefie ,B” mocno ograniczone w stosunku
do potrzeb. Powoduje to oddalenie parkingébw od miejsc atrakcyjnych turystycznie. Dodatkowo
kierowcy indywidualni poszukujgcy miejsc parkingowych w miejscach atrakcyjnych generujg
dodatkowy ruch samochodowy. Prébg rozwigzania tego problemu moze by¢ organizacja
parkingdw w systemie Park&Ride, ktére pokrylyby czes¢ deficytu miejsc parkingowych/postojowych.

Zadaniem parkingéw Park&Ride jest przechwycenie zewnetrznego ruchu samochodowego
i skierowanie pasazeréw do systemu komunikacji zbiorowe;j.

Parkingi Park&Ride bedg lokalizowane na zewnagtrz obszaru spodziewanych znacznych
utrudnien w ruchu. Sytuowanie ich przy wlotach komunikacyjnych i przy drogach gtéwnych
spowoduje, ze bedg widoczne przez potencjonalnych uzytkownikow. Zachetg do korzystania
z takich weztéw przesiadkowych powinno by¢ zapewnienie bezptatnego parkowania i zagwarantowanie
dostepnosci komunikacji zbiorowej. (W niektérych miastach stosuje sie zasade, ze przy optacaniu
postoju otrzymuje sie bilet komunikacji miejskiej o rownowartosci optaty postojowe;j).

Nalezy dgzy¢ do utrzymania na poszczegolnych terenach elementarnych nastepujgcej polityki
parkingowej:

1) obowigzku zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, dla wszystkich nowoprojektowanych obiektow oraz dla czesci istniejgcych
obiektéw objetych rozbudowag/nadbudowg w ilosci wynikajgcej z faktycznego zapotrzebowania
na miejsca postojowe w danym rejonie miasta — okreSlonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - za wyjatkiem srodmiescia (tereny od MW.C-1 do MW.C-5
oraz od MW.5 do MW.7 i MW.12) oraz terenéw oznaczonych symbolem od MW-13 do MW-15;

2) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1, a takze dla pozostatych terenéw, na ktérych nie bedzie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, (tj. w obrebie dziatki lub
danego wyznaczonego w kierunkach studium terenu elementarnego) plan miejscowy powinien
wskazac¢ wytyczne dla realizacji brakujgcych miejsc poprzez wskazanie innych lokalizaciji
w promieniu dojscia pieszego lub poprzez zawarcie odpowiedniej umowy (inwestora z gming
miasto Kotobrzeg), pozwalajacg na realizacje brakujgcych miejsc przez gming w innym
dogodnym miejscu;

3) obowigzku zapewnienia w granicach poszczegodlnych terenéw miejsc przetadunku towaréw
do obiektow ustugowych - oprocz miejsc wymaganych w pkt1;

4) realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

5) realizacje wydzielonych, ogélnodostepnych miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

8.2. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA MIEJSKA

Ukfad komunikacji autobusowej sktada sie z 7 linii obstugujgcych teren miasta, oraz tereny
poza miastem (Rosciecino, Korzystno, Grzybowo). Niekorzystnym czynnikiem wptywajgcym
na ograniczone korzystanie z komunikacji autobusowej, jest niska czestotliwo$¢é kursowania.
Na niektorych liniach jest to 2 - 10 kurséw na dobe. Przez ten fakt komunikacja nie jest
wykorzystywana w dojazdach do pracy i szkét oraz terendw uzdrowiskowych. W okresie
wakacyjnym przepustowos$¢ autobusow jest bardzo ograniczona ze wzgledu na wykorzystywanie
ich przez zorganizowane grupy kolonijne oraz spowolnienie ruchu samochodowego wynikajgcego
z nasilenia liczby pojazdéw w ruchu ulicznym.

Kierunki rozwoju komunikacji miejskie;j:

- poprawa standardu przewozow poprzez wprowadzenie wigkszej czestotliwosci kursowania

(dojazdy do pracy, szkot szczegdlnie z osiedla Podczele),

- wieksza penetracja strefy uzdrowiskowej (ze wzgledu na ograniczone mozliwosci parkingowe
komunikacja zbiorowa powinna dominowac),

- wprowadzenie nowej linii zintegrowanej z systemem Park&Ride (zamiana komunikacji indywidualnej
na zbiorowg na parkingach zlokalizowanych przy wlotach i przy projektowanej obwodnicy).
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8.3. KSZTALTOWANIE SYSTEMU SCIEZEK ROWEROWYCH

Na terenie miasta nie istnieje zorganizowany system drog i szlakéw rowerowych. Zapewnienie
turystom odpowiedniej infrastruktury do uprawiania specjalistycznej formy turystyki, jakg jest
turystyka rowerowa, stanowi podstawowy warunek jej rozwoju w regionie. Dlatego w miescie
powinien powstaé system Sciezek rowerowych dla mieszkancow miasta oraz turystéw chcgcych
spedzi¢ aktywnie czas. Obyczaj korzystania z roweru dla celéw rekreacyjnych upowszechnia sie
w ostatnich latach, natomiast rower nie jest traktowany jako codzienny srodek transportu, mimo,
ze wielkos¢ i uktad miasta sprzyjajg organizacji drég rowerowych. W miescie znajduje sie 15 km
Sciezek rowerowych. W najblizszym czasie planuje sie budowe trasy rowerowej od ul. Arciszewskiego
do Grzybowa o dtugosci 2 km oraz $ciezki rowerowej od ul. Brzeskiej do Ustronia Morskiego.
Docelowy plan szlakéw rowerowych to okoto 40 km diugosci.

8.3.1. ZADANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ

System komunikacji rowerowej ma zapewni¢ potgczenie dzielnic miasta, a przede wszystkim
miejsc zamieszkania z miejscami pracy, nauki, rekreacji i sportu i innych ustug a takze z terenami
rekreacyjnymi poza granicami miasta. Nalezy zaktada¢, ze 70% celéw i zrodet podrézy w miescie
powinno by¢ dostepne systemem rowerowym.

Drogi rowerowe muszg by¢ bardzo dobrze zintegrowane z otaczajgca je siecig drogows.

System komunikacji rowerowej powinien sktada¢ sie z uktadu tras gtéwnych, tgczgcych
najwazniejsze czesci miasta, uktadu tras zbiorczych, przyjaznego dla roweréw sSrodmiescia
z wydzielonymi pasami rowerowymi, tras dojazdowych i lokalnych. Trasy rekreacyjne i turystyczne
pokrywajg sie z trasami gtownymi i zbiorczymi. W obszarach gdzie nie ma mozliwosci
alternatywnego przejazdu rowerem trasy powinny by¢ wydzielone. Wydzielenie infrastruktury
rowerowej konieczne jest zwlaszcza tam, gdzie ruch samochodowy jest bardzo szybki i duzy,
co uniemozliwia bezpieczne i wygodne korzystanie z rowerow na najwazniejszych w miescie
trasach. Trasy lokalne prowadzone sg ulicami uspokojonego ruchu, w strefach zamieszkania
w osiedlach ulicami dojazdowymi i lokalnymi, natomiast od ulic zbiorczych i gtdwnych powinny by¢
oddzielone pasem zieleni.

System tras rowerowych powinien potencjalnie wpisa¢ sie w projekt europejskiej sieci
dtugodystansowych drég rowerowych Eurovello — (jedna z tych tras biegnie wokét Baityku Battycka
trasa rowerowa). Trasa ta zrealizowana jest w Kotobrzegu od osiedla Podczele do Latarni Morskie;j.
Nastepny etap przewiduje realizacje odcinka od ul. Arciszewskiego do ul. Zachodniej oraz
w kierunku Ustronia Morskiego. Planowane sg potaczenia tej sciezki ze sciezkg w kierunku plazy
jak i potgczenia z ciggami pieszo-rowerowymi prostopadtymi do brzegu morskiego w poblizu zejs¢
na plaze z punktami obstugi technicznej i obstugi turystéw. Kolejny odcinek trasy Eurovello
przebiega¢ bedzie od skrzyzowania ul. Baltyckiej i Solnej dalej poprzez nowy most na Parsecie
do ul. Portowej/Mickiewicza. Pozostate brakujgce odcinki nalezy przeprowadzi¢ w istniejgcych
pasach drogowych. Do wykorzystania pozostaje teren bylej bocznicy kolejowej wzdtuz
ul. Battyckiej. Byloby to najkorzystniejsze rozwigzanie tego odcinka sciezki rowerowej ze wzgledu
na bezpieczenhstwo rowerzystow i bezkolizyjno$¢ ruchu.

8.3.2. CECHY DROG ROWEROWYCH

Wydzielone drogi rowerowe powinny by¢ projektowane dla predkosci rzedu 30 - 40 km/godz.
Powinny umozliwia¢ bezpieczng i wygodna jazde nie tylko sprawnym fizycznie rowerzystom, ale
takze osobom starszym, dzieciom i mniej doswiadczonym rowerzystom oraz umozliwiac
korzystanie z rowerow nietypowych (rowery z przyczepkami, inwalidzkie itp.) Czes¢ wydzielonych
drég rowerowych moze by¢ wyznaczanych poza siecig drogowa, na przyktad przez parki,
nadrzeczne bulwary lub inne obszary. Wigze sie to z zapewnieniem bezpieczenstwa na tych
terenach.

Czes¢ ukfadu nie wymaga duzych inwestycji i moze wykorzystywac istniejgce alejki, sciezki
gruntowe, chodniki wzdtuz gtéwnych ulic, pasaze.

Drogi rowerowe powinny mie¢ dobrej jakosci nawierzchnie - warunku tego nie spetnia nagminnie
stosowana kostka betonowa, ktora stawia znacznie wigksze opory toczenia i drgania, niz asfalt.
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Utrudnienia na $ciezkach wydzielanych w pasie drogowym takie jak: parkowanie samochodow,
ruch pieszych, zte rozwigzania przestrzenne sg powodem omijania takich miejsc przez rowerzystéw
i ich powr6t na ulice, co wptywa na ograniczanie predkosci przejazdowej i bezpieczenstwo ruchu drogowego.

8.3.3. CELE UKLADU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ:

zwiekszenie mobilnosci wszystkich grup wiekowych (dzieci, osoby starsze),

poprawa mobilnosci osob bez samochodow i mieszkancow obszarow gorzej, obstugiwanych
przez komunikacje zbiorowa,

zmniejszenie emisji toksycznych (dwutlenek wegla), zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska,
poprawa bezpieczenstwa na drogach (poprzez prowadzenie ruchu rowerowego na wydzielonych
Sciezkach),

wykorzystanie roweru w krotkich podrézach po mieécie,

oszczednos¢ miejsc parkingowych dla uczestnikéw ruchu (wskaznik: 10 roweréw na 1 miejscu
parkingowym).

8.3.4. POWIAZANIE KOMUNIKACJI ROWEROWEJ Z KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Powigzania komunikacji rowerowej z komunikacjg zbiorowg realizowane sg poprzez:

- zapewnienie bezpiecznego i wygodnego dojazdu rowerem do gtéwnych przystankéw miejskiej
komunikacji zbiorowej oraz dworcéw kolejowych,

- mozliwo$¢ bezpiecznego i wygodnego przechowywania roweréw na przystankach i stacjach,

- mozliwosé przewozu rowerdow Srodkami komunikacji zbiorowej,

- polityka taryfowa sprzyjajgca tgczeniu komunikacji zbiorowej i roweréw (bezptatne parkowanie,
przejazdy).

8.4. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

8.4.1. FUNKCJONOWANIE UKLADU

Linie Kofobrzeg — Koszalin, Kotobrzeg — Biatogard — Szczecinek, Kotobrzeg — Trzebiatow stuzg
w wiekszosci do realizacji przewozow regionalnych, a w okresie sezonu letniego rowniez
do potfgczen miedzywojewodzkich.

Liczba potgczen kolejowych w ciggu roku:
- 20 pociggow regionalnych,
- 20 pociggdéw miedzywojewodzkich.

W ciggu doby ze stacji Kotobrzeg realizowanych jest 40 potgczen regionalnych i krajowych,
Z czego 24 to potgczenia osobowe a 16 pospieszne.

Stan taboru pasazerskiego przypisanego do stacji Kotobrzeg:

— 2 pary szynobusow z 2005 r. (tabor rezerwowy 40 letni z Niemiec)

— 36 elektrycznych zespotow trakcyjnych (gtéwnie EN-57,max liczba pasazerow 220 osob,
max predkos¢ 110 km/h, staz eksploatacyjny 30 letni co 4 lata modernizowany, modernizacja
polega gidéwnie na wymianie kabin WC, montaz elektronicznych tablic informacyjnych,
wymianie zabudowy $cian, siedzen, wymianie podzespotdw zapewniajgcych komfort
prowadzenia) - dane z PKP Polskie Linie Krajowe S.A. Odziat Regionalny w Szczecinie
PKP Przewozy Regionalne Sp. z o.0.

Obecnie do Kotobrzegu przewozone s3g towary takie jak wegiel, kamien i zwir stanowigce
zaopatrzenie lokalnego rynku.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania i modernizacji ciggu komunikacji kolejowej z drogg dojazdu
do Portu jako alternatywnego $rodka transportu.

8.4.2. POPRAWA OFERTY PRZEWOZOWEJ

Efektem stagnacji kolei w przewozach pasazerskich sg rosngce potoki samochodow, szkodliwe
dziatanie dla Srodowiska, hatas i koszty bezposrednie prowadzenia ruchu, ale takze koszty
usuwania szkdd w srodowisku, leczenia chorob cywilizacyjnych, koszty napraw i budowy drog.

Paradoksalnie wydtuzenie przejazdow samochodowych, zwlaszcza w sezonie letnim przy bardzo
powolnym modernizowaniu drog oraz wprowadzane szybko i konsekwentnie zmiany systemu
kolejowego mogg odwrdcic niekorzystng tendencje odchodzenia pasazerow od transportu kolejowego.

VV VYV VYV
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Dziataniami dgzacymi do poprawy oferty kolejowej w regionie jest wprowadzenie do ruchu
autobusow szynowych. Gwarantujg one najwiekszg ekonomike prowadzonego ruchu. Ten rodzaj
taboru fatwiej dostosowac do potrzeb zr6znicowanego potoku podréznych w roznych porach doby.
Ciezkie i nieekonomiczne sktady przyczyniajg sie do spadku rentownosci przewozéw. Dodatkowo
zaletg uzywania lekkiego taboru jest jego maty nacisk na os, przez co torowisko nie wymaga tak
czestych remontow. To wtadnie zty stan torowisk jest przyczyng niskich predkosci jazdy. Trasy
lokalne uzytkowane sg czesto z predkosciami nieprzekraczajgcymi 50 km/h, co stawia ten rodzaj
transportu w przegranej konkurencji z przewozami samochodowymi.

8.4.3. KIERUNKI ROZWOJU

- zorganizowanie duzej liczby kurséw o najbardziej potrzebnych dla pasazerow porach,

- czas przejazdu mniejszy niz transportem samochodowym,

- zmiana taboru na ekonomiczny (tramwaje szynowe),

- dopasowane do lokalnych warunkow i potrzeb,

- state doskonalenie oferty,

- zmiana oferty taryfowej, obnizenie cen za przejazd, ulgowy przewéz roweréw, wozkow,

- promocja przewozéw oparta na doskonatej informacji z potozeniem nacisku na niezawodnos$¢,
bezpieczenstwo,

- stopniowe wyltgczenie kolei regionalnych z sieci panstwowych i tworzenie kolei zarzgdzanych
przez lokalnego operatora przy wspotudziale samorzadow i lokalnej przedsiebiorczosci.

8.5. TRANSPORT MORSKI, KOMUNIKACJA MORSKA

Nalezy dgzy¢ do:

realizacji wiekszej liczby potgczen pasazerskich z miastami lezgcymi w basenie Morza Battyckiego;
zwiekszenia atrakcyjnosci turystyki morskiej;

zwiekszenia tonazu jednostek wptywajgcych do portu;

realizacji potgczen promowych typu ro-ro.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
9.

1. ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W WODE DLA MIASTA KOLOBRZEG

Zaktada sie stworzenie mozliwosci do korzystania ze zbiorowego zaopatrzenia w wode
dla 100% ludnosci miasta.

Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci wodociggowej w oparciu o funkcjonujgce ujecia
zaopatrujgce m. in. miasto Kotobrzeg: ujecie Bogucino - Rosciecino przy udziale ujecia Bagicz
w Gm. Ustronie Morskie, ktére to po dostosowaniu (zrealizowaniu drugiego zbiornika retencyjnego)
ujecia w Bagiczu dajg mozliwos¢ pokrycia w przysztosci zapotrzebowanie wody dla Kotobrzegu.

W miare kontynuacji rozbudowy sieci wodociggowej (zwiekszania liczby odbiorcéw) oraz biorgc
pod uwage duze dysproporcje sezonowe w zakresie zuzycia wody, nalezy systematycznie
prowadzi¢ monitoring uje¢ okreslajgc wielkos¢ poboru wody i jej jakos¢ dla zapewnienia ich
prawidtowej pracy. Aby zapewni¢ mozliwos¢ dostawy wody do przewidywanych terenéw
rozwojowych miasta oraz zapewni¢ niezawodnos¢ i gwarancje ciggtosci dostaw dla obecnych
i przysztych odbiorcow miasta bez pogarszania warunkéw dostaw wody do odbiorcow
z pozostatych gmin réwniez zaopatrywanych ze wspélnego grupowego systemu wodociggowego,
w zakresie dystrybucji przewiduje sie:

e rozbudowe sieci rozdzielczej dla obstugi projektowanej zabudowy,
e wymiane odcinkow wodociggu bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt matych

Srednicach,

e spiecie koncowek sieci dla stworzenia uktadéw pierscieniowych.

Niezaleznie od funkcjonujgcego systemu wodociggowego, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
ludnosci w wode w warunkach kryzysowych. Zasady zapewnienia funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych opisano w opracowanym w 2008 r.
,Planie zapewnienia dostaw wody w warunkach specjalnych dla miasta Kotobrzeg”.
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9.2. ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW UTYLIZACJI SCIEKOW

9.2.1. SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ DLA MIASTA KOLOBRZEG

Planuje sie kontynuacje przyjetego w przesztosci kierunku, tj. odprowadzania sciekow sanitarnych
na grupowg komunalng oczyszczalnie Sciekow sanitarnych w Korzyscienku Gm. Kotobrzeg,
poprzez istniejgcg i planowang do rozbudowy grawitacyjno-cisnieniowg sie¢ grupowego systemu
kanalizacji sanitarne;j.

Istniejgcy system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowy bedzie wymagat przebudowy
i remontow zapewniajgcych niezawodnosc¢ dziatania systemu.

Bezzwlocznie nalezy catkowicie wyeliminowa¢ odprowadzenia sciekéw sanitarnych
do kanalizacji deszczowe;.

Biorgc pod uwage przeznaczenie nowych terendw w obszarze miasta na inwestycje, ktore
bedg wymagaly skanalizowania, planuje sie odcigzenie istniejgcego systemu odprowadzania
Sciekow komunalnych przez realizacje kolektora sciekowego kierunkujgcego sScieki bezposrednio
na oczyszczalnie a odprowadzajgcego scieki z Gminy Ustronie Morskie, przejmujgcego Scieki
(naptywajace dotgd do sieci miejskiej) z obszaru Gminy Kotobrzeg oraz czesciowo z terendw miejskich.

Dla nowej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
w uktadzie grawitacyjno-pompowym odprowadzajgcej scieki w sposob nie przecigzajgcy
istniejgcego systemu — przewodow i przepompowni.

Rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zrealizowac¢ przez:

petne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe,

o modernizacje istniejgcych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla odprowadzenia
Sciekdw z obszarow nowego zainwestowania,

e wymiane i modernizacje odcinkow sieci ze wzgledu na zty stan techniczny, mate srednice,
wyeliminowanie odprowadzenia s$ciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz
przetozenie odcinkéw sieci dla unikniecia kolizji z planowang zabudowsg.

e budowe kolektora sciekowego w potudniowej czesci miasta odcigzajgcego sie¢ miejska.
Istniejgce przepompownie $ciekdw wraz z planowanymi przepompowniami, ktérych lokalizacje

okreslono w studium - stanowig system podstawowy. Uzupetniajgcy system przepompowni

Sciekow na obszarach projektowanego zainwestowania - obszarach stanowigcych samodzielne

struktury funkcjonalne, realizowac¢ nalezy w ramach rozwigzan wewnetrznych obszaru, lokalizujgc

przepompownie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

Przewody kanalizacji sanitarnej zbiorczej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic -
poza jezdnig, ciggdéw pieszych i komunikacji rowerowej, ktorych przebieg bedzie dostosowany
do projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz planowanej zabudowy prowadzenie sieci
kanalizacji sanitarnej poza ulicami jest mozliwe po uzgodnieniu z jej gestorem i z wtadajgcymi gruntami.

9.2.2. OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Planuje sie odprowadzanie wszystkich Sciekdéw sanitarnych z obszaru miasta na istniejgca
komunalng mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig sciekdw w Korzyscienku Gm. Kotobrzeg.

Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej nalezy
doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wtasciwosci fizykochemicznych $ciekéw bytowych,
jest to obowigzkiem producenta Sciekow - zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Nalezy wykonaC analize ucigzliwosci tego obiektu, ktora stanowi¢ bedzie podstawe
do okreslenia zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania oraz obowigzujgcych w nim zakazow.

9.3. ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Dla obszaréw istniejgcej zabudowy z nieuregulowang gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi oraz obszarow planowanej zabudowy zakfada sie koniecznos¢ budowy kanalizaciji
deszczowej z wigczeniem jej do istniejgcego uktadu, bgdz tez odprowadzeniem do odbiornikéw
wod deszczowych.

Scieki opadowe i roztopowe nalezy kierowaé poprzez systemy istniejgcej modernizowanej
i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej oraz rowy melioracyjne do wéd powierzchniowych.
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Planuje sie rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej poprzez:

o budowe nowych sieci dla skanalizowania obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,

e przebudowe czesci ukladow sieciowych, wymiane odcinkdéw sieci i urzgdzen ze wzgledu
na zly stan techniczny oraz przecigzenia sieci,

e eliminowanie odprowadzania sciekdw opadowych do kanalizacji sanitarnej,

e ,zamykanie” istniejgcych rowow melioracyjnych w sieci deszczowo-drenazowe na terenach
istniejgcej i planowanej zabudowy,

e budowe nowych niezbednych wylotéw do odbiornikéw,

e przebudowe istniejgcych i budowe nowych niezbednych wylotéw do odbiomikéw wod deszczowych
i roztopowych.

Rozbudowa i modernizacja systemow kanalizacji deszczowej mozliwa jest pod warunkiem
uwzglednienia i skoordynowania z zagadnieniami odwadniania rejonéw miasta z wysokim
poziomem wod gruntowych. Wigze sie to z regulacjg ciekdbw wodnych bedacych odbiornikami
Sciekdw deszczowych (istniejgce rowy melioracyjne okresowo porzgdkowane i odbudowywane
poprzez wykonywanie pogfebienia dna oraz utrzymywanie odpowiedniego spadku), likwidacjg
zagrozenia powodziowego, regulowaniem poziomu wod gruntowych przy zmiennych warunkach
pogodowych poprzez stosowanie urzgdzen zamykajgcych - regulujgcych przeptywy.

Dla ochrony odbiornikow wod deszczowych przed zanieczyszczeniami, Scieki opadowe i roztopowe
powinny by¢ oczyszczane przed wprowadzeniem do odbiomika - zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Na zlecenie miasta w listopadzie 2006 r. opracowano ,Program modernizacji infrastruktury
stuzgcej oczyszczaniu i odprowadzaniu wod opadowych w celu poprawy zabezpieczenia
przeciwpowodziowego miasta Kotobrzeg na lata 2007-2013 z perspektywg na lata 2014-2020".

9.4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW

Przyjete dla miasta cele dziatan w dziedzinie gospodarki odpadami sg zgodne z zapisami
krajowego planu gospodarki odpadami 2010 (KPGO 2010) oraz z Planem Gospodarki Odpadami
dla Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Za cele nadrzedne w gospodarce odpadami przyjmuje sie:

e minimalizacje ilosci wytwarzanych odpadow,

o wykorzystanie wtadciwos$ci materialowych i energetycznych odpadéw,

e unieszkodliwianie odpadow, ktorych nie mozna poddac procesom odzysku, z uwzglednieniem
dazenia do zmniejszania iloSci sktadowanych odpadéw.

W slad za Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Kotobrzeg na lata 2004-2007
z perspektywg na lata 2008-2015, uchwalonym Uchwatg Nr XXXI/417/05 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu w dn.07.01.2005r., oraz przygotowang w grudniu 2008 r. jego aktualizacjg na lata
2008 - 2011 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2012-2015.

Za gtéwne kierunki w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie:

e utrzymanie istniejgcej kompostowni w Korzyscienku gm. Kotobrzeg oraz jej modernizacja
w celu zmniejszenia emitowanych pytow i gazéw do Srodowiska, poprawy jakosci produkowanego
kompostu, zwiekszenia ilosci odzyskiwanych surowcéw wtornych;

e objecie selektywng zbidrkg odpadow 100% mieszkancow i producentdw przez rozwoj
istniejgcego systemu zbierania odpadow w celu wydzielenia ze strumienia odpadow
komunalnych odpaddéw: niebezpiecznych, wielkogabarytowych, budowlanych, surowcéw
wtornych oraz tych ulegajgcych biodegradaciji; zorganizowanie i doskonalenie zbiorki odpadéw
wielkogabarytowych, oraz zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, opon;

e prowadzenie dziatan w celu zorganizowania demontazu i recyklingu pojazdéw wycofanych
z eksploataciji;

o monitoring sktadowiska w Janiskach;

e wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadéw, tzw. "dzikich wysypisk”;

o edukacje spoteczenstwa.

Oczekuje sie, ze powyzsze dziatania poprawig stan srodowiska — istotny czynnik ze wzgledu
na sanatoryjny status miasta.
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Odpady z terenu portu Kotobrzeq.

Odbiér odpadow statych ze statkdbw oraz wod zaolejonych odbywacé sie bedzie wg procedur
odbioru i zagospodarowania odpadéw ze statkbw oraz portowego planu zagospodarowania
odpadow ze statkow.

9.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Rozwdéj i rozbudowa sieci elektroenergetycznej odbywac sie bedzie w oparciu o zasilanie
z dotychczasowych kierunkow poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcego systemu na tereny
planowane do urbanizowania. Nalezy przewidywa¢ modernizacje i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV
oraz stacji transformatorowych wedtug potrzeb oraz mozliwosci dostawcy energii.

Na terenach zurbanizowanych nalezy dgzyc¢ do likwidacji napowietrznych sieci elektrycznych.
Nie przewiduje sie lokalizowania w obszarze miasta farm wiatrowych.

9.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU ZAOPATRZENIA W GAZ ZIEMNY

Rezerwy przesylowe gazu ziemnego zapewniajg bezpieczenstwo dostaw do obecnych odbiorcow,
jak i tych, ktérzy zostang przytgczeni do systemu gazowniczego w przysziosci.

Dalsza kontynuacja przebudowy istniejgcej sieci niskiego cisnienia oraz rozbudowa systemu
sieci gazowej Sredniego cisnienia pozwoli na petne zaspokojenie potrzeb gazowych. Realizacja
dalszej gazyfikacji nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi bedzie
mozliwa po spetnieniu kryterium optacalnosci inwestyciji.

Przewiduje sie w przysziosci zaopatrzenie miasta w gaz GZ-50 o wyzszej kalorycznosci
od aktualnie wykorzystywanego GZ-35.

Rozwdj gazyfikacji miasta powinien zmierzaé ku umozliwieniu zwiekszenia udziatu gazu
w zaspokajaniu potrzeb odbiorcow na cele socjalno-bytowe w tym takze cieplne oraz technologiczne
(w sektorze ustug i przemystu) poprzez objecie swoim zasiggiem catego zainwestowanego terenu miasta.
Za kierunki umozliwiajgce rozwoj systemu zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie:
o realizacji gazociggow tworzgcych uktad pierscieniowy sieci Sredniego cisnienia,
stworzenie mozliwosci pokrycia potrzeb cieplnych obszaréw gtéwnie poza zasiegiem sieci cieplnych,
e umozliwienie realizacji nowych i modernizacji istniejacych lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta w oparciu o paliwo gazowe lub z jego udziatem,
e umozliwienie przebudowy podstawowego centralnego zrédia ciepta - centralnej cieptowni
na zrodto ciepta z udziatem paliwa gazowego.

9.7. KIERUNKI ROZWOJU ZAOPATRZENIA MIASTA W CIEPLO

Kofobrzeg — miejscowos¢ o statusie uzdrowiska jest miastem o wyjgtkowych wymaganiach
ekologicznych, co wymusza proekologiczne dziatania takze w zakresie zaopatrzenia miasta w ciepfo.

Rozwdj zaopatrzenia miasta w ciepto powinien zmierza¢ ku umozliwieniu zwiekszenia udziatu
ciepta systemowego w zaspokajaniu potrzeb odbiorcéw na cele socjalno-bytowe, w tym takze
cieplne oraz technologiczne w sektorze ustug i produkcji, poprzez objecie swoim zasiegiem catego
zainwestowanego terenu miasta.

Zaopatrzenie miasta w energie cieplng powinno zmierza¢ w kierunku:
e rozbudowy i modernizacji istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego polegajgcych
na nastepujacych dziataniach:
- budowa nowych odcinkéw sieci ciepinych wedtug analiz optacalnosci,
- remont i przebudowa istniejgcych sieci cieplnych w oparciu o nowe technologie
minimalizujgce straty ciepta,
- podtgczenia nowych odbiorcéw energii cieplne;j,
- rozszerzenie zakresu dostaw ciepta dla aktualnych odbiorcéw o ciepto na potrzeby c.w.u.,
- przebudowa centralnej cieptowni zmierzajgca do eliminowania udziatu paliw statych
i zmniejszeniu ucigzliwych emisiji,
- usprawnienie weztow cieplnych (poprawa sposobu regulacji i podniesienia ich sprawnosci);
e realizacji nowych zrodet ciepta, mogacych w przysztosci zastgpic istniejacg centralng cieptownie;
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e poszukiwan mozliwosci realizacji nowego (lub modernizacji istniejgcego) zrodfa ciepta
wytwarzajgcego energie cieplng w gospodarce skojarzonej;

o realizacja nowych i modernizacja istniejgcych lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta w oparciu
o paliwa nie powodujgce ponadnormatywnych zanieczyszczeh powietrza dla pokrycia potrzeb
cieplnych gtéwnie obszarow poza zasiegiem sieci cieplnych wyprowadzonych z centralnego
zrédia ciepfa miasta;

e propagowanie i zachecanie do korzystania z niekonwencjonalnych (odnawialnych) zrédet ciepta;

e poprawa izolacyjnosci cieplnej ogrzewanych obiektéw budowlanych.

9.8. KIERUNKI ROZWOJU TELEKOMUNIKACJI

Rozwoj tgcznosci telefonicznej i teletransmisji danych jest jednym z podstawowych uwarunkowan
rozwoju gospodarczego. Planowany rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i aktywno$ci
gospodarczej tworzg zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.

W $lad za Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
kierunki dziatan w zakresie sieci telefonicznych i teleinformatycznych w obszarze miasta to:

e budowa, rozbudowa i modernizacja central i sieci przez roéznych operatoréw, celem
przytaczenia nowych abonamentow i polepszenia standardéw obstugi dotychczasowych —
nieograniczona dostepno$¢ do stacjonarnej sieci telefonicznej opartej na okablowaniu
konwencjonalnym oraz na liniach swiattowodowych;

e budowa i rozbudowa systemu teletransmisji danych (telefaksy, poczta elektroniczna, Internet);

e dalszy rozwoj telefonii bezprzewodowej dgzacy do 100 % pokrycia obszaru miasta zasiegiem
wszystkich dziatajgcych w kraju operatoréw sieci komorkowych z uwzglednieniem przy realizaciji
inwestycji, ograniczen wynikajgcych m. in. ze statusu uzdrowiskowego miasta.

Na terenie miasta Kotobrzeg w ulicach: Wiosennej, Jana Il Sobieskiego (do ul. Jednosci Narodowej),
Jednoéci Narodowej, 1-go Maja, Trzebiatowskiej, E. topuskiego, Armii Krajowej, Dworcowej,
Jagiellonskiej (dawniej Kniewskiego), Unii Lubelskiej (do ul. Katedralnej), Katedralnej, Al. Sw. Jana
Pawfa Il (dawniej ul. Walki Miodych) (od ul. Katedralnej do Kamiennej), Kupieckiej, Ztotej,
Koszalinskiej, Mazowieckiej, Wschodniej, Czarneckiego, Koniecpolskiego, Chodkiewicza, Solnej,
Wojska Polskiego, Artyleryjskiej potozona jest sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej nalezgca
do Rejonu Zabezpieczen Teleinformatycznego Marynarki Wojennej w Kofobrzegu. W zwigzku
z powyzszym w przypadku wykonywania jakichkolwiek inwestycji na ww. terenach nalezy
kazdorazowo wystgpi¢ do Rejonu Zabezpieczen Teleinformatycznego Marynarki Wojennej
w Kofobrzegu o szczegdtowe uzgodnienia przebiegu potencjalnych prac na tych terenach.

10.KIERUNKI ROZWOJU CMENTARNICTWA

Na podstawie danych o ilosci grzebalnych miejsc w ciggu roku prognozuje sie, ze ilos¢
planowanych, nowych miejsc na potrzeby pochéwkéw w okresie do 2030 r. moze oscylowacd
w granicach 6960 miejsc — zaktadajgc sprzedaz na poziomie 290 miejsc rocznie.

Ze wzgledu natomiast na niewielki okres funkcjonowania cmentarza komunalnego w czesci
jego obecnych granic istnieje pilna koniecznosé stworzenia nowych miejsc grzebalnych
tradycyjnych oraz kwater na pochéwek w urnach. W studium przewiduje sie nowe tereny dla lokalizacji
cmentarza poprzez poszerzenie istniejgcych granic na terenach oznaczonych symbolem ZC.

Nalezy réwniez rozwazyé mozliwos¢ zlokalizowania cmentarza miejskiego na terenie innej
sgsiedniej gminy, gdzie bedg korzystniejsze warunki gruntowo-wodne.

11.KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI MIASTA KOLOBRZEG

Na przestrzeh miasta sktadajg sie mniej lub bardziej uporzgdkowane zespoty zabudowy,
powstate w roznych okresach historycznego rozwoju. Stosunkowo niewiele zabudowy historycznej
tworzgcej atrakcyjne przestrzenie miejskie przetrwato okres Il wojny Swiatowej i czasy PRL-u.
Historyczna jak i wspotczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, zaréwno tych jednorodzinnych
jak i wielorodzinnych oraz w niektérych przypadkach uzdrowiskowa wymaga dzis przeksztatcen
oraz dostosowania jej do obecnych standardow jakosci przestrzeni wystepujgcych w Europie.
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W polityce przestrzennej rozwoju miasta nalezy dgzy¢ do przywracania tradycyjnych watkow jego
ksztattowania (zespotdw urbanistycznych i zabudowy), tworzgcych spojny i atrakcyjny obraz
miasta — szczego6lnie w centrum miasta.

W przypadku dalszej czesci rozbudowy starej czesci uzdrowiska nalezy dgzy¢ do osiggniecia
maksymalnej wysoko$ci budynkéw nieprzekraczajgcych 20,0 m n.p.m.

W miejscach wskazanych na mapie kierunkéw studium po zachodniej i wschodniej stronie
miasta dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wysokiej do 40,0 m n.p.m.

W przypadku realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego wraz z funkcjami towarzyszgcymi:

» zgodnie z opracowang wczesniej dokumentacjg nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci
zabudowy lokalizacji lotniska, dopuszcza sie uzupetnienie terenu o funkcje wskazane
w kierunkach studium z ograniczeniem wysokosci nowej zabudowy do 12 m n.p.t.

» nalezy uwzgledni¢ obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty,
anteny, usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia, ktére powinny by¢ nizsze, o co najmnigj
10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce;

» nalezy zabroni¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowic¢ zrédto
zerowania ptakéw w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska.

W przypadku rezygnacji z lotniska cywilnego i/lub sportowego na terenach powojskowych
lotniska Podczele dopuszcza sie zabudowe wysokosciowg do 100 m n.p.t. jako centrum ustugowo-
mieszkaniowe z odpowiednim wyeksponowaniem elewacji zabudowy od strony morza i jej realizacji
o wysokich walorach architektonicznych.

Obiekty o wysokosci wiekszej/rownej 100 m n.p.t., powinny zosta¢ odpowiednio zgtoszone
i oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Prawidtowo uformowane i zabudowane miasto jest identyfikowalne dla swoich mieszkancow
jak i turystow, czy kuracjuszy. Takie miasto daje korzystne warunki do przebywania i zamieszkania
na jego terenie.

Gtéwne zasady urzadzania przestrzeni miasta Kofobrzeg to:

- wyksztatcenie ukfadu krystalizujgcego przestrzen miejskg w oparciu o jego historyczny uktad,

- wyksztatcenie czytelnych ciggow wigzgcych zespoty zabudowy miasta, zwtaszcza te potozone
peryferyjnie (lokalizowane w oderwaniu od struktury miejskiej) wraz z historycznym centrum miasta,

- przeksztafcenie istniejgcych zespotow zabudowy mieszkaniowej poprzez wytworzenie
wiasnych elementow krystalizujgcych, stanowigcych lokalne minicentra,

- ksztattowanie nowych zespotow zabudowy na zasadach tworzenia charakterystycznej tkanki
miejskiej (kwartaty z zabudowg pobrzezng) w powigzaniu z istniejgcym ukfadem historycznym
(kontynuacja) oraz tworzenie wspolnych przestrzeni publicznych,

- ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skalg miasta (wysokosc¢,
formy dachow, rodzaj materiatow),

- intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,

- ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej, wspoéttworzacej przestrzeh miejskg (zabudowa
przyuliczna, wyksztatcone ciagi ustugowe),

- ksztattowanie zielonych przestrzeni otwartych parkéw, skwerow (porzadkujgcych przestrzen
miasta) wraz z atrakcyjnym ich urzgdzeniem — posadzki, mata architektura, o$wietlenie itp.
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IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

Okreslone w niniejszym opracowaniu zasady gospodarowania przestrzenig stanowig wole
wiadz miasta — wytyczajg polityke przestrzenna.

Polityka przestrzenna okreslona w studium, stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna miasta odnosi sie do pieciu kierunkow zrownowazonego rozwoju:

- ochrony srodowiska przyrodniczego,

- utrzymania funkcji uzdrowiskowej miasta,

- tworzenia oferty turystyki i wypoczynku,

- ksztattowania Srodowiska mieszkaniowego,

- budowy rynku pracy, innego niz zwigzany z turystyka i wypoczynkiem.

Kazdy z ww. kierunkéw tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej, przenikajgcych
sie wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury przestrzennej nie mozna rozpatrywac i ksztattowac
w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen miasta, tgcznie z jej wszystkimi sktadnikami, a w tym
Srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skuteczno$¢ bazuje na fachowosci,
organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzgdowej, umiejetnosci
wigczania réznych podmiotéw do wspdlnych dziatan.

Polityka przestrzenna miasta musi takze mie¢ na celu:

A. rozwoj ekologiczny:

- ochrona powierzchni ziemi,

- ochrona wdd,

- ochrona powietrza,

- ochrona warunkoéw naturalnych stanowigcych podstawe dla funkcjonowania uzdrowiska;
B. rozwoj kulturowy:

- ochrona obiektow zabytkowych,

- ochrona krajobrazu kulturowego,

- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru miasta;
C. rozwoj gospodarczy:

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

- rozwoj ustug podstawowych i ponadpodstawowych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,
- wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,

- rozwoj komunikacji,

- rozwdj infrastruktury techniczne;.

Efektem koncowym, docelowym polityki przestrzennej prowadzonej przez Prezydenta miasta
Kofobrzeg jest obraz miasta jako:

.Perty Uzdrowisk” — jako wysokiej klasy uzdrowiska o znaczeniu ponad krajowym,

miejsca o duzym znaczeniu dla rozwoju turystyki morskiej,
- miasta jako centrum kulturowego o duzym znaczeniu ponadregionalnym,

- przestrzeni, w ktorej zyja, mieszkajg, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej
na podstawie jakosci zycia,

- przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych i odczuwanej
w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

- miejsca, w ktérym realizuje sie zyciowe cele,
- waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.
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1.

PROGRAMY DZIALAN ZWIAZANYCH Z REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

A. w zakresie ochrony srodowiska powinny polegaé na:

B.

1.

W

Przestrzeganiu rygorow ochronnych i statg poprawe stanu srodowiska.

Ochronie zt6z naturalnych surowcow leczniczych oraz na nadzorowaniu czynnosci, ktérych
wykonywanie jest zabronione w poszczegélnych strefach ochronnych uzdrowiska.

Ochronie warunkéw naturalnych uzdrowiska oraz na spetnianiu wymagan w zakresie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, natezenia hatasu, odprowadzania Sciekow,
gospodarki odpadami czy emisji pol elektromagnetycznych.

Opracowaniu programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej
urbanizacji nowych terenow miasta, w tym: budowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz pomocy
finansowej dla indywidualnych inwestorow.

Prowadzeniu dziatan majgcych na celu racjonalng gospodarke odpadami, w tym rozbudowe
systemu selektywnej zbiorki odpadow, rekultywacje wysypiska oraz usuwaniu materiatéw
zawierajgcych azbest z obszaru gminy miasta Kotobrzeg.

Ksztattowaniu korytarzy ekologicznych.

Prowadzeniu prac rewitalizacyjnych i pielegnacyjnych terenoéw zieleni zarowno na obszarach
parkéw miejskich, jak i zieleni osiedlowej, a takze terendw stuzgcych rekreacji mieszkancow
i turystow odwiedzajgcych Kotobrzeg oraz na propagowaniu dziatan zwigzanych
ze zwiekszaniem obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo, wtasciwym zabezpieczeniu terenow
chronionych i pomnikéw przyrody istniejgcych na terenie Gminy Miasto Kotobrzeg przed
szkodliwg dziatalnoscig cztowieka.

Ochronie brzegu morskiego, rewitalizacji plaz.

Stymulowaniu inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych poprzez
propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukaciji,
objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

w_zakresie zapewnienia elementarnych potrzeb ludnosci dotyczacych mieszkania

i ustug, pracy i wypoczynku powinny polegaé na:

Przygotowaniu terenéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz miejsc pracy poprzez:

- opracowanie planéw miejscowych;

- wykup i urzgdzenie niezbednych drég publicznych;

- uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczng;

- zrownowazony rozwdj systemu komunikacyjnego miasta polegajgcy na stworzeniu
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ograniczajgcego ucigzliwo$¢ dla srodowiska
transportu miejskiego poprzez budowe nowych drog (rozwdj sieci drogowej), modernizacje
i konserwacje drog istniejgcych, budowe sciezek rowerowych, tworzenie miejsc postojowych
oraz oswietlenia ulic;

- poprawe dostepnosci do Portu Kotobrzeg od strony ladu (drogi, kolej i przejscia piesze);

- rozwoj funkcji przetadunkowej, turystycznej i pasazerskiej portu;

- wspieranie sektora rybotéwstwa;

- budowe infrastruktury spotecznej (oswiata, zdrowie, Kkultura), ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwoju kultury i szkolnictwa sredniego i wyzszego;

- urzadzenie i rewitalizacje terenow zielonych;
podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalnos¢ doradczg i promocyjna.

Udostepmenle terendw metodami jak wyzej pod aktywnos¢ gospodarcza.

Poprawe stanu technicznego mieszkalnych budynkéw komunalnych.

Dziatania na rzecz poprawy wyposazenia terendw w ustugi podstawowe, regionalne oraz

ponadregionalne.

Udostepnienie terendw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku, w tym urzgdzania

parkow. Promocja w tym zakresie, celem pozyskiwania inwestoréw.

Podniesienie rangi miasta w systemie osadniczym - os$rodek o znaczeniu
ponadregionalnym w ustugach i turystyce poprzez:

. Wykreowanie Kotobrzegu na nowoczesne uzdrowisko o randze europejskiej przy wykorzystaniu

unikatowych zasobow przyrodniczych i kulturowych.

. Wyeksponowanie waloréw uzdrowiskowych miasta.
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Promocje uzdrowiska.

Wzrost atrakcyjnosci uzdrowiskowej i turystyczne;.

Okreslenie zasad zagospodarowania i adaptacji zabytkdw oraz nadawania im nowych funkgciji

w celu zwiekszenia atrakcyjnosci komercyjnej zabytkow.

6. Zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych.

7. Wyeksponowanie zabytkéw oraz walorow krajobrazu kulturowego.

8. Wspdipracy z instytucjami pozarzgdowymi, stowarzyszeniami, fundacjami, organizacjami pozytku
publicznego w celu poszerzenia oferty kulturalnej miasta Kotobrzeg i ochrony jego dziedzictwa.

9. Zapewnianiu coraz lepszego dostepu do dobr kultury osobom niepetnosprawnym.

10. Podjeciu wspétpracy z odpowiednimi instytucjami w zakresie prowadzenia dziatah polegajgcych
na rewitalizacji najcenniejszych obiektéw zabytkowych.

11. Realizacji inwestycji i modernizacje obiektow niezbednych dla rozwoju kultury.

12.Wiaczaniu sie do programéw proponowanych przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
Narodowego oraz Unie Europejskg w zakresie kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

13. Promocje miasta jako atrakcyjnego miejsca do inwestowania.

14.Przygotowanie bogatej oferty terenéw dla inwestycji turystyczno-rekreacyjnych, aktywnosci
gospodarczej oraz terendw mieszkaniowych i ustugowych.

15. Przygotowanie planistyczne gospodarowania w przestrzeni w szczegolnosci na terenie miasta
w strefach nadbrzeznych.

16.Poprawe uktadu komunikacyjnego miasta — w tym podjecie dziatah na rzecz budowy

obwodnicy drogowej miasta i podniesienia standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

aRw

2. ZASADY ORGANIZOWANIA | KOORDYNOWANIA INWESTYCJI ORAZ
GOSPODAROWANIA TERENAMI

Zasadniczy wptyw na efekt gospodarowania przestrzenig ma przyjecie do Scistego stosowania

nastepujgcych zasad:

- koncentrowanie inwestycji infrastrukturalnych poszczegdélnych branz w jednym czasie
w ramach okreslonego kwartatu, co pozwoli na uzyskanie lepszego i szybszego efektu
w zagospodarowaniu przestrzeni;

- sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzania postepowan scaleniowych celem
uzyskiwania poprawnej i efektywnej struktury wiasnosciowej i przestrzennej;

- prowadzenie aktywnej polityki tworzenia zasobu gruntow jako jednego z waznych elementow
oddziatywania na przestrzen;

- konieczno$¢ dokonywania analizy potrzeb, w tym finansowych, w sferze publicznej, ktorej realizacja
musi by¢ podejmowana w zwigzku z uruchamianiem nowych terenéw rozwoju przestrzennego;

- konieczno$¢ koncentrowania wysitku inwestycyjnego i finansowego w pierwszym rzedzie
na gruntach zasobowych miasta.

3. ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI MIEJSKIMI (TWORZENIE
ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIEJ)

Zgodnie z art. 24. ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. Uz 2010 r., Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.), ktéry mowi, ze:

1) .Do gminnego zasobu nieruchomo$ci nalezg nieruchomoS$ci, ktére stanowig przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy’”.

2) ,Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej, a w szczegoélnoSci
na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celdw publicznych mogg byc¢
wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci”.

Ust. 3, natomiast, wskazuje na to, ze ,Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomoS$ci
sg studia uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane
na podstawie przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent miasta Kotobrzeg.
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Zgodnie z ustawg czes¢ czynnosci dotyczgcych gospodarowania nieruchomosciami zgodnie
z przepisami odrebnymi moze zosta¢ powierzana zarzgdcom nieruchomosci, rzeczoznawcom
majgtkowym, posrednikom w obrocie nieruchomosciami lub przedsiebiorcom, ktorzy zatrudniajg
te osoby. Wytonienie ww. podmiotow, nastepuje na podstawie przepisdow o zamowieniach publicznych.

Cele publiczne wskazuje art. 6 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przedmiotowym
studium wzieto pod uwage zadania publiczne okreslone w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, oraz zadania przewidziane ustawg z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

4. MONITOROWANIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Proces realizacji polityki przestrzennej powinien by¢ na biezgco monitorowany. Informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej. Celowym jest réwniez
stworzenie, w niedalekiej przysziosci, systemu informacyjnego pozwalajgcego prowadzic¢
tzw. monitoring zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu miasta. Rzetelna i aktualna informacja
na temat tych zmian pozwoli reagowa¢ Prezydentowi na ewentualne zjawiska negatywne oraz
okresli¢ preferencje i harmonogram prac planistycznych poszczegodinych przedsiewzie¢ realizacyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym (ogélnym). Zapisy studium sg na tyle elastyczne, aby mozna byto
unikngc¢ szybkiej ich dezaktualizaciji.

5. ZADANIA WLASNE GMINY MIEJSKIEJ | LOKALNE INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO WYNIKAJACE ZE STUDIUM

Gmina miasto Kotobrzeg, co wynika z jej zadan wiasnych, powinna zapewni¢ mieszkancom
przede wszystkim odpowiedni poziom ustug oswiaty (szkoty podstawowe, gimnazja, przedszkola),
opieki spotecznej i ustug zdrowia. Wyrownywanie poziomu zycia mieszkancow miasta powinno
polegaC na rozwoju sieci szkot i przedszkoli zgodnie z wystepujgcymi potrzebami, wspomaganych
siecig placéwek niepublicznych.

Osobnym zadaniem jest konieczno$¢ modernizacji budynkéw przedszkoli, szkét podstawowych
i gimnazjéw w oparciu o dtugofalowy program w tym zakresie.

W zwigzku z roshgca liczbg mieszkancow w wieku poprodukcyjnym i pogtebiajgcym sie
wskaznikiem starosci demograficznej wzrosng zadania wilasne gminy zwigzane z opieka
spoteczng nad ludzmi starszymi. taczy sie to nie tylko ze specyficzng opieka lekarska
(gerontologia), ale takze zapewne ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na opiekundéw spotecznych
i miejsca w domach opieki.

Istotnymi inwestycjami celu publicznego sg drogi publiczne, ktérych lokalizacja bedzie
konieczna w przypadku realizacji zabudowy na obszarach rozwojowych okreslonych w studium.
Niezbednym bedzie takze w tych przypadkach wyposazenie tych obszaréw w uzbrojenie
techniczne, w szczegdlnosci wodociagi i sieci kanalizacji sanitarnej. Obszary osiedlowe muszg tez
by¢ wyposazone w obiekty rekreacji i wypoczynku, w tym tereny zielone. Na obszarze miasta
zostanie zrealizowany tez system sciezek rowerowych i ciggow pieszych.

6. ZADANIA | INWESTYCJE SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg
wyodrebniono zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (czesciowo jako
postulat do aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa). Z zakresu:

1) ochrony przyrody:
a) utrzymanie istniejgcych form ochrony prawnej przyrody,
b) ustanowienie nowych form ochrony przyrody: docelowo w przysztosci by¢ moze rezerwatu
przyrody na terenie dotychczasowego uzytku ekologicznego, nowych uzytkow ekologicznych
i pomnikow przyrody,

226 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 226



c) objecie ochrong obszaréow weztowych i korytarzy ekologicznych wchodzgcych w sktad
systemu powigzan ekologicznych w skali miedzynarodowej, ponadregionalnej i lokalnej
w ramach Krajowej Sieci Ekologicznej — ECONET-PL oraz obszaréw sieci ekologicznej
Natura 2000;
2) ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami - ochrone i renowacje zabytkdéw na terenie miasta
oraz renowacje najwartosciowszych obiektéw polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;
3) publicznych ustug ponadlokalnych - rozwdj szkolnictwa wyzszego i Sredniego;
4) komunikaciji:
a) realizacja obwodnicy drogowej,
b) modernizacje linii kolejowych,
c) realizacje miedzynarodowej trasy rowerowe;j,
d) modernizacje i rozbudowe portu.
5) infrastruktury technicznej — modernizacje istniejgcych powigzan oraz w razie potrzeby budowe
nowych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

7. STAN OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH DLA TERENOW MIASTA

7.1. OPRACOWANIA PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.), ktéry mowi, ze ,WejScie w zZycie planu miejscowego
powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czeSci
odnoszgcych sie do objetego nim terenu”. W zwigzku z powyzszym na dzieh 26 maja 2021 r.
obowigzujgcymi opracowaniami planistycznymi sa:

1. W czesci Uchwata Nr XXXII/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r.
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele II" (Dz. Urz.
Woj. Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47, poz. 147).

2. W czesci Uchwata Nr XXVI11/264/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 11 marca 1996 r.
w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
przyjetym uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada
1989 r. w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzegu (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47, poz. 146).

3. W czesci Uchwata Nr XL1/392/97 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 10 lutego 1997 r.
w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
przyjetym Uchwatg Nr IX/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada
1989 r. w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzegu (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 10 kwietnia 1997 r., Nr 11, poz. 44).

4. W czesci Uchwata Nr LVI/518/98 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 6 kwietnia 1998 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetego
Uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989 r.
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego dnia 15 czerwca 1998 r., Nr 29, poz. 86).

5. Uchwata Nr XLVIII/537/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989 r.
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 maja 2002 r., Nr 29 poz. 568).

6. Uchwata Nr XLVIII/539/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989 r.
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10 maja 2002 r., Nr 29, poz. 570).
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7. Uchwata Nr LIII/599/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 sierpnia 2002 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989 r.
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 sierpnia 2002 r., Nr 59, poz. 1338).

8. Uchwata Nr IX/97/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 maja 2003 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr 1X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989 r.
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 11 lipca 2003 r., Nr 56, poz. 996).

9. W czesci Uchwata Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r.,
Nr 47, poz. 1021).

10.W czesci Uchwata Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia
2008 r., Nr 107, poz. 2598).

11.Uchwata Nr XL/545/09 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg
— Uzdrowisko Wschod dla obszaru potozonego przy ul. Wt Sikorskiego, H. Koftgtaja
i T. Kosciuszki w Kotobrzegu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 lutego 2010 r.,
Nr 11, poz. 216).

12.W czesci Uchwata Nr VIII/105/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 — Uzdrowisko
Zachod” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzesnia 2011 r., Nr 107, poz. 1952).

13.Uchwata Nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 21 lutego 2014 r., poz. 741).

14.Uchwata Nr XLI1/561/14 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 — Uzdrowisko Zachod"
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Klonowa, Wichrowg a Wylotowg (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 21 lutego 2014 r., poz. 743).

15.Uchwata Nr XLIX/616/14rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego przy ul. F. Chopina i T. Kosciuszki (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 28 sierpnia 2014 r., poz. 3376).

16.Uchwata Nr XLIX/617/14rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego przy ul. Portowej i ul. Spacerowej/Towarowe;j
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 28 sierpnia 2014 r., poz. 3377).

17.Uchwata Nr L11/647/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podczele II” dla obszaru
potozonego przy ul. Lwowskiej w Kotobrzegu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
1 grudnia 2014 r., poz. 4761).

18.Uchwata Nr XXI1/291/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Towarowg i Obroncow Westerplatte
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18 lipca 2016 r., poz. 2954).

19.Uchwata Nr XXV/353/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ulicami A. Fredry a H. Koftgtaja (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 5 grudnia 2016 r., poz. 4709).
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20.Uchwata Nr XXX/437/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podczele II” dla terenu dziatki
nr4/212 w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 21 kwietnia 2017 r., poz. 1733).

21.Uchwata Nr XXXI/451/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wt. Sikorskiego w Kotobrzegu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2017 r., poz. 2377).

22.Uchwata Nr XXXIV/488/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 14 lipca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ulicami J. Kasprowicza i H. Ko#tataja
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 1 wrzesnia 2017 r., poz. 3611) wraz
Z rozstrzygnieciem nadzorczym.

23.Uchwata Nr XXXIV/490/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 14 lipca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatek nr 47/2 i 76 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 1 wrzesnia 2017 r., poz. 3615) wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym.

24 Uchwata Nr XXXV/517/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatki nr 86 w obrebie 4 przy ul. T. Rafinskiego (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2017 r., poz. 4141).

25.Uchwata Nr XLVI/708/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 — Uzdrowisko Zachod” dla obszaréw
potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2018 r., poz. 4975).

26.W czesci Uchwata Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Waoi.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym.

27.Uchwata Nr X/127/19 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 — Uzdrowisko Zachod" dla terenu
dziatek nr 49 i 50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 22 lipca 2019 r., poz. 4009).

28. Uchwata Nr XIII/160/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
9 pazdziernika 2019 r., poz. 5039).

29.Uchwata Nr XIIl/161/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowa i Solng
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 pazdziernika 2019 r., poz. 5040).

30.Uchwata Nr XVI1/235/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 grudnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5 - Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 10 stycznia 2020 r., poz. 234).

31.W czesci Uchwata Nr XIX/285/2020 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kotataja i A. Fredry wraz
z ul. H. Kottataja (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 marca 2020 r., poz. 1569)
wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym.
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32.Uchwata Nr XXII/308/20 Rada Miasta Kotobrzeg z dnia 6 maja 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschadd dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji
Wojska Polskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca 2020 r., poz. 2637).

33.Uchwata Nr XXVI/370/20 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ulicami H. Kottgtaja i A. Fredry
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 wrze$nia 2020 r., poz. 3978).

34.Uchwata Nr XXXI1/435/20 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami Mysliwskg
i Koszalinskg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 lutego 2021 r., poz. 651).

35.Uchwata Nr XXXI1/436/20 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2 oraz czesci dziatek nr 15 i 83
potozonych w obrebie 19 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 lutego 2021 r., poz. 652).

36.Uchwata Nr XXXIV/477/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy
ulicami Kresowa, Tarnopolskg a Koszalinskg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
28 kwietnia 2021 r., poz. 1814).
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7.2. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzkowo sporzgdza sie dla terenu
gorniczego na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 Ilutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity, Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947, z pézn. zm.) — Zapis stracit
waznos¢ z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U.z 2011 r., Nr 163, poz.981, z p6zn. zm.).

Uchwatg Nr XIX/256/04 z dnia 16 marca 2004 r. Rada Miejska w Kofobrzegu odstgpita
od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
gorniczego "Kofobrzeg" znajdujgcego sie w granicach administracyjnych miasta Kofobrzeg -
na podstawie art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze
(tekst jednolity, Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947, z p6zn. zm.).

Docelowo Miasto Kofobrzeg dgzy do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru miasta, poniewaz w catosci wchodzi ono w teren gorniczy.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzkowo sporzgdza sie dla nieruchomosci
przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej - na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa przejetych
od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r., Nr 79, poz. 363, z p6zn. zm.).

Gmina Miejska Kofobrzeg posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg Nr XXXI11/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r.
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele Il
zatem dla terenu objetego tym planem w/w przepis nie obowigzuje. Natomiast zobowigzuje
on do sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla pozostatego terenu
tzw. "Lotniska Podczele". Rada Miasta Kotobrzeg Uchwatg Nr 111/31/18 z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 4/37, 4/38, 4/227
oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych w obrebie 8, czym data podstawy do rozpoczecia
procedury planistycznej dla ww. terenu lotniska.

7.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przewiduje sie opracowanie biezgcych zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z potrzeb inwestycyjnych mieszkancow tj. checi poszerzenia
poszczegdlnych dziatalnosci inwestycyjnych lub niewielkich korekt dotyczgcych zapisow obecnie
obowigzujgcych planéw jak i zmiany polityki przestrzennej miasta. Planami miejscowymi zostang
rowniez objete tereny najcenniejsze przyrodniczo, w celu ochrony ich przed mozliwoscig zabudowy.

8. TERENY ROZWOJOWE | OBSZARY STRATEGICZNE. KIERUNKI ZMIAN
W PRZEZNACZENIU TERENU

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy i ilosciowy
rozwijac strukture przestrzenng miasta. Rozwdéj miasta bedzie dokonywat sie zarowno na terenach
juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach.
Zabudowa o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji technicznej bedzie podlegata wymianie,
a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy historyczne;j
oraz modernizacja warto$ciowej zabudowy wspotczesnej cechujgcej sie dobrym stanem
technicznym i wysokim poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczng. Tereny te powinny
by¢ w lepszym stopniu wyposazone w infrastrukture techniczng i spoteczna, a takze powinny mie¢
zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

Tereny wskazane pod zainwestowanie bedg stanowity gtowne tereny inwestycyjne miasta
o0 roznorodnym przeznaczeniu, uwzgledniajgcym jego role w regionie i kraju oraz potrzeby
mieszkancow. Tereny te obejmujg zaréwno tereny juz zainwestowane (w tym: wskazane
do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych) oraz tereny stanowigce rezerwy inwestycyjne
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(dotychczas niezainwestowane i wskazane w kierunkach studium gtéwnie pod ekstensywng
zabudowe mieszkaniowq).

Kierunki zagospodarowania terenu zostaty skonstruowane w taki sposob, aby uzupetnienie
podstawowej funkcji terenu stanowity funkcje uzupetniajgce, bedace dopetnieniem funkciji
podstawowej. Funkcje uzupetniajgce powinny zapewnia¢ wiasciwe funkcjonowanie
elementarnego obszaru lub kilku sgsiadujgcych ze sobg obszaréw.

W zwigzku z powyzszym ponizsze oznaczenia okreslajg funkcje dominujgce, a wiec nie jedyne
na danym obszarze. Poszczegdlne oznaczenie wskazuje na generalny kierunek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszczalne jest, wiec zachowanie istniejgcych funkcji
nie kolidujgcych z funkcjg kierunkows i lokalizacjg nowych funkcji o charakterze uzupetniajgcym
w tym takze dla potrzeb niezbednego wyposazenia w infrastrukture techniczng. Na kazdym
obszarze nalezy przewidzie¢ réwniez niezbedne drogi dojscia i dojazdy obstugujace elementarny
obszar wskazany odpowiednio w kierunkach, a takze tereny zieleni towarzyszgce;j.

Na terenie catego miasta nalezy chroni¢ istniejgce, historyczne panoramy miasta i osie
widokowe skierowane na wieze Katedry.

Na terenie zespotdow urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkéw obowigzuje
zakaz lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym terenu.
Sposdéb zagospodarowania miejsc o0 szczegolnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni
miejskiej, nalezy okresla¢ poprzez opracowanie miejscowego planu.

W przypadku lokalizacji jakichkolwiek inwestycji budowlanych, liniowych i innych na terenach
wchodzgcych w zakres obszaru zagrozonego wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1% (uwzgledniajgc ryzyko wystgpienia powodzi) nalezy wykona¢ odpowiednie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe (kompleksowe zabezpieczenie catego terenu np. poprzez
budowe watu przeciwpowodziowego lub zabezpieczenie indywidualne np. poprzez podniesienie
terenu powyzej rzednej wody powodziowej, zabezpieczenie infrastruktury technicznej,
zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkow itp.) zgodnie z przepisami odrebnym).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - na terenach nalezgcych
do pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym
z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska nalezy uwzgledni¢ lokalizacje budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z ochrona brzegu morskiego.

Szczegotowe rozmieszczenie funkcji w ramach terenu elementarnego okresla miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych nalezy dgzy¢ do zdefiniowania czytelnej zhierarchizowane;
struktury przestrzennej miasta dla poszczegoinych wyznaczonych zespotéw urbanistycznych.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako komunikacja drogowa nalezy
realizowac zatozenia kierunkowe zgodnie z rozdziatem 8 Studium.

W miejscach wystepowania na rysunku Studium kilku wariantow przebiegu komunikaciji,
w przypadku dokonania w przysztosci wyboru jednego wariantu do realizacji, dla pozostatych
wariantéw, ktore nie beda realizowane, obowigzujg kierunki przeznaczenia jak dla terenow,
po ktérych one przebiegajg.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako przestrzen publiczna
(w tym réwniez teren molo i promenady) nalezy dazy¢ do realizacji wysokiej jakosci przestrzeni
publicznej i umieszczenia elementow matej architektury.

Niezaleznie od wytycznych kierunkow studium wskazanych na zatgczniku nr 3, na terenach
od Portu do Sanatorium Arka nalezy zagwarantowac atrakcyjnosc terenéw nadmorskich poprzez
dopuszczenie na ww. terenach tzw. matej gastronomii, punktéw handlowych, platform
widokowych, punktéw edukacyjnych o przyrodzie nadmorskie;.

Niezaleznie od wytycznych kierunkow studium wskazanych na zatgczniku nr 3, na terenach
od ulicy Wylotowej, teren bazy CPN, ulicy Zachodniej, w kierunku Grzybowa, dopuszcza sie
zagospodarowanie ww. terenéw pod wszelko rozumiane tereny rekreacyjne dla uatrakcyjnienia
oferty turystycznej Dzielnicy Zachodniej Miasta. Stworzenie infrastruktury, by byta zgodna z trendami
nowoczesnego wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow i wypoczywajgcych, nie zapominajgc
o aspektach dbatosci o srodowisko naturalne.
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W planie miejscowym niezaleznie od szczegofowych wytycznych kierunkéw studium nalezy
uwzgledni¢ zapisy Uchwaty Nr /2012 z dnia 12.11.2012 r. Rady Osiedla Nr 6 w sprawie wysuniecia
propozycji lokalizacji obiektéw infrastrukturalnych i rekreacyjnych oraz Uchwaty Nr 11/2012 z dnia
03.12.2012 r. zmieniajgcej ww. uchwate dotyczgcych w szczegolnosci:

— przeswietlenia drzew i rewitalizacji drzewostanu w Parku im. Jednosci Narodowej na terenie
ZP-1 i przeSwietlenia drzew i rewitalizacji drzewostanu oraz dodania 30 tawek w ,,Parku Kasztanowym”
na terenie ZL-1;

— usadowienia miejsc parkingowych na skos wzdtuz ul. Wylotowej (od wysokosci ul. Jodtowej
do wysokosci ul. Wczasowej) i przy wjezdzie na ulice Wylotowg 80A;

— przediuzenia zejscia gtdbwnego z Parku im. Jednosci Narodowej na plaze, tak, by powstat taras
widokowy o dlugosci 250 m w strone zachodnig, do wysokosci Zespotu Szkét Morskich w Kotobrzegu;

— budowy Sciezki zdrowia w ,Parku Kasztanowym” na terenie ZL-1 — tzw. Outdoor fitness;

— usadowienia caforocznej toalety przy zejsciu gtéwnym z terenu ZP-1 z Parku im. Jednosci Narodowej
na plaze;

— budowy mini-mola wychodzgcego z zejscia na plaze na terenie ZL-1 na wysokosci hotelu Baltic Plaza,
o dtugosci 100m i szerokosci 5 m.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium jako strefa dopuszczalnej realizacji
tzw. sztucznej rafy, nalezy dgzy¢ do wprowadzenia urzgdzen i systemow zabezpieczajgcych plaze
i kapieliska przed abrazja.

Obiekty oznaczone na rysunku kierunkéw studium jako projektowane molo i projektowana
sztuczna rafa, stanowig wizje kierunkéw studium i ze wzgledu na ich potozenie poza granicami
administracyjnymi miasta, na terenie morza terytorialnego (w kompetencji administracji morskiej)
nie stanowig wigzgcych ustaleh studium i nie muszg mie¢ swojego odzwierciedlenia w przyszitych
planach miejscowych.

Niezaleznie od wytycznych kierunkéw studium wskazanych na zatgczniku nr 3, dopuszcza sie
lokalizacje nowego zrodta zasilania miasta w energie cieplna, w tym zwlaszcza ze zrodet
odnawialnych, w miejscach wskazanych na podstawie odrebnych badan, pod warunkiem,
ze lokalizacja ta nie bedzie kolidowata ze wskazanymi w studium strefami ochronnymi oraz
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary terendw zamknietych, ktore
z biegiem czasu w wyniku decyzji wtasciwego Ministra moga ulec zmianie, tzn. mogg stawac sie
stopniowo terenami otwartymi, to w przypadku wytgczenia tych obszaréw z terenéw zamknietych
nalezy dgzy¢ do zagospodarowania ich tak, aby zapewnia¢ ciggtos¢ powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, tj. powieli¢ na tym terenie funkcje jednego z terendéw sasiadujgcych lub
wprowadzi¢ funkcje uzupetniajgca (dopetniajaca) przyjete zatozenie urbanistyczne.

Tereny PKP o ile to bedzie mozliwe nalezy wykorzysta¢ pod tzw. parkingi buforowe.

Studium dopuszcza lokalizacje pojedynczych dominant zlokalizowanych w poszczegdlnych
terenach elementarnych, ktére swag wysokoscig nie mogg przekracza¢ 20% maksymalnej
wysokosci okre$lonej dla danego terenu elementarnego.

Niezaleznie od wytycznych kierunkowych, zafozen ogdlnych ksztattowania zabudowy
dla wszystkich terendw elementarnych wyszczegdlnionych na zatgczniku nr 3 - w odniesieniu
do dopuszczalnej wysokosci obiektow dopuszcza sie nadbudowe maksymalnie o jedng kondygnacje
istniejacych obiektéw hotelowych, uzdrowiskowych, mieszkalnych i apartamentowych, ktérych
wysokos¢ w chwili wejscia w zycie studium przewyzsza parametry okreslone dla danego terenu
elementarnego, gtéwnie w celu lokalizacji ustug wykorzystujgcych walory krajobrazowe miejsca,
takich jak: tarasy widokowe, kawiarnie widokowe oraz inne funkcje wykorzystujgce walory
widokowe np. wysokiej klasy apartamenty, mieszkania i inne ustugi. W ramach ww. zatozen
dopuszcza sie takze rozbudowe tych obiektow, maksymalnie do zatozonej wysokosci wyrownujgcej
kubature obiektu. Ww. rozbudowa moze by¢é dopuszczalna, wytgcznie przy zachowaniu
powierzchni zabudowy wyznaczonej dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow
zgodnie z ustaleniami mpzp, jednak nie moze ona przekracza¢ procentu dopuszczalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego
wskazanego w zatozeniach ogélnych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych.
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Jednym z gtéwnych celéw zagospodarowania przestrzennego Kotobrzegu jest ochrona
walorow krajobrazowych plaz i wydm oraz racjonalne ich wykorzystanie dla celow turystycznych,
wypoczynkowych i uzdrowiskowych.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako teren plaz i wydm nalezy przez
to rozumiec teren pasa technicznego, ktéry powinien zosta¢ przeznaczony do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska.

Wskazuje sie na nastepujgce kierunki rozwoju terenéw plaz i wydm:

1) dopuszcza sie lokalizacje bazy ratowniczej w tym funkcji obstugi plazy w miejscu
sprecyzowanym do tego celu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

2) dopuszcza sie w strefie wydm lokalizacje: urzgdzen i obiektéw nawigacyjnych dla potrzeb
zeglugi, a takze ciggéw pieszych, rowerowych lub/i pieszo-rowerowych z tarasami widokowymi
zwigzanymi z ustugami przyplazowymi o konstrukcji wyniesionej ponad poziom wydm, ktora
zostanie ostatecznie ustalona na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ustala sie aktywng ochrone wszystkich elementéw cennych przyrodniczo,

4) dopuszcza sie na terenie plazy mozliwos¢ wyposazenia terenu plazy w infrastrukture obstugi
plazy tj. np. natryski, przebieralnie, toalety,

5) dopuszcza sie na terenie plazy mozliwo$¢ posadowienia w miejscach wskazanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego tymczasowych obiektow typu: koktajlbar plazowy,

6) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego molo oraz budowe nowych molo w lokalizacjach
wyznaczonych na zatgczniku nr 3 do uchwaty,

7) dopuszcza sie rozszerzenie funkcji istniejgcego molo o ustugi gastronomii i urzgdzen
dla potrzeb sportéw wodnych,

8) dopuszcza sie na terenie plazy mozliwo$¢ odbudowy historycznego obiektu ,Morskiego Oka”
w nieprzekraczalnych granicach wskazanych na zatgczniku Nr 3 do uchwaty jako teren
dopuszczalnego zakresu inwestycji. Ksztalt, gabaryty, dopuszczalna powierzchna zabudowy
oraz dopuszczalne funkcje projektowanego obiektu zostang ustalone na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

9) obstuga komunikacyjna strefy plazy i wydm jest dopuszczalna w formie siegaczy z czasowym
dopuszczeniem ruchu kotowego,

10)ustalenie odlegtosci projektowanych linii zabudowy od brzegu morskiego i wydm,
z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z koniecznoscig zapewnienia ochrony brzegu
morskiego oraz warunkoéw zawartych w przepisach odrebnych, w tym i Srodowiskowych,
powinna nastgpic na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

llekro¢ w niniejszym studium mowa jest o funkcji ustugowej, to nalezy przez to rozumie¢ ustugi
stuzgce zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow,
z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i gastronomii, jezeli
kierunek rozwoju dla poszczegolnych terendw nie stanowi inacze;j.

llekro¢ w niniejszym studium mowa jest o mozliwosci uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje, to nalezy przez to rozumiec, ze funkcje te moga dotyczy¢ zaréwno obiektow
nowoprojektowanych jak i wzbogacenia oferty obiektow istniejgcych.

Jezeli w kierunkach studium mowa jest o zabudowie ustugowej ze wskazaniem na rodza;j tejze
ustugi nalezy przez to rozumie¢ wiodgcg funkcje ustugowg obok ktérej dopuszcza sie rowniez
wprowadzenie innego rodzaju funkcji ustugowych do sprecyzowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na stykach terenéw elementarnych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym
wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia
wzajemnego przenikania sie funkcji sgsiadujgcych obszaréw.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem miasta nie wyklucza sie mozliwosci przytgczenia
w przyszitosci czesci terendéw gminy do miasta. W szczegdlnosci moga to byc¢ tereny zlokalizowane
pomiedzy projektowang drogg S-6/S-11, a obecnymi granicami administracyjnymi miasta.

Na rysunku okreslono kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw - generalne przeznaczenie
terenéw rozwojowych (funkcje wiodgce), ktére oznaczono w nastepujacy sposob:
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UW - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI UZDROWISKOWEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI
HOTELOWEJ. ISTNIEJE MOZLIWOSC UZUPELNIENIA TERENU O INNE FUNKCJE
TOWARZYSZACE ZGODNIE Z WYMOGAMI STREFY ,,A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ.

ZALOZENIA OGOLNE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA WSZYSTKICH TERENOW UW:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 20 mn.p.m.,
na terenie UW-1 przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych terenu oraz stanu ochrony
brzegu morskiego dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych o wysokosci do 40 m n.p.m.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?. W uzasadnionych przypadkach,
okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwosc
posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie dziatek
w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkoéw zagospodarowania terenow
bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami
planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego za wyjatkiem terenow UW-7 i UW-9, gdzie
powierzchnia zabudowy nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie powinna przekracza¢ 25%.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

UW-1 teren projektowanej zabudowy uzdrowiskowej i ustugowej z mozliwoscig wprowadzenia
nastepujgcych preferowanych funkciji:

- uzdrowiskowej,

- hotelowe;j,

- konferencyjnej,

- gastronomicznej na potrzeby ww. funkciji.

Nalezy dgzy¢ do wytworzenia dominanty wysokosciowej, widocznej od strony Morza Battyckiego,
przy zachowaniu zasady, iz obiekty te nie mogg przypominaé znakéw nawigacyjnych swojg forma,
kolorystykg i charakterystykg Swiecenia Swiatet oraz nie mogg powodowaé¢ padania promieni
Swietlnych na pobliski akwen morski w sposéb powodujgcy utrudnienia we wiasciwej identyfikaciji
Swiatet znakéw nawigacyjnych.

Nalezy rowniez dgzy¢ do zachowania w miare mozliwos¢ wartosciowej zieleni wysokie;j.

UW-2 i UW-3 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, uzdrowiskowej, hotelowej oraz ustug
kultury, mozliwos¢ uzupetnienia terenéw o nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowa,

- hotelowa,

- konferencyjna,

- gastronomiczng na potrzeby ww. funkgciji.

Nalezy dgzy¢ do ujednolicenia funkcji na rzecz funkcji uzdrowiskowej oraz do zachowania
i uatrakcyjnienia ciggu spacerowego tgczgcego port z centrum miasta.

UW-4 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej i ustugowej w tym ustug oswiaty, mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowsg,

- hotelows,

- konferencyjna,
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- gastronomiczng na potrzeby ww. funkgciji.
Nalezy dgzy¢ do zachowania i uatrakcyjnienia ciggu spacerowego w ulicy Rodziewiczowny.

UW-5 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej, ustugowej i mieszkaniowej, mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowag,

- hotelows,

- konferencyjna,

- sportowo-rekreacyjna,

- gastronomiczng na potrzeby ww. funkgciji.

Nalezy dgzy¢ do zachowania cennej zabudowy w rejonie ulicy Chopina.

UW-6 teren istniejacej zabudowy hotelowej i pensjonatowej (turystyczno-uzdrowiskowej),
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- uzdrowiskowsg,

- hotelows,

- konferencyjna,

- rekreacyjno-sportows,

- gastronomiczng na potrzeby ww. funkgciji.

Nalezy dazy¢ do uatrakcyjnienia obecnie dos¢ zaniedbanych terenéw na rzecz wprowadzenia
atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

Nalezy rowniez dgzy¢ do zachowania w miare mozliwos¢ wartosciowej zieleni wysokie;j.

UW-7 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej i hotelowej, mozliwoS¢ uzupetnienia terenu
0 nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowsg,

- hotelows,

- konferencyjna,

- gastronomiczng na potrzeby ww. funkgciji.

Nalezy dgzy¢ do wytworzenia dominanty wysokosciowej, widocznej od strony Morza Battyckiego,
przy zachowaniu zasady, iz obiekty te nie mogg przypominaé znakéw nawigacyjnych swojg forma,
kolorystykg i charakterystykg Swiecenia Swiatet oraz nie mogg powodowaé¢ padania promieni
Swietlnych na pobliski akwen morski w sposéb powodujgcy utrudnienia we wiasciwej identyfikaciji
Swiatet znakéw nawigacyjnych.

Nalezy dazy¢ do zachowania charakteru enklawy uzdrowiskowej otoczonej zielenig oraz
do objecia maksymalna ochrong pobliskiego ,Ekoparku Wschodniego”.

UW-8 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej i hotelowej, mozliwos¢ uzupetnienia terenu
0 nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowsg,

hotelowa,

- pensjonatowq,

- konferencyjna,

gastronomiczng na potrzeby ww. funkcji.

Nalezy dgzy¢ do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ,,Ekoparku Wschodniego”.

UW-9 teren projektowanej zabudowy uzdrowiskowej i hotelowej, mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- uzdrowiskowa

- hotelowa

- konferencyjna

- gastronomiczna na potrzeby ww. funkciji

Nalezy dgzy¢ do zachowania charakteru enklawy uzdrowiskowej otoczonej zielenig oraz
do zachowania wartosciowej zieleni wysokie;j.
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MW.A - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| APARTAMENTOWEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI HOTELOWEJ | PENSJONATOWEJ

ZALOZENIA OGOLNE:
- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 20 m n.p.t.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terendw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac 50% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego. W zabudowie pierzejowej dopuszcza sie
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 80%. W zabudowie historycznej oraz w innych
szczegolnych i uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnos$¢ zabudowy do 100%
powierzchni dziatki.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczanie emisiji
zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MW.A-1 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowej z ustugami
w parterach tzw. ,Dzielnica portowa”; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

W miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci miejsc parkingowych.

MW.A-2 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugowej i hotelowo-
pensjonatowej oraz ustug os$wiaty; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelowa i pensjonatowsg,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzyé do kontynuaciji ciggu pieszego wzdiuz brzegu Parsety oraz realizacji potgczenia
komunikacyjnego do portu jachtowego (w przypadku zaniechania realizacji mostu).

MW.A-3 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, apartamentowej, uzdrowiskowej,
magazynowej oraz hotelowo pensjonatowej i ustug oswiaty; mozliwosC uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- konferencyjna,

- hotelowa i pensjonatowsg,

- ustugowa,

237 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 237



- uzdrowiskowsg,

- gastronomiczng.

Nalezy dazy¢ do stopniowego wypierania zabudowy magazynowej na rzecz mieszkaniowej
wielorodzinnej i apartamentowe;.

MW .A-4 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, magazynowo produkcyjnej,

ustugowej i hotelowo pensjonatowej tzw. ,Osiedle Podczele”; mozliwos¢é uzupetnienia terenu

o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- apartamentows,

- hotelows i pensjonatows,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- kulturows,

- rekreacyjno-sportows.

Dopuszcza sie wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy usankcjonowaniu

wytycznych zatozen ogoélnych jak dla terenéw MN.

Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zwartego uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych oraz

do uzyskania na wyznaczonych terenach wysokiej jakosci srodowiska zamieszkania

dostosowanego do wspotczesnych wymogow i norm poprzez:

» uczytelnienie zasad kompozycji prowadzgcych do poprawy systemu identyfikacji przestrzeni osiedli;

» wprowadzanie zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej, w tym urzadzenie terenéw
o funkcji parkowe;j;

» poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow;

» wymiane obiektéw budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na optacalne ekonomicznie
przeprowadzenie remontdw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — kwartatowej sredniowysokie;.

MW.A-5 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, gospodarstw
ogrodniczych i zabudowy magazynowo sktadowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustlugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do stopniowego wypierania funkcji magazynowo sktadowej na rzecz mieszkaniowej
wielorodzinnej i apartamentowej oraz do zachowania zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy
Rybackiej, przy czym w zabudowie pierzejowej nalezy kierowac sie zasadg zharmonizowania
i wyrébwnywania wysoKosci.

MW.A-6 teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz hotelowo-
pensjonatowej z mozliwoscig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkciji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- apartamentowej,

- konferencyjna,

- hotelowej i pensjonatowej,

- uslugowej,

- uzdrowiskowej,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowe;.

Nalezy dazy¢ do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ztoza Borowiny oraz odpowiedniego
wyeksponowania punktu widokowego na szczycie wzgdrza na panorame miasta.
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MW - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

ZALOZENIA OGOLNE:
- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m n.p.t.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ posadowienia budynkow na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie
dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkdéw zagospodarowania
terendw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie
z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczaé 60% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziafki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym
wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie.

Dogeszczanie terenow osiedli mieszkaniowych nie moze powodowac likwidacji zieleni osiedlowej,
a miejsca lokalizacji nowej zabudowy nalezy okresla¢ na etapie miejscowego planu.

Na terenach zabudowy o charakterze blokowym nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia zwartego uktadu
przestrzennego osiedli mieszkaniowych oraz do uzyskania na wyznaczonych terenach wysokiej
jakosci srodowiska zamieszkania dostosowanego do wspotczesnych wymogéw i norm poprzez:
» uczytelnienie zasad kompozycji prowadzacych do poprawy systemu identyfikacji przestrzeni
osiedli;

wykreowanie i uporzgdkowanie przestrzeni osrodkotwoérczych;

wprowadzanie zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej, w tym urzgdzenie terenéw
o funkcji parkowej;

poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow;

wymiane obiektow budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na optacalne ekonomicznie
przeprowadzenie remontéw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i niezabudowanych terenach
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — kwartatowej Sredniowysokie;j.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MW-1, MW-2 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j i ustug kultury;
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dazyé do rewitalizacji istniejgcej zabudowy oraz odpowiedniego wyeksponowania zieleni
wokot budynku kosciota.

VV VYV

MW-3 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,
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- rekreacyjno-sportows,
- uslugowg — oswiatowa.
Nalezy dazy¢ do rewitalizacji historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Zygmuntowskiej oraz
do wytworzenia wzdtuz Kanatu Drzewnego bulwaru spacerowego o funkcji sportowo-rekreacyjnej.

MW-4 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustlugowa,

- gastronomiczna,

- wystawienniczo-muzealng.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Zygmuntowskiej.

Tereny na zapleczach ul. Zygmuntowskiej — wzdtuz rzeki Parsety nalezy w mpzp przeznaczyc¢
pod funkcje rekreacyjng.

Nalezy dgzyé do odpowiedniego zagospodarowania terenu i odtworzenia historycznych studni
solankowych przy ulicy Solne;.

MW-5 i MW-6 tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej i oswiatowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcije:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

ustugowa,

gastronomiczng,

- rekreacyjno-sportows,

ustugowg — oswiatowa.

Nalezy dgzyc¢ do rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogélnych.

MW-7 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo ustugowe;j;
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- uslugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dazy¢ do rewitalizacji istniejgcej zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogélnych.

MW-8 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz mieszkaniowo ustugowej
i oswiatowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

ustugowa,

gastronomiczng,

rekreacyjno-sportows,

ustugowa — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych.
Nalezy dgzy¢ do realizacji wielofunkcyjnego centrum kulturowego (rekreacja, sport, kino, teatr,
dom kultury, itp.).

MW-9 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - pokoszarowej; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do uzupetnienia tereny o zielen wysoka.

MW-10 tereny obecnie niezainwestowane; mozliwos¢ wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- uslugowej,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowe;.
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Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony terenéw otwartych (rezerwa
Kopalni Borowiny) oraz realizacji terendw sportowo-rekreacyjnych na obszarze ochrony zt6z borowiny.

MW-11 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz mieszkaniowo ustugowej
i ustugowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dazyc¢ do rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogélnych
oraz odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony terenéw otwartych (OC-3).

MW-12 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej i oswiatowej; mozliwos¢ uzupeinienia terenu o nastepujace preferowane funkcie:
- mieszkaniowg wielorodzinna,

ustugowa,

gastronomiczng,

rekreacyjno-sportows,

ustugowg — oswiatowa.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych.

MW-13 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug kultury, rekreacyjno-
sportowej (przystan kajakowa) oraz tereny poszpitalne; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dagzy¢ do kontynuacji bulwaru wzdtuz Parsety i wykorzystania na cele rekreacji oraz
zachowania cennego starodrzewu na terenach poszpitalnych.

MW-14, MW-15 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (obiekty
pokoszarowe) oraz zabudowy pokoszarowe] - niezagospodarowanej; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- uslugowg — oswiatowg,

- administracyjno-biurowg.

Nalezy dagzy¢ do rewitalizacji historycznej zabudowy pokoszarowej oraz do wyeksponowania
pierzei po obu stronach ulicy Lopuskiego.

MW-16 tereny obecnie niezainwestowane oraz tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej oraz magazynowej i produkcyjnej; mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustlugowa,

- gastronomiczna,

- Inkubator Przedsigbiorczo$ci.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji historycznej zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Zurawia oraz
stopniowego wypierania zabudowy magazynowej i produkcyjnej na rzecz zabudowy wielorodzinne;j.
Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania osi widokowej na budynek katedry oraz
wyeksponowania pierzei wzdiuz tej osi.

MW-17 tereny obecnie niezainwestowane; mozliwos¢ wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- uslugowej,
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- gastronomicznej,

- Inkubatora Przedsigbiorczosci.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania osi widokowej na budynek katedry wzdtuz
projektowanej drogi (zgodnie z rysunkiem studium) oraz wyeksponowania pierzei wzdtuz tej osi.

MW-18 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, historycznej zabudowy
wielorodzinnej wzdtuz ulicy 1 Maja oraz zabudowy ustugowej i osSwiatowej; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- uslugowg — oswiatowa.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji zabudowy wzdtuz ulicy 1 Maja.

MW-19 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej wzdtuz ulicy
Trzebiatowskiej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustlugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dazy¢ do rewitalizacji zabudowy wzdtuz ulicy Trzebiatowskiej, utrzymania targowiska
nad Parsetg oraz realizacji bulwaru wzdtuz kanatu Drzewnego.

MW-20 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy pokoszarowej;
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- uslugowg — oswiatowa.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji obszaru.

Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-16) oraz
rewitalizacji historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Artyleryjskiej.

MW-21 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Osiedle Bajkowe — w trakcie
realizacji) oraz zabudowy pokoszarowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- uslugowg — oswiatowa.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji historycznej zabudowy pokoszarowej oraz wprowadzania w tg tkanke
nowych, ww. funkcji. Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony parku
(ZP-16).

MW-22 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Osiedle Europejskie — w trakcie
realizacji); mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustlugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania elewacji budynkéw od strony parku (ZP-16).

MW-23, MW-24 tereny obecnie niezainwestowane; mozliwos¢ wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- uslugowej,

- gastronomiczne;j.
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Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania osi widokowej na budynek katedry oraz
wyeksponowania pierzei wzdiuz tej osi.

MW-25, tereny obecnhie niezainwestowane; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania elewacji od strony wjazdu do miasta oraz ograniczenia
wysokosci do 15 m.

MW-26, teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (ustug handlu)
i gastronomicznej; mozliwos¢ uzupemienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- apartamentowej,

- hotelowe;j,

- uslugowej,

- gastronomicznej,

- administracyjno-biurowe;.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony ulicy Mtynskiej i Kanatu Drzewnego.

MW.C - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
CENTROTWORCZEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI HOTELOWEJ | PENSJONATOWEJ

ZALOZENIA OGOLNE:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m n.p.t.
za wyjgtkiem terenu MW.C-6, gdzie dopuszczalne wysokosci budynkéw okreslajg kierunki
szczegotowo scharakteryzowane ponize;.

W przypadku lokalizacji lotniska Bagicz na terenach gminy sagsiedniej wysokosci
nowoprojektowanych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokot planowanego lotniska, nie mogg przekraczac
dopuszczalnych wartosci nieprzekraczalnych ograniczen podanych w dokumentac;ji lotniska.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkoS¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Teren funkcjonalnego srédmiescia (za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MW.C-6) -
przewidziany do utrzymania lub poszerzenia, tworzgcy zgrupowanie historycznej, intensywne;j
zabudowy oraz zabudowy, ktéra powinna utrzymywac jej charakter.

- Nalezy dagzy¢ do podjecia dziatan zmierzajgcych do przywrécenia funkcji $rédmiejskich
obszarom, ktére mimo centralnego potozenia utracity swe funkcje centrotworcze.

- W zabudowie pierzejowej nalezy kierowac sie zasadg zharmonizowania i wyrownywania wysokosci.

- Nalezy dazy¢ do ksztattowania zabudowy o charakterze sSrodmiejskim, ze wskazaniem
od 3-5 kondygnaciji nadziemnych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac 60% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego. W zabudowie pierzejowej dopuszcza sie
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 80%. W zabudowie historycznej, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie intensywnos¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.
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Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MW.C-1 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterach, ustugowej, biurowej (administracyjnej); mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelows i pensjonatowsg,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych.
Nalezy dgzy¢ do zachowania i uzupetnienia istniejgcej zielni wzdtuz Parsety. Na terenie Bulwaru
Marynarzy dopuszcza sie wytgcznie wprowadzenie funkcji terenéw rekreacyjnych.

W miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych.

MW.C-2 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterach, ustugowej, biurowej (administracyjnej) i hotelowej; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dazy¢ do rewitalizacji i uporzadkowania terenu oraz odpowiedniego wyeksponowania
pierzei wzdtuz ulicy Jagiellonskiej (dawniej Kniewskiego).

W miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych.

MW.C-3 — MW.C-4 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej, biurowej (administracyjnej), ustug oswiaty
i kultury; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelows i pensjonatowsg,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji obszaru zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogéinych
oraz wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-7).

W miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych.

MW.C-5 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterach, ustugowej w tym handlowej, biurowej (administracyjnej), hotelowej oraz ustug
administracji oswiaty i kultury; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- apartamentows,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustugowa,

- gastronomiczna,
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- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,

- ustug administraciji.

Nalezy dazy¢ do rewitalizacji zabudowy oraz odpowiedniego wyeksponowania pierzei wzdiuz
Parsety oraz do realizacji w miejscu obecnego muzeum Oreza Polskiego wysokiej klasy zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej pierzejg
od strony Parsety do historycznej zabudowy portowej z czaséw Hanzy (Gdansk, Torun, Elblgg).
Nalezy dgzy¢ do realizacji reprezentacyjnych przestrzeni publicznych wzbogaconych o elementy
matej architektury.

W miare mozliwosci nalezy dazy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych oraz
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

Wszelka realizacja nowej zabudowy na trenie starego miasta powinna by¢ poprzedzona
konkursami architektoniczno-urbanistycznymi.

MW.C-6 teren powojskowy niezainwestowany;

W przypadku realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego wraz z funkcjami towarzyszacymi

mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- gospodarczg,

- hotelows i pensjonatowsg,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowg i rozrywkowg (kasyno),

- mieszkaniowg jednorodzinng,

Z ograniczeniem wysokosci howej zabudowy zgodnie z wytycznymi dla stref nalotéw i obszaréw

sgsiadujgcych z terenem lotniska wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

W przypadku realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego wraz z funkcjami towarzyszgcymi nalezy:

» uwzglednié obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia, ktére powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10 m
od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce;

» zabroni¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowic Zzrédio Zerowania
ptakow w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska.

W przypadku zaniechania realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego wraz z funkcjami
towarzyszgcymi; mozliwo$¢ wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkgiji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowej jednorodzinnej,

- apartamentowej,

- hotelowej i pensjonatowej,

- uzdrowiskowej i ustug zdrowia,

- konferencyjnej,

- uslugowej,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej (np. kasyno),

- ustugowej — oswiatowe;j i kulturowe;.

Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy (pierzei) od strony morza
z dopuszczeniem realizacji budynkéw o wysokosci do 100 m n.p.t.

Obiekty o wysokosci wiekszej/rownej 100 m n.p.t., powinny zostaé odpowiednio zgtoszone
i oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Na terenie MW.C-6 — w momencie realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nalezy nawigza¢ do potgczen komunikacyjnych przewidzianych w planach
miejscowych sgsiedniej gminy.

W miare mozliwosci nalezy dazyc¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych oraz
realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.
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MN - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

ZALOZENIA OGOLNE:
- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 12 m n.p.t.,

- Parcelacja: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek:
e dla zabudowy wolnostojgcej od 600 m?,
e dla zabudowy blizniaczej od 350 m?,
e dla zabudowy szeregowej od 250 m?,

Za wyjatkiem terenow: MN12, MN21, gdzie minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek wynosi 1000 m?.

- W uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego,
dopuszcza sie mozliwos¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych
o powierzchni mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez
mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac:
¢ dla zabudowy wolnostojgcej 30%,

e dla zabudowy blizniaczej 40%,
¢ dla zabudowy szeregowej 50%,

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu

elementarnego.

W przypadku zabudowy ustugowej wolnostojgcej oraz towarzyszgcej zabudowy ustugowej
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy do 60%, pozostate parametry jak dla zabudowy jednorodzinne;.

- Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajagcym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza
mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy
jednorodzinnej i odwrotnie.

- Nalezy zadba¢ o zachowanie relacji przestrzennych zespotdw mieszkaniowych osiedli
z terenami zieleni poprzez wyznaczenie potgczen, otwar¢, panoram, punktow widokowych

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow pieszych oraz terenéw
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MN-1 tereny wolne, niezabudowane; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- kulturows.

Nalezy dgzy¢ do realizacji harmonijnej zabudowy z duzym udziatem zieleni.

MN-2 — MN-3 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo
ustugowej i oswiatowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
- mieszkaniowg jednorodzinng,
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- pensjonatowq,
- ustugowg (na potrzeby lokalne),
- gastronomiczna,
- rekreacyjno-sportows,
- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,
ustugowg — administracyjng.
Nalezy dazy¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wytgcznie
pensjonatowych na rzecz zabudowy jednorodzinnej.

MN-4 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i produkcyjnej, stacji paliw oraz biurowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowa,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dazy¢ do zagospodarowania terendéw po naftobazach z zachowaniem istniejgcych
zadrzewien oraz stopniowej eliminacji funkcji produkcyjnych na rzecz zabudowy jednorodzinne;j.
Nalezy dazy¢ do realizacji ogolnodostepnych parkingéow wzdtuz ulicy Wylotowe;j.

MN-5 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, mieszkaniowo
— ustugowej, biurowej i hurtowej oraz zakfadu energetycznego, mozliwo$¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,

- ustugowag — administracyjng.

Nalezy dgzy¢ do zaprojektowania harmonijnego ukfadu urbanistycznego oraz zagospodarowania
terenéw po naftobazach z zachowaniem istniejgcych zadrzewien na rzecz zabudowy giéwnie
jednorodzinne;j.

Nalezy dgzy¢ do powigzania zieleni towarzyszgcej obszarom zainwestowanym z zielenig terendw otwartych.

MN-6 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-pensjonatowej, mieszkaniowo-ustugowej i oswiatowej; mozliwosé uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

MN-7 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne).

Nalezy dgzy¢ odpowiedniego wyeksponowania elewacji od strony Starego Miasta.

MN-8 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ustugowej (handlowej i biurowej)
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne).

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

247 z 274

Id: 3965A2A1-0ECB-498B-AAFC-D23C3A3B1E7F. Uchwalony Strona 247



MN-9 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-pensjonatowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i oswiatowej; mozliwoS¢ uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

MN-10 tereny obecnie niezainwestowane; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- pensjonatowsq,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows,

- ustugowg — administracyjng.

Nalezy dgzy¢ do powigzania zieleni towarzyszgcej obszarom zainwestowanym z zielenig terenéw
otwartych. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zachowac i wzbogacac korytarze zieleni.
Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania elewacji od strony terendw zieleni parkowej
urzgdzonej (ZP-12) oraz terenow otwartych (TO-5).

MN-11 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

Nalezy dgzy¢ odpowiedniego wyeksponowania elewacji od strony terenéw otwartych.

MN-12 tereny po bylym ogrodnictwie; z obiektami o zlym stanie technicznym. Nalezy dgzyc¢
do zmiany funkcji tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przy minimalnej
wielkosci dziatek od 1000 m?.

MN-13 tereny obecnhie niezainwestowane; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne).

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni oraz jej harmonijnego ujednolicenia zabudowy.

MN-14 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; mozliwos¢ uzupeienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne).

Nalezy dazy¢ do uporzgdkowania przestrzeni oraz do budowy ekranow akustycznych
od potudniowej strony kwartatu.

MN-15 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i pensjonatowej oraz magazynowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg wzdtuz ulicy Grzybowskiej,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wytgcznie
pensjonatowych na rzecz zabudowy jednorodzinne;j.
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MN-16 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-pensjonatowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz czesciowo niezainwestowane; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- pensjonatowq,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- ustugowag — administracyjng.

Nalezy dgzy¢ do wprowadzenia harmonijnego uktadu urbanistycznego.

MN-17 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej
i pensjonatowej; mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne) gtéwnie wzdtuz ulicy Grzybowskiej,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wytgcznie
pensjonatowych na rzecz zabudowy jednorodzinnej.

MN-18 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i oswiatowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcije:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do uporzadkowania przestrzeni i wyeksponowania zabudowy wzdtuz osi widokowej
na Katedre.

MN-19 tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

MN-20 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczng.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wielorodzinnej
na rzecz funkcji jednorodzinne;j.

MN-21 tereny obecnie niezainwestowane; mozliwos¢ wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustugowej (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczne;j.

W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy przeprowadzi¢ badania gruntowo-wodne oraz
zachowac lub przebudowaé istniejgca strukture sieci instalacji drenarskich.

MN-22, MN-23 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej i produkcyjnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),
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- produkcyjng — nieucigzliwg,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dazyé do uporzgdkowania przestrzeni oraz zachowania i istniejgcego parku powofanego
Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg.

MN-24 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mozliwos¢ uzupetienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne).

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni.

MN-25 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczng.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wielorodzinnej
na rzecz funkcji jednorodzinne;j.

MN-26, MN-27 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg jednorodzinng,

- ustugowa,

- hotelows,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania i harmonijnego zagospodarowania przestrzeni.

MN.R - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJALNEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

ZALOZENIA OGOLNE:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 12 m
od poziomu terenu.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek od 2000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwos¢ wydzielenia mniejszych wielkosci dziatek dla potrzeb inwestycji celu publicznego.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac 20% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- Nalezy dagzy¢ do powigzania zieleni towarzyszacej obszarom zainwestowanym z zielenig
terendw otwartych.

- Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zachowaé i wzbogacac korytarze zieleni
ekologiczne;j.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi

terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow

zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:
MN.R-1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, dopuszcza sie
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:
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- mieszkaniowg rezydencjalng,

- ustugowg (na potrzeby lokalne z wylgczeniem inwestycji powodujgcych zanieczyszczenie
gruntu typu stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp.).

Nalezy dgzy¢ do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ztoza Borowiny.

Na terenach MN.R-1 nalezacych do obszaru goérniczego ,Mirocice I/1” wprowadza sie zakaz

lokalizacji budynkow obiektow budowlanych.

MN.R-3 tereny niezainwestowane; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane

funkcje:

- mieszkaniowg rezydencjalng,

- ustugowa (na potrzeby lokalne z wylgczeniem inwestycji powodujgcych zanieczyszczenie
gruntu typu stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp.).

Nalezy dazy¢ do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ztoza Borowiny, ponadto

na przedmiotowych terenach wprowadza sie zakaz posadowienia budynkow i obiektow

budowlanych podpiwniczonych (budowy kondygnacji podziemnych).

MN.R-4 tereny niezainwestowane; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane

funkcje:

- mieszkaniowg rezydencjalng,

- ustugowa (na potrzeby lokalne z wylgczeniem inwestycji powodujgcych zanieczyszczenie
gruntu typu stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp.).

Nalezy dgzyc¢ do realizacji zabudowy, ktdra harmonijnie wspotgrataby z zabudowg realizowang na

sgsiadujgcych z tym terenem terenach gminy.

U - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWEJ

ZALOZENIA OGOLNE:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m
od poziomu terenu za wyjatkiem U-8, U-15, U-24 oraz U-24A, gdzie dopuszcza sie wysoko$¢
odpowiednio dla terenu U-8, U-15do 35 m n.p.t.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac 50% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego. W zabudowie historycznej oraz w innych
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnos¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki.

- Na terenach ustugowych, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w zakresie
umozliwiajgcym dokornczenie zatozenia urbanistycznego, wytgcznie w miejscach wskazanych
w miejscowym planie.

- Na terenach o funkcji ustugowej nalezy ksztattowa¢ zabudowe w sposéb umozliwiajgcy
wytworzenie przestrzeni osrodkotwoérczych.

- W przypadku lokalizaciji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

- postuluje sie zréznicowanie funkcjonalne obiektu (potgczenie kilku funkcji ustugowych —
preferowane: handel, kultura, gastronomia itp.);

- wymaga sie ksztattowania przestrzeni osrodkotworczej poprzez:
- wyznaczenie lokalizacji stref ruchu pieszego;
- zakaz lokalizowania elewacji gospodarczych i obstugi dostaw od strony stref ruchu pieszego.
- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.
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Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

U-1 teren niezainwestowany; z mozliwoscig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkciji:
- uslugowej,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowe;j.

Nalezy dazy¢ do realizacji ewentualnej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

U-2 teren istniejgcej zabudowy ustug - oswiaty; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje:

- uzdrowiskowsg,

- hotelows,

- pensjonatowq,

- ustugowg w tym funkcje obstugi plazy, baze ratownicza,

- gastronomiczno-rozrywkowa,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dazy¢ do harmonijnego zagospodarowania przestrzeni oraz zachowania jak najwiekszej
ilosci istniejgcej zieleni wysokie;j.

U-3 teren niezainwestowany; z mozliwoscig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkciji:
- hotelowej i pensjonatowej,

- apartamentowo-mieszkaniowej,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowej i rozrywkowe;.

Nalezy dgzy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci istniejgcej zieleni wysokiej oraz realizaciji
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

U-4 teren istniejgcej zabudowy ustugowej (hurtownia materiatéw budowlanych), stacji benzynowej,
zabudowy magazynowej oraz produkcyjnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- ustugowa.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania istniejgcej zabudowy.

U-5 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowej oraz zagrodowej; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

W miare mozliwosci nalezy dgzy¢ do stopniowej rezygnacji z zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
na rzecz zabudowy ustugowe;.

U-6 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, ustug administracji oraz latarni morskiej; mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustlugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ utrzymania wysokiej jakosci przestrzeni.

U-7 teren istniejgcej zabudowy ustugowej (dworzec PKP i PKS), ustug zdrowia, ustugowo -
handlowej i gastronomii; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dazyé do modernizacji istniejgcych budynkéw dworca oraz ich realizacji jako obiektow
o wysokich walorach architektonicznych z mozliwoscia realizacji obiektu tgczacego funkcje dworca
PKP, PKS i komunikacji miejskiej, potgczonego przejsciem podziemnym z terenami UW-4.
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U-8 teren istniejgcej zabudowy ustug — oswiaty, ustug handlu, stacji paliw, produkcji spozywczej
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; mozliwosS¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows,

- ustug oswiaty.

Nalezy dgzy¢ do realizacji parkingéw wzdtuz projektowanej obwodnicy poétnocnej oraz nowych
potgczen przez tory kolejowe z dzielnicg uzdrowiskowsg.

U-9 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i gastronomicznej (Kamienny Szaniec) w obrebie laséw
ochronnych; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
- ustugowg za wyjatkiem funkcji hotelowej pod warunkiem:
e okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ciggow komunikaciji
samochodowej dla obstugi przedmiotowej funkgcji ze szczegdlnym uwzglednieniem ruchu pieszego,
o zredukowania do minimum ilosci pojazdow parkujgcych na przedmiotowym obszarze,
e uwzglednienia istniejgcych budowli hydrotechnicznych ochrony brzegu morskiego,
- gastronomiczna,
- ustlugowg — kulturowa.
Teren potozony w granicach strefy ,A” (petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej),
dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy ustugowej pod warunkiem dostosowana jej
do historycznej kompozycji przestrzennej obszaru. Projektowana zabudowa powinna zachowywac
skale historycznych obiektow istniejgcych na ww. terenie do 1945 r., przy czym jej skale nalezy
ksztattowa¢ w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne.
Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania obiektu (pozostato$ci Kamiennego Szanca).

U-10 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i ustugowo-kulturowej (amfiteatr); mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- ustlugowg — kulturowa.

Nalezy dgzy¢ do modernizacji istniejgcego obiektu ustugowo — kulturowego (istniejgcego
Amfiteatru) oraz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej.

U-11 teren niezainwestowany; z mozliwoscig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkcji:

- ustugowej — w tym, w szczegolnosci zespotu obstugi plazy, z wytgczeniem funkcji hotelowej
i pensjonatowe;j,

- gastronomiczne;j.

Nalezy dgzy¢ do realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

Na terenach po lewej stronie ulicy Brzeskiej, tj. dziatkach nr dz. 4/383, dz. 4/384, obreb 8,

wprowadza sie zakaz:

- lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 40 m od granicy zachodniej
ww. dziatek,

- podpiwniczenia budynkéw i obiektow budowlanych (budowy kondygnacji podziemnych),

- likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych.

W przypadku realizacji zabudowy na terenach potozonych po lewej stronie ulicy Brzeskiej,

tj. dziatkach nr dz. 4/383, dz. 4/384, obreb 8 nalezy przeprowadzi¢ badania gruntowo-wodne oraz

zachowac lub w razie potrzeby przebudowac istniejgca strukture sieci instalacji drenarskich.

Przez zespét obstugi plazy nalezy rozumiec teren przeznaczony pod baze obstugi ratownikow,

pomieszczen i urzgdzen sanitarnych, wypozyczalnie sprzetu plazowego oraz sprzetu do mozliwosci

uprawiania sportow wodnych, turystyki i innych elementow zwigzanych z obstugg plazy, a takze

towarzyszacq lokalizacje koktajlbaréw, ustug handlu o powierzchni sprzedazy doprecyzowanej w mpzp.
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U-12 teren obecnie niezainwestowany z mozliwoscig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkcii:
- uslugowej,
- gastronomicznej,
- uslugowej — oswiatowej i kulturowej,
- hotelowej i pensjonatowej,
mieszkaniowo-ustugowe;.
Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania projektowanej zabudowy od strony ulicy
Wschodniej oraz realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

U-13 teren istniejacej zabudowy ustugowej, ustugowo — administracyjnej (Zaktad Gazowniczy —
rozdzielnia gazu wraz z stacjg redukcyjno-pomiarowg), ustugowo - handlowej wraz z stacjg
benzynowg oraz gastronomig; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
- uslugowa,

- gastronomiczna,

- ustlugowg — handlows.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony ulicy Koszalinskiej.

U-14 teren istniejgcej zabudowy produkcyjno-magazynowej, ustugowej i ustugowo-oswiatowej;
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania elewacji lub/i ewentualnej nowo powstatej pierzei od strony ulicy Solne;j.

U-15 teren istniejgcej zabudowy ustug zdrowia (szpital) i ustugowa oswiatowa; mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- uslug zdrowia.

Nalezy dazy¢ do realizacji bulwaru wzdtuz kanatu Drzewnego.

U-17 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i sktadowej oraz czesciowo parkingu mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowag — wystawienniczg,

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania pozostatosci fortyfikacii.

U-18 teren istniejgcej bazy transportu, warsztatow, stacji paliw oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji:

- uslugowej,

ustugowej — oSwiatowej i kulturowej,

gastronomicznej,

mieszkaniowej wielorodzinnej,

parkingu.

Nalezy dazyc¢ do likwidacji istniejacej bazy transportu oraz warsztatéw i magazynéw. W przypadku
realizacji nowej zabudowy nalezy dgzy¢ do realizacji jak najwiekszej ilosci ogolnodostepnych
parkingdw podziemnych oraz realizacji zabudowy pierzejowej o wysokich walorach architektonicznych.

U-19 teren istniejgcej zabudowy ustugowej (handlowej) i stacji paliw; mozliwo$¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony ulicy Koszalinskiej.

U-20 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz strazy pozarnej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- hotelowa i pensjonatows,

- ustugowa,
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- mieszkaniowo-ustugowa.
Nalezy dgzy¢ do realizacji potaczenia poprzez tereny kolejowe z dojsciem do morza.

U-21 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowej oraz mieszkaniowej
wielorodzinnej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania elewacii lub powstania pierzei od strony ulicy Zurawia.

U-22 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i ustugowo-kulturowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- hotelowa i pensjonatows,

- ustlugowa,

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji zabudowy.

U-23 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i gastronomicznej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny niezainwestowane; mozliwo$¢ uzupetienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
- ustugowa,

- uslugowg — kulturowg,

- gastronomiczna,

- mieszkaniowg wielorodzinng lub

- produkcyjna,

- skiadowo-magazynowa,

- rozrywkowa,

- rekreacyjno-sportowg (np. aquapark itp.),

- Inkubator Przedsigbiorczo$ci.

U-24, U-24A tereny projektowanej zabudowy ustugowej, ustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug kulturalno-o$wiatowych i rekreacyjnych,
ustug administracji, oraz stacji paliw, myjni samochodowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa,

- ustug handlu,

- ustugowa — kulturowa, wystawiennicza i administracyjna,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowa,

- rozrywkowa,

- Inkubator Przedsigbiorczo$ci.

Nalezy dgzy¢ do realizacji wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych oraz zabudowy o wysokich
walorach architektonicznych. Nalezy wyeksponowaé o$ widokowg na wieze Katedry wzdiuz
podstawowego uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na zatgczniku kierunkéw studium
(zatgcznik nr 3 do uchwaty) pomiedzy terenem U-24 a U-24A, przy czym dopuszcza sie potaczenie
tacznikiem budynkow zlokalizowanych na terenie U-24 oraz U-24A nie przestaniajgcym ww. osi
widokowej oraz dopuszcza sie realizacje podstawowego uktadu komunikacyjnego jako ciggu
pieszego lub pieszo jezdnego z zachowaniem warunkow jak wyzej.

U-25 teren istniejgcej zabudowy pokoszarowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- ustlugowa,

- uslugowg — oswiatowg,

- uslugowg — kulturowg,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony terenu ZP-16.
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U-26 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i produkcyjno-magazynowej; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni i wyeksponowania zabudowy od strony terenu
TO-11i OC-3.

U-27, U-29 teren istniejgcej zabudowy ustugowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- uslugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportows.

Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony projektowanej obwodnicy.

U-28 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, pensjonatowej oraz stacji paliw; mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustlugowa,

- gastronomiczna,

- produkcyjna,

- rozrywkowa,

- rekreacyjno-sportowg (np. aquapark itp.).

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy (pierzei) od strony projektowanej
obwodnicy oraz umozliwienie kontynuacji osi widokowej na wieze Katedry przez wtasciwg
lokalizacje projektowanej zabudowy.

U-30 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, stacji paliw i bazy transportu; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa.

Nalezy dgzy¢ do realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

U-31 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, ustug administracji, mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz stacji paliw; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujagce preferowane funkcje:

- ustugowa,

- mieszkaniowg wielorodzinna,

- gastronomiczna,

- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,

- ustug handlu.

Nalezy dgzy¢ do realizacji wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

U-32, U-33 teren istniejgcej zabudowy ustugowej i sktadowo-magazynowej; mozliwosé uzupemienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony ulicy 6 Dywizji Piechoty.

U-34 teren istniejgcej zabudowy ustugowej — kulturowej (kosciot); mozliwosé uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zwienczenia dachu kosciota jako dominanty.

US - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWO - SPORTOWEJ | REKREACYJNEJ

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 15 m n.p.t.,
za wyjatkiem terenu US-3, gdzie ze wzgledu na funkcje terenu i charakter zabudowy dopuszcza
sie wysokosci zgodne z wymaganiami technicznymi i technologicznymi dla Aquaparku oraz
US-4, gdzie w przypadku lokalizacji lotniska na terenach sasiednich, wysokosci
nowoprojektowanych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokot planowanego lotniska, nie mogg przekraczac
dopuszczalnych wartosci nieprzekraczalnych ograniczen podanych w dokumentac;ji lotniska.
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- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 5000m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreSlonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terendéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach
zgodnie z ustaleniami planow miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac 20% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggéw komunikacyjnych (zaréwno
pieszych, rowerowych jak i drog publicznych) oraz terenéw zielonych na poszczegdlinych, terenach
elementarnych.

Na terenie US-4 — w momencie realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy nawigzac¢ do potgczeh komunikacyjnych przewidzianych w planach miejscowych sgsiedniej gminy.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

US-1 teren istniejacej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (stadion, hala Millenium, lodowisko) oraz
mieszkaniowo jednorodzinnej (szeregowej); mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- hotelows,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- sportowo-rekreacyjna,

- rozrywkowa,

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

US-2 teren istniejgcej zabudowy rekreacyjno-sportowej (kamping) i gastronomicznej; mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowg i rozrywkows.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony ulicy Fredry.

US-3 teren niezainwestowany; z mozliwo$cig wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkc;ji:
- hotelowej,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej (np. aquapark),

- ustugowej — oswiatowe;j i kulturowe;.

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych oraz do zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych.

US-4 teren niezainwestowany (powojskowy); mozliwos¢ powiekszenia istniejgcego lotniska
w Bagiczu (Gm. Ustronie Morskie) i/lub mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje:

- rekreacyjno-sportowa i rozrywkowg (pole golfowe, aeroklub, sporty spadochronowe, itp.).

W przypadku rezygnacji z realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego dopuszcza sie réwniez
jako kierunek lokalizacje nastepujgcych funkcji:

- uslugowej — oswiatowej i kulturowej,

- hotelowej,

- gastronomiczne;j.
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Nalezy dgzy¢ do ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci akustycznych emitowanych w kierunku
terenow MW.C-6.

W przypadku realizacji zabudowy na ww. terenie linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ na etapie planu
miejscowego w odlegtosci nie blizszej niz 200 m od brzegu klifowego.

US-5 teren niezainwestowany (teren zalewowy) z mozliwoscia wprowadzenia nastepujgcych

preferowanych funkcji:

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej (rozbudowa stanicy wodnej, camping, pole namiotowe
wraz z towarzyszacg obstugg terenu, przystan kajakowa, kapielisko, lodowisko itp.),

przy uwzglednieniu wytycznych wskazanych w pkt 3.4 Kierunkéw Studium, tj. ,Zasad ochrony

stanowisk archeologicznych”, dla terenu objetego strefg archeologiczng W 1.

W zwigzku z wystepowaniem na wskazanym terenie obszaru zagrozonym wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, w przypadku potencjalnie planowanej zabudowy poza
terenem objetym strefg petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej W.l, wykluczajgcej
wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng zwigzang z pracami ziemnymi, nalezy przewidzie¢ odpowiednie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe np. zabezpieczenie infrastruktury technicznej, podniesienie
terenu powyzej rzednej wody powodziowej, zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkéw.

Nalezy dgzy¢ do realizacji ktadki na teren Budzistowa.

P — TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI PRODUKCYJNEJ | SKALDOWO — MAGAZYNOWEJ
ORAZ PORTOWEJ

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 15 m n.p.t.
za wyjgtkiem terenu P-1 - P-3, gdzie ze wzgledu na funkcje terenu i charakteru zabudowy
dopuszcza sie wysokosci zgodne z wymaganiami technicznymi i technologicznymi terenu
Portu Morskiego.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?. W uzasadnionych przypadkach,
okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwosé posadowienia
budynkow na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielkosc przyjeta
dla danego terenu. Dopuszcza sie réwniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach
przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw bezposrednio
sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostac szczego6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lecz nie powinna przekraczac¢ 75% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- Na terenach przemystowych, dopuszcza sie realizacje zabudowy odbiegajagcej od rodzaju
przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie lub dokonczenie
zatozenia urbanistycznego (za wyjatkiem terenu P-1 - P-3), wylgcznie w miejscach wskazanych
w miejscowym planie.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi

terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw pieszych oraz terenow

zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

P-1 Teren Portu Morskiego, tj. teren istniejgcej zabudowy portowej - ustugowej, skiadowej
i magazynowej oraz produkcyjnej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o funkcje stuzgce obstudze
Portu Morskiego i turysty, {j.:

- ustugowa poprzez rozwaj turystyki morskiej,

- produkcyjna,

- skladowo-magazynowsg,

- przetadunkows,
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- parkingowa,
- biurowo — logistyczng i spedycyjng.
Nalezy dazy¢ do:
zapewnienia odpowiedniego dojazdu do portu dla pojazdéw ponadnormatywnych;
- rozbudowy nabrzeza o terminal dla odprawy proméw typu ro-ro;
- rozbudowy i modernizacji nabrzezy oraz ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa;
- przywrdcenia do eksploataciji bocznicy kolejowej jak réwniez odcinka dojazdowego;
- zabezpieczenia miejsc do cumowania jednostek Marynarki Wojenne;.

P-2 Teren Portu Morskiego, tj. teren istniejgcej zabudowy portowej - ustugowej, sktadowej
i magazynowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:
- ustugowa,
- ustug kultury (np. muzeum marynistyczne itp.),
- produkcyjna,
- skladowo-magazynowsg,
- przetadunkowsg,
biurowg — logistyczng i spedycyjng.
Nalezy dazy¢ do:
uporzadkowania przestrzeni, wydzielenia stref funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych
réoznymi dziedzinami i funkcjami dziatalnosci portowej;
- rozbudowy i modernizacji nabrzezy oraz ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa;
- zabezpieczenia miejsc do cumowania jednostek Marynarki Wojenne;.

P-3 Teren Portu Morskiego, tj. - istniejacej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (marina); mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- uslugowa,

- parkingowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno-sportowg i rozrywkowg (rozbudowa mariny),

- ustugowg — oswiatowg i kulturows.

Nalezy dgzy¢ do rozbudowy ustug sportu i organizacji wysokiej jakosci imprez plenerowych.

P-4 teren istniejgcej zabudowy sktadowej i magazynowej oraz produkcyjnej (cieptownia);
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- produkcyjna,

- skiadowo-magazynowsg.

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczeh poprzez modernizacje istniejgcego
miejskiego systemu cieptowniczego, a takze jego ewentualng rozbudowe. Nalezy rowniez dgzy¢
do poszukiwan mozliwosci realizacji nowego zrodta ciepta wytwarzajgcego energie cieplng
w gospodarce skojarzonej. W przypadku przeniesienia istniejgcego zrodta ciepta z terenu
oznaczonego symbolem P-4, dla przedmiotowego terenu obowigzujg kierunkowe wytyczne
jak dla terenu oznaczonego symbolem MW.A-3.

P-5 teren istniejgcej przepompowni $ciekdéw oraz parkingu strzezonego wraz z myjnig; mozliwos$é
uzupetnienia terenu o funkcje ustugowa.

P-6 teren istniejgcej stacji GPZ oraz stacji redukcyjno-pomiarowej gazu; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o funkcje parkingows.

P-7 teren czesciowo niezainwestowany oraz istniejgcej wystawy pojazdow wojskowych; mozliwosé

uzupetnienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkcji:

- magazynowej z mozliwoscig lokalizacji obiektow ,parku technologicznego” w rozumieniu
zapisow pkt. 5.2 i 6.2 kierunkow studium,

- handlowej,

- hotelowe;j,

- gastronomicznej,

- rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej (motokros, sporty motorowe na wolnym powietrzu itp.),

- ustugowej — oswiatowe;j i kulturowe;.
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Nalezy dgzyé do ograniczenia wpltywu ucigzliwosci oraz emisji spalin i innych zanieczyszczen
na teren kopalni borowiny.

P-8 teren istniejgcej zabudowy ustugowej (ustugowo-administracyjnej), sktadowej i magazynowej
oraz produkcyjnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcije:

- ustugowa,

- produkcyjna,

- skladowo-magazynows,

- biurowa.

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci funkciji.

P-9, P-10, P-13 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, skfadowej i magazynowej oraz
produkcyjnej; mozliwos¢ uzupetienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustlugowa,

- produkcyjna,

- skladowo-magazynowsg.

Nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony ulicy Sienkiewicza, oraz
stopniowej eliminacji funkcji hotelowej i mieszkaniowe;.

P-11, P-12 teren istniejgcej zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowej oraz produkcyjnej
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- ustugowa,

- produkcyjna,

- skladowo-magazynowsg,

- Inkubator Przedsigbiorczo$ci.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony ulicy Zurawia.

P-15 teren istniejgcej zabudowy administracyjnej (biurowej - Zaktad Zieleni Miejskich), sktadowej
i magazynowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- ustugowa,

- produkcyjna,

- skladowo-magazynowa,

- teren baz transportu i komunikaciji.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy od strony ulicy 6 Dywizji Piechoty.

ZC - TERENY CMENTARZA

ZC teren cmentarza wraz z obiektami towarzyszgcymi; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa (sprzedaz kwiatow, zniczy, kostnica, dom pogrzebowy itp.).

Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych zadrzewieh oraz realizacji sprawnego systemu
odwodnienia terenu.

ZP - TERENY ZIELENI PARKOWEJ - URZADZONEJ

Nalezy dgzy¢ do poprawienia lub przywrécenia jako$ci zatozen parkowych poprzez:

- ukonczenie realizacji zatozen parkowych;

- odtworzenie lub wzbogacenie sktadu drzewostanu i zespotéw roslinnych parkéw;

- odnowienie istniejgcych elementéow parkéw: odbudowa lub poprawienie jakosci alejek,
sadzawek, fontann, oczek wodnych lub innych obiektéw matej architektury;

- przeznaczanie czesci terenow parkowych na urzgdzenia stuzgce rekreacji mieszkancow.

ZP-1 - ZP-17 tereny parkow i skwerdw; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje:

- rekreacyjng,

- gastronomiczng za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolem od ZP-8 do ZP-15,

- sanitariatow publicznych w Scisle wskazanych lokalizacjach uszczego6towionych na etapie mpzp.
Nalezy dazy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy oraz zachowania
istniejgcych zadrzewien.
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Na terenie ZP-2 i ZP-3 dopuszczalna jest realizacja funkcji rekreacyjnej, gastronomicznej
i ustugowej w Scisle wskazanych lokalizacjach uszczegdétowionych na etapie mpzp.

Na terenie ZP-4 dopuszczalna jest realizacja i uzupetnienie funkcji istniejgcego Regionalnego
Centrum Kultury.

Na terenie ZP-10 dopuszczalna jest realizacja wysokiej klasy przestrzeni publicznej w postaci
placu z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego.

Dla terenéow ZP-13 nalezy dazyé do utworzenia parku ekologicznego z dopuszczeniem realizacji
Sciezek dydaktycznych (z zakazem jakiegokolwiek odwadniania terenu).

ZL - TERENY LESNE | ZIELENI WYSOKIEJ — NIEURZADZONEJ

Obszary wchodzace w zakres terendéw laséw ochronnych nalezy zagospodarowywac¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié¢
granice oddziatéw i pododdziatow terendéw lesnych wchodzgcych w zakres laséw ochronnych
wystepujgcych w granicach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego.

Nalezy dgzy¢ do sterowania — ,kanalizowania” ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne,
szlaki turystyczne i rekreacyjne.

Nalezy dazy¢ do urzgdzania parkingdéw lesnych i tworzenia nowych szlakow turystycznych wraz
z wyposazeniem w infrastrukture sprzyjajaca rekreacji i wypoczynkowi.

ZL-1 — ZL-8 tereny lesne; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- rekreacyjng (Sciezka edukacyjna itp.),

- gastronomiczng (przy przystankach rowerowych za wyjgtkiem od ZL-2 do ZL-5).

Nalezy dazy¢ do wyréwnania granic lesnych oraz odpowiedniego ograniczenia ewentualnej
zabudowy oraz zachowania istniejgcych zadrzewien w tym do zalesien srodlesnych uzytkow rolnych.

ZD - TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

ZD-1 — ZD-8 tereny ogrodow dziatkowych; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- ustugowg (sklepik ogrédkowy),

- gastronomiczng.

Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy wykraczajgcej poza
dopuszczalne normy w obowigzujgcych przepisach odrebnych oraz do zachowania istniejgcych
zadrzewien.

W przypadku lokalizacji ogrodéw dziatkowych na terenach wchodzacych w zakres obszaru
zagrozonego wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (uwzgledniajgc
ryzyko wystgpienia powodzi) nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi wykona¢ odpowiednie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe (kompleksowe zabezpieczenie catego terenu np. poprzez
budowe watu przeciwpowodziowego lub zabezpieczenie indywidualne np. poprzez podniesienie
terenu powyzej rzednej wody powodziowej, zabezpieczenie infrastruktury technicznej,
zastosowania odpowiedniej izolacji budynkow).

TO - TERENY OTWARTE O PRZEWADZE ZIELENI NISKIEJ - NIEURZADZONEJ

TO-1 — TO-15 tereny otwarte, bez prawa zabudowy.
Nalezy dagzy¢ do utrzymania istniejgcych rowdéw melioracyjnych oraz objecia ochrong zadrzewien
srodpolnych i oczek wodnych.

Na terenie TO-6 nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow komunikacyjnych
(zarowno pieszych, rowerowych jak i pieszo-rowerowych) oraz punktow widokowych
we wskazanych lokalizacjach zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty ... Kierunkami
zagospodarowania przestrzennego”.

TR - TERENY OTWARTE - ROLNE
TR - tereny rolne (otwarte), bez prawa zabudowy. Nalezy dgzy¢ do rolniczego wykorzystywania terenu.
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UE/R-1 - TERENY PROJEKTOWANEGO REZERWATU PRZYRODY

UE/R-1 — teren bez prawa zabudowy, gdzie nalezy dazy¢ do zmiany formy ochrony tego obszaru
z uzytku ekologicznego na rezerwat z uwagi na ochrone i zachowanie pozostatosci ekosystemow
majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typow siedlisk, a takze
ochrone bogatych stanowisk rozrodu herpetofauny, ptakow i zadrzewien srodpolnych.

UE - TERENY PROPONOWANYCH UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

Powotanie form ochrony przyrody na terenach szczegodlnie cennych przyrodniczo powinno by¢
poprzedzone weryfikacjg walorow przyrodniczych oraz uporzgdkowaniem ich statusu w celu
uscislenia zasad ochrony.

UE.1 — UE.2 - tereny bez prawa zabudowy.

Nalezy dgzy¢ do zachowania tych terenow w stanie naturalnym z zachowaniem okreslonych metod
postepowania uniemozliwiajgcych ich degradacje.

0C-1 - 0C-3 - TERENY OBSZAROW CENNYCH PRZYRODNICZO

OC-1-0C-3 - tereny bez prawa zabudowy, gdzie zaleca si¢ zakaz wszelkiej ingerencji moggcych zaktdci¢
naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie, za wyjgtkiem dz. nr 16/9, obreb 19 zlokalizowanej

na terenie OC-3, gdzie dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj. ogréd przydomowy.
Tereny te w przysztosci (docelowo) moga sta¢ sie uzytkami ekologicznymi.

Z - TEREN OCHRONY ZDROWIA

Z — teren ochrony zdrowia ze wzgledu na ztoza borowiny leczniczej, ktéra jest niezbedna na cele
zwigzane z ochrong zdrowia i dziatalno$cig statutowg Miasta jako uzdrowiska.

Na terenie Z obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem ciggéw komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych).

9. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI
W granicach miasta Kolobrzeg wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/409/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.
w sprawie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Kotobrzeg.
Obszar zdegradowany skfada sie z 5 podobszaréw obejmujgcych czesci nastepujgcych
jednostek pomocniczych miasta Kotobrzeg:
— Osiedla Nr 1 "Solne Zdroje",
— Osiedla Nr 2 "Srédmiejskie”,
— Osiedla Nr 3 "Zamoscie",
— Osiedla Nr 5 "Leborskie",
— Osiedla Nr 6 "Zachodnie".
Wyznacza sie obszar rewitalizacji podzielony na 4 podobszary zwane nastepujgco:
— Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu,
— Zachodni z czescig zachodnig portu,
— terendéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej,
— Leborski.

10.0BSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Zgodnie z art. 11 ust. 3 a ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary, na ktorych
mogg byc one sytuowane.

Zgodnie z rysunkiem kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Zatacznik nr 3),
mozliwos¢ pojawienia sie ww. obiektow przewiduje sie dla terenu potozonego pomiedzy ulicami
Mazowieckg i Zurawig, w granicach terenéw U-24 oraz U-24A.
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11.WSKAZNIKI | STANDARDY WYKORZYSTANIA PRZESTRZENI | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Okreslenie standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego stuzy
zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancdéw, ochronie interesow publicznych oraz racjonalnej
gospodarce finansowej miasta. Standardy powinny by¢ elementem koordynujgcym (takze
kontrolnym) w biezagcej gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, programéw branzowych.

llekro¢ jest mowa w studium o kategorii przeznaczenia terenu nalezy przez to rozumiec
ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu. Inne uzytkowanie
terenu niesprzeczne z kategoria wiodgcg moze by¢ ustalone tylko w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Standardy nie sg ustaleniem przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazajg raczej wartosci
usrednione i jako takie powinny by¢ dalej stosowane. Sprecyzowanie standardéw (parametrow
.orzegowych” warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) powinno by¢ kazdorazowo
okreslone w miejscowych planach Zzagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
okreslonych w studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych
przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektéw
wynikajgcych z prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go

w infrastrukture techniczna,

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,

- dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji uzdrowiskowej, mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci
gospodarczej,

- wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowe;j i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke miasta,
dajgcych nowe miejsca pracy i przynoszgce (w sposéb posredni) wieksze dochody miastu,

- wykorzystanie zasobow Srodowiska przyrodniczego dla celdow rekreacji i wypoczynku
mieszkancow i ponadto srodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel gospodarczy).

Mimo, ze nie okreslono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametrow dotyczgcych
intensywnosci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi¢, ze tereny zabudowane miasta w szczegdinosci
obszar staromiejski i tereny wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych cechujg sie dos¢ duzg
intensywnoscig zabudowy. Obecne standardy wykorzystania przestrzeni wskazywatyby na koniecznosc
ograniczenia inwestycji o charakterze intensywnym na rzecz tych o charakterze ekstensywnym,
w zwigzku z ogding sytuacjg spoteczno-gospodarczg i interesem publicznym (ekonomicznym).

Na terenach historycznej zabudowy nalezy poprawi¢ standardy funkcjonalne poprzez
realizacje programu renowacji i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu (w tym
,rozgeszczenie” zamieszkiwania, wprowadzenie funkcji ustugowych w partery budynkéw, wymiane
i modernizacje infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oraz
poprawe wizerunku estetycznego zabudowy).

Poprawa standardéw funkcjonalnych nastgpi poprzez rozwdj funkcji ustugowych — ksztattowanie
centréw ustugowych opisanych w poprzednim punkcie, oraz rozwoj funkcji tzw. ,wolnego czasu”.

Dla nowych terendw rozwojowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ petng obstuge w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewni¢ tad przestrzenny oraz harmonijny
i atrakcyjny ich krajobraz. Wiele z terenéw rozwojowych bedzie obstugiwanych w zakresie ustug z
terendw obecnie zagospodarowanych, ale w dalszej przysztosci nalezy zmierza¢ do realizacji
funkcji ustugowych zaspakajajagcych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

Szczegodlnie istotne sg standardy zamieszkiwania i zagospodarowania, ktdre mozna przetozy¢
na parametry dziatek i parametry zabudowy.
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Powinno sie dgzy¢ do tego, aby nowe obiekty mieszkalne i ustugowe w historycznej czesci
miasta swym stylem i formg architektoniczng nawigzywaty do istniejgcej i bytej zabudowy historyczne;.

Powinno sie dazy¢ do tego, aby formy budynkoéw i ich wysokosci zostaty harmonijnie
wkomponowane w krajobraz a takze by zabudowa wielorodzinna byla zlokalizowana
na wydzielonych dziatkach, w uktadach przestrzennych, tworzgcych kwartaty urbanistyczne,
natomiast na terenach srédmiejskich zabudowa powinna stanowi¢ zwarte pierzeje.

Na dziatkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dziatki — nalezy dgzy¢ do tego,
aby zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej oraz
30% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie intensywnej z wyjatkiem ustug lokalizowanych
w centralnych czesciach miasta.

12.WSKAZNIKI | WYTYCZNE DO PRZYSZLYCH OPRACOWAN STRATEGICZNYCH
SPORZADZONYCH NA POTRZEBY MIASTA KOLOBRZEG

1) Ochrona unikalnych wartosci przyrodniczych, geologicznych i kulturowych, stanowigcych
podstawowy kapitat miasta,

2) Opracowanie projektu badawczego, w tym kompleksowych, interdyscyplinarnych badan
Srodowiskowych zt6z borowiny, a takze przeprowadzanie regularnych badan monitoringowych,
ktore w sposob wystarczajgco doktadny okreslg aktualny stan i kondycje zloza oraz wskazg
realne zagrozenia i kierunki jego ochrony w przysztosci.

Projekt badawczy powinien zosta¢ opracowany w oparciu o porozumienie, ktdrego partnerami
i odpowiednio partycypantami w kosztach powinni by¢:

a) Urzad Miasta Kofobrzeg (odpowiadajgcy za stan srodowiska na terenie gminy);

b) osrodek/osrodki naukowe realizujgce ww. badania;

c) inne podmioty prowadzgce dziatalnos¢ w poblizu ztoza.

Finansowanie badan, oprocz srodkow wiasnych partneréw porozumienia, powinno réwniez
zosta¢ wsparte Srodkami zewnetrznymi (np. projekt wspoffinansowany przez UE,

Wojewoddzki lub Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.).

Zgodnie z opracowang ,ekspertyzg hydrogeologiczng dotyczgcg prognozy potencjalnego

wptywu realizacji zapisow w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Koftobrzeg na ztoze borowiny Obszaru GOorniczego ,Mirocice™

(oprac. Chudy K., Poprawski L., Wasik M., grudzien 2012 - luty 2013) wykazano,

ze prowadzenie ww. prac badawczych powinno polegac na:

a) zabraniu, uporzgdkowaniu, interpretaciji i reinterpretacji wszystkich dostepnych materiatéw
(etap | - inwentaryzacyjny);

b) przeprowadzeniu badan:

— terenowych okreslajgcych biezagcy stan Srodowiska — inwentaryzacje przyrodniczg
zawierajgcg czes¢ faunistyczng i florystyczna,

— hydrologicznych,

— hydrogeologicznych,

— hydrogeochemicznych,

— izotopowych - w celu okreslenia wieku i cyrkulacji wod,

— powietrza,

— chemizmu opaddw i innych.

c) opracowaniu wytycznych do ,,Projektu ochrony ztoza borowiny Kotobrzeg”, w ktérym
powinny znalez¢ sie in. szczegdtowe propozycje sieci i zakresu monitoringu oraz
czestotliwosci przeprowadzania badan monitoringowych. Projekt sieci oraz zakres badan
monitoringowych powinien uwzglednia¢ interdyscyplinarne podejscie do czynnej ochrony
ztoza borowiny oraz powinien obejmowac elementy Srodowiska abiotycznego i przyrody
ozywionej. Poinformowano réwniez, ze cyt. ,cze$¢ badann monitoringowych wymagac
bedzie wczesniejszego wykonania specjalnej sieci (np. hydrogeologiczne otwory
obserwacyjne, tzw. piezometry) oraz jej uzbrojenia w odpowiednie urzgdzenia pomiarowe”.
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d) wykonaniu sieci monitoringowe;j i jej wtasciwej eksploatacji. Wskazano, ze w biezagcym
prowadzeniu prac, poborze préb i obserwacji, wiodgca role powinien wies¢ Uzdrowiskowy
Zaktad Gorniczy eksploatujacy ztoze.

3) Przeprowadzenie badan na podstawie nowych odwiertow geologicznych przed dokonaniem
zmian planistycznych na terenie obszaru ,Mirocic”.

4) Analiza granic obszaru ,Ekopark Wschodni” wraz z ich potencjalng zmiang polegajgcg miedzy
innymi na wytgczeniu istniejgcego na tym obszarze ztoza borowiny.

5) Rewitalizacja wybranych obszaréw miasta, w szczegélnosci Srodmiescia poprzez:
a) rozwazenie mozliwosci zmniejszenia skali budynkéw na obszarze Starego Miasta
(w murach obronnych) poprzez docelowg likwidacje budynkéw z tzw. wielkiej ptyty
w przypadku znacznego pogorszenia ich stanu technicznego,
b) rozwazenie mozliwosci przeniesienia ekspozycji muzealnych z obszaru miedzy
ul. G. Narutowicza a ul. E. Gierczak;
c) rozwazenie mozliwosci cumowania jednostek pilywajgcych (w tym masztowych)
w bezposrednim sagsiedztwie Starego Miasta (wzdiuz Bulwaru Marynarzy Okretéw
Pogranicza i przy ul. Rzecznej) poprzez przebudowe mostéw na ul. Solnej i E. Lopuskiego
na mosty zwodzone w przypadku koniecznosci przeprowadzenia ich remontow,
d) rozwazenie mozliwosci wprowadzenia ruchu niewielkich jednostek ptywajgcych na Kanale
Drzewnym poprzez jego pogtebienie i regulacje brzegéw;
e) rozwazenie mozliwosci wprowadzenia bulwaréw i ciggéw pieszych fgczacych portowa
czes¢ miasta z obszarem Starego Miasta.
6) Reorganizacja tranzytowego ruchu drogowego (w tym: budowa obwodnicy, parkingéw
strategicznych)

7) Reorganizacja transportu publicznego poprzez rozwazenie mozliwosci budowy
wielofunkcyjnego dworca PKP/PKS/MPK/BUS w formie jednego zadaszonego obiektu

w potgczeniu z funkcja handlowg i przejSciem podziemnym tgczgcym czes$¢ uzdrowiskowg

z terenami przy ul. Dworcowe;j.

8) Reorganizacja gospodarki odpadami poprzez:

a) rozwazenie mozliwosci przeniesienia istniejgcej oczyszczalni Sciekow w inne dogodne
miejsce, bardziej oddalone od centrum miasta (po jego zawietrznej stronie), na gruntach
nieprzepuszczalnych oraz na terenie dobrze skomunikowanym pod katem dowozu
odpaddw, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej trasy S-6,

b) rozwazenie mozliwosci budowy sortowni, recyclingu i spalarni odpadéw oraz biogazowni
na terenie jednej z gmin sasiednich, znacznie oddalonym od centrum miasta (po jego
zawietrznej stronie), na gruntach nieprzepuszczalnych oraz na terenie dobrze
skomunikowanym pod katem dowozu odpadéw, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej trasy S-6.

9) Reorganizacja zaopatrzenia w ciepto poprzez rozwazenie mozliwosci zmiany sposobu
zasilania istniejgcej cieptowni z paliw statych na paliwa ekologiczne oraz zmiane przeznaczenia
terenéw dotychczasowych sktadowisk miatu na cele ustugowe i parkingowe.

10)Przeprowadzenie odpowiedniej procedury zmierzajgcej do zmiany granic miasta Kotobrzeg —
rozwazenie jego powiekszenia tak, aby miasto w konsekwencji tworzyto zwarty i spdjny obszar.

13.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zmiana ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kotobrzeg”
dla terenu dziatki nr 46 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki, wynika z potrzeby zmiany zapisow planu
miejscowego dla dziatki nr 46 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki, wynikajgcej z checi zainwestowania
nieruchomosci przez inwestora zgodnie z przeznaczeniem wpisanym w akcie notarialnym.

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Kotobrzeg przyjeta Uchwate Nr XXI1/311/20 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 6 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki
nr 46 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do ww. uchwaty.
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W granicach miasta Kotobrzeg nie wskazano obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

W granicach terenu objetego zmiang Studium, jak i na obszarze catego miasta Kotobrzeg,
nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, obszary
pomnikéow zagtady i ich stref ochronnych, nie wskazano réwniez obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji.

Dla miasta Kotobrzeg, w tym réwniez dla terenéw objetych zmiang Studium, nie opracowano
audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

W miescie Kotobrzeg znajdujg sie obszary szczegblinego zagrozenia powodzig, jednak tereny
objete zmiang Studium znajdujg sie poza tymi obszarami.

Zarowno miasto Kotobrzeg, jak i tereny objete zmiang Studium, nie znajdujg sie w obszarze
osuwania sie mas ziemnych.

W granicach terenéw objetych zmiang Studium nie znajdujg sie obszary wymagajgce scalen
i podziatéw. Jej zasieg nie obejmuje terendw zamknietych ale obejmuje teren znajdujgcy sie
w strefie ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(Po Kofobrzeg), w ktérej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych
wysokos$¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

Miasto Kotobrzeg potozone jest w poétnocno-zachodniej Polsce, w potnocnej czesci
wojewodztwa zachodniopomorskiego. Obszar zajmowany przez miasto rozposciera sie u ujscia
rzeki Parsety, nad Zatokg Pomorskg. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 11. Kotobrzeg
przy ujsciu rzeki Parsety posiada Port Morski z funkcjami: handlowa, pasazerskg, rybackg
i jachtowg. Kotobrzeg zamieszkuje ponad 46 tysiecy mieszkancow, gestos¢ zaludnienia wynosi
ponad 1800 oséb na 1 km2 Miasto Kotobrzeg posiada status uzdrowiska — pod wzgledem
zamieszkujgcej miasto liczby ludnosci, jest to najwieksze uzdrowisko w Polsce. W miesScie
i okolicach wystepujg solanki, zrodta wody mineralnej oraz zlokalizowane we wschodniej czesci
poktady borowiny (torfow leczniczych). W Kotobrzegu leczone sg gtéwnie choroby gérnych drég
oddechowych, choroby kragzenia i choroby stawdw. Kotobrzeg jest rowniez regionalnym osrodkiem
kulturalnym, w okresie letnim odbywajg sie tu liczne koncerty.

Miasto wedtug Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) moze
wejs¢ do grupy obszarow funkcjonalnych osrodkéw subregionalnych ze wzgledu na swe znaczenie
gospodarcze, spofeczne, jak i stanowigce miejsce dostarczania ustug publicznych istotnych
z perspektywy jego mieszkancow w uzupetnieniu oferty miasta wojewddzkiego i innych miast
regionalnych, jak réwniez mieszkancéw otaczajgcych go obszaréw wiejskich.

Dla miasta Kotobrzeg opracowana jest Strategia Rozwoju Kotobrzegu do roku 2020 r.
(Uchwata Nr XXI11/313/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 lipca 2008 r.). Wizja rozwoju miasta
brzmi: ,Kotobrzeg — Uzdrowisko Nadmorskie — Miasto Kultury. Atrakcyjny kurort, wykorzystujgcy
swoje walory naturalne i kulturowe, rozwijajgcy sie w oparciu o potencjat intelektualny
i gospodarczy swoich mieszkancow”. Wsrdd priorytetow i celi strategicznych znalazly sie wytyczne
dla rozwoiju turystyki, poprawy zycia mieszkancow oraz wzrostu przedsiebiorczosci. Znalazto sie
tam m.in. wspieranie funkcji uzdrowiskowej, ochrona srodowiska przyrodniczego, rozwoj bazy
rekreacyjnej, rozwoj sektora przedsiebiorstw, w tym w szczegdlnosci matych i Srednich firm.

Dtugosc linii brzegowej miasta wynosi ok. 11 km, a walory krajoznawcze i zdrowotne okolic
sprawity, iz gtébwnymi funkcjami miastotwérczymi Kotobrzegu sg funkcje uzdrowiskowa
i turystyczna. Kolobrzeg jest miastem, ktére rozwija sie w oparciu o funkcje administracyjno-
ustugowg i portowo-produkcyjng. Znaczenie tego miasta bylo i jest bardzo duze zaréwno
w regionie jak i w Polsce — jest znanym poza granicami kraju nadmorskim uzdrowiskiem i waznym
portem regionalnym, silnym osrodkiem turystycznym o znaczeniu krajowym, ktorego liczba
turystow z roku na rok rosnie.

Do barier majgcych wptyw na dalszy rozwdéj gospodarczy miasta mozna zaliczy¢ obecnos¢
terendw zamknietych, w szczegdlnosci terendéw kolejowych przecinajgcych wschodnig czesé
miasta horyzontalnie, zas zachodnig czes¢ miasta wertykalnie. Status uzdrowiska, inicjujgcy
rozwdj miasta w kierunku ustug zdrowia i turystyki, wptywa hamujgco m.in. na rozwoj ustug
wielkopowierzchniowych i wyklucza rozwoj przemystu.
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W latach 2003-2018 liczba mieszkancéw Kotobrzegu wzrosta o 3,4%, mimo to w miescie
odnotowuje sie ujemny przyrost naturalny wynoszgcy -122. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -2,62 na 1000 mieszkancow Kotobrzegu. W 2018 r. zarejestrowano saldo migraciji -21,
przy czym najwieksze migracje majg miejsce z oraz na wies w wojewddztwie zachodniopomorskim.

W 2018 r. 58,8% mieszkancow Kotobrzegu bylo w wieku produkcyjnym, 15,2% w wieku
przedprodukcyjnym, a 26,0% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. W 2015 r. w Kotobrzegu
na 1000 mieszkahcow pracuje 247 oséb. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz wiecej od wartosci dla Polski.

W 2015 r. 57,6% wszystkich pracujgcych ogotem stanowity kobiety, a 42,4% mezczyzni.
Bezrobocie rejestrowane w Kotobrzegu wynosito w 2015 r. 8,1% (8,4% wsrod kobiet i 7,8% wsrod
mezczyzn). Jest to znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski.

Na terenie miasta w ciggu ostatnich lat dynamicznie rozwineto sie budownictwo mieszkaniowe.
W ostatnich latach duza atrakcyjnos¢ inwestycyjna Kofobrzegu stata sie przyczyng rozwoju
zwlaszcza budownictwa apartamentowo-hotelowego i hotelowo-sanatoryjnego gtdwnie w strefie
nadmorskiej miasta. O duzym rozwoju inwestycyjnym miasta $wiadczy m.in. ilos¢ wydanych
pozwoleh na budowe oraz przyjetych zgloszen o zakohczeniu budowy. Prognozuje sie,
ze potencjalne inwestycje w najblizszej przyszto$ci bedg zwigzane gtdwnie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz, tak jak dotychczas, z budowg apartamentéw mieszkalnych,
sanatoryjnych oraz pokoi hotelowo-sanatoryjnych.

Obszar miasta Kotobrzeg charakteryzuje sie nastepujgcymi predyspozycjami przyrodniczymi,
pozwalajgcymi na ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

— potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujgcych do petnienia funkcji mieszkaniowej
i uzdrowiskowo-wypoczynkowej (walory krajobrazowe, klimatyczne, obecno$¢ wdd leczniczych
i borowin),

— potozenie w obszarach o walorach krajobrazowych i sprzyjajacych rekreacji i aktywnemu
wypoczynkowi mieszkancow (plaza nadmorska, ujscie rzeki Parsety, parki, zabytki o wysokich
wartosciach historycznych),

— posiadanie statusu uzdrowiska.

Najistotniejsze ograniczenia dla zabudowy w Kotobrzegu, w tym dla obszaru objetego zmiang

Studium, wynikajg z:

— istniejgcych zagrozen naturalnych — dotyczg obszaréw zagrozonych powodzig oraz obszaréw
o podwyzszonym poziomie wod gruntowych w dolinie rzeki Parsety,

— wystepowania licznych form ochrony przyrody: pomnikéw przyrody, obszaréw Natura 2000
»1rzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego”, ,Dorzecza Parsety”, ,Zatoki Pomorskiej”,
uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni”,

— ustalen stref ochrony uzdrowiskowej,

— ustalen stref ochrony konserwatorskiej, m.in. stref ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

— ograniczeh w pasie ochronnym w strefie pasa nadbrzeznego,

— ochrony kopalin: wéd leczniczych oraz torfow leczniczych — borowin.

Zmiana Studium obejmuje dziatke nr 46 w obrebie 5 przy ul. Tadeusza Kosciuszki. Zakres
zmian sprowadza sie do przywrécenia przeznaczenia temu terenowi funkcji uzdrowiskowej
z dopuszczeniem funkcji hotelowej, zgodnie z obowigzujgcym dla niego planem miejscowym, oraz
ustalenie parametrow dotyczgcych zabudowy terenu. Dla terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
(Uchwata Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.). Miejscowy plan
wskazuje jako przeznaczenie dla tego obszaru tereny zabudowy ustugowej lecznictwa
uzdrowiskowego. Plan miejscowy dopuszcza realizacje ustug stuzgcych obstudze pacjenta i turysty,
tj. lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdélnosci sanatoriow, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, obiektow gastronomii
i rekreaciji. Teren ten zlokalizowany jest w granicach obszaru o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Obszar ten aktualnie nie jest jeszcze
zabudowany, w czesci poza wyznaczong w obowigzujgcym planie miejscowym linig zabudowy,
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porosniety jest roslinnoscig drzewiasta. Jest to dziatka sgsiadujgca z trzech stron z drogami i ciggami
pieszo-jezdnymi, z jednej za$ z zabudowg hotelowg. Ze wzgledu na wyrazne i jednoznaczne
powigzania funkcjonalno-przestrzenne dziatki z przylegla zabudowg hotelowa, istniejgce
uzbrojenie terenu oraz jej rozmiar, wskazane jest podtrzymanie ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia. Ponadto podtrzymanie na tym obszarze funkcji uzdrowiskowej i hotelowej
ma swoje uzasadnienie w aspekcie spotecznym i ekonomicznym, jednoczesnie nie oddziatuje
negatywnie na srodowisko. Jest ono zgodne ze Strategig Miasta Kotobrzeg do roku 2020, ktéra
podkresla role turystyki w rozwoju jednostki osadniczej. Rozwaj ustug hotelarskich ma pozytywne
przetozenie na wzrost liczby miejsc pracy oraz zwiekszenie atrakcyjnosci miasta, jako osrodka
turystycznego. Przektada sie to m.in. na poprawe jakosci zycia mieszkancéw, dla ktérych ustugi
turystyki stanowig gtéwne, a czasem jedyne, zrodto utrzymania. Zmiana Studium nie wprowadza
zwiekszenia ilosci terenéw budowlanych zwigzanych z mieszkalnictwem Iub ustugami
powigzanymi bezposrednio z mieszkalnictwem (szkoty, osrodki zdrowia, itp.).

Dla terenu objetego zmiang Studium nie ma potrzeby wykonania sieci komunikacyjnej a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych miasta Kotobrzeg. Obszar znajduje
sie przy istniejgcych drogach (ul. T. Kosciuszki, ul. A. Fredry i A. Sutkowskiego), w sasiedztwie
obiektéw dla ktdrych zostata juz zrealizowana infrastruktura techniczna. Nie przewiduje sie zatem
zadnych kosztow zwigzanych z realizacjg zadan wilasnych gminy. Realizacja ustug turystyki
przy ul. T. Kosciuszki bedzie miata pozytywne przetozenie na wptywy z podatkéw do budzetu miasta.
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Plan rozwoju Spotki MEC Kotobrzeg wigcznie z planem ucieptownienia miasta Kotobrzeg z maja 2004 r.,
Agencja Uzytkowania i Poszanowania Energii Sp. z 0.0. w Lodzi.

Plan zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele II" (Uchwata Nr XXXI1/304/96 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r., Dz. Urz. Wojewoddztwa Koszalinskiego Nr 47, poz. 147).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin,
wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej woj. Zachodniopomorskiego, pazdziernik 2010 r.
(Uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.,
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708).
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Polityka Mieszkaniowa Miasta Kofobrzeg, zatgcznik do Uchwaly Nr XXXVI/465/05 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 11 maja 2005 r.

Polityka Wspierania Rozwoju Gospodarczego — Gospodarka Morska.

Polityka Wspierania Rozwoju Gospodarczego Miasta Kotobrzeg, Gminna Strategia Zréwnowazonej
i Zréznicowanej Gospodarki Miasta na lata 2005-2006.

Pozwolenie wodnoprawne dla oczyszczalni miejskiej w Grzybowie k/Kotobrzegu, decyzja wydana przez
Zachodniopomorski Urzgd Wojewddzki w Szczecinie w dniu 4 sierpnia 2003 r.

Pozwolenie wodnoprawne dla ujecia komunalnego Bogucino - Rosciecino w gm. Kotobrzeg, decyzja
Wojewody Zachodniopomorskiego z 13 marca 2001 r.

Pozwolenie wodnoprawne na pobor wéd podziemnych ze studni nr 1, 2, 3 i 4 w miejscowosci Bagicz
do zbiorowego zaopatrzenia w wode, decyzja Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu z dnia 23 stycznia 2006 .

Program badan fizjograficznych dla sporzgdzenia opracowania fizjograficznego ogélnego m. Kotobrzegu,
,GEOPROJEKT", Warszawa 1973 r.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Kotobrzeg na lata 2004-2007 z perspektywa na lata 2008-2015,
Uchwata Nr XXXII/416/05 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 7 stycznia 2005 r., Kotobrzeg, maj 2004 r.

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
miejskiej Kotobrzeg; Agencja Uzytkowania i Poszanowania Energii Sp. z 0.0. w todzi, listopad 2002 r.

Przybysz J.: ,Koncepcja Sciezek rowerowych na terenie miasta Kotobrzegu”, Kotobrzeg, grudzien 1997 r.

Raport o stanie miasta Kotobrzeg 2007, oprac. Wydziat Rozwoju Miasta w oparciu o materiaty Zrédtowe
wydziatéw Urzedu Miasta oraz jednostek zewnetrznych, Kotobrzeg 2008 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2004-2005, Praca zbiorowa,
publikacja Szczecin 14.02.2007 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim w roku 2001, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2002 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim w roku 2002, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2003 r.

Raport oddziatywania przedsigewzigcia na srodowisko Stacja telefonii cyfrowej sieci ,ERA” Nr 32803,
lokalizacja: ul. Sw. Wojciecha 6, 78-100 Kotobrzeg, ELFEKO, Gdynia, Listopad 2005 r.

Raszka B.: Raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko (Ocena oddziatywania na srodowisko),
Syfon kanalizacyjny pod Kanatem Drzewnym —metoda bezwykopowa (przewiert kierunkowy), ul. £opuskiego,
Kotobrzeg, Poznan 2004 r.

Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2000, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2001, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2002, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2003, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2004, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2005, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2006, Urzad Statystyczny w Szczecinie.
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin 2007, Urzad Statystyczny w Szczecinie.

Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Podregiony, powiaty, gminy, Szczecin 2004,
Urzad Statystyczny w Szczecinie.

Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Podregiony, powiaty, gminy, Szczecin 2005,
Urzad Statystyczny w Szczecinie.

Sontowski J.: ,Koncepcja rozbudowy ciggu ulic Wylotowej i Zachodniej w Kotobrzegu”, Autorska
Pracownia Projektowa Jan Sontowski, Koszalin, 2009 r.

Sontowski J., Piotr T.: ,Koncepcja programowa przebudowy przejscia przez m. Kotobrzeg w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 102 na odcinku ulic Miynskiej i Kamiennej”, Autorska Pracownia Projektowa
Jan Sontowski, Koszalin, sierpien 2009 r.

Sontowski J., Piotr T.: ,Studium rozwigzan komunikacyjnych do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu”, Autorska Pracownia Projektowa Jan Sontowski,
Koszalin, czerwiec 2007 r.

Sawosko T.: ,Kotobrzeg osiedle Radzikowo 111", badania techniczne gruntu, Kotobrzeg 1979 r.
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Siekierska A.: "Prognoza oddziatywania na srodowisko” sporzgdzona dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”, Kotobrzeg,
styczen 2006 r.

Siekierski M.: ,Analiza widokowa wykonana dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,5-Trzebiatowska”.

Spieczynski D.; Poitczynska E.; Zimnicka-Pluskota M.; Dagbkowski P.; Janicki D.; Jasnowska J.;
Kowalski W. W. A.; Banas-Stankiewicz U.; Zimnicki J.; Gorzotka J.; Bielecka E.; Mtynkowiak E.;
Jasnowska J.; Plucinski P.; Osadowski Z.; Lyczek M.; Gamrat R.; Ziarnek M.; Ziarnek K.; Rutkowski P.;
Zarzycka- Streitfeld J.; Dylawerski M.; Dylawerska J. K.;. Owsianny P.M.: ,Waloryzacja przyrodnicza
wojewodztwa zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin 2010 r.
Sprawozdanie z ilosci eksploatowanych sieci cieplnych podtgczonych do Centralnej Cieptowni CC1/2
w Kotobrzegu ul. Kottgtaja stan na grudzien 2008 r.

Starkel L. ,Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko Przyrodnicze”.

Statut Uzdrowiska Kotobrzeg, Uchwata Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg.

Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych gminy Miasto Kofobrzeg na lata 2008-2015,
Kotobrzeg 2008 r. (Uchwata Nr XXVI1/386/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 grudnia 2008 r.).

Strategia rozwoju Kotobrzegu do roku 2020 (Uchwata Nr XXI11/313/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
16 lipca 2008 r.), opracowano przez Komitet Sterujgcy do prac nad aktualizacjg Strategii Rozwoju
Miasta Kotobrzeg 2015, Kotobrzeg 2008 r.

Strategia rozwoju kultury w Kotobrzegu do roku 2020, Kotobrzeg 2008 r.
Strategia Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2015, Kotobrzeg 2003 r.
Strategia Rozwoju Portu Morskiego Kotobrzeg, Kotobrzeg 2004 r.
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015.

Studium bezposredniego zagrozenia powodziowego na obszarze RZGW Szczecin, region bilansowy
nr 14 — zlewnia rzeki Parsety wraz z Perznicg, Debnicg, Radwig, Lesnicg i Wogra; Instytut Meteorologii
i Gospodarki Wodnej Oddziat w Poznaniu, 2005 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg — zespot
Pracowni Projektowych Afix, Szczecin 2001 r.

Studium wartosci kulturowych, Koszalin 1999 r.

Szwichtenberg A., Borzyszkowski J.: Strategia Rozwoju Turystyki w miescie Kotobrzeg, Kotobrzeg 2006 r.
Szwichtenberg A., Borzyszkowski J.: Audyt Turystyczny Miasta Kotobrzeg, Kotobrzeg 2006 r.
Szymanski K.: Raport oddziatywania inwestycji na srodowisko w ramach projektu finansowanego

z Funduszu Spojnosci pt. ,Zintegrowana Gospodarka Wodosciekowa w dorzeczu Parsety”,
PUH TRANSPOL Koszalin, kwiecien 2005 r.

Urban K.: ,Dokumentacja geologiczna sporzgdzona dla potrzeb oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich
i hydrogeologicznych podioza gruntowo-wodnego projektowanej inwestycji zlokalizowanej
przy ul. Solnej w Kotobrzegu woj. Zachodniopomorskie”, GEOPROFIL, Koszalin, pazdziernik 2007 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej Kotobrzeg
na lata 2004-2010 (Uchwata Nr XXXI1/415/05 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 7 stycznia 2005 r.
wraz z zatgcznikami).

Whniosek o wydanie pozwolenia zintegrowanego dla Centralnej Cieptowni CC1/2 MEC - j.s.g.m.
w Kotobrzegu Sp. z 0.0., ATMOTERM S.A. w Opolu, wrzesien 2005 r.

Wstepne dane o warunkach gruntowo-wodnych dla koncepcji zagospodarowania terenu potozonego
przy ul. Poptawskiego w Kotobrzegu F3/14282, ,GEOPROJEKT”, Koszalin 1990 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr LVI/517/98 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 6 kwietnia 1998 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Koszalinskiego, Nr 16, poz. 87).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr LVI/518/98 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 6 kwietnia 1998 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 29, poz. 86 — obowigzuje zmiana dla czesci terenu w jednostce strukturalnej A-5
potozona przy ul. Ogrodowej 3).
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109. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr LVIII/538/98 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 18 maja 1998 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 17, poz.95).

110. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XXVI11/264/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 11 marca 1996 r., Dz. Urz. Wojewodztwa
Koszalinskiego Nr 47, poz. 146).

111. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XLI/392/97 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 10 lutego 1997 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Koszalinskiego nr 11 poz. 44 — obowigzujg zmiany nr 7 i nr 20 wymienione w §1 pkt 2 ppkt A uchwaty).

112. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XLVI11/537/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 marca 2002 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 29, poz. 566).

113. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XLVI111/539/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 marca 2002 r., Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 29 poz. 568).

114. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr LI1/599/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 sierpnia 2002 r., Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 59, poz. 1338).

115. Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr 1X/97/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 maja 2003 r.,, Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 56, poz. 996).

116. Zuber E.: ,Wojewoddztwo koszalinskie i stupskie przed reformg w 1998 roku”, Battycka Wyzsza Szkota
Humanistyczna w Koszalinie, Koszalin 2000 r.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
- UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE
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Zatacznik nr 5

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

Srodowisko kulturowe I
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Zatacznik nr 6

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODSTAWOWA SIEC WODOCIAGOWA

SKALA 1:30 000

LEGENDA:

LIKWIDOWANE UJECIE WODY W GRANICACH STREFY OCHRONY
BEZPOSREDNIEJ

~| SIEC WODOCIAGOWA ISTNIEJACA

E ------- SIEC WODOCIAGOWA PLANOWANA

[ ] WIEZA CISNIEN

a
"Bogucino-Roécigcino” do Niekanina
(Gmina Kolobrzeg)

2 ujgcia
"Bogucino-Roscigcino"
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Zatacznik nr 7

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG
PODSTAWOWA SIEC KANALIZACJI SANITARNE.

SKALA 1:30 000

‘ Z GMINY USTRONIE MORSKIE
l"/ I I

e — A — "

v e —"

7 LEGENDA:
NG E KANALIZACJA SANITARNA GRAWITACYJNA
N\

//\

0 E KANALIZACJA SANITARNA CISNIENIOWA
. /// N X 72 - PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW SANITARNYCH
. N

a RN s PLANOWANE ROZWIAZANIA PRZEBUDOWY ISTNIEJACEGO
P ’ LV IR TT—-- _ / \\ ° N SYSTEMU ODPROWADZANIA SCIEKOW SANITARNYCH
.- / S\ “-—- AN WRAZ Z ODPROWADZENIEM $CIEKOW Z TERENOW
L I nd ,° S : N PLANOWANYCH DO ZURBANIZOWANIA
. P

. P . __ | PLANOWANY KOLEKTOR ODGIAZAJACY ISTNIEJACY SYSTEM
. \Y
R N~ 7 w7 N (WARIANT i 1)

DO OCZYSZCZALNI
W GRZYBOWIE
(GMINA KOLOBRZI

DO SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ
W GMINIE KOLOBRZEG

P
J— Z NIEKANINA

Z ZIELENIEWA
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Zatacznik nr 8

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODSTAWOWA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

SKALA 1: 30 000

m%’w =

wn 528+675 § Aou 20
¢

ODPROWADZENIE SCIEKOW
[nt— DESZGZOWYCH NA OBSZAR
GM. USTRONIE MORSKIE

&
MORZE BAL.TYCKIE ‘
T f

331 370

/ —
H =

T ;\ \ LEGENDA:

E PODSTAWOWA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ
]
AP

= | RowY
mﬁ.‘”’ |_— 1 .

SEPARATORY
b [ OSADNIKI
2 [ KLAPY ZWROTNE

PLANOWANE KIERUNKI SPLYWU W ISTNIEJACYCH ROWACH

PLANOWANE KOLEKTORY DESZCZOWE

ZAPROJEKTOWANE KOLEKTORY DESZCZOWE

~ ZASYFONOWANE ODPLYWY
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Zatacznik nr 9

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODSTAWOWA SIEC CIEPLNA MEC

SKALA 1: 30 000

LEGENDA:
W ZBIORNIK NA OLEJ OPALOWY DLA KOTLOWNI

| GLOWNE ZRODLA CIEPLA (KOTLOWNIE)
cc CIEPLOWNIA CENTRALNA
E PODSTAWOWA SIEC CIEPLNA MEC (WYSOKICH PARAMETROW)

E RUROCIAG OLEJU OPALOWEGO
E SIEC NAPOWIETRZNA (NA ESTAKADZIE)
|:| WEZLY CIEPLNE
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Zatacznik nr 10

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO
PODSTAWOWA SIEC GAZOWA | ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKICH NAPIEC

SKALA 1: 30 000

‘ZE STAGJI REDUKGYJNEJ I° JAZY
(GMINA DYGOWO)

1
/ LEGENDA:
DO KOSZALNA —— SIEC GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA

v fal —— SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA
~—— SIEC GAZOWA NISKIEGO CISNIENIA
77, OBSZARY ZGAZYFIKOWANE SIECIA GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA
x  WEZLY REDUKCYJNE II°
[@ === STACJAREDUKCYJNA| STOPNIA
[+ STACJAREDUKCYJNA Il STOPNIA

..... PLANOWANE GAZOCIAGI $/C
—— GPZ "%s kv
] SIEGWN 110 kv

Z DASZEWA
(GMINA KARLINO)

i

DO BUDZISTOWA

ol )

DO GMINY KOLOBRZEG

30 GRZYBOWA

DO KORZYSTNA

DO GMINY KOLOBRZEG %hb
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