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UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wylaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 -
dla terenu potozonego przy ul. Basztowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 27, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 1122/6, obreb 18, przyjetego Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja
2019 r., pod poz. 2655, dla terenu potozonego przy ul. Basztowe;.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg - terenu potozonego przy ul. Basztowej
obejmujgcego dziatki nr 330, 331/5, 402/5 i402/6 potozone w obrebie 11 - obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz cze$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18, przyjety Uchwatg
Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r., opublikowang w Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019r., pod poz. 2655. Plan ten ustala dla ww.
nieruchomosci potozonych w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem U6 przeznaczenie teren zabudowy ustugowej iwskazuje nastepujgce
zasady zagospodarowania: budynki ustugowe (ustugi nieucigzliwe iustugi zwigzane
z handlem i gastronomig), ustugowo-mieszkalne (ustugi nieucigzliwe i ustugi zwigzane
zhandlem igastronomig, wylgcznie 1lokal mieszkalny powyzej 1 kondygnacji
a powierzchnia ustugi nie moze by¢ mniejsza niz 40% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku); dopuszcza: w zakresie ustug handlu powierzchnie uzytkowania nie wiekszg niz
400 m?; powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 inie wiekszy niz 1,5 dla dziafki
budowlanej; wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12,0 m; geometrie dachéw dachy dwu- lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potfaci od 25° do 45° i/lub dachy ptaskie.

W Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionym Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.
oraz Nr XLIX/698/22 zdnia 30 marca 2022r., wskazany na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaly teren oznaczono symbolem MN-7 teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwos¢é uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane
funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg (na potrzeby lokalne). Nalezy dazyé
do odpowiedniego wyeksponowania elewacji od strony Starego Miasta.

Przystgpienie do zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika
z oczekiwan Wiascicieli nieruchomosci, wyrazonych we wnioskach z dnia 11 maja 2022 r.
i 26 sierpnia 2021 r. ozmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie: zmiany wysokosci zabudowy, atakze w zakresie zmian parametrow
i wskaznikow dla zabytku chronionego ustaleniami mpzp ujetego w gminnej ewidenciji
zabytkow jako magazyn - kottownia przy ul. Basztowej 1A.

Zgodnie zart. 14 ust. 1, wzwigzku zart. 27, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg
intencyjng iwyraza jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan
miejscowy. Przedmiotem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu
miejscowego jest okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania
przestrzennego. Rola uchwaly ogranicza sie do wszczecia wilasciwego procesu
planistycznego. Zatacznik graficzny wyznacza granice terenu, dla ktérego opracowane
zostang ustalenia projektu zmiany miejscowego planu.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty, zgodnie zart 14 ust. 5 ww. ustawy
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania zmiany planu
miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianej
analizy stwierdzono, ze zmiany wnioskowane przez Wiascicieli nieruchomosci wskazanych
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na wstepie i objetych niniejszg uchwatg, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwalta ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla terenu potozonego przy ul. Basztowej, pozwalajgcej na realizacje
whnioskowanych zamierzen inwestycyjnych Wiascicieli nieruchomosci.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenu okreslonego w tekscie uchwaty ina zalgczniku
graficznym do nie;.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany planu
miejscowego  czy prognozy oddziatywania na Srodowisko w odpowiednim czasie
przewidzianym przepisami prawa.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego
wynikajgcej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu opisanego
w pkt 2.
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