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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Szczecin, dnia 9 maja 2008 r. Nr 47

UCHWALY

1021 - Nr XVII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
T - Te] T R e P T T T 6713

1022 — Nr XVII1/247/08 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie okreslenia
liczby punktéw sprzedazy napojow zawierajacych powyzej 4,5% alkoholu (z wyjatkiem
piwa), przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy jak i w miejscu sprzedazy,
oraz zasad usytuowania na terenie miasta Kolobrzegu miejsc sprzedazy i podawania
Napojow: alkoholoWYEh | coaw st n i T e s T AT f LTl s e e as A e T e e 6871

Poz. 1021

UCHWALA NR XVIII/242/08
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 18 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 15691; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880} Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg” przyjgetego uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.,
w nawigzaniu do uchwaty Nr XXV/325/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r., uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd,
zwany dalej planem.
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2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg brzeg morski poczawszy od Falochronu Wschodniego,
dalej p6inocna i zachodnia granica dziatki nr 3/23, zachodnia granica dziatek nr 3/37 i nr 3/19, obreb 4, nastep-
nie potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 3/19 i 99/5 obrgb 4, pétnocno-zachodnia granica dziatki nr 99/6
i potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 99/7 obreb 4, p6inocna krawedz ulicy Portowej do toréw kolejowych
relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw, dalej wschodnia krawedz toréw w kierunku pétnocnym do skrzyzowania z ulicg
Solna, nastepnie wschodnia krawed? ulicy Solnej do skrzyzowania z ulica Zdrojowa, péinocna krawegdz toréw
kolejowych do skrzyzowania z ulicg A. Fredry, pétnocna krawedz toréw kolejowych relacji Kotobrzeg - Koszalin
do granicy z dziatka nr 5/1 obreb 7, wschodnia granica dziatek nr 5/1 i 2/1 obrgb 7 oraz potudniowa i zachodnia
granica dziatki nr 1, obreb 7 do brzegu morskiego w Kofobrzegu; pétnocng granice wyznacza brzeg morski Morza

Baltyckiego.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, w arkuszach od nr 1 do nr 20 - stanowiagcy cze$é graficzna, zwang dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci ob-
szaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod”;

2) zatacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji, zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Granice obowigzywania planu okre$lone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ element budowlany lub obiekt malej architektury uzupet-
niajacy kompozycje przestrzenng lub stanowigcy element identyfikacji miejsca w formie np. rzezby ogrodo-
wej, fontanny, obelisku itp.;

2) akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé¢ element kompozycji urbanistycznej wyrdzniajacy sig
okre$lonymi cechami (np. wysoko$cia, typem architektury) z otoczenia lub stanowiacy dominantg prze-
strzenno-architektoniczng;

3) architekturze ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane wchodzace w skiad zatozenia par-
kowo-ogrodowego;

4) boiskach i urzadzeniach do gier matych - nalezy przez to rozumie¢ stuzace rekreacji na wolnym powietrzu
boiska, urzadzenia do gier zespotowych i éwiczen indywidualnych;

5) budynku apartamentowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wielomieszkaniowy, z mieszkaniami na wy-
najem, w ktérym poszczegdlne apartamenty zajmowane sg przez osoby korzystajace z wypoczynku i/lub
lecznictwa uzdrowiskowego;

6) dostepie - nalezy przez to rozumie¢ wytacznie dojécie piesze lub mozliwos¢ dojazdu rowerowego, a w wy-
jatkowych wypadkach mozliwo$¢ dojazdu samochoddédw upowaznionych;

7) dziatce - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

8) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé¢ sposéb zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu
odpowiadajacy okre$lonemu w planie przeznaczeniu;

9) funkcji uzupeiniajacej - nalezy przez to rozumieé sposéb zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu

na terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa, o wielko$ci nie

wigkszej niz 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacaq obszar, na ktérym dopuszcza

sie wznoszenie budynkéw;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linig, na ktérej musi by¢ usytuowane co najmniej

50% dtugosci zewnegtrznych $cian frontowych budynkéw;

obszarze rewitalizacji istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o substandardowych warun-

kach zamieszkania, pracy i ustug, wynikajgcych ze ztego stanu technicznego, zbyt duzej gestodci zabudowy,

zagrozenia bezpieczenstwa oraz brakéw w infrastrukturze technicznej, wymagajacy poprawy lub kreaciji
waloréw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych albo odtworzenia historycznej zabudowy w ramach
programu rewitalizacji;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wszystkich budynkdw, zlokalizowanych na
dziatce, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw;

10
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zieleni na dziatce, terenie - nalezy przez to rozumieé okreslona miejscowo lub procentowo, powierzchnig te-
renu biologicznie czynna, pokryta roslinnoscia w formie drzew, krzewdw, roélin okrywowych lub trawy,
a takze wode powierzchniowa, $ciezki i dojécia do budynkéw o nawierzchni gruntowej, state trawniki lub
kwietniki urzadzone na stropodachach i tarasach na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;
przepisach odrgbnych - rozumie sig przez to przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawg prawng ni-
niejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

przestrzeni identyfikacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ obszar obejmujacy bezposrednie otoczenie obiektu
historycznego lub miejsce historyczne o znaczacej roli dla tozsamos$ci miasta, gdzie wymagana jest rehabili-
tacja zdegradowanych elementéw zagospodarowania, zmierzajaca do przywrdcenia ich rangi i symboliki;
przestrzeni integracyjnej - nalezy przez to rozumieé obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokajania po-
trzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

poziomie attyki - nalezy przez to rozumieé poziom gdrnego elementu budynku, stanowigcego $cianke osta-
niajaca dach bez dekoracyjnego zwienczenia;

reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé samodzielny obiekt w formie tablicy lub bryty
umieszczony na podporach trwale zwigzanych z gruntem przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym
o powierzchni powyzej 6 m?;

strefie zieleni towarzyszgcej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obszary istniejacej lub projektowanej zie-
leni komponowanej, ktérg nalezy bezwzglednie zachowadé lub przewidzie¢ w zagospodarowaniu terenu;
terenie - nalezy przez to rozumieé obszar, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i sym-
bolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kotobrzegu;

ucigzliwoéci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekrocze-
nie standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowal;

urzadzonych zej$ciach na plaze - nalezy przez to rozumieé schody, tarasy z balustradami, zrealizowane jako
poprzeczne, oznakowane przejécie w ciggu umocniert hydrotechnicznych wybrzeza lub w ciagu wydm nad-
brzeznych;

ustugach réznych - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a) handlu, gastronomii,

b) oswiaty,

c) zdrowia i opieki spotecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

e) kultury,

f}  sakralne,

g) administracji,

h) zwiazane z obstugg wybrzeza, stuzb strazy pozarnych i policji,

i) inne majgce charakter ustug powszechnych dla ludnosci;

uszczelnionej powierzchni terenu - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig inng niz powierzchnia terenu bio-
logicznie czynna;

zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumieé¢ zwarta zabudowe wzdtuz linii zabudowy;

zasadach akustyki budowlanej - nalezy przez to rozumieé projektowanie rozktadu pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi lub innych, wymagajacych komfortu akustycznego w taki sposéb, aby zachowany
zostat standard akustyczny, okreslony w Polskich Normach;

zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy, a takze ich sku-
piska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi skladnikami jego szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;
wysokoéci - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wzgledna, wyznaczong zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, lecz nie przekraczajagcq 20 m nad poziom morza.

§ 3. 1. Nastepujace obowiazujgce ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:

granica obszaru objetego planem;

2) granica administracyjna miasta Kofobrzeg;
STWIERDZAM ZGODNOSC URZAD MIASTA KOLOBRZEG (M

i (&) =1 / = ‘\NYDZ',‘\L POD‘NSP A0

4 URYGINALEM URBANISTYKI | ARCHITEKTURY w Wydziale Urbapityki i Architekl:
OATA..... 2B MR0 ... I i



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 47 - 6716 - Poz. 1021

3) granica terenu zamknigtego;
4) granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granica strefy ,A" $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) granica strefy ,K" ochrony krajobrazu kulturowego,
d) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
e) granica strefy ,WIl"” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
f)  granica strefy ,WIII” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
g) granica strefy ochronnej ,A"” uzdrowiska Kotobrzeg,
h) granica strefy ochronnej ,B” uzdrowiska Kolobrzeg,
i) granica strefy ochronnej ,C"” uzdrowiska Kotobrzeg,
i) granica pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
k) granica pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
[} granica obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
m) granica obszaru goérniczego ,Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
n) granica terenu gorniczego dla waéd leczniczych i borowin,
o) granica portu Koltobrzeg,
p) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,
q) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
r)  parki wpisane do rejestru zabytkow,
s) pomniki przyrody,
t) ujecia wody leczniczej,
u) zbocze klifowe;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
7) obowiazujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) strefy lokalizacji obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych;
10) miejsca pamigci;
11) obiekty zabytkowe chronione planem;
12) akcenty urbanistyczne;
13) akcenty plastyczne;
14) urzadzone zej$cia na plaze;
15) strefa lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego;
16) strefa lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw gastronomicznych;
17) strefa lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych;
18) obowiazujace linie nasadzen zieleni, zadrzewien i zakrzewien;
19) state plazowe obiekty inzynierskie;
20) strefa zieleni towarzyszgca zabudowie;
21) strefa lokalizacji sezonowych miejsc parkingowych;
22) gtéwne aleje parkowe;
23) parkowe $ciezki spacerowe;
24} drogi rowerowe;
25) przejscie nadziemne;
26) ulice o ograniczonej dostegpnosci dla ruchu kotowego;
27) przestrzenie integracyjne;
28) obszary rewitalizacji istniejgcej zabudowy;
29) obszar przestrzeni identyfikacyjnej;
30) pas techniczny infrastruktury;
31) granica strefy przytagczonej do obszaru Natura 2000.

2. Dla poszczegdinych terenéw obowigzuja odpowiednie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
3. Jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej stosuje sig ustalenia ogélne.

4. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
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Rozdziat |l
USTALENIA OGOLNE

Dziat |
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala sig nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na ry-
sunku planu:

1) tereny zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego, o ktérych mowa w 8 16, oznaczone na
rysunku planu symbolem UZ;

2) tereny zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego otwartego, o ktérych mowa w § 17,
oznaczone na rysunku planu symbolem UZo;

3) tereny zabudowy ustugowej - ustug turystycznych, o ktérych mowa w 8 18, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT;

4) tereny sportu i rekreacji, o ktérych mowa w § 19, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) tereny zabudowy ustugowej - ustug réznych, o ktérych mowa w § 20, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, o ktérych mowa w § 21, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 22, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

8) tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w & 23, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

9) teren zieleni naturalnej objety forma ochrony przyrody Natura 2000, o ktérym mowa w § 24, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZN;

10) tereny zieleni izolacyjnej, o ktérych mowa w 8 25, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

11) tereny laséw ochronnych, o ktérych mowa w 8§ 26, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) tereny strefy brzegowej morza: plazy i wydm, o ktérych mowa § 27, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ;

13) tereny komunikacji, o ktérych mowa w § 28:

a) tereny drég publicznych klasy - zbiorcza, oznaczone na rysunku symbolem KDZ,

b) tereny drdg publicznych klasy - lokalna, oznaczone na rysunku symbolem KDL,

c) tereny drdg publicznych klasy - dojazdowa, oznaczone na rysunku symbolem KDD,

d) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolem KDX,

e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW,

f)  tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku symbolem KDP,

g) tereny placéw wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWP,

h) teren parkingu wielopoziomowego KDS;

tereny infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 29:

a) tereny cieptownictwa, oznaczone na rysunku symbolem C,

b) tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolem K,

c) tereny wodociggéw i uje¢ wody, oznaczone na rysunku symbolem W,

d) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolem E;

14

Dziat I|
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenie planu ustala sie hierarchiczny system przestrzeni publicznych: ulic i placéw, oparty na hi-
storycznych osiach kompozycyjnych.

2. Wprowadza sie obowigzek organizacji przestrzeni integracyjnych i przestrzeni identyfikacyjnych jako
gtéwnych elementéw krystalizujgcych strukture przestrzenna.

3. Nakazuje sig lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu; linie zabudowy nie dotycza istniejacych urzadzen na wydzielonych terenach
elektroenergetyki.
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4. Na terenie planu zakazuje sig lokalizowania:

1) reklam przestaniajgcych istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektéw, np. obramowan
portali i okien, balustrad, gzymséw i zwienczen, plycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym lokalizowanych na 120 dni, z wyjatkiem miejsc okreélonych

na rysunku planu;
3) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen nadziemnych, z wyjatkiem elementéw oswietleniowych.

5. Ustala sie jednolite zasady ksztaltowania formy przestrzennej nastepujacych obiektéw budowlanych:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego:
a) obiekty jednokondygnacyjne: stragany, kioski, pawilony sprzedazy ulicznej o lekkiej, rozbieralnej kon-
strukeji z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,
b} wielkosci obiektéw zgodnie z parametrami, podanymi w 8§ 9 ust. 2 pkt 1,
c) taczenie obiektéw mozliwe pod warunkiem braku kolizji z doj$ciami i dojazdami do przylegtych terendw;

2) tymczasowych plazowych obiektéw gastronomicznych:
a) obiekty jednokondygnacyjne o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z materiatéw naturalnych,
b) wielko$é obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w 8 9 ust. 2 pkt 2,
c) zakaz taczenia obiektow;
3) tymczasowych plazowych obiektdéw rekreacyjnych:
a) obiekty o azurowej rozbieralnej konstrukcji lub pneumatyczne,
b) wielkosci obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 2 pkt 3,

c¢) dopuszczalne przekrycia namiotowe;
4) statych obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych:
a) budynki - w formie przeszklonych pawilonéw, dawnych gabinetéw lub salonéw ogrodowych o kon-

strukeji azurowej, petnigcych funkcje oranzerii, kawiarni, herbaciarni, pijalni wéd itp.,

b) budynki sanitariatéw - w formie pawilonéw wykonanych z materiatéw ceramicznych lub z kamienia na-
turalnego, uzupetnionego biatym tynkiem, dach czterospadowy, symetryczny,

c) budowle i obiekty matej architektury w formie schodéw, mostkéw, fontann, trejazy, pergoli, balustrad itp.,

d) wielkosci o obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 3,
e) w parkach zabytkowych lokalizacja budynkéw nie moze wigzaé sie z wycinka drzew lub niekorzystna

zmiana krajobrazu zieleni.
6. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen na terenach, zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 4.

7. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu
zmian zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Dziat lll
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze planu ustala sie wymdg dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od
przeznaczenia terenu.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko z wyjatkiem wiercenia i eksploatacji kopalin leczniczych oraz inwestycji celu publicznego
dopuszczonych planem.

3. Dla ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowe-
go oraz ksztaltowania innych czynnikéw $rodowiskowych dla uzdrowiska, ustala sie nastepujace zasady ochro-
ny zasobéw Srodowiska przyrodniczego na catym obszarze:

1) w zakresie ochrony waod i zt6z leczniczych:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody,

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntdw,

c) nakaz wykonania powierzchni terendw komunikacji i parkingéw w sposéb uniemozliwiajgcy przenikanie

zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych,
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d) zakaz lokalizacji inwestycji i dziatalnosci ustugowych, powodujacych ucigzliwoéci dla srodowiska,
a w szczego6lnosci mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na jakos$é i zasoby wdd leczniczych oraz na
ztoze borowiny,

e) zakaz stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby woéd leczniczych oraz uzywania do ich izolacji
materiatow toksycznych, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) w zakresie ochrony powietrza:

a) =zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzern oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowad
emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujgcych prze-
kroczenia norm dopuszczalnych stezen ustalonych dla uzdrowiska,

c) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieplnej pod warunkiem zachowania emisyjnych standardow
srodowiska przez cieptownig lub ze Zrddet bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem takich czynni-
kéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, elektrycznosé;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowedziowym lub utrzymaniem, budowg, odbu-
dowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych, a takze dla uksztattowania terenéw zieleni,

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do waod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw sciekowych,

c) =zagospodarowanie i utylizacja odpadéw niebezpiecznych i innych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zagospodarowanie odpadéw komunalnych (bytowych) - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) obowiagzek segregacji i gromadzenia odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w miejskim planie
gospodarki odpadami,

f) zagospodarowanie $ciekéw deszczowych w granicach terendw przeznaczonych pod zabudoweg poprzez
zastosowanie, wodoprzepuszczalnych nawierzchni chodnikéw i stanowisk parkingowych samochodéw
z zastosowaniem drenazu i separatoréw,

gl mozliwosé odprowadzania wéd opadowych z dachéw do gruntu;

4} w zakresie ochrony szaty roélinnej i zwierzat:

a) zachowanie istniejacych terenéw zieleni, to jest laséw, parkdéw, zielencédw, skweréw, zieleni towarzy-
szgcej zabudowie, alei, pojedynczych drzew,

b) w przypadku koniecznoéci usuniecia pojedynczych drzew - obowviazujg przepisy odrgbne,

c) zapewnienie powierzchni zieleni ustalonej przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 po uprzednim uzyskaniu decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych;

5) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw wymagajgcych komfortu akustycznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terendw potozonych w strefie ochronnej ,A” uzdrowiska, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla obszaru A ochrony uzdrowiskowej,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, potozonych poza strefg ochronng ,A”
uzdrowiska, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, potozonych poza strefa ochronng A"
uzdrowiska obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e} ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego poprzez:

- zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej,
- zmiany organizacji ruchu i zastosowanie ,cichych” nawierzchni na ulicach zbiorczych i lokalnych,
- wprowadzenie zieleni izolacyjnej na granicy z terenem kolejowym i terenem cieptowni;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji w strefie ochronnej ,A” uzdrowiska stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji nadaw-
czych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne,

b} ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci w zakresie jonizujacego promieniowania elektro-
magnetycznego do granic wtasnos$ci terenu, na jakim jest lokalizowana,

c) zakaz nie dotyczy urzadzen i instalacji zwiazanych z bezpieczenstwem nawigacji i bezpieczeristwem

morskim.
CTWIE 2 MIASTA KOLOBRZEG
STWIERDZAM ZGODNOSC L iy o]
7 YRV W o) . = P
7 ORYGINALEM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY Iy v b

7.8 MAO ?ﬂ"ﬂ ;v.'a.'gdrzala Lepa



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 47 - 6720 - Poz. 1021

4. Dla terenéw objetych forma ochrony przyrody w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone poprzez nakazy i zakazy do przestrzegania na tych
obszarach, uwzglednione w ust. 1, 2 i 3, a zawarte w nastepujacych przepisach odrgbnych:

1)

2)

dla obszaru chronionego krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski” - w rozporzadzeniu nr 4/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497);
dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 - w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia

2004 r. i w przepisach wykonawczych.

5. Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu zgodnie

z nastepujacymi warunkami:

1)
2)
3)

zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzew;

zakaz umieszczania na nim tablic i innych znakow;

zakaz prowadzenia w poblizu drzew rob6t ziemnych trwale zmieniajacych powierzchnig terenu, majacych
wplyw na zmiang poziomu waéd gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy.

Dziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza sig na terenie planu strefy ochrony konserwator-

skiej, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1)

2)

dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzek opiniowania przez wtasciwe stuzby konserwatorskie dziatari inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektéw,

b) obowiazek konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, odtworzenie zniszczonych
elementdw zespolu, zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji prze-
strzennej,

¢) konieczno$éé dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usy-
tuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspdéitczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) w przypadku inwestycji nakaz lokalizacji wytacznie takich form, ktére stanowia rozszerzenie lub uzu-
petnienie juz istniejacych form historycznych obiektu,

e) utrzymanie istniejacych podziatéw nieruchomosci,

f)  nakaz modernizacji obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do historycznej wartosci
obiektow,

g) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) obowiazek zachowania historycznego ukladu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, ulic, pla-
coéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni oraz dotyczacych po-
szczegdlnych elementéw tego ukfadu: historycznych nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw, ciekéw
i zbiornikéw wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych obiektéw technicznych,

b) zachowanie i odtworzenie w elewacjach i brylach budynkéw historycznego uktadu parcelacji i histo-
rycznych linii zabudowy w obrgbie kwartatéw:

-~ migdzy ulicami Towarowg i Obroncéw Westerplatte,
-~ w obrebie ulic J. Conrada Korzeniowskiego, Zdrojowej, M. Borzymowskiego i H. Rodziewiczéwny,
- w obrebie ulic A. Grottgera, J. Kasprowicza, F. Chopina, T. Kosciuszki i gen. W. Sikorskiego,

c) zachowanie zabudowy zabytkowej i warto$ciowej historycznie,

d) zachowanie proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwetke catego uktadu urbanistycznego lub ze-
spotu budowlanego oraz jego fragmentow,

e) nakaz dostosowania zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do histo-
rycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objgtego strefa, w grani-
cach ktdérej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegdlnoéci w zakresie: sytuowania obiektéw, linii zabu-
dowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytéw i wysokoséci bu-
dynkéw oraz formy architektonicznej,

f) nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz
oryginalne do warto$ci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych obiektéw zabytkowych,
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4)

5)

6)

g) =zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych z wytgczeniem stupdw ogtoszeniowych o $rednicy nie wigkszej
niz 1,5 mi wysokosci 2,2 m,

h) zakaz lokalizacji na obiektach reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m” oraz takich, ktére nie zwigzane
bezposrednio z funkcjg danego obiektu,

i)} zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementdw zagospodarowania zatozen zieleni,

b) zakaz zabudowy trwatej i tymczasowej, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych obiektow
historycznych lub w miejscu wskazanym na rysunku planu z zastosowaniem przepiséw odrgbnych,

c) zakaz wprowadzania nowych elementéw powodujacych przeksztalcenie struktury przestrzennej, po-
mniejszenia zasiegu terytorialnego parkéw jak wewnetrzne ogrodzenia, parkingi, itp.,

d) zakaz prowadzenia robét ziemnych mogacych spowodowaé zmiang stosunkdw wodno-glebowych oraz
uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,

e) zakaz dokonywania podziatdw geodezyjnych parku,

f)  nakaz oznakowania cmentarzy, jako miejsc pamigci,

g) obowigzek ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem;

dla strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajacych i degradujacych ekspozycjg na park od strony
morza i na Staréwke od potudniowej granicy parku Nadmorskiego,

b) zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych,

c) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy ,WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich dziatarh inzynierskich, budowlanych i innych przez urzad ochrony
zabytkéw,

c) dopuszczenie mozliwosci inwestowania wytgcznie na podstawie szczegotowych wytycznych konserwa-
torskich i opinii, uzyskiwanych kazdorazowo przed przystgpieniem do realizacji inwestycji,

d) obowigzek uzyskania stosownego zezwolenia od stuzb ochrony zabytkéw na rozpoczecie prac ziem-
nych, zwiazanych z realizacja inwestycji,

e) obowigzek prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim,

f)  obowiazek, w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych, przerwania prac budowlanych i udo-
stepnienia terenu do ratowniczych badan archeologicznych;

dla strefy ,WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich dziatari inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w ob-
regbie granic strefy przez stuzby konserwatorskie,

b) obowigzek zgtaszania wiasciwym stuzbom konserwatorskim wszelkich planowanych inwestycji, zwig-
zanych z robotami budowlanymi lub ziemnymi,

c) obowigzek uzyskania zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw na rozpoczegcie prac ziemnych zwigza-
nych z realizacja inwestycji,

d) obowigzek przeprowadzenia interwencyjnych, wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed podje-

ciem dziatan inwestycyjnych.

2. Dla obiektdw budowlanych, chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych, wpisanych do rejestru

zabytkéw: ,Latarni Morskiej” pod numerem 376 z dnia 10.04.12.1964 r. oraz ,Wilczego Szanca"” i ,Kamiennego
Szarica” pod numerem 619 z dnia 2.08.1967 r., oznaczonych symbolem na rysunku planu, obowiazuje zachowanie:

1)
2)
3)

im.

zabytkowej substancji budowli i urzadzen fortyfikacyjnych;
uktadu przestrzennego, urzadzen inzynierskich i umocniert wodno-ziemnych;

zabytkowej zieleni.

3. Dla parkow, chronionych na podstawie przepisow szczegélnych, wpisanych do rejestru zabytkéw: Parku
Fredry, Parku Nadmorskiego, parku przy Pomniku Zaslubin pod numerem 927 z dnia 14 grudnia 1976 r.

oznaczonych symbolem na rysunku planu obowiazuje:

1)
2)
3)
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zachowanie granic zalozenia parkowego i uktadu alei parkowych;

uczytelnienie historycznego planu zatozenia;
nakaz remontu i odtworzenia zniszczonych urzadzeri melioracyjnych i ochrona przed powierzchniowym za-

nieczyszczeniem;
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4) zakaz wznoszenia zabudowy prowizorycznej, ogrodzen, wykonywania przekopow itp.;

5) zakaz wszelkich dziatan inwestycyjnych i technicznych mogacych niekorzystnie wplynaé na trwalosc¢ szaty
roélinnej, warunki wodne lub stwarzac¢ inne zagrozenia;

6) odtworzenie dawnej zabudowy ustugowej, tj. kawiarni, restauracji i innej, istniejacej dawniej na terenie parku.

4. Dla wszystkich obiektéw zabytkowych, chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku planu
symbolem i liczbg porzadkowa obowigzuje:

1) nakaz utrzymania bryty - zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistnieja-
cych, pierwotnych czesci;

2) utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewacgji;

3) zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw, zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku;

4) dostosowanie istniejacych i projektowanych elementéw do oryginalnej kompozycji i detalu;

5) ujednolicenie kolorystyki i formy okien i drzwi w obrebie jednego obiektu;

6) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki oryginalnej, nakaz jej odtworzenia;

7) w przypadku koniecznoéci wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna, nakaz kontynuacji jej tradycyjnej
formy wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej
obiektu.

5. Dla poszczegdlnych obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem i liczba porzadkowa obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale ll.

6. Rozhiérka obiektu chronionego ustaleniami planu - nie wpisanego do rejestru zabytkéw - moze byé do-
konana tylko po jednoznacznym stwierdzeniu zlego stanu technicznego, nie kwalifikujacego obiektu do remontu,
po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji i uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego urzedu ochrony zabytkdéw
oraz przekazaniu inwentaryzacji do archiwum w/w urzedu.

7. Dla ochrony wartoéci historyczno-materialnych i niematerialnych ustala sig:

1) dowartoéciowanie funkcjonalno - przestrzenne obszaréw symbolicznych dla Uzdrowiska Kolobrzeg, zespo-
téw historycznych, w powigzaniu z ich otoczeniem naturalnym i przetworzonym, w obrgbie przestrzeni
identyfikacji, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

2) utrwalenie w przestrzeni wydarzen z historii, majacych decydujacy wptyw na uksztattowanie uzdrowiska,
w szczegéblnoéci jego rozwdj i ewolucje funkcji w obrebie miejsc pamieci, oznaczonych symbolem na rysun-
ku planu.

Dziat V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu wyznacza sig tereny przestrzeni publicznych w formie:

1) drdg publicznych;

2) terendw placow publicznych;

3) terendw publicznych ciggéw pieszych;
4) terendw zieleni urzadzonej i naturalnej;
5) terendow strefy brzegowej morza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) organizacja placéw jako przestrzeni integracyjnej;

2) zagospodarowanie terenu, ksztaftowanie nawierzchni ulic, ciagéw pieszych, Sciezek spacerowych i placow
w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) zakaz stosowania w strefie ,A” uzdrowiska nawierzchni z kostki nieoszlifowanej na chodnikach i skrzyzo-
waniach ulic;

4) mozliwoéé lokalizacji, w przypadku ulic poza pasem jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury, zieleni
urzadzonej, pas6w parkingowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja drég oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) mozliwosé lokalizacji w przestrzeniach publicznych drég i ciagdw pieszych tymczasowych obiektéw handlu
sezonowego, w miejscach okreslonych na rysunku planu;
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6) mozliwoéé lokalizacji zieleni izolacyjnej, szczegdlnie wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych
i wewnetrznych;

7) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

8) dopuszczenie lokalizacji w parkach obiektow matej architektury;

9) zakaz podziatéw, ogradzania z wyjatkiem mozliwoéci ogrodzen ochronnych wydm;

10) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych na plazy, z wyjatkiem zwigzanych z ochrong strefy wy-
brzeza i wymienionych w § 27.

Dziat VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnos$ci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw na obszarze planu ustala sig, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej:

1) wysokosé dla nowych budynkdéw od 7,5 m do 20 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych dla nowych budynkéw do 5;
3) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiektu handlowego 300 m?.

2. Dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 5 pkt 1-3 ustala sig:

1) dla tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego:
a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym 8 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektu 3,5 m,
c) przeszklenie scian minimum 80%;
2) dla tymczasowych plazowych obiektdw gastronomicznych:
a) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu w rzucie poziomym 40 m?,
b) maksymalna wysokos$é obiektu 4 m,
¢) minimalne przeszklenie $cian 80%;
3) dla tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych:
a) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym 140 m?,
b) dopuszczalna konstrukcja: stalowa, drewniana, pneumatyczna, z tworzywa sztucznego,

c) maksymalna wysokoéé do 8 m;
4) obiekty wymienione w pkt 1, 2, 3 mogg by¢ sytuowane w pasie technicznym za zgoda wtasciwego organu
administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki jego sytuowania.

3. Dla statych obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji w parkach publicznych ustala sig:

1) dla budynkéw o funkcji wymienionej w § 5 ust. 5 pkt 4a - maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego obiektu: 80 m?, maksymalna wysokosé 5 m;
2) dla taraséw, letnich ogrédkéw przy budynkach - maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?;
3) dla budynkéw sanitariatéw - maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?, wysokoéé 5,0 m.
4. Dla ogrodzen ustala sie maksymalng wysokosé¢ do 1,5 m, przy czym w czes$ci powyzej wysokoéci 0,4 m
wyltgcznie azurowe, uzupetnione pngczami lub zywoptotem.

5. Dziatka, na ktorej dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem, o ktérym mowa w 8§ 4:
a) pkt 112 -nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,
b) pkt 3 do pkt 5 - nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
c) pkt6i7 -nie moze byé mniejsza niz 500 m?.
6. Ustalenia § 9 ust. 5 nie dotyczg zabudowy dziatek istniejacych na terenach MW, MN, U, UT oraz zabu-
dowanych zgodnie z przeznaczeniem na terenie UZ.

7. Wymagany na terenie lub dziatce procent powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalony jest jako wymagana powierzchnia zieleni na poszcze-

gélnych terenach lub dziatkach;
2) nawierzchnie tarasow i stropodachéw urzadzone w formie stalych trawnikéw lub kwietnikéw na podtozu

zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? liczone moga byé jako 50%
sumy powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1;
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3) nawierzchnie gruntowe pozbawione roélinnosci, stanowiace $ciezki i dojscia do budynkédw nie moga prze-
kracza¢ 10% wymaganej powierzchni zieleni;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zieleri, komunikacje oraz terenéw strefy brzegowej morza: plazy i wydm
procentowego wskaznika udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki nie ustala sig.

Dziat VII
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie powoduje konieczno$ci wszczecia postgpowania w sprawie scalenia nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odregbnych.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze planu ustala sig, o ile ustalenia szczegdlowe nie
stanowig inaczej:

1) dopuszczenie podzialu na dziatki o powierzchni, okreslonej w § 9 ust. 5, pod warunkiem zachowania wy-
maganych planem wskaznikéw powierzchni zabudowy i zieleni;

2) mozliwo$é podziatdw nieruchomosci, na ktérych istnieje juz zabudowa pod warunkiem zachowania wyma-
ganych planem wskaznikdw powierzchni zabudowy i zieleni;

3) ksztaltowanie granic wydzielanych dziatek réwnolegle lub prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajace;
ulicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 60°;

4) dla inwestycji planowanej na kilku dziatkach o powierzchni mniejszej niz wymagana w 8 9 pkt 5, konieczne
jest polaczenie dziatek;

5) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielenia
dziatek w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mos$ciami;

6) =zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.

Dziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. 1. Zasieg granic terenéw i obiekty podlegajace ochronie okresla rysunek planu.

2. Poza zawartymi w § 6 ust. 1, 2, 3, zasadami ochrony $rodowiska i ustalonymi obszarami podlegajacymi
ochronie wymienionymi w § 6 ust. 4 i 5, ustala sie sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie, ustanowionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) dla terenu gérniczego Kotobrzeg, obejmujacego obszaru gérniczego Kolobrzeg Il dla ztoza wéd mineralnych
i leczniczych - obowiazek uprzedniego powiadomienia i zgody wtasciwego organu Urzedu Goérniczego na
prowadzenie badan geologicznych, geotechnicznych, prac ziemnych zwigzanych z fundamentowaniem
i podpiwniczeniem budynkéw oraz wykopami pod sieci infrastruktury technicznej, a takze na dziatalno$¢
inwestycyjnag w zakresie regulacji stosunkéw wodnych;

2) dla strefy ochronnej ,A" uzdrowiska Kotobrzeg:

a) nakaz uksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej i zagospodarowania obszaru objgtego pla-
nem w sposob zapewniajgcy warunki dla prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,

b) zakaz lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektéw
istniejacych, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni ich zabudowy,

c) zakaz uruchamiania nowych pol biwakowych i campingowych, lokalizacji domkdéw turystycznych
i campingowych,

d) zakaz prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw drobnego handlu sprzedazy pamiatek, wyrobéw
ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach i miejscach wy-
znaczonych niniejszg uchwata,

e) zakaz lokalizacji naziemnych parkingéw o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10% miejsc sanato-
ryinych w obiekcie,

f)  zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych nie zwiazanych z obstugg pacjenta lub turysty,
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3)

4)

5)

6)

7)

g) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych,

h) zabrania sig wszystkich czynnoéci ujetych w ustaleniach dla strefy ochronnej ,B”

dla strefy ochronnej ,B” uzdrowiska Kotobrzeg:

a) uzytkowanie przede wszystkim przez obiekty wczasowe i turystyczne oraz przez instytucje, przedsig-
biorstwa, zaktady ustugowe, przeznaczone na zaspokojenie réznorodnych potrzeb pacjentéw, wczaso-
wiczow i turystow,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,

c} zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochoddédw osobowych,
dostawczych i autobuséw;

dla strefy ochronnej ,,C” uzdrowiska Kotobrzeg:

a) zakaz lokalizacji nowych, uciazliwych obiektéw budowlanych i innych uciazliwych obiektéw, w tym za-
ktadéw przemystowych,

b) zakaz prowadzenia dziatan majacych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub
wtasciwosci lecznicze klimatu,

c) zakaz nieplanowanego wyrebu drzew,

d) zakaz prowadzenia dziatarn, powodujgcych niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych;

dla pasa nadbrzeznego - pasa technicznego i pasa ochronnego wybrzeza:

a) ochrona plazy i wydm poprzez ochrong roslinnosci,

b) zakaz zmiany konfiguracji wydm i klifu, z wyjatkiem spowodowanej budowa hydrotechnicznych umoc-
nien brzegowych,

c) wyznaczanie nowych przejs¢ na plaze i do kapieliska zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych umocnien
brzegowych, z zastrzezeniem § 27,

e) lokalizowanie obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen
i instalacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi, to jest za zgoda wtasciwego organu administracji mor-
skiej, ktéra jednoczesnie okresli warunki ich sytuowania;

dla laséw uznanych za ochronne zarzadzeniem Nr 143 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych

i Le$nictwa z dnia 11 wrze$nia 1996 r. - zgodnie z planem urzadzenia lasu;

dla pozostatych lasow - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne

oraz szczegbtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992, Nr 67, poz. 337).

Dziat IX

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wykonywanie robét geologicznych - wiercen dla rozpoznania warunkéw geologicznych moze na-

stgpowadé wylacznie na podstawie planu ruchu zaktadu gérniczego, wykonujacego roboty geologiczne.

2. Dopuszcza sig maksymalnie dwie kondygnacje podziemne, o ile pozwalaja na to przepisy odrebne.

3. Wyznaczone na rysunku planu pasy techniczne infrastruktury nalezy pozostawié¢ wolne od zabudowy,

zadrzewien i zakrzewien oraz zapewni¢ dostep do przebiegajacych w nich sieci uzbrojenia.

1)

Dziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

gtéwny uktad obstugi komunikacji drogowej oparty na ulicach: A. Mickiewicza, Zdrojowej, J. Kasprowicza,
A. Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego i Wschodniej;

2) powigzania obszaru planu z systemem drogowym miasta, poprzez ulice: Portowa, Solna, Mysliwska
i Wschodnia;
3) rézny zakres dostepnoséci i rézny stopien ograniczen ruchu dla ulic dojazdowych:
a) ulice klasy dojazdowej umozliwiajace dojazd autobuséw,
b) ulice klasy dojazdowej objete ,strefg ograniczonej predkosci” 30 km lub ,strefg zamieszkania”,
e 7
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c) ulice klasy dojazdowej o organicznej dostgpnosci ruchu,
d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;

4) wytaczenie z ruchu samochodowego fragmentéw ulic: Towarowej i Morskiej przy porcie, a na pozostatych
ulicach w strefie portowej oraz dla fragmentu ulicy Fredry - wprowadzenie ograniczenia dopuszczajgcego
tylko ruch obstugujacy i dojazdy mieszkarncow;

5) komunikacje zbiorowa w ulicach A. Mickiewicza, Zdrojowej, Kasprowicza, A. Fredry, 4 Dywizji Wojska Pol-
skiego i Wschodniej oraz w sposéb dojazdowy lub obwodowy w ulicach powiazanych z ul. Wschodnia;

6) system drég rowerowych, zintegrowanych z siecig drég rowerowych w pozostatej czgsci miasta poprzez
drogi rowerowe w ulicach: Solnej, Kolejowej, | Armii Wojska Polskiego, Zwycigzcow, Mysliwskiej i Wschodniej;

7) lokalizacje parkingow strategicznych:

a) wielopoziomowego przy porcie, w rejonie ulic Portowej i Towarowej,
b) podziemnego przy ulicy Fredry i przy ulicy Wschodniej.

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:

1) korekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw widocznoéci i bezpieczeristwa ruchu;

2) korekte istniejgcych elementdéw ulic: jezdni, chodnikéw, pasdéw zieleni;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) lokalizacje jezdni, chodnikéw, drég rowerowych, obiektdw infrastruktury technicznej, matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w miejscach dopuszczonych planem;

5) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankéw, zatok autobusowych, wiat.

3. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) ilo$¢ naziemnych miejsc parkingowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, zlokalizowanych
w strefie ,A” uzdrowiska Kotobrzeg nie moze przekracza¢ 10% liczby miejsc w obiektach, $wiadczacych
ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty; w tym nalezy uwzglednic¢
minimum 10% miejsc parkingowych przewidzianych dla oséb niepetnosprawnych i samochodéw uprzywile-
jowanych;

2) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, zlokalizowa-
nych w strefie ,B” uzdrowiska Kotobrzeg:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe dla autokaréw przy obiekcie hotelowym, czy sanatoryjnym,
c) dla obiektéw ustugowych ilo§é stanowisk musi wynikaé z przyjetego programu;

3} miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nalezy zlokalizowac na dzialce zajmowanej przez obiekt lub
w promieniu wygodnego dojécia pieszego; nie moga one tworzy¢é naziemnego parkingu o wielkosci przekra-
czajacej 50 stanowisk;

4) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi - obowigzek usytuowania stano-
wisk przetadunku i postoju, w iloéci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dzialce zajmowanej przez ten
obiekt lub na dzialce sgsiedniej;

5) dopuszcza sig parkingi wielopoziomowe;

6) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych do 100% miejsc postojowych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganego na dzialce wskaznika powierzchni zieleni.

4. W systemie drég rowerowych w zaleznosci od gtéwnej petnionej funkcji ustala sig nastgpujace grupy:

1) drogi rowerowe ruchu codziennego zwigzane z ruchem miejskim w ulicach Mickiewicza, Solnej, Zdrojowa,
Kasprowicza, Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego i Wschodniej oraz Koltataja, Kosciuszki, Chopina, Grottge-
ra i Norwida;

2) drogi turystyczno-rekreacyjne, wigzace Stare Miasto z portem i z molem oraz biegnace wzdiuz morza pro-
wadzone w drogach uspokojonego ruchu oraz w ciggach ekologicznych;

3) drogi rowerowe uzdrowiskowe na terenach zielonych, stuzace dziataniom leczniczym - rowerowe Sciezki
zdrowia;

4) drogi rowerowe edukacji przyrodniczo-lesnej powigzane z przystankami edukacyjnymi w obszarze wschod-

nim uzdrowiska;
5) krajowe drogi rowerowe, stanowigce fragment planowanej europejskiej trasy rowerowej EuroVelo nr 10
w ulicach: Spacerowej, Towarowej, Morskiej, Alei Nadmorskiej, Mickiewicza, Rodziewiczéwny, Sikorskiego,

Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego z mozliwoécig kontynuacji w strong Podczela,
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Dziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

8 14. 1. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach ustala sig:

1) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoécig ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, a poza terenami
komunikaciji takze przeniesienia sieci na tereny komunikacji;

2) w przypadku przebudowy napowietrznych linii cieplnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych -
nakaz ich realizacji jako podziemnych;

3) nakaz realizacji nowych odcinkéw sieci na terenach komunikacji, poza wyznaczonymi pasami technicznymi
uzbrojenia;

4) zachowanie ciggtosci projektowanych sieci z istniejgcymi;

5) przytgczenie nowych obiektow do sieci infrastruktury technicznej oraz usuniecie kolizji z siecia istniejaca na
podstawie warunkéw technicznych okreslonych przez gestorow sieci;

6) zapewnienie swobodnego dostepu stuzbom eksploatacyjnym do sieci infrastruktury technicznej od drogi
publicznej.

2. W zakresie sieci wodociagowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z uje¢ wod podziemnych w miejscowosciach Rosciecino i Bogucino;

2) doprowadzenie wody na teren planu ze znajdujacej sie na terenie 1KDL koncdéwki sieci magistralnej,
w uktadzie pierscieniowym;

3) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wodociggowej;

4) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw 100 mm;

5) zachowanie istniejacych uje¢ woéd leczniczych i mineralnych wraz z rurociggami rozprowadzajacymi do od-
biorcéw z mozliwosciag ich remontu, przebudowy oraz budowy nowych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, pracujgcej w systemie grawitacyjno -
pompowym z przerzutem $ciekéw do oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej w Grzybowie:
a) z czesci zachodniej - poprzez sptyw grawitacyjny do przepompowni $ciekéw i system rurociggéw ttocz-
nych, zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) z czesci wschodniej - poprzez sptyw grawitacyjny do przepompowni $ciekdw na terenie 1K i rurociag
ttoczny na terenie 1KDZ w kierunku oczyszczalni;
2) zachowanie istniejgcych kanatéw sanitarnych, rurociagéw tltocznych oraz przepompowni $ciekéw z mozli-
woscia ich remontu, przebudowy i budowy nowych na terenach komunikacji;
3) minimalna $rednica projektowanych kanatéw 200 mm.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, pracujacej w systemie grawitacyjnym:
a) z cze$ci zachodniej do Parsety,

b) z czesci wschodniej do morza;

2) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej oraz istniejacych miejsc zrzutu $ciekéw deszczowych do
morza z mozliwos$cia ich remontu i przebudowy;

3) nakaz zastosowania urzadzen zabezpieczajacych przed cofka od strony morza;

4) zakaz tworzenia nowych miejsc zrzutu $ciekéw deszczowych do morza;

5} mozliwosé przebudowy istniejacego systemu kanalizacji deszczowej w rejonie Parsety, z dopuszczeniem
likwidacji istniejacych miejsc zrzutu i skierowania $ciekéw deszczowych do rzeki w miejscu, znajdujgcym
sie poza granicami planu;

B6) spowolnienie splywu do kanalizacji deszczowe] poprzez realizacje zbiornikéw do retencjonowania waod
opadowych;

7) mozliwosé wtérnego wykorzystania wéd opadowych;

8) minimalna $rednica projektowanych kanatéw 250 mm.

5. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) =zaopatrzenie w gaz z gazociagu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa pierwszego
stopnia, zlokalizowana poza obszarem planu, nastepnie poprzez sie¢ gazociagow $redniego cisnienia lub
stacje redukcyjno-pomiarowe drugiego stopnia i sie¢ niskiego cisnienia do odbiorcéw;
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2) minimalna érednica projektowanych przewodéw 50 mm.

6. W zakresie sieci cieplnej i zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig cieplna z cieptowni usytuowanej na terenie 1C poprzez sie¢ cieptociagéw wyprowa-
dzonych w uktadzie promienistym;

2) zachowanie istniejacej podziemnej sieci cielnej z mozliwoscia jej remontu lub przebudowy;

3) =zakaz realizacji nowych, nadziemnych sieci cieplowniczych z wylaczeniem terenu 1C;

4) zachowanie istniejgacej cieptowni z mozliwoscig jej remontu i przebudowy;

5) zachowanie istniejgcej nadziemnej sieci cielnej z mozliwoscia jej remontu, w przypadku przebudowy ko-
niecznosé realizacji jej jako podziemnej;

6) wykorzystanie do celéw grzewczych: sieci gazowej, cieplnej lub innego ekologicznego paliwa z wyltacze-
niem wegla i koksu z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie stosowanie wegla i koksu na terenie cieptowni, pod warunkiem spetnienia norm emisji zanie-
czyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) mozliwosé docelowej przebudowy cieptowni i zastapienia paliwa statego gazowym;

9) minimalna $rednica przewoddéw cieplnych D 2x100 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z napowietrznej linii 110kV, przebiegajacej poza planem, po-
przez gléwne punkty zasilania przy ulicach VI Dywizji i Koszalinskiej, a nastepnie poprzez sie¢ sredniego
napiecia i stacje transformatorowo rozdzielcze 15/04kV kablowymi liniami niskiego napigcia do odbiorcéw;

2) zachowanie istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych z mozliwoscig ich remontu, przebudowy lub

wbudowania w istniejaca lub planowang zabudowe;
3) mozliwo$é lokalizacji nowych stacji transformatorowo-rozdzielczych jako wbudowanych w obiekt lub wol-

nostojacych na dziatkach wydzielonych o powierzchni do 100 m?;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) mozliwo$é lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach komunikacji oraz na in-

nych terenach, ze swobodnym dostepem do drogi publicznej;
2)  w przypadku przebudowy lub budowy nowej drogi koniecznosc realizacji wspdlnego kanatu dla sieci infra-

struktury technicznej: elektrycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;
3) zakaz lokalizacji nadziemnych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie inwestycji infrastrukturalnych na terenie pasa nadbrzeza ustala sig mozliwos$c realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej zwigzanej z obronnoécig panstwa i ochrong przeciwpowodziows.

Dziat Xl
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na terenie planu, w § 5 ust. 4 i 5, okredlono zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowla-
nych dotyczace obiektéw handlu sezonowego, plazowych obiektéw gastronomicznych, plazowych obiektéw

rekreacyjnych.
2. Dla terenu 5UT okreslono zasady tymczasowego zagospodarowania w § 18 ust. 5 pkt 6 lit. b.

3. Na terenach 10ZP oraz 271, okreélono zasady lokalizacji sezonowych parkingéw.

4. Na terenie 2KDL wzdluz granicy z terenem 18U dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych handlu sezonowego poza wyznaczonymi strefami do czasu realizacji zabudowy na terenach 20U

i BKDP.
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2) w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 8 m,
c) dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 25%;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 70%,
b) zachowanie istniejgcej zieleni;
4) w zakresie obstugi techniczne;j:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 34KDD,
b) iloé miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
c) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatow;
6) warunki szczegdlne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
- strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
- strefy ochronnej ,A"” uzdrowiska Kotobrzeg,
- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
- obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
- terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,
- obszaru gérniczego ,Kotobrzeg I1” dla wéd.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U o powierzchni 0,94 ha ustala sig:

1} w zakresie funkcji: ustugi kultury;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: obiekt otwarty - amfiteatr wraz z obiektami towarzyszacymi,
b) zakaz nadbudowy obiektu amfiteatru,
c) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw kubaturowych i adaptacji na funkcje zwigzane z ob-
stuga amfiteatru, pod warunkiem zachowania waloréw stylowych, charakterystycznych dla budownic-
twa fortyfikacyjnego,
d) dopuszczenie sezonowych zadaszeri namiotowych,
e) nakaz odstonigcia i wyeksponowania historycznych muréw,
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami za-
budowy,
g) maksymalna wysoko$é amfiteatru: 12,0 m;
3) w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejgcej zieleni,

b) wprowadzenie zieleni komponowanej;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojécie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,

b) zakaz wydzielania miejsc parkingowych,

c) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczegdlne: obowiazek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

a) strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej ,B” uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,

fl obszaru gérniczego ,Kotobrzeg IlI” dla waéd,

g) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U o powierzchni O,1 ha ustala sig:

1) w zakresie funkcji: ustugi gastronomii;
2) w zakresie zabudowy:
a) zabudowa pierzejowa,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 7 m,
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Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig stawki procentowe w celu okreslenia oplaty, o ktdrej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysoko$é stawek procentowych okreslonych w § 30 ust. 1 dla poszczegdlnych terenéw (rozstrzygnie-
ciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak: NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit
niewaznosé § 30 ust. 2 uchwaly w zakresie wyrazéw. ,z zastrzezeniem ust. 3), ustala sig nastgpujaco:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 30%;
2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 20%;
3) dla pozostatych terenéw 10%.

3. (frozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak: NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachod-
niopomorski stwierdzit niewaznos¢ &8 30 ust. 3 uchwaty)

§ 31. Wejécie w zycie uchwaty powoduje utratg mocy obowiazujacych planéw zagospodarowania lub ich
czeéci odnoszacych sig do terenu objetego planem.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Urszula Dzega-Matuszczak
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