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CZESC OPISOWA - ARCHITEKTONICZNA

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TEMATU
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany docieplenia istniejagcego budynku

mieszkaniowego wielorodzinnego zlokalizowanego w Kotobrzegu przy ul. Ztotej 11 ABC na
dziatce nr 44/3. Obiekt objety opracowaniem zrealizowany zostat w latach '70 w technologii
tzw. ,wielkiej ptyty” w systemie Wk-70. Sktada sie on z 3 klatek schodowych. Budynek ma
taczng dlugos¢ 58.26m, faczng szerokoS¢ 15.88m (wliczajac przedsionki wejsciowe i
balkony). Obiekt ma 12 kondygnacji nadziemnych i jest podpiwniczony. Wysoko$¢ budynku
liczona od poziomu wejscia do przedsionkéw do szczytu Scian attykowych - 36.3m.

Zakres prac bedzie obejmowal demontaz i utylizacje elewacyjnych piyt Acekol, wykonanie
docieplenia Scian metodg BSO [bezspoinowy system ocieplen] (wg wytycznych Inwestora bez
wymiany stolarki), stropu piwnicy, stropodachu i pityt balkonowych od spodu. Wg decyzji
Inwestora ze wzgledu na dobry stan techniczny balustrad balkonowych nie zaktada sie ich
wymiany, a jedynie wykonanie czeSciowych wypetnien z laminatu HPL.

Dociepleniu beda podlegac:

— $ciany zewnetrzne budynku wraz z oSciezami okiennymi i Scianami loggi,
— $ciany zewnetrzne przedsionkdw wejsciowych,

— cokdt budynku (w celu wykluczenia powstawania mostkéw termicznych),
— plyty balkonowe (zgodnie z wytycznymi Inwestora wyfacznie od spodu),
— strop nad piwnicg (od strony piwnicy).

Docieplenie budynku nie bedzie wigzato sie z zadnymi zmianami w _elementach konstrukcji
obiektu, jego powierzchnig uzytkowg, zabezpieczeniami ppoz. oraz zagospodarowaniem
terenu.

Zgodnie z art. 34 ust. 3a Prawa Budowlanego nie jest wymagany projekt zagospodarowania
terenu.

Projekt obejmuje swoim zakresem cze$¢ opisowq i rysunkowa.

2. DANE WYJSCIOWE DO PROJEKTOWANIA
2.1. Zlecenie Inwestora = umowa z wrzesnia 2012 r.

2.2. Wytyczne projektowe okreslone przez Inwestora
2.3. Wizja lokalna oraz inwentaryzacja architektoniczna
2.4. Fragmentaryczna dokumentacja archiwalna

2.5. Instrukcja ITB nr 360/99 z 1999 roku ,Badania i ocena betonowych ptyt warstwowych w
budynkach mieszkalnych”
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3. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH
Zakres prac bedzie obejmowat:

a) demontaz i utylizacje ptyt elewacyjnych Acekol na stelazu drewnianym z czeSciowym
wypetnieniem z wetny mineralnej,

b) wykonanie dodatkowego zabezpieczajgcego kotwienia warstwy elewacyjnej
wszystkich ptyt ostonowych w budynku (wg opracowania konstrukcyjnego),

c) wykonanie docieplenia Scian ostonowych wraz z cokotem budynku ze styropianu,
d) montaz nowych parapetéw zewnetrznych,

e) wykonanie nowych blacharek Scian attykowych,

f) wykonanie docieplenia stropu nad piwnicg od strony piwnicy,

g) wykonanie docieplenia ptyt balkonowych od spodu,

h) montaz wypetnienia balustrad balkonowych z ptyt z laminatu HPL.

4. DANE KONSTRUKCYIJNO—MATERIALOWE

4.1. ISTNIEJACE PLYTY ELEWACYJINE ACEKOL

Istniejace piyty typu Acekol mocowane do stelazu drewnianego wypetnionego weing
mineralng nalezy zdemontowac i zutylizowa¢ wg odrebnego opracowania dot. demontazu i
utylizacji.

4.2. KOTWIENIE ZABEZPIECZAJACE ZELBETOWE] WARSTWY OSLONOWE] ISTNIEJACYCH
PLYT PREFABRYKOWANYCH

Wg wytycznych ITB zawartych w instrukcji nr 360/99 z 1999 roku (,Badania i ocena
betonowych ptyt warstwowych w budynkach mieszkalnych”) oraz uzgodnien z Inwestorem
nalezy wykona¢ zabezpieczajace kotwienie zelbetowej warstwy ostonowej istniejacych ptyt
prefabrykowanych wg opracowania konstrukcyjnego. Kotwienie to ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa i trwatosci budynku podlegajacego dociepleniu, czyli pracom zakrywajacym
ptyty prefabrykowane.

Do kotwienia uzywac¢ kotew mocowanych mechanicznie bez uzycia mas chemicznych, z
mozliwoscig stosowania w . plytach zarysowanych, z mozliwoscig stosowania przy
zredukowanej gtebokosci kotwienia 55mm w Scianie nosnej (w celu unikniecia przewiercenia
warstwy nosnej od strony wnetrza mieszkan), przenoszacych obcigzenia bezposrenio po
mocowaniu — np. Ejot WSS Plus lub innych o identycznych lub lepszych parametrach — wg
dodatkowego opracowania konstrukcyjnego.

4.3. UZUPEENIENIE UBYTKOW W ELEMENTACH ZELBETOWYCH

Po demontazu ptyt Acekol wraz z warstwg weiny mineralnej i stelazu drewnianego nalezy
skontrolowaé stan ptyt prefabrykowanych (Sciennych ostonowych oraz poprzecznych $cian
balkonowych) uzupetniajac ewentualne ubytki w betonie oraz zabezpieczajac elementy stali
zbrojeniowej wybranym systemem.

Uwaga!

Ze wzgledu na aktualny brak mozliwosci oceny iloSci i zakresu takich ubytkdéw (s one
zakryte ptytami _elewacyjnymi) niniejsza dokumentacja nie okresla w czesci kosztorysowej
iloSci wymaganych odpowiednich preparatow. Ich zapotrzebowanie nalezy okreslic w
porozumieniu z Inwestorem na etapie prowadzenia prac budowlanych.
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4.4, DOCIEPLENIE SCIAN OSEONOWYCH BUDYNKU WRAZ Z JEGO COKOLEM

Istniejace Sciany ostonowe dziela si¢ na poprzeczne (szczytowe, petnigce rowniez role
konstrukcyjng) oraz podtuzne. Sciany poprzeczne skfadajq sie z warstwy nosnej zelbetowej o
grubosci ok. 15cm, warstwy termoizolacyjnej (wetna mineralna ok. 6cm) oraz warstwy
ostonowej (zelbet ok. 6cm). kaczna grubosC tych Scian to ok. 27cm (bez uwzglednienia
istniejacej warstwy z ptyt Acekol na stelazu drewnianym). Sciany podtuzne sktadajq sie z
warstwy nosnej (niekonstrukcyjnej, zelbet o grubosci ok. 8cm), warstwy termoizolacyjnej
(wetna mineralna ok. 6cm) oraz warstwy ostonowej (zelbet ok. 6cm). taczna grubosé tych
$cian to ok. 20cm (bez uwzglednienia istniejacej warstwy z ptyt Acekol na stelazu
drewnianym).

Sciany ostonowe po wykonaniu kotwienia wg punktu 4.2. i opracowania konstrukcyjnego
dociepli¢ styropianem samogasngcym EPS 70-040 (wspotczynnik przewodzenia ciepta A <
0.042 W/(mK), poziom wytrzymatosci na zginanie > 75 kPa) o grubosci 12cm, wg
wybranego systemu np. Bolix posiadajacego aktualny certufikat ppoz. NRO
(nierozprzestrzeniania ognia). Na powierzchni o wysokosci powyzej 25m ponad poziomem
terenu zgodnie z §216 ust. 6 ,Warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie” nalezy stosowac izolacje cieplng z materiatéw niepalnych — np. wetne
mineralng o wspotczynniku przewodzenia ciepta A < 0.042 W/(mK).

W warstwie kleju nalezy uzy¢ siatki z widkna szklanego o gramaturze nie mniejszej niz
140g/m’. Nalezy stosowaé klej dobrany pod wzgledem materiatu termoizolacyjnego —
styropianu lub wetny mineralnej.

Peten system docieplenia powinien:

- by¢ kotwiony biorgc pod uwage rodzaj wybranych tacznikéw i sity ssace w réznych
strefach budynku (patrz: pkt 4.5.),

- by¢ w petni mrozoodporny,

- by¢ odporny na dziatani alg i grzybow,

- posiadac aktualng klasyfikacje NRO,

- posiadac¢ wysokga odporno$¢ mechaniczng,
- posiadac aktualng aprobate techniczna.

Uwagal!
Nalezy bezwzglednie stosowac system docieplenia posiadajacy certyfikat NRO ze wszystkimi

elementami wchodzacymi w skiad catego systemu (kleje, styropian/wetna mineralna, siatka,
listwy krawedziowe, narozniki ochronne itd.) - np. Caparol, Bolix lub inny.

4.5. MOCOWANIE WARSTWY TERMOIZOLACYJINEJ
Nalezy Scisle przestrzegac ponizszych wymogow:

a/ przed rozpoczeciem prac dociepleniowych Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawienia wyliczen dotyczacych gestosci kotkowania warstwy termoizolacyjnej Scian
biorgc pod uwage wystepujace sity ssace okreslone zgodnie z odpowiednimi, obowigzujacymi
normami i wybranym system kotkowania,

b/ warstwe termoizolacyjng Scian (styropian/wetne mineralng) nalezy mocowac zgodnie z
systemem wybranego dostawcy zwracajac szczegdlng uwage na rodzaj kleju, sposéb
kotkowania i ilo$¢ oraz potozenie kotkdw mocujacych w zaleznosci od ich potozenia w
budynku — sity ssacej zaleznej od wysokosci, odlegtosci od naroznikdw obiektu, szerokosci i
wysokosci Sciany itd.,
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¢/ zgodnie z wytycznymi Inwestora nalezy stosowac taczniki wkrecane (ze 100%
poprawnoscig zakotwienia) do styropianu/wetny mineralnej mocowane z zagtebieniem z
zaslepkami ze styropianu/wetny mineralnej eliminujgcymi tzw. ,efekt biedronki”; wszystkie
taczniki z trzepieniem stalowym, $rednica 8mm, gtebokos$¢ zakotwienia 25mm +5mm,
nosno$¢ charakterystyczna > 1.2kN (np. Ejot STR U lub inne o identycznych lub lepszych
parametrach),

d/ istniejacq ostonowg warstwe zelbetowg piyt warstwowych nalezy zagruntowac przed
rozpoczeciem przyklejania styropianu Srodkiem przewidzianym w peinym systemie
docieplenia (np. Caparol, Bolix lub innym wybranym),

e/ kotkowanie styropianu/wetny mineralnej nalezy przeprowadzi¢ wg wytycznych dostawcy
systemu, jednak nie wczesniej niz 2 dni od momentu przyklejenia ptyt styropianowych do
elewadji,

g/ poprawnos¢ wykonania wszystkich robdt podlegajacych zakryciu musi byé bezwzglednie
potwierdzona w dzienniku budowy przez inspektora nadzoru inwestorskiego,

h/ prace dotyczace docieplenia Scian budynku musza by¢ prowadzone w okresie, kiedy
temperatura zewnetrzna nie spada ponizej +5 stopni Celsjusza,

i/ warstwe termoizolacji nalezy zamontowac¢ do uzyskania gtadkiej i rdownej powierzchni; nie
dopuszcza sie odchytek wiekszych niz wymagane w systemie i/lub 0.5 cm/mb,

j/ jakiekolwiek watpliwosci dotyczace rozwigzan technicznych nalezy zgtasza¢ projektantowi
przed wykonaniem danego etapu robét.

4.6. DOCIEPLENIE COKOLU BUDYNKU

Cokét budynku zgodnie z rysunkami dociepli¢ styropianem przystosowanym do kontaktu z
gruntem i odpornego na dziatanie wody, o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A < 0.042
W/(mK) i poziomie wytrzymatosci na zginanie = 150 kPa.

4.7. MATERIALY ELEWACYINE WYKONCZENIOWE

A/ Tynk elewacyjny silikonowy o fakturze baranek 1.5mm, do wykonywania
cienkowarstwowych wypraw tynkarskich, o wysokiej paroprzepuszczalnosci, do stosowania w
systemach docieplen (BSO) na styropianie i wetnie mineralnej — np. Bolix SIT lub inny o
identycznych lub lepszych parametrach.

B/ Farba elewacyjna — silikonowa, o wspotczynniku przepuszczalnosci wody < 0.1
[kg/(m*xh®] - np. Bolix SIL, Caparol AmphiSilan Plus lub inna o identycznych lub lepszych
parametrach. Nie dopuszcza sie stosowania farb akrylowych lub silikatowych.

C/ Tynk mozaikowy na cokole budynku — do stosowania na zewnatrz — kolor wg rysunkéow
elewacji.

D/ Blacharki $cian attykowych — blacha cynkowo-tytanowa 0.7mm — wg rysunkOw i opisu.
E/ Parapety zewnetrzne — stalowe, powlekane, biate.

4.8. BLACHARKI SCIAN ATTYKOWYCH

Blacharki Scian attykowych wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej naturalnej o grubosci
0.7mm mocowanej obustronnie wywinietymi kapinosami do podkiadowej blachy
ocynkowanej przykreconej do ptyty OSB-3 15mm. Plyta OSB-3 w pasach z wysiegiem 3cm
poza obrys wykonczonej obustronnie Sciany attykowej (Srednio szeroko$¢ pasa ok. 40cm) i
mocowanej do warstwy zelbetowej na kotki z wkretami.
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4.9. PARAPETY ZEWNETRZNE

Parapety zewnetrzne stalowe, powlekane na kolor biaty, mocowane w zaleznosci od sposobu
montazu danego okna (w Scianach budynkéw zamontowane sg okna nowe pcv oraz w
wybranych otworach pierwotne drewniane).

4.10. DOCIEPLENIE SCIAN POPRZECZNYCH BALKONOWYCH
Poprzeczne Sciany balkonowe, na ktorych opierajg sie ptyty balkonowe, dociepli¢ obustronnie
styropianem EPS 70-040 o grubosci 4cm.

4.11. OCIEPLENIE PLYT BALKONOWYCH OD SPODU

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem ptyty balkonowe dociepli¢ od spodu styropianem EPS
70-040 o grubosci 5cm. Ze wzgledu na brak mozliwosci docigzenia ptyt balkonowych nowymi
warstwami wykonczeniowymi gorng ich ptaszczyzne pozostawia sie bez docieplenia.

Uwaga!

Ze wzgledu na mozliwos¢ stworzenia mostkéw termicznych poprzez brak gérnej izolacji
cieplnej ptyt balkonowych nalezy bezwzglednie zadba¢ o montaz systemowych nawietrzakdw
w_oknach kazdego pomieszczenia mieszkalnego. Brak nawietrzakow powoduje odizolowanie
mieszkania od naptywu powietrza z zewnatrz niezbednego do wentylacji lokali, brak
mozliwoséci usuwania wilgoci zawartej w powietrzu w mieszkaniach i znaczace
niebezpieczenstwo powstania grzybdw i plesni na Scianach.

4.12. DOCIEPLENIE STROPU NAD PIWNICA
Strop nad piwnicq dociepli¢ warstwg styropianu EPS 70-040 o grubosci 15cm wg rysunkéw i
wykonczy¢ tynkiem systemowym oraz farbg akrylowg w kolorze biatym.

4.13. DOCIEPLENIE STROPODACHU
Nie dotyczy — stropodach posiada istniejgce ocieplenie granulatem styropianowym o grubosci
ok. 18 cm.

4.14. BALUSTRADY BALKONOWE I BLACHARKI BALKONOW

4.14.1. BALUSTRADY BALKONOWE

Ze wzgledu na dobry ogdlny stan techniczny istniejacych stalowych balustrad nalezy je
pozostawi¢ analizujqc jednak stan zamocowania kazdej z nich w czasie prowadzenia prac
budowlanych dociepleniowych.

Uwaga!

O koniecznosci wzmocnienia lub dodatkowego kotwienia decyduje kierownik budowy w
porozumieniu z Inwestorem. Na etapie inwentaryzacji obiektu i opracowywania niniejszej
dokumentacji nie ‘mozna byto sprawdzi¢ wszystkich punktéw mocowan balustrad. Nalezy
rowniez rozwazy¢ potrzebe wykonania nowej powitoki z farby zabezpieczajacej
antykorozyinie.

Do istniejgcych balustrad nalezy zamontowaé zewnetrzne wypetnienie z ptyt z obustronnie
kolorowego laminatu HPL (kolor warstwy wewnetrznej biaty, kolor warstwy zewnetrznej wg
elewacji) o wymiarach podanych na rysunku detalu balustrad. Ptyty laminatu mocowac do
dospawanych  ksztattownikow stalowych zabezpieczonych antykorozyjnie  poprzez
pomalowanie odpowiednim systemem farb. Nalezy stosowac ptyty o grubosci 8mm
mocowane do profili stalowych na nity z tbami lakierowanymi fabrycznie na kolor zewnetrzny
laminatu. Mocowanie wykona¢ SciSle wg wytycznych dostawcy laminatu w_sposob
zapewniajacy petne bezpieczenstwo uzytkowania. Zgodnie ze wstepnymi wytycznymi firmy
Trespa jeden punkt mocujacy wykonac jako staty, a pozostate nity wykonaé w otworach

© www.demiurgarchitekci.pl



powiekszonych jako ruchome punkty mocowania. Stosowaé ptyty o wymiarach 120x75cm
wyciete z formatek 365x186cm (6 sztuk z jednej formatki).

Nalezy stosowac¢ wytacznie plyty z z termicznie utwardzanej zywicy wzmocnionej
jednorodnym wiéknem drzewnym, sprasowanej w wysokiej temperaturze i pod
wysokim ci$nieniem — np. Trespa Meteon lub inne, o identycznych lub lepszych
parametrach. Stosowac laminat obustronnie odporny na promienie UV.

4.14.2. BLACHARKI BALKONOW

Zgodnie z wytycznymi Inwestora nie zaklada sie wymiany istniejacych blacharek
balkonowych. Ze wzgledu na to, iz sposéb odprowadzenia wody z balkonéw zostat w wielu
miejscach wykonany przez mieszkancéw na wiasng reke bez wiedzy Inwestora, zaleca sie
podjecie ewentualnej decyzji o montazu nowych blacharek w czasie prowadzenia prac
budowlanych.

4.15. ODPROWADZENIE WODY DESZCZOWEJ Z DACHU I HYDROIZOLACIA
Bez zmian.

4.16. ZABEZPIECZENIA PPOZ

Bez zmian — niniejsze opracowania nie dotyczy w/w zabezpieczen. Zaleca sie wykonanie
odrebnego, kompleksowego opracowania dotyczacego wprowadzenia w budynku oddymiania
klatek schodowych i ich wydzielenia jako odrebnej strefy pozarowej.

4.17. INSTALACIE WEWNETRZNE
Bez zmian — niniejsze opracowania nie dotyczy w/w instalacji.

4.18. INSTALACJA ODGROMOWA
W przypadku demontazu istniejacej instalacji odgromowej na czas prowadzenia robdt nalezy
jq zrekonstruowac.

5. PARAMETRY DOCIEPLANYCH PRZEGROD BUDOWLANYCH

ISTNIEJACY OSIAGNIETY PO DOCIEPLENIU
PRZEGRODA WSPOLCZYNNIK WSPOLCZYNNIK
IZOLACYJINOSCI Uy IZOLACYJINOSCI Uy
stop nad piwnicq 4.70 W/m’K 0.25 W/m’K
Sciany zewnetrzne ZWO 0.62 W/m?K 0.22 W/m?K
$ciany zewnetrzne ZWS 0.60 W/m2K 0.21 W/m?K

6. UWAGI DODATKOWE

A/ Wykonawca zobowigzany jest do realizacji prac budowlanych $ciSle wg niniejszej
dokumentacji, obowigzujacych przepisdéw i norm oraz tzw. sztuki budowlane;j.

B/ W razie jakichkolwiek pytan lub watpliwosci Wykonawca zobowigzany jest do kontaktu z
inspektorem nadzoru inwestorskiego lub projektantem przed wykonaniem danego etapu
robot.

C/ Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inwestorowi i inspektorowi nadzoru
inwestorskiego kompletu atestow, certyfikatow i kart technicznych wszystkich uzytych
podczas realizacji materiatéw budowlanych lub ich petnych systemdw.

D/ Przed rozpoczeciem prowadzenia robdt Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia
petnej instrukcji BIOZ.
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E/ Zmiana zapisanych rozwigzan technicznych i kolorystyki wymaga bezwzglednie zgody
projektanta oraz Inwestora.

F/ Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia przed rozpoczeciem realizacji docieplenia
wyliczen dotyczacych gestosci kotkowania warstwy termoizolacyjnej $cian biorgc pod uwage
wystepujace sity ssace okreSlone zgodnie z odpowiednimi, obowigzujgcymi normami i
wybrany system kotkowania.

DOPUSZCZA SIE STOSOWANIE INNYCH MATERIALOW I SYSTEMOW OD
ZAPROPONOWANYCH W PROJEKCIE, O PARAMETRACH IDENTYCZNYCH LUB LEPSZYCH —
WYLACZNIE ZGODNYCH Z POLSKIMI PRZEPISAMI I NORMAMI.

PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEiIONE - ZAKAZUJE SIE KOPIOWANIA NINIEJSZE]
DOKUMENTACII, ZAROWNO CZESCI OPISOWEJ JAK I GRAFICZNE]), W JAKIEJKOLWIEK
FORMIE, W TYM KSEROWANIA, SKANOWANIA CZY PRZEPISYWANIA BEZ ZGODY
AUTORA.

Biuro Ustug Projektowych ,,DEMIURG” arch. Grzegorz Majewski
Kotobrzeg, 30 listopada 2012 r.
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