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1. DANE OGOLNE

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA REMONTU TARASU | ZEJSCIA
DO POMIESZCZEN KAWIARNI ADABAR.

Podstawa formalno-prawna

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta z inwestorem.

Inwestor
GMINA MIASTA KOLOBRZEG,
UL.RATUSZOWA 13, 78-100 KOLOBRZEG

2. RYS HISTORYCZNY

Budynek Ratusza Miejskiego zlokalizowany jest w Kotobrzegu, w centralnej
czesci placu ratuszowego Starego Miasta.

Obiekt zostat Zbudowany w latach 1829-1832 w stylu neogotyckim, wedtug
projektu Karola Fryderyka Schinkela, na miejscu sredniowiecznego ratusza
zburzonego w 1807 roku podczas oblezenia miasta. Budynek ratusza ulegt
nieznacznej przebudowie w 1913 roku.

W 1945 roku podczas bitwy o Kotobrzeg, mimo bombardowania sSrodmiescia
miasta, Ratusz nie zostat zniszczony.

Budynek zostat wpisany na liste zabytkédw podlegajacych ochronie decyzjg
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie nr KI.IV-Oa/7/64 z dnia
9 kwietnia 1964 r.

3. IDEA

Tematem koncepcji jest zaprojektowanie nowego wejscia do pomieszczen
piwnic przy elewacji wschodniej budynku ratusza oraz modernizacja i remont
istniejgcego tarasu restauracyjnego. ldeg jest stworzenie przestrzeni
architektonicznej o nowej jakosci estetycznej i przestrzennej, ktéra bedzie
harmonizowata z historycznym budynkiem ratusza.

Projektowane wejscie do pomieszczen restauracji i muzeum powinno miec¢
charakter wspotczesny i reprezentacyjny,. Jednoczesnie nowa architektura nie
powinna by¢ konkurencyjna wobec obiektu historycznego.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Neogotyk
https://pl.wikipedia.org/wiki/Karl_Friedrich_Schinkel
https://pl.wikipedia.org/wiki/1807
https://pl.wikipedia.org/wiki/Obl%C4%99%C5%BCenie_Ko%C5%82obrzegu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Bitwa_o_Ko%C5%82obrzeg

Aktualnie przy elewacji wschodniej budynku znajduje sie taras restauracyjny,
wspotczesna przeszklona klatka schodowa prowadzgca do piwnic oraz schody
terenowe zlokalizowane wzdtuz Sciany wschodniej obiektu.

Przeszklona kubatura klatki schodowej szpeci historyczng elewacje ratusza.

W pomieszczeniach pod tarasem wystepuje wilgo¢ spowodowana miedzy
innymi nieszczelng izolacjg posadzki tarasu. Schody terenowe prowadzgce do
pomieszczen restauracyjnych i muzealnych w piwnicach ,wcisniete” pomiedzy
szklany budynek i elewacje ratusza majg watpliwg wartosc estetyczna.

Na taras restauracyjny goscie mogg dosta¢ sie jedynie z przeszklonej klatki
schodowej, po poétokragtych schodkach, ktére sg przewieszone nad schodami
terenowymi.

W rozwigzaniu koncepcyjnym przyjeto likwidacje przeszklonej wspotczesnej
kubatury klatki schodowej oraz rozbiorke wspoétczesnej klatki schodowej
prowadzgcej do piwnic i schodow terenowych.

W miejscu wyburzonych ustrojow architektonicznych zaprojektowano nowe
zejscie do pomieszczen piwnicznych o charakterze reprezentacyjnym, w
postaci dwdch biegéw granitowych schodow terenowych oraz granitowej
donicy z zielenig dekoracyjng, ktorej czes¢ stanowi skarpe zej$cia. Schody
prowadzg na dolny spocznik wytozony kostkg granitowg i do przeszklonego
portalu wejsciowego.

W poziomie piwnic, w budynku ratusza zaprojektowano przestronny hol
wejsciowy, z ktdrego, przez drzwi w przeszklonych portalach mozna przejsc¢
do pomieszczen restauracji i muzeum.

W koncepcji przewidziano remont i nowg aranzacje tarasu restauracyjnego. W
celu skomunikowania tarasu z placem ratuszowym, dla gosci chcgcych
skorzystac z restauracji zaprojektowano szerokie granitowe schody terenowe
prowadzgce na taras bezposrednio z dziedzihca. Zaplanowano réwniez
wymiane posadzki tarasu na okfadzine z ptyt granitowych. Przed utozeniem
kamiennej posadzki bedzie konieczne utozenie nowych  warstw
hydroizolacyjnych na tarasie oraz wykonanie od nowa izolacji pionowej Scian
fundamentowych tarasu. W razie stwierdzenia braku lub nieskutecznosci
poziomej izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych, bedzie konieczne
wykonanie izolacji scian fundamentowych tarasu metodg iniekciji.

W celu utatwienia obstugi gosci restauracyjnych przebywajgcych na tarasie,
zaprojektowano winde spozywczg. Winda, zaprojektowana w doswietlu okna
przy elewacji budynku ratusza, bedzie komunikowata taras z pomieszczeniami
restauracyjnymi w poziomie piwnic.

W przypadku wykonywania projektu technicznego na podstawie powyzszej
koncepcji, wydaje sie celowe przeanalizowanie mozliwosci znacznego



obnizenia poziomu tarasu, nawet do poziomu dziedzinca. Takie obnizenie
bytoby niewatpliwie korzystne ze wzgledow estetycznych i przestrzennych. W
celu analizy takiej mozliwosci nalezy rozpozna¢ gtebokoS¢ 1 stan
fundamentowania muréw konstrukcyjnych w obrebie tarasu i jego sgsiedztwie.
Podjecie decyzji o znacznym obnizeniu poziomu tarasu bedzie sie wigzato z
koniecznoscig: podbicia fundamentéw, obnizenia poziomu posadzki
pomieszczen restauracyjnych pod tarasem o ok. 50-70cm, zaprojektowania
dwdch biegow schoddéw w pomieszczeniach restauracyjnych znajdujgcych sie
pod tarasem (5-7 stopni), w celu skomunikowania obnizonych pomieszczen.

4. PLANOWANE PRACE ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANE

Realizacja planowanej koncepcji koncepcja architektoniczna remontu tarasu i
zejscia do pomieszczen kawiarni Adabar bedzie wymagata nastepujgcych
dziatanh:

v Rozbidérka wspotczesnej klatki schodowej wraz z przeszklong kubaturg oraz
terenowych schodéw zewnetrznych zlokalizowanych przy elewacji ratusza.

v' Demontaz warstw posadzkowych i izolacyjnych na tarasie restauracyjnym
oraz balustrad i okfadzin $ciennych.

v Wyburzenia w $cianach konstrukcyjnych i dziatowych piwnic ratusza
zwigzanych z projektowanymi otworami wejSciowymi, holem wejSciowym
oraz windg spozywczg.

v" Wykonanie nowych granitowych schodéw terenowych wraz z donicg z
Zielenig dekoracyjng oraz odwodnieniem schoddéw i donicy do istniejgcej
kanalizacji deszczowej. W donicy nalezy zastosowaé warstwy izolacyjne,
drenazowe i ogrodowe, wtasciwe dla taraséw w ,metodzie odwrdconej”.

v' Wykonanie izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych tarasu oraz
izolacji termicznej i hydroizolacji stropu tarasu.

v" Wykonanie nowych granitowych schodéw terenowych prowadzgcych z
poziomu dziedzihca na taras restauracyjny oraz utozenie kamiennej
posadzki na tarasie i oktadzin sciennych. Montaz kutych balustrad tarasu.

v" Wykonanie projektowanych otworéw drzwiowych w piwnicach, utozenie
nowych warstw posadzkowych i posadzek na spoczniku i w holu.

v Montaz windy spozywczej oraz przeszklonych portali wejsciowych w
pomieszczeniach piwnic.
mgr inz. arch. Jarostaw Grzegory



5. SPIS RYSUNKOW

01. PLAN SYTUACYJNY
02. RZUT POZIOMU PARTERU
03. RZUT POZIOMU PIWNIC

04. ELEWACJA ZACHODNIA RATUSZA,
PRZEKROJ PRZEZ TARAS | WEJSCIE

05. WEJSCIE DO PIWNIC - RZUT
06. WEJSCIE DO PIWNIC PRZEKROJE A-A,B-B

07. RZUT PARTERU WYBURZENIA | ROZBIORKI
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