Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Koltataja i A. Fredry wraz z ul. H. Koltataja

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Kolobrzeg
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXII/460/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschoéd, przyjetego Uchwatg
Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 18Ilutego 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2008r. Nr47, poz.1021), obejmujgcej teren potozony pomiedzy
ul. H. Kottataja i A. Fredry wraz z ul. H. Kottataja, ktérego granice zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego Uchwatg
Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego
pomiedzy ul. H. Koltgtaja i A. Fredry wraz z ul. H. Kottgtaja, o powierzchni ok. 4,023 ha, oznaczony
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) granice stref kontrolowanych gazociggéw niskiego i sredniego cisnienia;
5) oznaczenia literowe wyrdzniajgce poszczegolne tereny elementarne.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw;

2) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomo$ci
gruntowych lub dziatek gruntu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, o powierzchni
nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce lub tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu
nie wliczajgc powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkdéw: gzymsow, okapow,
rur spustowych, schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia,
a w szczegoélnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, SciezKi
rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

2. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne: teren zieleni izolacyjnej (Zl) i teren
drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), dla ktérych obowigzujg ustalenia odpowiednie dla danych
terendéw elementarnych.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
3) nie okresla sie minimalnej szerokoéci frontéw dziatek budowlanych;

4) kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
musi miesci¢ sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
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§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w iloSci okreslonej
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$c¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m>.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzgadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:

1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski’, na ktérym obowigzujg
zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach strefy "E" ochrony ekspozycji, w ktérej ochronie podlega struktura przestrzenna
sylwety starego miasta izakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajgcych
i degradujgcych ekspozycje na park nadmorski od strony morza i na Starowke od potudniowej
granicy parku nadmorskiego oraz lokalizowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

4) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych inalezy przestrzega¢ przepisow ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 879 z p6zn. zm.) oraz
utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktoéry wynosi nie mniej niz 50%;

5) w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg" iobszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla waod
leczniczych, w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazéw zawarte
w przepisach odrebnych;

6) w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(Po Kotobrzeg), w ktérej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1. Zakazuje sie:
1) lokalizowania:
a) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

b) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wptyngé na jakos¢ i zasoby
wad leczniczych i solanek,

c) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m.;
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2) stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw elementarnych.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie:

-na cele socjalno-bytowe 2z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
istniejgcg na obszarze planu i poza jego obszarem lokalng siecig wodociggowsg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem lokalnej
sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
3. W zakresie systemu odprowadzenia sciekow:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg istniejgcym na obszarze planu i poza jego obszarem, lokalnym systemem sieci
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekbw na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarze planu i poza
jego obszarem lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o Srednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wdéd opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni,
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b) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu i poza jego
obszarem sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie sSrednich i niskich napiec
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych Iub zlokalnych Zrédet, w tym
produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie
w obszarze planu ipoza obszarem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég;

3) dla istniejgcych sieci gazowych niskiego cisnienia DN 300 oraz $redniego ci$nienia
DN 250 ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci 2,0 m, w ktérych zakazuje sie:

a) wznoszenia obiektoéw budowlanych,
b) sadzenia drzew;

4) w przypadku przeniesienia lub likwidacji istniejgcych sieci gazowych niskiego i $redniego
cisnienia, ustalone zgodnie z pkt 3 strefy kontrolowane ulegaja likwidaciji.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie na poza obszarem, planu
istniejgcg i projektowang na obszarze planu ipoza nim siecig cieptowniczg, poprzez jej
przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych Zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem
sieci, lub bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych,
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b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.

10. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza sie:
a) rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej drogi,

b) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach elementarnych nie bedgcych istniejgcymi
drogami,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terendéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UT
o powierzchni ok. 2,6288 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki hotelowe, pensjonatowe oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 2,4,
d) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 40%,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m n.p.m.,
g) dachy o dowolnej geometrii,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki i/lub w garazu,
w tym podziemnym, w ilo$ci liczonej jako suma:
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-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng Iub
apartamentowg w budynkach ustug turystycznych,

-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 2 ogdlnodostepne miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtej, potozonej w obszarze planu, drogi publicznej:
ul. H. Kottataja oraz z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej ul. A. Fredry;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2-10 niniejszej uchwaty;

5)w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI o powierzchni
ok. 0,0444 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej, dopuszcza sie infrastrukture techniczna;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglej, potozonej w obszarze planu, drogi publicznej:
ul. H. Koltataja;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawka stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD o powierzchni
ok. 1,2899 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej ul. H. Koltataja, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sie W ramach wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu, wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty czesci budynkow i wiat Miejskiej Energetyki Cieplnej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu,

4) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KK o powierzchni
ok. 0,0593 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z koleja;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,
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b) miejsc do parkowania nie okresla sig;

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtej, potozonej w obszarze planu, drogi publicznej:
ul. H. Kottataja;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2-10 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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WYRYS

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr .............
Rady Miasta Kotobrzeg
Zdnia e,

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

MN.R

-
L

bhs i o5 i

Tereny rolne

Tereny plaz i wydm

Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzgdzone;j

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzgdzonej
Tereny zieleni parkowej - urzadzonej

Tereny ogrodéw dziatkowych

Teren ochrony zdrowia

Tereny o przewadze funkcji ustugowo-sportowej i rekreacyjnej
Tereny cmentarza

Tereny kopalni borowiny

Tereny o przewadze funkeji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkgji hotelowej.

Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszgce zgodnie

z wymogami strefy ochrony uzdrowiskowej "A"

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowej
z dopuszczeniem funkeji hotelowej i pensjonatowej

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrotworczej
z dopuszczeniem funkeji hotelowej | pensjonatowej

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Tereny o przewadze funkcji produkcyjnej, skkadowo-magazynowej i portowej
wraz z obiektami infrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej

Tereny obiektéw infrastruktury technicznej

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka"
Tereny proponowane pod molo

Tereny zamknigte

Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni'

Granica projektowanego rezerwatu przyrody

| e—|
(T

F e ystapienia p i wysokie - raz na 10 lat (10%)

i 1y ienia p i (od strony morza i morskich wod
wewnetrznych oraz od strony rzeki Parsety) $rednie - raz na 100 lat (1%)

NN

P ystaf p i (od strony morza oraz od strony rzeki
Parsety) niskie - raz na 500 lat (0,2%)
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Granica pasa technicznego

—8—~a—  Granica pasa ochronnego
—A_ A s _  Granica obszaru chronionego krajobrazu

Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:
—0__ - Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007

Strefy ochrony archeologicznej

Granica strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A"
—a—=—a__ Granica strefy po$redniej ochrony konserwatorskiej "B"

“w w w w Granica strefy ochrony ekspozycji "E"

Granlceﬁ)qrtu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 lipca 2005 r.'w sprawie ustalenia granicy portu morskiego
w Kotobrzegu od strony lgdu

W Udokumentowane ztoze kopalin torfu leczniczego

Q o} Udok

2toze kopalin wéd leczniczych

Ciggi piesze

Linie rozgrani jce drogi
Projektowany, gtéwny, zewnetrzny uktad komunikacyjny miasta
Podstawowy uktad komunikacyjny
Parkingi buforowe

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Strefa dopuszczalnej realizacji sztucznej rafy
Klify

Przejécia piesze nadziemne/podziemne

| I

E Granica obszaru rewitalizacji

—

—_—

—

% %

S
L Proponowane pomniki przyrody
[ ]

Ujecia wierconych wod mineralnych/otwory solanek

\\ Orientacyjna lokalizacja przebiegu nowych falochronéw
Punkty widokowe
I Granica administracyjna miasta Kotobrzeg

I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Po =zapoznaniu sie zlistg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdéd dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Koftataja iA. Fredry wraz
z ul. H. Kotltataja, podtrzymuje sie rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kotobrzeg.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 1945; z 2019r., poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), rozstrzyga sie nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadan wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty drég publicznych, ciggdéw
pieszo-jezdnych, ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia
Sciekéw sanitarnych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania
Sciekdw opadowych i roztopowych;

5) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
6) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdéwieh publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,
ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U.z 2019 r., poz. 1396 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869), przy czym:
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1) wydatki majagtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione
w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumow zinnymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 z pdz), realizowane ze
Srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci cieptowniczej wskazane w § 2 bedg realizowane
ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

4.Zadania  w zakresie @ budowy iprzebudowy infrastruktury = deszczowej  wymienione
w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumoéw z innymi
podmiotami.

5. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez budzet
gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

6. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg na podstawie art. 7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem umdw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kottgtaja i A. Fredry wraz
z ul. H. Koftataja jest zmiana czesci ustaleh okreslonych w obecnie obowigzujgcym dla tego terenu
planie miejscowym, uniemozliwiajacych Wiascicielom nieruchomosci przylegtych do ul. H. Koltataja
ich bezposrednie skomunikowanie z tg drogg publiczng.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, zuwzglednieniem fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie, a nie inne
przeznaczenie oraz takie, anie inne wskazniki intensywno$ci, wysokosci czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspétczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru planu,

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendow, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilednych na cele nierolnicze iniele$ne, bowiem obszar planu pofozony jest w catosci
w granicach administracyjnych miasta. Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko; lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyngé na
jakos¢ i zasoby wad leczniczych i solanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakosé
wod leczniczych i solanek; tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
elementarnych; sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw.
Nakazuje zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg istniejgcg
na obszarze planu ipoza jego obszarem lokalng siecia wodociggowa; odprowadzenie $ciekdw
komunalnych do oczyszczalni $ciekéw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg istniejgcym na obszarze
planu ipoza jego obszarem, lokalnym systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej;
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do znajdujacej sie na obszarze planu i poza jego
obszarem lokalnej sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie woéd opadowych i roztopowych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zterenéw parkingéw idrég, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie poza
obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych
odnawialne zrédla energii; zbieranie odpadow komunalnych iniebezpiecznych w sposob
selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby
na sktadowisko komunalne, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazujgc lokalizacji
nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, czy tez
zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie

Id: BO8207E6-45C0-4CAG-9EA8-7C07F9755649. Projekt Strona 1



Kotobrzeg istniejgcg na obszarze planu i poza jego obszarem lokalng siecig wodociggowg oraz na
cele przeciwpozarowe rowniez z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem lokalnej sieci
wodociggowe] poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi,

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. zakazujgc lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej czy tez okreslenie wskaznikéw intensywnoséci, powierzchni i wysokosci
zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw uzytkownikow wieczystych terenu
co do przeznaczenia i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pahstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzen, a w szczegdlnosci obiektow obstugi
technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektéw zwigzanych
z obronnoscig panstwa i ochronag przeciwpowodziows, telekomunikacyjne;j, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzonej
i izolacyjnej, dojazdéw, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych do realizacji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu iprzepisami
odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektéw iurzadzeh, aw szczegdlnosci: obiektdow obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, urzgdzen wodnych
i melioracji na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kofobrzeg
istniejacg na obszarze planu i poza jego obszarem lokalng siecig wodociggows.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j.
Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania
projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskéw, a nastepnie o wytozeniu go
do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, atakze o mozliwosci
skladania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej w Dzienniku
Pomorza Srodkowego "Gtos Koszalinski", poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wglgdu, podobnie jak
przed ipo nim, znajdowaly sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki
i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kofobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zabudowy sanatoryjno-
wypoczynkowej. Teren ten objety jest obowigzujagcym planem miejscowym, ktérego zapisy
uniemozliwiajg Wtascicielom nieruchomosci przylegtych do ul. H. Koftataja ich bezposrednie
skomunikowanie ztg droga publiczng. Zgodnie ztym, co na wstepie wskazano, przedmiotem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu
potozonego pomiedzy ul. H. Koftataja i A. Fredry wraz z ul. H. Koltagtaja jest przede wszystkim
umozliwienie bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej ul. H. Koltataja terenéw
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inwestycynych przylegtych wiasnie do tej drogi publicznej.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy uzdrowiskowo-wypoczynkowej miasta. Pozwoli
to turystom ikuracjuszom wykorzysta¢ istniejgcg strukture komunikacyjng izminimalizowac
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny
i ekonomiczny rozwoj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowanh i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjety Uchwatg Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 18 lutego 2008r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr47, poz.1021),
zachowuje aktualnosé¢ i dopuscita mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzania jego zmian. Zatem
Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 25 maja 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXII/460/17 w sprawie
przystgpienia do sporzgadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd, przyjetego Uchwatg Nr XVII1/242/08 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47,
poz. 1021), dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Ko#ataja i A. Fredry wraz z ul. H. Kottataja.
Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie ww. uchwaty nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr
XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Na jego rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym oznaczony jest
symbolem MW.A-3 teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, apartamentowe;j,
uzdrowiskowej, magazynowej oraz hotelowo pensjonatowej iustug oswiaty; z mozliwoscig
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng,
apartamentowa, konferencyjna, hotelowg i pensjonatowa, ustugowa, uzdrowiskows,
gastronomiczng; gdzie nalezy dazy¢ do stopniowego wypierania zabudowy magazynowej na rzecz
mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowe;j.

Niniejszy plan miejscowy nie ogranicza uniwersalnego projektowania a w nastepstwie realizacji
zagospodarowania terendw nim objetych i realizacji obiektéw nim dopuszczonych z uwzglednieniem
wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w szczegdlnosci tych minimalnych, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696). Rowniez sam dokument tworzony byt ipo uchwaleniu
dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej
wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kottgtaja i A. Fredry wraz
z ul. H. Ko#ataja na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie
finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z nierealizowaniem przez Wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
planem miejscowym petnych jego mozliwosci przynosi on zaledwie 33,5% mozliwych dochododw.
Realizacja ustalen projektu planu zwiekszy o okoto 10,45% potencjalne przychody do budzetu
Miasta. Jednakze osiggane wptywy z podatku od nieruchomosci w prognozowanej wysokosci bedg
gtébwnie zaleze¢ od checi wykorzystania przez Inwestoréw mozliwosci realizacyjnych terenu planu
a takze od spetnienia przestanek wynikajgcych z przepiséw prawa uzasadniajgcych naliczenie
stosownego podatku. Poziom dochodéw w dalszej perspektywie zwigzany jest zzerowymi
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wydatkami budzetu zaleznymi od uchwalenia planu. Wskazane w bilansie skutkéw finansowych
saldo jest na takim poziomie, ze przyjecie ustalen projektu planu miejscowego (z uwzglednieniem
dotychczasowego stosunkowo matego stopnia wykorzystania mozliwosci obowigzujgcego planu)
bedzie miato w rezultacie nieduzy, jednakze pozytywny wptyw na budzet Miasta Kotobrzeg. Mozna
zatem uznaé, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kottataja i A. Fredry
wraz zul. H. Koltataja spetnia kryteria zasadnosci sporzgdzenia i moze kwalifikowa¢ sie do
uchwalenia przez Rade Miasta Kofobrzeg.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego Uzdrowisko Wschoéd, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 18 lutego 2008 r., uniemozliwiajgcych Wiascicielom nieruchomosci przylegtych do drogi
publicznej ul. H. Kottataja ich bezposrednie skomunikowanie z tg droga.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kofobrzeg potozonego pomiedzy
ul. H. Kottataja i A. Fredry wraz z ul. H. Kottgtaja, okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
— Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kottgtaja iA. Fredry wraz
z ul. H. Kottataja zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko przeszedt procedure
,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gtosie Koszaliniskim" a takze obwie$cit na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskéw. W trakcie procedury
nie wptyngt zaden wniosek. Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Gtlosie Koszalinskim" a takze
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej
i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Odbyta sie
w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Na dyskusje przybyty 3 osoby. W terminie skladania uwag wptyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata
przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwzgledniona. Po terminie skladania uwag wptyneta jeszcze
jedna uwaga, ktora zostata przez niego uwzgledniona.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli uzytkownikom wieczystym na realizacje zamierzen
inwestycyjnych. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta a takze na wzrost wptywow
do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty uzdrowiskowe;j.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschaéd
dla terenu potozonego pomiedzy ul. H. Kottataja i A. Fredry wraz z ul. H. Kottgtaja

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Uwaga wniesiona 13.09.2018 r. przez osobe fizycznag

Dotyczy dziatki nr 131 w obrebie 5

tre$¢ uwagi: Zwraca sie o:

— zmiane okreslonej w projekcie maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m n.p.m. na 20 m od powierzchni

gruntu lub 25 m n.p.m.,
— przywrécenie aktualnie obowigzujgcego wskaznika linii zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Podmiot nie wnioskowat o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej
w obowigzujgcym planie miejscowym na 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m
n.p.m. do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Wysoko$§¢ w obowigzujgcym mpzp zostata
zdefiniowana jako wysokos$¢ wzgledna, wyznaczona zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, lecz nie przekraczajgca 20 m nad poziom morza.
Ze wzgledu na zachowanie spéjnej polityki przestrzennej utrzymano w projekcie zmiany mpzp
dotychczasowe ustalenie wysokosci. Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi publicznej
ul. H. Kottagtaja oznaczonej na rysunku projektu zmiany mpzp symbolem KDD zostaty ustalone
po granicy dziatki nr 106/7 z dziatkg nr 111/1 oraz dalej po historycznej granicy dziatki nr 106/8
z dziatkg nr 111/2. Dziatka nr 106/8 zostata w 2006 r. zbyta bezprzetargowo (jako nie mogaca
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej) na rzecz wspétwiascicieli dziatki nr 111/2 na jej
polepszenie, ktére w pdzniejszym czasie zostaty scalone i podzielone na dziatki nr 1301 131 celem
zniesienia wspotwiasnosci. Poniewaz dziatki nr 106/7 i 106/8 nalezaty do Gminy Miasto Kotobrzeg
w ich gruncie lokalizowana byta infrastruktura techniczna. Do dzisiaj znajdujg sie tam sieci
elektroenergetyczne oraz kolektor deszczowy. W $wietle powyzszego utrzymano zaproponowany
przebieg tych linii zabudowy.

Prezydent Miasta Kotobrzeg



