UCHWALA NR XXI1/309/20
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 6 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg
dla terenéw niezabudowanych potozonych na zachéd od ul. B. Krzywoustego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz.293), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr V/52/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kolobrzeg dla terenédw niezabudowanych potozonych na zachod
od ul. B. Krzywoustego, ktérej granice zostaty okre$lone na zatgczniku graficznym do powyzszej
uchwaty, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terenéw niezabudowanych potozonych na zachéd od ul. B. Krzywoustego, zwany dalej
planem, o powierzchni ok. 20,87 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;

)

)
3) granice strefy ,E” ochrony ekspozyciji;
4) granice strefy ochronnej istniejgcej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia;
)

5) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) oznaczenia literowe wyrdzniajgce poszczegolne tereny elementarne;
7) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig;
8) siedliska przyrodnicze.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okredlenie teren elementarny nalezy
przez to rozumieC wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony
alfanumerycznie, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
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2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:
1) w catosci:

a) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych i nalezy przestrzegac przepisow ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 879 z pézn. zm.) oraz
utrzymacé procentowy udziat terendw zieleni, ktdéry wynosi nie mniej niz 50%,

b)w granicach terenu godrniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II"
dla wéd leczniczych, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte
w przepisach odrebnych,

c)w  granicach strefy  ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(Po Kotobrzeg), w ktorej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos$¢ przekracza 30,0 m n.p.m.,

d) w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich
dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji obejmujgcg sylwete starego miasta od strony
Budzistowa;

2)w czesci zgodnie zrysunkiem planu (znaczna cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ZN):

a) na obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety PLH320007, w granicach ktérego obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych,

b) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, w ktérym obowigzujg zasady ujete
w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem:

1) wystepuja, wskazane na rysunku planu, objete ochrong nastepujgce siedliska przyrodnicze:
1310 - srodlgdowe btotniste solniska z solirodkiem oraz 1340 - $rodlgdowe stone fgki, pastwiska
i szuwary, dla ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazéw zawarte
w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych otwartych rowéw odwadniajgcych;
3) zakazuje sie:
a) prowadzenia inwestycji w sposéb mogacy spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych,
b) lokalizowania:
- nadziemnych przewododw i linii sieci infrastruktury technicznej,
- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t.,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, poél elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptyngé na jakos¢ i zasoby
wod leczniczych i solanek,

C) grodzenia,
d) podziatow,

e) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
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f) sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

g) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej;

4) dopuszcza sie:

a) na otwartych rowach odwadniajgcych budowe urzadzen hydrotechnicznych takich jak zastawki
itp., budowe ktadek, przej$¢ pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,

b) poza objetymi ochrong siedliskami przyrodniczymi wskazanymi na rysunku planu realizacje:

- wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzadzen,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej wtym: sieci iobiektéw infrastruktury zwigzanej z obronnoscig Ilub
bezpieczenstwem panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, staciji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, urzadzen wodnych i melioracyjnych,
hydrotechnicznych  budowli ochronnych, stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu,

- dojs¢ idojazdéw, ciggow, Sciezek (w tym edukacyjnych z tablicami informacyjnymi)
i drog pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,

- obiektéw matej architektury.

2. Zakaz podziatéw nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami, oraz wydzieleh w celach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?;

3) minimalne i maksymalne szerokosci frontow dziatek oraz katy potozenia granic dziatek
w stosunku do przylegtego pasa drogowego: dowolne.

2. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,
oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.

2. Dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe
istniejacych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisow
odrebnych oraz nastepujgcych parametréw dla:

1) lokalnej sieci wodociggowej:
a) na cele socjalno-bytowe: Srednice nie mniejsze niz DN/OD 90, z wytgczeniem przytagczy,

b) na cele przeciwpozarowe: hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi;

2) lokalnego systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej srednice nie mniejsze niz:
a) DN/OD 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej, z wytgczeniem przytaczy,
b) DN/OD 63 dla rurociggéw ttocznych, z wylgczeniem przytgczy;

3) lokalnej sieci kanalizacji deszczowej: srednice nie mniejsze niz DN 300;

4) sieci elektroenergetycznej: $rednie iniskie napiecia wytgcznie w postaci podziemnych sieci
kablowych;
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5) lokalnej sieci cieptowniczej: srednice nie mniejsze niz DN 2x100;

6) sieci gazowej do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych: srednice nie mniejsze niz
DN 63.

3. Dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia ustala sie strefe ochronng
o szeroko$ci 15 m, w ktérej zakazuje sie sadzenia drzew. W przypadku przeniesienia lub likwidacji
istniejgcej napowietrznej linii energetycznej, strefa ochronna ulega likwidaciji.

4. Dla istniejacej kablowej linii energetycznej $redniego napiecia ustala sie strefe ochronng
o szerokoéci 3 m, w ktorej zakazuje sie sadzenia drzew. W przypadku przeniesienia lub likwidacji
istniejacej kablowej linii energetycznej, strefa ochronna ulega likwidaciji.

5. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone powyzej ustaleniach, parametrach wynikajgcych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw miasta
zgodnie z pozostatymi  ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§8.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN
o powierzchni ok. 20,8196 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zielen naturalna,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 95% terenu elementarnego,
c) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4,
- grodzenia,
- nasadzen,

- na obszarach postulowanych do ustanowienia form ochrony przyrody w postaci uzytkow
ekologicznych, do czasu ustanowienia tych form:

--likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych,

--likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

--dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

--zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtej, zlokalizowanej poza obszarem planu, drogi technicznej
poprzez zjazd na nig z drogi publicznej klasy gtéwnej KDG;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG o powierzchni
0,0503 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwnej - zjazd z drogi gtéwnej na zlokalizowang
poza obszarem planu droge techniczng;

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie zgranicami terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

c) zakazuije sie:

- lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Lewandowski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXI11/309/20
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 6 maja 2020 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/309/20
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 6 maja 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), rozstrzyga sie, co nastepuije:

Po zapoznaniu sie zlistg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg dla terendéw niezabudowanych potozonych na zachéd od ul. B. Krzywoustego,
podtrzymuje sie rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kotobrzeg.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/309/20
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 6 maja 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2020r. poz.293), rozstrzyga sie nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadahn wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspadlnie przez gmine i inne podmioty to m.in.:

1) budowy nowych drég,
2) przebudowy istniejgcych drég,

3) budowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacje lokalnych systeméw zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

4) budowy, przebudowy, rozbudowy imodernizacje systeméw zaopatrzenia w energie
elektryczng, cieplng oraz gaz,

5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,
ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz ustawg o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Spos6b  realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieplnej
realizowane bedg w sposob okreslony wart. 7 ustawy =zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z pézn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 .
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione
w § 2 pkt1i2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumow
Z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wymienione w § 2 pkt 3 beda, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy =z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz.U. z2019r.,
poz. 1437 zpdzn. zm.), realizowane ze $rodkéw witasnych komunalnego przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i uméw
z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci deszczowej wymienione
w § 2 pkt 3 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi
podmiotami.

4. Zadania w zakresie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci energetycznych i gazowych
wymienione w § 2 pkt 4 finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

5. Zadania w zakresie przebudowy, rozbudowy imodernizacji sieci cieplnej wymienione
w § 2 pkt 4 bedg realizowane ze srodkéw wlasnych komunalnego przedsiebiorstwa cieptowniczego
lub przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umdéw z innymi podmiotami.

6. Zadania w zakresie gospodarki odpadami wymienione w § 2 pkt5 bedg realizowane
ze srodkow wiasnych komunalnego przedsiebiorstwa lub przez budzet gminy.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury techniczne;j
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terenéw niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego
jest ochrona terendw cennych przyrodniczo, w tym terendw zieleni, istotnych z punktu widzenia
funkcjonowania Uzdrowiska Kotobrzeg.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgac sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, oraz zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem
projektu planu przez organy i instytucje biorgce udziat w procedurze planistycznej, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. W wyniku
opiniowania i uzgadniania projektu planu, ze wzgledu na ochrone siedlisk przyrodniczych
bedgcych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000, na wniosek organdw i instytuciji
zrezygnowano z dopuszczenia na czesci tego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
pomimo tego, iz studium dawato takg mozliwo$¢ i wnioskowali o to witasciciele nieruchomosci
objetych planem. Organ zaproponowat zatem przeznaczenie terenéw nie naruszajgce kierunkéw
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartych  w Studium  uwarunkowan ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zakazujgc: catkowitego grodzenia
terendw zieleni naturalnej; ustalajgc takie, a nie inne przeznaczenie terenu.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych.
Dokument nie obejmuje terenow, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne, bowiem obszar planu pofozony jest w cato$ci
w granicach administracyjnych miasta. Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko; prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy
spowodowacé naruszenie waloréw krajobrazowych; lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
w znaczacy sposob wptyngé na jakos¢ izasoby wod leczniczych isolanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadéw,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw; tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej
9,0 m n.p.t., nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej. Na obszarach
postulowanych do ustanowienia form ochrony przyrody w postaci uzytkbw ekologicznych,
do czasu ustanowienia tych form dokument =zakazuje: likwidowania, zasypywania
i przeksztatcania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych, likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej a takze zmiany sposobu
uzytkowania ziemi. Nakazuje zachowanie istniejgcych otwartych rowdow odwadniajgcych.
Dokument dopuszcza na otwartych rowach odwadniajgcych budowe urzadzen
hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe kiadek, przejs¢ dla pieszych, pieszo-
rowerowych irowerowych; poza objetymi ochrong siedliskami przyrodniczymi wskazanymi
na rysunku planu realizacje: wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta
obiektow i urzgdzeh, a w szczegolnosci: obiektdow obstugi technicznej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym sieci i obiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig lub
bezpieczenstwem panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, staciji
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transformatorowych, przepompowni  sciekdéw, wurzadzen wodnych i melioracyjnych,
hydrotechnicznych budowli ochronnych, stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu, dojs¢ i dojazdow, ciggow, Sciezek (w tym edukacyjnych z tablicami
informacyjnymi) i drég pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych wyilgcznie o nawierzchni
przepuszczalnej, obiektow matej architektury, a takze budowe nowych oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalnej sieci wodociggowej: na cele
socjalno-bytowe, na cele przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek
wody przewidziany przepisami odrebnymi, dla lokalnego systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej, zaopatrzenie w ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej, zaopatrzenie w gaz do celdéw
bytowych i grzewczych.

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej wskazujgc
strefe "E" ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznych zespotdéw lub ich dominant, majgcej
na celu ochrone ekspozycji obejmujgca sylwete starego miasta od strony Budzistowa, zakazujgc
lokalizacji nowych nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej, zabudowy
obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t.,, grodzenia i podziatow dla terenéw
zieleni naturalnej,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Dokument dopuscit na otwartych rowach odwadniajgcych budowe urzadzen
hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe kiadek, przejs¢ dla pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej: na cele socjalno-
bytowe, na cele przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi, dla lokalnego systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej, zaopatrzenie w ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej oraz zaopatrzenie w gaz do celéw
bytowych i grzewczych,

a takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. poprzez zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t., prowadzenia inwestycji w sposéb mogacy
spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych, zakazujgc lokalizacji nadziemnych
przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej dopuszczajgc realizacje doj$¢ i dojazdéw, ciggow,
Sciezek (w tym edukacyjnych z tablicami informacyjnymi) i drég pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,

c) prawo wiasnosci poprzez umozliwienie mieszkancom w trakcie trwania procedury
planistycznej sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu. W wyniku opiniowania i uzgadniania
projektu planu, ze wzgledu na ochrone siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000, na wniosek organow i instytucji zrezygnowano z dopuszczenia na czesci
tego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pomimo tego, iz studium dawato takag
mozliwos¢ i wnioskowali o to wiasciciele nieruchomosci objetych planem. Nieuwzglednienie
whnioskow wtascicieli terendw co do przeznaczenia i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terendw wynikato zatem z ustaw wyzszego rzedu, w tym z ustalen planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000, ktéry ma charakter prawa lokalnego,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pahstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzgdzen, a w szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektéw
zwigzanych z obronnos$cig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzgdzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzone;j
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych do realizaciji
na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnym,
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f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektdéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych
i melioracji na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument dopuscit budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz nastepujgcych parametrow dla lokalnej sieci wodociggowej na cele socjalno-
bytowe: srednice nie mniejsze niz DN 100.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko i przeprowadzono debaty publiczne nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci skladania do niego wnioskéw, a nastepnie
0 wytozeniach go do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu debat nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci skfadania uwag informowano spoteczehstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalne;j
w Dzienniku Pomorza Srodkowego "Gtos Koszalinski", poprzez obwieszczenia na tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozen do publicznego
wgladu, podobnie jak przed ipo nich, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy czesci obszaru
miasta Kotobrzeg, potozonej w potudniowej czesci miasta. Przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg dla terendw
niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego jest przede wszystkim
okreslenie przeznaczenia terendéw w braku sprzecznosci ze studium, w tym ochrona terenéw
niezabudowanych bedacych w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.
Nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy plan miejscowy sporzadzono, nie naruszajgc kierunkow rozwoju
struktury  funkcjonalno-przestrzennej cze$ci miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi  w Studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg, zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni obejmujgc
tereny niezabudowane tworzace wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng
potudniowej dzielnicy miasta. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczato mozliwos¢ realizacji na czesci obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, jednakze w wyniku opiniowania i uzgadniania projektu planu,
instytucje i organy nie wyrazity zgody na dopuszczenie ww. funkcji na cennych przyrodniczo
terenach. W zwigzku z tym, iz w studium wskazano jedynie dopuszczenie takiej mozliwosci,
uznaje sie, ze nie narusza sie niniejszg uchwatg jego ustalen.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita koniecznosé¢ kontynuowania prac projektowych przy opracowaniu
m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetych Uchwatg Nr XI/139/03
Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg ,4 - Srédmiescie”
i dopuscita, w przypadku nie rozpoczecia jeszcze prac projektowych, mozliwos¢ jej uchylenia
i podjecia nowej uchwaty obejmujgcej inne obszary miasta. Rada Miasta Kotobrzeg Uchwatg
Nr XXV/350/16 z dnia 3 listopada 2016 r. uchylita m.in. ww. uchwate. Zatem Rada Miasta
Koftobrzeg w dniu 26 lutego 2019 r. podjeta Uchwate Nr V/52/19 w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Id: 6DAFB3F9-C5BD-49E3-AEE2-2330E3C77475. Podpisany Strona 3



Kotobrzeg dla terendéw niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego.
Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie ww. uchwaty nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Na jego rysunku
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym
oznaczone sg symbolami w czesci TO-9- tereny otwarte bez prawa zabudowy, w czesci
symbolem MN-21 — teren obecnie niezainwestowany z mozliwoscia wprowadzenia
nastepujgcych preferowanych funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (na potrzeby
lokalne), gastronomicznej; gdzie w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy przeprowadzi¢
badania gruntowo-wodne oraz zachowaé lub przebudowacé istniejgcg strukture sieci instalaciji
drenarskich. Przebudowa ww. sieci drenarskiej wigzataby sie w zagrozeniem sgsiadujgcych
z obszarem siedlisk Natura 2000, co byto przestankg do tego, aby w projekcie planu tereny te
pozostaty jako tereny niezainwestowane.

Wplyw ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
dla terenéw niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego na finanse
publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z ktorej
wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato
znaczgcego wptywu na budzet miasta. Na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przebudowe, rozbudowe imodernizacje systemow infrastruktury technicznej idrogowej
w zakresie nalezgcym do zadan wiasnych gminy, ale w wyniku podejmowanych porozumieh
iumow zinnymi podmiotami, gmina ztego tytutu nie bedzie ponosita wydatkéw. W Swietle
powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu ochrone cennych przyrodniczo terenéw, w tym terendw zieleni,
istotnych z punktu widzenia funkcjonowania Uzdrowiska Kofobrzeg.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czedci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenow
niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego, okreslonego na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terendéw niezabudowanych potozonych na zachdéd od ul. B. Krzywoustego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Prezydent Miasta ogflosit w "Gtosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow. W trakcie procedury
wplynety 4 wnioski, w tym jeden po terminie. Prezydent Miasta rowniez ogtaszat w "Gtosie
Koszalinskim" a takze obwieszczat na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP,
o wylozeniu do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminach dyskusiji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu i odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusje przybyto 8 oséb. W terminie
sktadania uwag wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg
uwzgledniona.
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4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zwigkszenie wskaznika pokrycia miasta Kofobrzeg
planami miejscowymi, zapobiegnie mozliwosci zabudowy terendw, ktére stanowig istotne obszary
liczone w bilansie terenéw zieleni dla strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,
oraz pozwoli ochroni¢ cenne siedliska przyrodnicze. W zakresie m. in. celéw publicznych, pozwoli
wiadajgcym gruntami objetymi planem na realizacje zamierzen inwestycyjnych.
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