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UCHWALA NR .......cccueree
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Portowa, torami kolejowymi relacji Trzebiatéw - Kotobrzeg,
rzeka Parseta a ul. Warzelniczg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503),
Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowa,
torami kolejowymi relacji Trzebiatéw - Kotobrzeg, rzekg Parsetg a ul. Warzelnicza.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice obszaru objetego sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Niewielki fragment miasta potozony pomiedzy ul. Portowg i Bulwarem Zacisze objety jest
Zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu,
przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/264/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 11 marca 1996 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Koszalifskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47,
pod poz. 147. Jednak plan ten ustala dla ww. obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem MP,MN,MW,USW wytgcznie przeznaczenie tereny zabudowy pensjonatowo-
mieszkalnej, bez wskaznikéw i parametrow dopuszczonej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Dokument ten nie przystaje do obecnie formutowanych ustalen planéw miejscowych
i budzi wiele problemoéw interpretacyjnych. Dla pozostatej czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Portowa, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg, rzeka
Parsetg a ul. Warzelniczg brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionym Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja
2021 r., wskazany na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaly obszar oznaczono
symbolem MW.A-2 - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
ustugowej i hotelowo-pensjonatowej oraz ustug oswiaty a takze w czesci jako projektowany,
gtowny, zewnetrzny ukfad komunikacyjny miasta.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza
jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego
na danym terenie wformie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego jest
okreslenie granic obszaru objetego przyszltym planem zagospodarowania przestrzennego.
Rola uchwaty ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego. Zatgcznik
graficzny wyznacza granice obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia projektu
miejscowego planu.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty, zgodnie zart 14 ust. 5 ww. ustawy,
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania /zmiany planu
miejscowego istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianegj
na wstepie analizy stwierdzono, ze obowigzujgca na fragmencie tego obszaru zmiana planu
wskazuje jedynie przeznaczenie terenu, bez wskaznikow i parametrow dopuszczone;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Zmiana planu zostata uchwalona w 1996 r.
i opierata sie na obowigzujgcych wowczas przepisach prawa, zupetnie odmiennych
od aktualnych. Konsekwencjg powyzszej sytuacji jest brak dostosowania parametrow
zabudowy do uwarunkowan na obszarze.

Z uwagi na bliskos¢ tzw. Dzielnicy Uzdrowiskowej wzrasta zainteresowanie
poszczegélnych inwestoréw  przeksztatceniem istniejacej zabudowy mieszkalnegj
jednorodzinnej w kierunku zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i apartamentowej. Obecny
stan prawny, tj. konieczno$¢ wydawania dla wiekszosci powyzszego obszaru decyzji
o warunkach zabudowy, nie zapewnia spéjnosci urbanistyczno-architektoniczno-
komunikacyjnej obszaru. Ponadto z punktu widzenia wizerunku miasta, niezmiernie wazne
jest kompleksowe zagospodarowanie Bulwaru Zacisze na cigg pieszy.
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Uwzgledniajgc powyzsze, zasadne jest objecie tej czesci miasta uchwatg planistyczna,
ktéra ochroni obszar przed niekontrolowanym wprowadzeniem zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej i apartamentowej o duzej intensywnosci, bez wtasciwego zabezpieczenia
niezbednej ilosci miejsc postojowych.

Dokonujac niniejszej analizy stwierdzono, Zze w zakresie wskazanego obszaru
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma szanse
na pozytywne rozstrzygniecie. Taki projekt planu nie bedzie naruszat ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, ktore
przewiduje na tym obszarze zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, ustugowag
i hotelowo-pensjonatowg oraz ustugi oswiaty. Co wiecej podjecie dziatan - uchwalenie
dla catego obszaru planu miejscowego, dostosowanego do obecnie obowigzujgcych regut
jego formutowania, jest uzasadnione spotecznie, ekonomicznie i Srodowiskowo.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
z art. 15 ust. 21 3 oraz art. 16 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia pracy nad opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg,
potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg,
rzekg Parsetg a ul. Warzelniczg, ustalajgcego jej przeznaczenie oraz okreslajgcego sposoby
jej zagospodarowania i warunki zabudowy dla zachowania fadu przestrzennego.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terendéw okreslonych w tekscie uchwaly ina zatgczniku
graficznym do niej jako czes¢ obszaru miasta Kotobrzeg potozona pomiedzy ul. Portowa,
torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg, rzekg Parsetg a ul. Warzelnicza.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentoéw - projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania na srodowisko w odpowiednim
czasie przewidzianym przepisami prawa.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad  przeprowadzeniem  procedury  sporzgdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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