Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7, 41/24
oraz czesci dziatki 41/23 w obrebie 19 przy ul. Bolestawa Krzywoustego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 506) oraz art. 9 ust. 1, w zwigzku z art. 27, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pdzn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., dla terenu dziatek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7,
41/24 oraz czesci dziatki 41/23 w obrebie 19 przy ul. Bolestawa Krzywoustego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice terenu
objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Miasto Kotobrzeg posiada
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwalg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione Uchwatg
Nr XL1/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana
studium nastepuje w takim trybie w jakim jest ono uchwalane.

Przystgpienie do sporzgdzania zmiany ww. Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zainicjowane jest potrzebami i zamierzeniami
Miasta Kotobrzeg, zwigzanymi z checig zamiany dziatki nr 316/23 potozonej w obrebie 11 przy
ul. Trzebiatowskiej (parking przy targowisku miejskim stanowigcy wiasnos$¢ Spotki PKN Orlen S.A.)
na dziatke nr 38/2 w obrebie 11 (stanowigcg wtasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg). W zwigzku
z rozpoczetg procedurg zamiany gruntow, w lutym 2019 r. wptyngt od PKN Orlen S.A. wniosek
o przystgpienie do zmiany studium dla ww. nieruchomosci i objecie jej przeznaczeniem "stacje
paliw, ustugi”". Dodatkowo zasadna jest zmiana funkcji sgsiednich terendéw graniczgcych
bezposrednio z bedgcymi obecnie w budowie weztem komunikacyjnym i drogg ekspresowg S6,
ktére sg narazone m. in. na negatywne oddziatywanie akustyczne ww. ciggow komunikacyjnych
oraz na zanieczyszczenie powietrza, z funkcji mieszkalnej na ustugowg. Pozwoli to gospodarczo
wykorzystac tereny przy ul. Bolestawa Krzywoustego i drodze ekspresowej, czynigc z sgsiedztwa
ww. drog atut, a nie ograniczenie w zagospodarowaniu.

W obowigzujgcym Studium teren ten okreslony jest jako MN-24 — tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig uzupetnienia o nastepujgce preferowane funkcje:
mieszkaniowg jednorodzinng, wustugowg (na potrzeby Iokalne); gdzie nalezy dazy¢
do uporzadkowania przestrzeni. Kierunek rozwoju ww. terenu wskazany w obowigzujgcym studium
nie jest =zatem zgodny =z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi, dodatkowo
z uwarunkowaniami zwigzanymi z bezposrednim sgsiedztwem wezta komunikacyjnego oraz drogi
ekspresowej S6, m.in. w zakresie oddziatywania akustycznego oraz z zanieczyszczeniem
powietrza wzdtuz paséw drogowych. Ztego wzgledu przewiduje sie istotne zmiany nie tylko
w tekscie Studium, ale i na rysunku. W zwigzku ze wskazaniem nowej funkcji, zmianie moga ulec
dopuszczone w tek$écie parametry i wskazniki zabudowy, m. in. wskazana w obowigzujgcym
Studium dopuszczalna wysokos¢ oraz powierzchnia zabudowy. Teren jest niezagospodarowany
i brak dla niego planu miejscowego.

Ocena
1. Cel wprowadzenia

Niniejsza uchwala ma na celu dokonanie zmiany =zapisow obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., umozliwiajgcej
wprowadzenie w sgsiedztwie wezta komunikacyjnego i drogi ekspresowej, ze wzgledu
na ucigzliwosci akustyczne i zanieczyszczenie powietrza, innych funkcji niz dopuszczona
w obowigzujgcym studium funkcja mieszkalna jednorodzinna, co dodatkowo pozwoli Gminie Miasto
Kotobrzeg na dokonanie zamiany gruntéw (dziatka bedgca wtasnoscia Gminy Miasto Kotobrzeg
nr 38/2 w obrebie 19 zostataby wymieniona na dziatke nr 316/23 w obrebie 11). Zmiana ta umozliwi
réwniez potencjalnym inwestorom realizacje inwestycji odpowiedniej do zastanych uwarunkowanh
na terenie dziatek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7, 41/24 oraz czesci dziatki 41/23
w obrebie 19.
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2. Zakres regulacji

Niniejsza uchwata dotyczy terenu okreslonego w tekscie uchwaly i na zatgczniku graficznym
do niej. Zmiany bedg obejmowa¢ rysunek oraz tekst studium w zakresie wskazanym
w uzasadnieniu do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne

Na tym etapie nie byty konieczne. Zgodnie =z procedurg planistyczng io udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy bedzie mégt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych

dokumentéw — projektu zmiany studium iprognozy oddziatywania na sSrodowisko, w toku
przeprowadzanej procedury, w odpowiednim czasie przewidzianym przepisami prawa.
4. Skutki

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad sporzadzaniem zmiany studium iprzeprowadzeniem procedury wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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