
Projekt

UCHWAŁA NR ....................
RADY MIASTA KOŁOBRZEG

z dnia .................... 2019 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg

dla terenu działek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7, 41/24
oraz części działki 41/23 w obrębie 19 przy ul. Bolesława Krzywoustego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 9 ust. 1, w związku z art. 27, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z późn. zm.) 
uchwala się, co następuje:

§ 1. Przystępuje się do sporządzania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, przyjętego Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady 
Miasta Kołobrzeg  z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta 
Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., dla terenu działek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7, 
41/24 oraz części działki 41/23 w obrębie 19 przy ul. Bolesława Krzywoustego.

§ 2. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający granice terenu 
objętego zmianą.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Uzasadnienie
W celu określenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania

przestrzennego, rada gminy, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzania studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Miasto Kołobrzeg posiada
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przyjęte Uchwałą
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione Uchwałą
Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana
studium następuje w takim trybie w jakim jest ono uchwalane.

Przystąpienie do sporządzania zmiany ww. Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg zainicjowane jest potrzebami i zamierzeniami
Miasta Kołobrzeg, związanymi z chęcią zamiany działki nr 316/23 położonej w obrębie 11 przy
ul. Trzebiatowskiej (parking przy targowisku miejskim stanowiący własność Spółki PKN Orlen S.A.)
na działkę nr 38/2 w obrębie 11 (stanowiącą własność Gminy Miasto Kołobrzeg). W związku
z rozpoczętą procedurą zamiany gruntów, w lutym 2019 r. wpłynął od PKN Orlen S.A. wniosek
o przystąpienie do zmiany studium dla ww. nieruchomości i objęcie jej przeznaczeniem "stacje
paliw, usługi". Dodatkowo zasadna jest zmiana funkcji sąsiednich terenów graniczących
bezpośrednio z będącymi obecnie w budowie węzłem komunikacyjnym i drogą ekspresową S6,
które są narażone m. in. na negatywne oddziaływanie akustyczne ww. ciągów komunikacyjnych
oraz na zanieczyszczenie powietrza, z funkcji mieszkalnej na usługową. Pozwoli to gospodarczo
wykorzystać tereny przy ul. Bolesława Krzywoustego i drodze ekspresowej, czyniąc z sąsiedztwa
ww. dróg atut, a nie ograniczenie w zagospodarowaniu.

W obowiązującym Studium teren ten określony jest jako MN-24 – tereny istniejącej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z możliwością uzupełnienia o następujące preferowane funkcje:
mieszkaniową jednorodzinną, usługową (na potrzeby lokalne); gdzie należy dążyć
do uporządkowania przestrzeni. Kierunek rozwoju ww. terenu wskazany w obowiązującym studium
nie jest zatem zgodny z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi, dodatkowo
z uwarunkowaniami związanymi z bezpośrednim sąsiedztwem węzła komunikacyjnego oraz drogi
ekspresowej S6, m. in.  w zakresie oddziaływania akustycznego oraz z zanieczyszczeniem
powietrza wzdłuż pasów drogowych. Z tego względu przewiduje się istotne zmiany nie tylko
w tekście Studium, ale i na rysunku. W związku ze wskazaniem nowej funkcji, zmianie mogą ulec
dopuszczone w tekście parametry i wskaźniki zabudowy, m. in. wskazana w obowiązującym
Studium dopuszczalna wysokość oraz powierzchnia zabudowy. Teren jest niezagospodarowany
i brak dla niego planu miejscowego.

Ocena

1. Cel wprowadzenia

Niniejsza uchwała ma na celu dokonanie zmiany zapisów obowiązującego Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, przyjętego
Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego
Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., umożliwiającej
wprowadzenie w sąsiedztwie węzła komunikacyjnego i drogi ekspresowej, ze względu
na uciążliwości akustyczne i zanieczyszczenie powietrza, innych funkcji niż dopuszczona
w obowiązującym studium funkcja mieszkalna jednorodzinna, co dodatkowo pozwoli Gminie Miasto
Kołobrzeg na dokonanie zamiany gruntów (działka będąca własnością Gminy Miasto Kołobrzeg
nr 38/2 w obrębie 19 zostałaby wymieniona na działkę nr 316/23 w obrębie 11). Zmiana ta umożliwi
również potencjalnym inwestorom realizację inwestycji odpowiedniej do zastanych uwarunkowań
na terenie działek nr 37, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 41/7, 41/24 oraz części działki 41/23
w obrębie 19.
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2. Zakres regulacji

Niniejsza uchwała dotyczy terenu określonego w tekście uchwały i na załączniku graficznym
do niej. Zmiany będą obejmować rysunek oraz tekst studium w zakresie wskazanym
w uzasadnieniu do uchwały.

3. Konsultacje społeczne

Na tym etapie nie były konieczne. Zgodnie z procedurą planistyczną i o udostępnianiu
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz
o ocenach oddziaływania na środowisko, każdy będzie mógł wnosić wnioski i uwagi do tworzonych
dokumentów – projektu zmiany studium i prognozy oddziaływania na środowisko, w toku
przeprowadzanej procedury, w odpowiednim czasie przewidzianym przepisami prawa.

4. Skutki

Niniejsza uchwała skutkować będzie podjęciem przez Wydział Urbanistyki i Architektury pracy
nad sporządzaniem zmiany studium i przeprowadzeniem procedury wynikającej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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