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      Kołobrzeg, dnia 08.06.2018 r.
OGŁOSZENIE O PRZETARGU
Na podstawie art. 30 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U.2017.1875 z późn. zm.) 
PREZYDENT MIASTA KOŁOBRZEG

ogłasza przetarg pisemny nieograniczony na oddanie w najem nieruchomości położonej w piwnicy Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu pn. ADABAR
· Położenie i opis nieruchomości: lokal użytkowy znajdujący się w piwnicy budynku Ratusza Miejskiego przy ul. Armii Krajowej 12 w Kołobrzegu pn. ADABAR. Budynek posadowiony jest na działce ew. nr 248/1 i 247/6, obręb 12. Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 317,24 m2, w tym:

1.1  Klatka schodowa 


- 24,19 m2 ;

1.2  Korytarz 



- 27,45 m2 ;

1.3  Pom. gospodarcze 


- 15,39 m2 ;

1.4  Pom. gospodarcze 


-   2,09 m2 ;

1.5  Łazienka / WC


-   7,66 m2 ;

1.6  Łazienka / WC


-   8,66 m2 ;

1.7  Sala główna  



- 76,89 m2 ;

1.8  Sala (z tyłu)



- 32,68 m2 ;

1.9  Sala mała



- 19,68 m2 ;

1.10 Pomieszczenie 

- 14,25 m2 
1.11 Pomieszczenie
 
- 11,79 m2;

1.12 Korytarz  


- 16,68 m2; 
1.13 Kuchnia 


- 19,51 m2 ;

1.14 Pomieszczenie gosp.
 
-   8,66 m2 :

1.15 Pomieszczenie gosp.

-   2,55 m2 ;

1.16 Pomieszczenie gosp. 
-   2,50 m2 ;

1.17 Pomieszczenie gosp. 
-   6,96 m2;

1.18 Pomieszczenie gosp.

-   2,50 m2 ;

1.19 Pomieszczenie gosp.

-   2,82 m2;

1.20 Pomieszczenie gosp. 
- 12,18 m2 ;

1.21 WC 



-   2,16 m2 
· Nieruchomość wpisana do rejestru zabytków;

· Czynsz wywoławczy – 1 000,00 zł brutto rocznie
Opis nieruchomości
Historia 

Pierwotny budynek Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu powstał w 1380r. Był wielokrotnie przebudowywany i ostatecznie zniszczony w 1807 roku. Z dawnego, średniowiecznego ratusza, pozostał do dzisiaj tylko północno-zachodni narożnik, z pięknymi ozdobnymi kolumnami, w tym kolumną zwaną kolumną Adebara. Obecny neogotycki obiekt powstał w latach 1829-1832. Projektant ratusza, Karl Friedrich Schinkel, pozostawił jako fundamenty gotyckie piwnice. W roku 1913 piwnice odgruzowano, a w uprzątniętych pomieszczeniach otwarto luksusową restaurację o nazwie „Adabar”, która związana jest z postacią Jakuba Adebara, przywódcą buntu mieszczan w 1524 roku (który w wyniku swoich późniejszych nadużyć został aresztowany i stracony).

Po II wojnie światowej

Początkowo właścicielem podziemi ratusza, w których mieściła się restauracja „Ratuszowa” był PSS Społem. Na przełomie lat 1962 – 1963 lokal został przekazany Komitetowi Powiatowemu ZMS na siedzibę klubu młodzieżowego. Adaptacja wnętrz wymagała znacznych nakładów finansowych ze względu na konieczność wyremontowania wszystkich pomieszczeń. Wówczas również zapadła decyzja o nowej nazwie „Adabar”. W klubokawiarni organizowano wieczory autorskie poetów, krytyków filmowych, pisarzy czy redaktorów. Odbywały się koncerty (w tym imprezy jazzowe), wieczorki taneczne połączone 
z przetargami. Największą imprezą zorganizowaną w podziemiach ratusza było „Kołobrzeskie Lato Filmowe”. W latach 70-tych XX wieku klub został zamknięty, a następnie przejęty przez administrację Naczelnej Organizacji Technicznej. Lokal znów poddano remontowi, przebudowano wszystkie pomieszczenia a następnie otwarto klub o nazwie NOT.

W 1992 roku pomieszczenia zostały wynajęte na prowadzenie kawiarni muzycznej (działalności rozrywkowej: koncerty – jazz, muzyka klasyczna i rozrywkowa, recitale, audycje bajkowo -  muzyczne, kabarety itp.). W ostatnich latach w kawiarni Adabar wykonywana była działalność restauracyjna.

Stan aktualny:

Brak obciążeń na nieruchomości. Nieruchomość położona jest w strefie ochrony konserwatorskiej „A”. Budynek wpisany do rejestru zabytków województwa Zachodniopomorskiego pod nr A-1065 (dawniej 373 decyzją z dnia 09.04.1964 r. Prowadzenie robót budowlano-konserwatorskich we wnętrzach Adabaru, jak również robót budowlanych związanych z remontem tarasu, w tym ewentualnych prac rozbiórkowych wymaga uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków w Kołobrzegu.

1. Nieruchomość znajduje się w ścisłym centrum miasta w sąsiedztwie Urzędu Miasta i Starostwa Powiatowego i Bazyliki. Otoczona kamienicami mieszkalnymi z licznymi sklepami, punktami usługowymi, aptecznymi, gastronomią czy bankami.
2. Nieruchomość przeznaczona do przetargu może zostać zagospodarowana na dowolny cel. Jednocześnie Wynajmujący nie wyraża zgody na prowadzenie  działalności związanej z eksploatacją automatów do gier o niskich wygranych, działalności handlowej (w tym promocyjnej i informacyjnej) dotyczącej środków psychoaktywnych, zmieniających świadomość (tzw. „smart drugs”), produktów powodujących lub mogących powodować działanie podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzających (potocznie zwanych dopalaczami – w tym przedmiotów kolekcjonerskich o podobnym działaniu) nawet jeżeli te produkty mają oznaczenie, że nie są przeznaczone do spożycia. Funkcja lokalu powinna uwzględniać powagę Ratusza Miejskiego nie zakłócając pracy wydziałów urzędu i nie będąc uciążliwą dla okolicznych mieszkańców.
3. Najemca zobowiązany będzie do przeprowadzenia gruntownego remontu lokalu i tarasu wraz z przebudową wejścia (zwanego w dalszej części remontem) do ww. pomieszczeń, który wymaga uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków oraz pozwolenia na budowę. Niezbędny zakres robót przedstawiony jest w Programie prac konserwatorskich z elementami ekspertyzy mykologicznej piwnic miejskiego ratusza w Kołobrzegu (pomieszczenia lokalu gastronomicznego ADABAR) autorstwa magistra sztuki Dobromira Dombka (załącznik 3). 

Opracowana została Koncepcji architektoniczna remontu tarasu i zejścia do pomieszczeń kawiarni Adabar w Ratuszu Miejskim w Kołobrzegu autorstwa Grzegory & Partnerzy Architekci ul. Słodowiec 1/19 01-708 Warszawa stanowiąca załącznik nr 4 do niniejszego ogłoszenia. Wyłoniony Najemca może przeprowadzić modernizację wejścia zgodnie z załącznikiem 4 lub przedstawić swoją koncepcję, która dla swojej realizacji wymaga uzyskania wcześniejszej zgody Wynajmującego. 
Przeprowadzenie remontu (modernizacji) będzie wiązało się również ze zleceniem wykonania wielobranżowej dokumentacji projektowo kosztorysowej remontu i przebudowy zejścia do pomieszczeń kawiarni ADABAR oraz pomieszczeń pod tarasem. Najemca zobowiązany będzie do przygotowania następującej dokumentacji:

3.1.  Dokumentacja przedprojektowa w zakresie:

a) inwentaryzacja architektoniczno-budowlana stanu istniejącego;

b) ekspertyza konstrukcyjna tarasu;

c) mapa geodezyjna do celów projektowych;

3.2. Projekt budowlany w zakresie:


a) projekt zagospodarowania terenu;


b) projekt architektoniczny;


c) projekt konstrukcyjny;


d) projekt wentylacji mechanicznej (jeśli będzie niezbędny);


e) projekt instalacji elektrycznej i teletechnicznej;

3.3. Kosztorysy i specyfikacja w zakresie;


a) przedmiary robót wielobranżowe;


b) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót.
3.4. Dokumentacji powykonawczej.

4. Przekazania Najemcy nieruchomości nastąpi z dniem podpisania umowy najmu. 
5. Obiekt wyposażony jest w sprawną instalację centralnego ogrzewania podłączoną do sieci miejskiej z oddzielnym licznikiem oraz instalację wodno-kanalizacyjną.
6. Obiekt wyposażony jest w system sygnalizacji pożarowej, który jest wspólny dla całego obiektu Ratusza Miejskiego. 
7. Opłaty dodatkowe, które zobowiązany będzie ponosić Najemca:
· Podatek od nieruchomości (najemca zobowiązany będzie do zgłoszenia, w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu najmu we władanie, obowiązku podatkowego i uiszczenia podatku od nieruchomości);

· Ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej;

· Koszty zużycia mediów niezbędnych do prawidłowej eksploatacji nieruchomości i prowadzenia działalności (zawarcie odrębnych umów z dostawcami).
8. Wynajmujący oświadcza, że na nieruchomości nie występują żadne obciążenia i zobowiązania. 

9. Umowa najmu zawarta zostanie na okres 15 lat, a jej podpisanie nastąpi w terminie do 14 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu.
10. Najemca przejmie obiekt zgodny ze stanem istniejącym na dzień wydania, bez jakichkolwiek roszczeń w tym zakresie.
Opis sposobu przygotowania ofert:

1. Oferta zostanie sporządzona na Formularzu oferty stanowiącym załącznik nr 1 do ogłoszenia.

2. Do oferty zostaną załączone dokumenty wymagane postanowieniami ogłoszenia. 

3. Oświadczenia załączone do oferty składane są w oryginale, zaś pozostałe dokumenty mogą być przedstawione w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wynajmującego. Najemca zażąda przedstawienia oryginału lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu wyłącznie wtedy, gdy złożona przez Wynajmującego kserokopia dokumentu będzie nieczytelna lub będzie budzić wątpliwości, co do jej prawdziwości. Poświadczenia za zgodność z oryginałem dokonuje odpowiednio wykonawca, podmiot, na którego zdolnościach lub sytuacji polega wykonawca, wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia publicznego albo podwykonawca, w zakresie dokumentów, które każdego z nich dotyczą.

4. Ofertę sporządza się w języku polskim.

5. Oferta powinna być sporządzona w formie pisemnej z zachowaniem warunków podanych w pkt. 10. 

6. Zaleca się, aby formularz oferty został trwale spięty oraz podpisany, a wszystkie strony oferty były ponumerowane - w tym wszystkie załączniki – parafowane przez osobę podpisującą ofertę.
7. Upoważnienie do podpisania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika to z  innych dokumentów załączonych do oferty (np. z odpisu z rejestru sądowego, zaświadczenia o wpisie do CEIDG).

8. Wszystkie miejsca, w których Wynajmujący naniósł zmiany winny być parafowane przez osobę /osoby/ podpisującą ofertę wraz z datą naniesienia zmiany.

9. Wszystkie pola zawarte w formularzu oferty– Wynajmujący wypełni ściśle według wskazówek zawartych w ogłoszeniu. W przypadku, gdy jakakolwiek część dokumentów nie dotyczy Wynajmujący - wpisuje "nie dotyczy".
10. Wielkość załączonych do ogłoszenia wzorów formularzy może zostać przez Wynajmującego zmieniona, jednak układ graficzny (zawartość strony) i opis poszczególnych kolumn i wierszy musi pozostać niezmieniony.

11. Wynajmujący umieści ofertę w wewnętrznej i zewnętrznej kopercie, które będą zaadresowane: Urząd Miasta Kołobrzeg, ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kołobrzeg oraz będą posiadać następujące oznaczenie:

Oferta w przetargu nieograniczonym na zadanie:
„Oddanie w najem nieruchomości położonej w piwnicy Ratusza Miejskiego w Kołobrzegu pn. ADABAR”. Nie otwierać przed dniem 11.07.2018r. godz. 13:00
Poza oznaczeniami podanymi powyżej koperta wewnętrzna musi posiadać:

nazwę i adres Wynajmującego.

12. Koperta powinna być szczelnie zamknięta w sposób uniemożliwiający zapoznanie się z treścią oferty. Komisyjne otwarcie nastąpi w dniu 11.07.2018r. godz. 13:00 w Sali konferencyjnej Urzędu Miasta Kołobrzeg ul. Ratuszowa 13.
13. Wynajmujący może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną ofertę przed upływem terminu składania ofert. 

14. W celu dokonania zmiany lub wycofania oferty, Wynajmujący złoży Najemcy kolejną zamkniętą kopertę, oznaczoną jak w pkt. 11, z dodaniem słowa: "Zmiana" lub "Wycofanie". 

15. Wynajmujący nie może wycofać oferty ani wprowadzić jakichkolwiek zmian w treści oferty po upływie terminu składania ofert.

16. Oferta jest jawna, z wyjątkiem informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, a Wynajmujący składając ofertę zastrzegł w odniesieniu do tych informacji, że nie mogą być one udostępnione innym uczestnikom postępowania oraz wykazał, iż zastrzeżone informacje stanowią tajemnice przedsiębiorstwa.

17. Przez tajemnicę przedsiębiorstwa rozumie się nieujawnione do wiadomości publicznej informacje techniczne, technologiczne, handlowe lub organizacyjne przedsiębiorstwa, co do których przedsiębiorca podjął niezbędne działania w celu zachowania ich poufności.

Uwaga :

Oświadczenia i zaświadczenia składane w trakcie postępowania, stanowiące tajemnice przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, co, do których Wykonawca zastrzega, że nie mogą być udostępniane innym uczestnikom postępowania muszą być oznaczone klauzulą: 

„DOKUMENT STANOWI TAJEMNICĘ PRZEDSIĘBIORSTWA”

(w rozumieniu art.11 ust.4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji /Dz.U.2003 r. Nr 153 poz.1503 z późn. zm./).

Zaleca się, aby informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa były trwale spięte i oddzielone od pozostałej jawnej części.

Wykaz oświadczeń i dokumentów składanych wraz z formularzem ofertowym.

Wynajmujący załączy do wypełnionego Formularza Oferty - zał. Nr 1 do ogłoszenia, następujące oświadczenia i dokumenty:

1. Aktualne zaświadczenie z Urzędu Skarbowego, Urzędu Miasta/Gminy i ZUS o niezaleganiu z płatnościami wg. stanu na datę ogłoszenia przetargu lub oświadczenia o braku zaległości w ww. opłatach wraz z pisemnym zobowiązaniem się do dostarczenia zaświadczenia przed podpisaniem umowy;
2. Oryginał lub kopię potwierdzoną za zgodności z oryginałem pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pełnomocnika do zawarcia umowy;
3. W przypadku najmowania/dzierżawienia innych nieruchomości od Gminy Miasto Kołobrzeg – pisemne oświadczenie o najmowanych/dzierżawionych nieruchomościach oraz o braku zaległości w opłatach z tytułu najmu/dzierżawy tych nieruchomości;
4. Dokumenty określające formę prawną prowadzonej działalności (nie dotyczy podmiotów prowadzących działalność w oparciu o wpis do KRS lub CEIDG), a w przypadku spółki cywilnej - umowy spółki cywilnej;

5. Wypełniony harmonogram prac budowlano-konserwatorskich (załącznik nr 2). 

Oferty należy składać do dnia 11.07.2018 r.  do godz. 12:30
w Urzędzie Miasta Kołobrzeg ul. Ratuszowej 13, 

pok. 104 (sekretariat główny)
Do przetargu nie będą dopuszczone osoby mające zaległości w płatnościach względem Gminy Miasto Kołobrzeg.
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru ofert, rezygnacji z wyboru ofert bez podania przyczyn, przedłużenia terminu rozpatrywania ofert oraz wycofania się z wynajmu pomieszczeń na każdym etapie przetargu.

Wybór oferty

1. W celu przeprowadzenia przetargu powołuje się Komisję przetargową, składającą się z przedstawicieli Organizatora przetargu.

2. Komisja przetargowa dokona oceny zgłoszonych ofert i wybierze ofertę najkorzystniejszą tj. taką, która uzyska najwyższą ilość punktów w przetargu.

3. Oferty oceniane będą przez Komisję przetargową pod względem - proponowanej wysokości czynszu

4. Wybór najkorzystniejszej oferty będzie dokonany w formie decyzji Komisji przetargowej. Wywoławcza wartość czynszu dla lokalu to – 1 000,00 zł brutto rocznie
5. W toku dokonywania oceny złożonych ofert w ciągu trzech dni od momentu otwarcia Ofert Komisja przetargowa może zażądać udzielenia przez oferentów wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert i załączników lub uzupełnień. Niezłożenie wyjaśnień/uzupełnień w wyznaczonym przez Organizatora przetargu terminie skutkuje odrzuceniem oferty.

Szczegółowe informacje dotyczące najmu w/w nieruchomości – pokój nr 5, tel. (94)3551599 lub e-mail: m.labedz@um.kolobrzeg.pl. Tekst niniejszego ogłoszenia opublikowany został również na internetowej stronie Urzędu Miasta Kołobrzeg pod adresem www.kolobrzeg.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Kołobrzeg.

Integralną częścią niniejszego ogłoszenia są następujące załączniki:
1. Formularz oferty – załącznik nr 1

2. Harmonogram prac – załącznik nr 2

3. Program Prac – załącznik nr 3
4. Koncepcja – załącznik nr 4
5. Projekt umowy najmu lokalu użytkowego – załącznik nr 5
str. 2

