OPIS TECHNICZNY

NA CHARAKTERYSTYKA TEMATU,
rzedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno - budowlana istniejgcego
— siedziby Urzedu Miasta Kotobrzeg (wraz z pawilonem bocznym mieszczacym dodatkowo
vy Urzad Pracy) usytuowanego w Kotobrzegu przy ul. Ratuszowej 13, na dz. nr 239.
'ORYCZNY.
wybudowano w 1860r. Poczatkowo miescito sig w nim gimnazjum — $rednia szkota meska. W
u od strony podwdérza dobudowano sale gimnastyczng z cegly klinkierowej (budynek ten istnieje
| dzisiejszy). Wspdtczesna ulica Ratuszowa wytozona byla wéwczas drewnem a nie kostka
- miato to na celu zniwelowanie ulicznego hatasu, ktory przeszkadzat wychowankom szkoty w
[ centralnej czesci budynku znajdowata sie niegdys aula szkoly, wysoka na 2 kondygnacje (po Il
swiatowej dobudowano strop nad 2 pietrem - teraz mieéci sie tam Wydziat Urbanistyki i
ury oraz Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami). Aula posiadata okna na wysokos¢ catej
}j kondygnacji. W dniu 2 listopada 1932 roku przeniesiono gimnazjum do nowej siedziby
ul. E. topuskiego 42-44, 7SO im. Mikotaja Kopernika). Wéwczas budynek przeznaczono na
iurowq i miescita sig w nim siedziba jednostki wojskowej. W roku 1938 odbyt sie kapitalny
adaptacja na pomieszczenia biurowe. (Nastapit podziat sal na mniejsze pomieszczenia).
Il Wojny Swiatowej do roku 1945 budynek petnit funkcje lazaretu - ze wzgledu na duzg ilos¢
v wielu budynkach uzdrowiskowych Kotobrzegu miescity sie polowe lazarety.
nie zostat uszkodzony w czasie dziatari wojennych. Byt on jednak czescig pétnocnej pierzei PI.
ego (Rynku), ktéra zostata doszczetnie zniszczona.
ym remoncie w budynku dawnego gimnazjum utworzono Prezydium Powiatowej Rady
2j (odpowiednik starostwa). Po zmianie administracyjnej (likwidacja jednostek Powiatowej Rady
2j) w budynku zlokalizowano Urzad Miejski.
NIEJACY.
tniejaca siedziba Urzedu Miasta objeta niniejszym opracowaniem skiada sie z dwdch,
'ch ze sobg budynkéw. Budynek gtéwny mieszczacy miejskie funkcje administracyjne i
Zze, usytuowany bezposrednio przy ul. Ratuszowej, to obiekt podpiwniczony (jedna
cja) liczacy 4 kondygnacje uiytkowe nadziemne oraz nieuzytkowe poddasze skryte pod
n dachem. Prostopadle do budynku gtéwnego, w gtebi wzgledem ul. Ratuszowej, usytuowany
‘ondygnacyjny, niepodpiwniczony pawilon, ktéry swojg gtéwng elewacjg zwrdcony jest na
wer — park i katedre. Pawilon ten mieséci obecnie Powiatowy Urzad Pracy (parter) i sale
yjne Urzedu Miasta (pigtro). Utrzymany w modernistycznej manierze obiekt przekryty jest
tropodachem i wraz z innymi budynkami (garaze, magazyny, sala gimnastyczna) zamyka
ny dziedziniec — utwardzone podwérze stuzgce jako plac parkingowy dla pracownikéw urzedu.
| prowadzi bezposrednie wejscie do gtéwnego budynku, ktdry na pétpietrze miedzy parterem a
taczy sie waskim przejéciem z pawilonem bocznym. Budynek gtéwny to obiekt historyczny
y w architektonicznym stylu charakterystycznym dla XIX-o wiecznej zabudowy srédmiejskiej
unkcje uzytecznosci publicznej.
ZA TECHNICZNA | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
trakcie inwentaryzacji przeprowadzono ekspertyze techniczng obiektéw istniejacych. W
budynku gtéwnego stwierdzono dobry stan techniczny scian zewnetrznych i wewnetrznych.
stropy z nie wykazuja zuzycia technicznego. Sciany zewngtrzne i wewngtrzne, konstrukcyjne i
stropy, dach, podtogi na gruncie nie wykazujg sladéw zawilgocenia ani zadnych spekari lub
. ktére mogtyby s$wiadczy¢ o nieprawidtowej pracy mechanicznej budynku. Miejscowe
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zaniedbaniem zewnetrznych instalacji odprowadzajacych wody opadowe oraz brakiem zabiegéw
konserwacyjnych. Podobnie jest ze $cianami zewngtrznymi budynku bedacymi w dobrej kondycji
technicznej. Najwigkszemu zawilgoceniu ulegly Sciany piwnic, ktére pozbawione sa szczelnej izolacji
zewnetrznej przeciwwilgociowej i termoizolacji. Pomieszczenia piwniczne pozbawione sy wentylacji a
okna nie sa w stanie wystarczajqco wietrzy¢ tychze pomieszczen co sprzyja rozwojowi wilgoci i grzybéw.
Niestety pawilon boczny jest w znacznie gorszym stanie technicznym co wynika gtéwnie z braku prac
remontowych i zaniedbaniu budynku w kondygnacji parteru. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne poprzez
brak wiasciwych izolacji przeciwwodnych a gtéwnie termoizolacji wykazujg liczne $lady zawilgocenia i
spekan. Brak wiasciwej wentylacji, zuzyta stolarka okienna oraz niewtasciwy sposéb ogrzewania skutkuja
nieprzyjemna atmosferg w czesci parterowej i niewfasciwym komfortem (jego brakiem) pracy. Inaczej
wyglada sytuacja na pietrze gdzie reprezentacyjne sale konferencyjne urzedu oraz pomieszczenia im
towarzyszace sg zadbane, wiasciwie ogrzewane i wentylowane, a stale prowadzone bieigce prace
remontowe i konserwacyjne skutkujg obecnie dobrg jakoscig obiektu w kondygnacji pietra.

W trakcie badania materiatéw historycznych stwierdzono, ze budynek gtéwny posadowiony jest gteboko
na fawach kamiennych i betonowych oraz na murowanych $cianach fundamentowych z cegly petnej
ceramicznej. Na etapie inwentaryzacji nie wykonywano odkrywek fundamentéw. Sciany posiadaja
czgsciowq zewnetrzng izolacje przeciwwilgociowg bez izolacji termicznej.

Stwierdzono tradycyjne posadowienie pawilonu bocznego - ptytkie na tawach zelbetowych z odsadzkami
i zelbetowymi $cianami fundamentowymi. Sciany te sq w dobrym stanie technicznym.

Istniejace w budynkach sieci wewnetrzne wymagaja miejscowych napraw i konserwacji.

Podobnie elewacje budynkéw oraz pokrycia dachowe wymagaja miejscowych napraw i konserwacji.
Budynki pozbawione sg zewnetrznej izolacji termicznej écian gwarantujacej energooszczedne ogrzewanie
(niewielka ilos¢ styropianu wewnatrz $cian pawilonu bocznego — prawdopodobnie 5 - nie gwarantuje
wiasciwych parametréw). Termoizolacji pozbawione sa dachy obu budynkdw.

ANALIZA MOZLIWOSCI PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY.

Oba budynki sa w dobrym stanie technicznym pozwalajacym na rozbudowe, nadbudowe czy
przebudowe. Jednakie w przypadku podjgcia decyzji o powiekszeniu budynku koniecznym bedzie
wykonanie badan geologicznych, odkrywek fundamentéw oraz wykonanie obliczen statycznych noénosci
istniejgcych elementéw konstrukcyjnych.

Wszystkie czesci urzedu wymagaja dostosowania do obecnie obowigzujacych przepiséw budowlanych,
gtdwnie ochrony pozarowej. W szczegdlnosci w pomieszczeniach Urzedu Pracy zmianie musiatyby (w
przypadku przebudowy) ulec warunki ewakuacji, drzwi z pokojéw na droge ewakuacyjng, potaczenia
komunikacyjne i ewakuacyjne, oddymianie i instalacja wentylacyjna. Niezbedna bytaby ekspertyza
przeciwpozarowa wykonana przez wiasciwego rzeczoznawce, odstepstwo od przepiséw wydane przez
Komendanta Wojewédzkiego oraz zastosowanie $rodkéw zastepczych — w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy istniejagce w obiekcie klatki schodowe nie spetnia¢ bedg obecnie
obowigzujacych przepisdw.

Budynek nalezatoby bezwzglednie przystosowaé dla oséb niepetnosprawnych a w szczegélnosci
poruszajacych sig na wozkach inwalidzkich — jedynie parter pawilonu bocznego jest dostepny z poziomu
chodnika ale juz we wnetrzu szerokosci korytarzy, drzwi lub pomieszczen higieniczno — sanitarnych
uniemozliwiaja jakiekolwiek korzystanie osobom niepetnosprawnym. W budynkach brak windy, pochylni
lub jakichkolwiek innych urzadzeri trwale zabezpieczajacych dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych.

2. DANE WYJSCIOWE DO PROJEKTOWANIA.
2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Podkfady geodezyjne.

2.3. Inwentaryzacja fotograficzna.

2.4, Opracowania i projekty archiwalne.,




lostepne zrodta historyczne.
Viedza przekazana przez Pana dr. Hieronima Kroczyniskiego.

TAWIENIE POWIERZCHNI i KUBATUR.
mica (budynek gtéwny)......406.49m’
ter (budynek gtéwny)......466.14m*
tro 1 (budynek gtéwny)......471.81m*
tro 2 (budynek gtéwny)......485.18m’
tro 3 (budynek gtéwny)......493.10m’
ter (pawilon boczny)......309.70m’

tro (pawilon boczny)......328.48m°

V1 powierzchnia budynku gtéwnego................ 2322.72m’?
M powierzchnia pawilonu bocznego................ 638.18m>
VI kubatura budynku gtéwnego................ 7969.97m’
VI kubatura pawilonu bocznego................ 1862.14m*

'EM POWIERZCHNIA................2960.90m>
'EM KUBATURA.........ccoeveeennn..9832.11m3

al
bliczaniu powierzchni uwzgledniono catkowitg powierzchnie podtogi w pomieszczeniach.
powierzchni i kubatur nie uwzglednia poddasza nieuzytkowego.

NE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE.
JSADOWIENIE.
<cie badania materiatéw historycznych stwierdzono, ze budynek gtéwny posadowiony jest gteboko
vach kamiennych i betonowych oraz na murowanych $cianach fundamentowych z cegly petnej
icznej. Na etapie inwentaryzacji nie wykonywano odkrywek fundamentéw. Sciany posiadaja
dwg zewnetrzng izolacje przeciwwilgociowg bez izolacji termicznej.
dzono tradycyjne posadowienie pawilonu bocznego - plytkie na tawach zelbetowych z odsadzkami
towymi $cianami fundamentowymi. Sciany te s3 w dobrym stanie technicznym. Ze wzgleddéw
onalnych, w trakcie inwentaryzacji, nie wykonywano odkrywek, wkué czy odwiertéw badawczych a
le informacje pochodzg wylacznie z wywiadu $rodowiskowego oraz z organoleptycznej analizy
istniejgcego.
JANY KONSTRUKCYJNE. WIENCE, StUPY | PODCIAGI.
ek gtéwny wykonany jest w tradycyjnej technologii murowanej (cegta petna) z wspotczesnymi
ntami zelbetowymi (wzmocnienia $cian, cze$¢ podciggdw i stropéw nad drugim pietrem). Pawilon
/ pobudowany wspdtczesnie wykonany jest z w technologii tradycyjnej faczacej mury z cegly z
em (stupy, stropy, wierice). Ze wzgledéw funkcjonalnych, w trakcie inwentaryzacji, nie
lywano odkrywek, wku¢ czy odwiertéw badawczych a opisane informacje pochodza wylacznie z
du Srodowiskowego oraz z organoleptycznej analizy stanu istniejgcego.
JANY OStONOWE.

ostonowe wykonano podobnie jak $ciany konstrukcyjne. Sciany budynku gtéwnego sa
varstwowe o znacznej (zréznicowanej) grubosci i pozbawione sa termoizolacii. Sciany pawilonu



Budynek Urzedu Miasta w Kotobrzegu - ul. Ratuszowa 13.

3.1, ZESTAWIENIE POW. CALKOWITYCH | KUBATUR BRUTTO.
_Piwnica (budynek gtowny)... .607.62m?

. Parter (budynek gtowny)... .599.13m?

. Pietro 1 (budynek gtéwny)....600.16m*

Pietro 2 (budynek gtowny)... .602.30m?

Pietro 3 (budynek gtowny)... .600.75m?

_Poddasze (budynek gtéwny)....600.13m*

Parter (pawilon boczny)...... 381.61m?

. Pietro (pawilon boczny)...... 411.38m?

ONOOAWN

Razem powierzchnia catkowita budynku gléwnego....... .3608.09m?
Razem powierzchnia catkowita pawilonu bocznego... ... 792.99m?

Razem kubatura brutto budynku giéwnegdo... ... 11400m?*
Razem kubatura brutto pawilonu bocznego....... 2741.08m?

RAZEM POWIERZCHNIA CALKOWITA...... ..4401.08m?
RAZEM KUBATURA BRUTTO............... .....14141.08m?




bocznego posiadaja cienkg warstwe termoizolacyjng (prawdopodobnie 5cm styropianu, wetny
mineralnej lub supremy), ktéra po wielu latach zanikneta i nie stanowi zadnej termoizolacji.
4.4, SCIANY DZIALOWE.
Sciany dziatowe pomurowano z cegly ceramicznej dziurawki na zaprawie cementowo — wa piennej, cegly
silikatowej. Czes¢ scian wykonano w technologii GK lub w formie boazerii na stelazu.
4.5. STROPY.
W budynku gtéwnym stwierdzono stropy odcinkowe, kolebowe i koputowe wykonane z cegly petnej
(stropy Kleina) — gtéwnie w pomieszczeniach komunikacyjnych i piwnicach, oraz stropy na konstrukcji
drewnianej. Z przeprowadzonego rozpoznania wynika, ze nad pomieszczeniami biurowymi, w catym
budynku, wykonane sg stropy na belkach drewnianych z szalowaniem z desek lub ptyty wiérowej i OSB,
wypetnieniem potapu w postaci mieszanki trocin i gipsu. Stropy od spodu podbite s deskami z tynkiem
. gipsowym lub cementowo — wapiennym na tradycyjnej siatce trzcinowej lub wspdtczeénie
§ zamontowanymi ptytami GK. Ze wzgledéw funkcjonalnych, w trakcie inwentaryzacji, nie wykonywano
- odkrywek, wku¢ czy odwiertéw badawczych a opisane informacje pochodza wytacznie z wywiadu
- Srodowiskowego oraz z organoleptycznej analizy stanu istniejgcego.
- W budynku bocznym wykonano stropy z prefabrykowanych ptyt kanatowych oraz zelbetowe
~ monolityczne.
4.6. NADPROZA. :
- W budynku gtéwnym wykonano ceglane tukowe nadproza typu Kleina.
W pawilonie bocznym wykonano nadproza L19, zelbetowe, oraz stalowe.
- 4.7. DACH.
 Budynek gtéwny przekryto dachem stromym mieszczacym nieuzytkowe poddasze. Dach pokryty blacho -
“dachéwka stanowi skomplikowany ustréj elementéw drewnianych (krokwie, ptatwie i éciany stolcowe z
kleszczami i jetkami) rozparty na $cianach zewnetrznych a poprzez uktad $cian stolcowych i stolcow
zastrzatowych oparty takie na poprzecznych $cianach konstrukcyjnych. Dach pozbawiony jest
termoizolacji a pokrycie podszalowano deskami.
Nad catym budynkiem pawilonu bocznego wykonany jest stropodach ptaski z pokryciem z papy
termozgrzewalnej wykorzystujacy jako konstrukcje wysokoprofilowe ptyty korytowe. Nie stwierdzono
Izolacji termicznej.
4.8. SCHODY.
W budynkach wykonano schody betonowe i zelbetowe pokryte oktadzinami kamiennymi, ptytkami
Ceramicznymi i lastrico.
_99. TRZONY WENTYLACYJNE | KOMINOWE.
W budynkach zastosowana jest szczatkowa wentylacja grawitacyjna o niewielkiej skutecznoéci. Mata
drozno$¢ kanatoéw i ich niewystarczajgca ilos¢ nie gwarantuja wiasciwej wymiany powietrza (szczegdlnie
W Urzedzie Pracy). W salach konferencyjnych pawilonu bocznego oraz w niektérych powieszczeniach
budynku gtéwnego zastosowano klimatyzacje.
'%10. IZOLACIA TERMICZNA., .
Oba budynki cierpia z braku wiasciwych termoizolacji ($ciany fundamentowe, podtogi na gruncie, {ciany
ewnetrzne i dachy).
$.11. 1ZOLACIA AKUSTYCZNA.
Nie stwierdzono. Zaleca sie wykonanie izolacji akustycznych.
*E. IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA.
Jbudynku zastosowano izolacje przeciwwilgociowe z papy. Zaleca sie wykonanie nowych izolacji w
mieszczeniach mokrych oraz wykonanie nowej izolacji pionowej $cian zagtebionych w gruncie poprzez
45tosowanie mas bitumicznych.




IBOTY WYKONCZENIOWE WEWN ETRZNE.
TYNKI.

wszystkich pomieszczeniach uzytkowych wykonano tynki cem. — wap., gipsowe i z ptyt GK. Tynki w
dzie Pracy na dziern wykonywania inwentaryzacji charakteryzowaty sig znacznym zuzyciem i niska
Scig.

SCIANY WC | CIAGOW KUCHENNYCH W POM. SOCJALNYCH.

omieszczeniach WC $ciany do wysokoéci min. 200cm. od poziomu posadzki zabezpieczono przed
aniem wilgoci i zapewniono écianom zmywalno$¢ poprzez zastosowanie wyktadzin ceramicznych. W
ieszczeniach kuchennych wykonane sg oktadziny ceramiczne.,

>OSADZKI.

wszystkich pomieszczeniach posadzki weg. opiséw na rysunkach — stan dobry (
iteczny).

VIALOWANIE SCIAN. SUFITY.

y oraz sufity pomalowano we wszystkich pomieszczeniach farbg krycia wewnetrznego, emulsyjng.
TOLARKA.,

idynku gtéwnym i na pietrze pawilonu bocznego okna wykonano z profili PCV. Okna sg w dobrym
2 technicznym. Drewniane okna Urzedu Pracy sq w bardzo ztym stanie technicznym - podobnie jak
iowa stolarka w stalowych profilach. Stolarka drzwiowa w budynku gtéwnym drewniana — jest w
tecznym stanie technicznym ale wymaga miejscowych napraw, konserwacji i regulacji.

w Urzedzie Pracy

'"KONCZENIE ZEWNETRZNE.
udynki jest otynkowane tynkiem cem. — wap., tradycyjnym.,
'rynnowanie i obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej tradycyjne.

TALACIE.

/oda z sieci wodociagowej miejskiej.

dprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci ka nalizacyjnej miejskiej.

lepto z sieci grzewczej miejskiej (wezet cieplny w piwnicy budynku gtéwnego).

1ergia elektryczna z zewnetrznej sieci elektroenergetyczne;.

dprowadzenie wod opadowych do sieci istniejgcej miejskiej.

Jdynek wyposazony jest w sieci niskopragdowe oraz instalacje zwigzane z bezpieczeristwem i
noscig.

1dynki posiadajg instalacje odgromowa.

IRONA PRZECIWPOZAROWA.

Budynek wyposazony jest w podstawowe urzadzenia czynnej ochrony pozarowej. W przypadku

ia decyzji o przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie koniecznym bytoby dostosowanie catoéci
:cnie obowiazujacych przepiséw.

{STOSOWANIE OBIEKTU DO POTRZEB 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Budynek nalezy bezwzglednie przystosowaé dla osdb niepetnosprawnych a w szczegdlnoéci
ajacych sie na wozkach inwalidzkich — jedynie parter pawilonu bocznego jest dostepny z poziomu
ka ale juz we wnetrzu szerokodci korytarzy, drzwi lub pomieszczen higieniczno — sanitarnych
dzliwiaja jakiekolwiek korzystanie osobom niepetnosprawnym. W budynkach brak windy, pochylni
ichkolwiek innych urzadzer trwale zabezpieczajacych dostepnoéé dla oséb niepetnosprawnych.



10. ZAGOSPODAROWANIE TERENU,

Obecnie teren dziatki 239 przy ulicy Ratuszowej 13 w Kotobrzegu w granicach opracowania jest
zagospodarowany i silnie zurbanizowany. Budynki Urzedu Miasta wraz z budynkami pomocniczymi
zamykaja wewnegtrzny dziedziniec — utwardzone ptytami betonowymi (trylinka) podwérze stuzgce jako
plac parkingowy dla pracownikéw urzedu. Wjazd na parking usytuowany jest przy ul. Katedralnej
(réwnolegta do Ratuszowej) i posiada zamknigcie w postaci szlabanu. Cze$¢ parkingu wygrodzona jest
niewielkim murem.

Cato$¢ terenu wymaga konserwacji, odnowienia oraz przycinek i wycinek poprawiajacych zywotnos¢ i
jakos¢ istniejgcej zieleni.

Teren dziatki lezy w granicach centrum Kotobrzegu, ktérego uktad urbanistyczny wpisany jest do rejestru
zabytkow,

Teren nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej a projektowany obiekt nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska i zdrowia uzytkownikdw.

11. OCHRONA SRODOWISKA.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreélenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko oraz szczegoOtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko (Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.) budynek Urzedu Miasta nie jest przedsiewzieciem
mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz nie kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

- PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE! -
3 'Przedmlot'o_v;ry projekt / utwor architektoniczny jest chroniony Prawem Autorskim zgodnie z art. 1 Ustawy o Prawie Autorskim i Prawach
- Pokrewnych z dnia 4 lutego 1994 roku (D.U. nr 24, poz. 83 z dn. 23 lutego 1994).

Opracowat
Jacek Sudak
Architekt




