
Projekt

Przewodniczącego Rady Miasta 
Kołobrzeg

UCHWAŁA NR ....................
RADY MIASTA KOŁOBRZEG

z dnia .................... 2019 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - dla terenu działek nr 16/5, 16/6, 19, 

20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn.zm.) 
uchwala się, co następuje:

§ 1. Przystępuje się do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - dla terenu działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 
20/3, 20/4, 21/1, 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19.

§ 2. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający 
granice obszaru objętego sporządzaniem planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwała ma na celu umożliwienie rozpoczęcia opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg ustalającego
przeznaczenie oraz określającego sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terenów objętych opracowaniem zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta
i uzdrowiska, wyznaczonych w studium (OC-3).

OC-1 – OC-3 – TERENY OBSZARÓW CENNYCH PRZYRODNICZO

OC-1 – OC-3 - tereny bez prawa zabudowy, gdzie zaleca się zakaz wszelkiej ingerencji
mogących zakłócić naturalne procesy zachodzące w przyrodzie, za wyjątkiem dz.
nr 16/9, obręb 19 zlokalizowanej na terenie OC-3, gdzie dopuszcza się dotychczasowy
sposób użytkowania terenu, tj. ogród przydomowy.

Tereny te w przyszłości (docelowo) mogą stać się użytkami ekologicznymi.

Niniejsza uchwała dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na załączniku

graficznym do uchwały.
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1. Podstawa wykonania analizy: 
Analiza została wykonana w związku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1945, z późn. zm.), który 
wskazuje wójtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, przed podjęciem uchwały  
o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
wykonanie analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzania planu i stopnia 
zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, przygotowanie materiałów 
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbędnego zakresu prac planistycznych. 

2. Przedmiot analizy: 
Przedmiotem analizy jest zasadność przystąpienia do sporządzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Kołobrzeg obejmującego działki  
nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19 
przy ul. B. Krzywoustego oraz stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. 

3. Stan formalno-prawny: 
Dla działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 

położonych w obrębie 19 przy ul. B. Krzywoustego brak jest miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

Działki nr 15 (dr) i 16/5 (ŁIV i W-ŁIV) stanowią własność GMK, działka nr 16/6 (ŁV, W-ŁV i ŁIV) 
stanowi własność Skarbu Państwa wykonywaną przez Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa Oddział 
Terenowy w Koszalinie, działki nr 19 (ŁIV i W-ŁIV), 20/3 (ŁIV, W-ŁIV i Bi) i 21/2 (ŁIV) stanowią 
własności osób prywatnych, działka nr 20/1 (Ba) stanowi własność MWiK Sp. z o.o., działki nr 20/4 (Tp) 
i 21/1 (Tp) stanowią własność Skarbu Państwa w trwałym zarządzie GDDKiA w Warszawie. 

 
granice działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19 

przy ul. B. Krzywoustego na ortofotomapie 
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W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, 
przyjętym Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.  
i zmienionym Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., teren 
działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych  
w obrębie 19 oznaczono symbolem OC-3 – tereny obszarów cennych przyrodniczo. 

 
granice działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19 

przy ul. B. Krzywoustego na rysunku Studium 

Ponadto działki te znajdują się w strefie „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kołobrzeg,  
w której zgodnie z art. 38 pkt. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, 
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U.  
z 2017 r. poz. 1056 z późn. zm.) procentowy udział terenów zieleni musi wynosić nie mniej niż 50%. 

 
granice działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19 

przy ul. B. Krzywoustego na załączniku nr 2 do Operatu Uzdrowiskowego z sierpnia 2018 r. 
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Działka nr 16/5 stanowi rów melioracyjny, działka nr 83 stanowi rzekę Stramniczkę, na działce 
nr 20/1 zlokalizowana jest przepompownia ścieków, działka nr 20/3 zabudowana jest niewielkim 
budynkiem gdzie prowadzona jest działalność gospodarcza, pozostałe działki są niezabudowane  
i niezagospodarowane. Przez część działek przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. 

 

 

Obszar nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze nieleśne, o której mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) Nie jest również objęty obowiązkiem 
sporządzenia planu miejscowego w skutek przepisów odrębnych. 

4. Zasadność przystąpienia do sporządzania planu miejscowego: 
W czasie sporządzania niniejszej analizy, w tut. urzędzie toczy się postępowanie 

administracyjne wszczęte na wniosek z dnia 4 marca 2019 r. o wydanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia określonego w § 3 ust. 1 pkt 35 i 36 rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać  
na środowisko, polegającego na budowie stacji paliw wraz z niezbędnymi urządzeniami  
i infrastrukturą na terenie części działki nr 21/1 w obrębie 19 przy ul. Wł. Łokietka w Kołobrzegu.  
W toku wspomnianego postępowania organy właściwe do wyrażenia opinii tj. Regionalny Dyrektor 
Ochrony Środowiska w Szczecinie, Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kołobrzegu  
oraz Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Szczecinie nie stwierdziły 
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko, zatem 
prawdopodobnie postępowanie to zakończy się decyzją tut. organu stwierdzającą brak potrzeby 
przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 
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Ponieważ zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje 
m.in. przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanej  
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  
w drodze której następuje określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu  
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, należy spodziewać się,  
że kolejnym działaniem zainteresowanego będzie złożenie wniosku o ustalenie warunków zabudowy  
dla zamierzenia budowlanego polegającego na budowie stacji paliw wraz z niezbędnymi urządzeniami  
i infrastrukturą na terenie części działki nr 21/1 w obrębie 19 przy ul. Wł. Łokietka w Kołobrzegu. 

Kolejnym potwierdzeniem takich potencjalnych działań jest złożony do tut. urzędu 25 kwietnia 2019 r. 
wniosek o zaopiniowanie „Planu Ruchu zakładu wykonującego roboty geologiczne niepolegające  
na badaniach geofizycznych wymagających użycia środków strzałowych, dla wykonania przez 
Pracownię Geologiczną Magdalena Mazurkiewicz-Kielczyk z siedzibą w Koszalinie, robót geologicznych 
– 3 otworów badawczych do gł. 10,0 m p.p.t. każdy oraz 1 otworu badawczego do gł. 6,0 m p.p.t. –  
dla określenia warunków geologiczno-inżynierskich podłoża pod projektowaną stację paliw  
na działce nr 21/2 położonej w obrębie 19 w Kołobrzegu. Jednakże w tym przypadku tut. organ 
zaopiniował negatywnie przedstawiony plan ruchu, uznając działalność polegającą na wykonaniu 
robót geologicznych wiercenia 3 otworów badawczych do głęb. 10,0 m p.p.t. każdy i 1 otworu 
badawczego do głęb. 6,0 m p.p.t. oraz wykonanie 2 sondowań do głęb. 6,0 i 10,0 m p.p.t.,  
za naruszającą sposób wykorzystywania nieruchomości ustalony w studium uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg jako OC-3 teren obszarów 
cennych przyrodniczo bez prawa zabudowy, które w przyszłości (docelowo) mogą stać się 
użytkami ekologicznymi i gdzie zaleca się zakaz wszelkiej ingerencji mogącej zakłócić naturalne 
procesy zachodzące w przyrodzie. 

Ponadto, w wykonanym w sierpniu 2018 r. Operacie Uzdrowiskowym Uzdrowiska Kołobrzeg, 
który opracowano na podstawie art. 43 ust. 1, zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 39 ustawy 
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz wytycznymi Ministra Zdrowia przekazanymi 
np. pismem znak OZZ.533.5.2018.EM z dnia 22 stycznia 2018 r., część przedmiotowych działek 
ujęta jest w bilansie terenów zielonych i dla zachowania wskaźników niezbędnych do utrzymania 
statusu miasta uzdrowiskowego, koniecznym do zachowania. Wnioskowany bowiem obszar 
zgodnie z obowiązującym Statutem Uzdrowiska Kołobrzeg zlokalizowany jest w strefie „B” ochrony 
uzdrowiskowej, w której zgodnie z art. 38 pkt. 2 ww. ustawy o lecznictwie (…) procentowy udział 
terenów zieleni musi wynosić nie mniej niż 50%. 

Zatem w świetle powyższego, by uprzedzić potencjalne działania inwestycyjne na działkach  
nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19,  
przystąpienie do sporządzania planu miejscowego jest zasadne, a wręcz wskazane, po to by 
ochronić otwarte tereny zieleni łąkowej przed rozprzestrzenieniem się zabudowy na tereny do tego 
celu nie wskazane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i zachować status 
uzdrowiskowy. 

Dokonując niniejszej analizy stwierdzono, że w zakresie wskazanego obszaru ustalenie planu 
miejscowego ma szanse na pozytywne rozstrzygnięcie. Zakres bowiem nie będzie naruszał 
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg. 

5. Przewidywane rozwiązania: 
Przewiduje się wykonanie projektu planu miejscowego dla działek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 

20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19 spójnego z zapisami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg. 

6. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium: 
Na obszarze miasta Kołobrzeg obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg przyjęte Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady 
Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta 
Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. 

Obszar objęty sporządzaniem planu znajduje się na terenach oznaczonych na rysunku 
studium symbolem OC-3 tereny obszarów cennych przyrodniczo, bez prawa zabudowy, gdzie 
zaleca się zakaz wszelkiej ingerencji mogącej zakłócić naturalne procesy zachodzące  
w przyrodzie; tereny te w przyszłości (docelowo) mogą stać się użytkami ekologicznymi. 

Nie dostrzega się zatem, aby przesłanka przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego 
stanowiła niezgodność z ustaleniami studium. Powyższe ustalenia determinują przyszłe 
ustalenia planu miejscowego. 
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7. Wnioski: 
1. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza się, iż sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Kołobrzeg obejmującej tereny 
niezabudowane położone na wschód od ul. B. Krzywoustego stanowiące działki nr 16/5, 16/6, 
19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1 i 21/2 oraz części działek nr 15 i 83 położonych w obrębie 19  
jest uzasadnione ekonomicznie, przestrzennie i społecznie. Plan miejscowy nie będzie 
naruszał ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Kołobrzeg, wobec czego wnioskuje się o podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia  
do sporządzania przedmiotowego planu. 

2. Plan miejscowy należy wykonać na mapie w skali 1:1000. Dopuszcza się również skalę 1:2000. 
3. Ustala się standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawą o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporządzeniem do niej. 


