~

STRONA NR ‘jl?ea

&

Urzad Miasta Kotobrzeg

Wydziat Urbanistyki i Architektury dnia 26 kwietnia 2012 r.

ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg
tel./ fax 94 35 51 572
e-mail; architektura@um kolobrzeg.pl

www . kolobrzeg.pl

PN-EN ISO 9001:2000
UA.6727.62.2012.1V

»INFRA — SYSTEM”
Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska
Renata Kacperek — Sotomska
ul. Kolejowa 36
75-108 Koszalin

Dotyczy: wniosku z dnia 23.04.2012 r. (wptynat do Urzedu Miasta Kotobrzeg ~ dnia 25.04.2012r.)
w sprawie wydania wypisu i wyrysu z migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 415/1, 416/2, 93, 206, 208, 92, 89 pofozonych
w obrebie 11 w Kofobrzegu.

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg uprzejmie informuje,
ze zgodnie z uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska”, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598, nw. dziatki potozone w obrebie 11 w Kotobrzegu
znajduja sie na obszarze oznaczonym na rysunku pianu symbolem:
- dziakki nr: 415/1, 415/2 ,,KDZ3 (KDG3)” — parametry ulic w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: ulice zbiorcze KDZ o szerokosci 20,0 — 30,0 m, ulice gtéwne
KDG o szerokosci 25,0 ~40,0 m,
- dziaki nr: 92 ,KDD10”, 206 ,KDD11”, 93 ,KDD12” ~ parametry ulic w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: ulice dojazdowe KDD o szeroko$ci 10,0 — 18,0 m,
- dziatka nr 208 ,, KDZ1” — parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: ulice zbiorcze KDZ o szerokoéci 20,0 — 30,0 m,
- dziatka nr 89 ,,MN7” — przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— blizniacza, wolnostojaca; przeznaczenie dopuszczalne (uzupeiniajace). dopuszcza sie
dziatalno§¢ ustugowa lub gospodarczg o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

NACZELNIK
WYDZIALU URBANISTYKI
FARCHITE

mgrinz. arch. MonXa Sialowslo

Zatgcznik: - wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Opracowafta: inspektor Regina Piskufa tel. (94) 35 51 572
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UCHWALA NR XXV/346/08
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 24 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 18086; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 i z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803), uchwala sig, co nastgpuje:
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Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XI/138/03 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie
przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Ko-
lobrzeg, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kolobrzeg (uchwata Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.}, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, obej-
mujacego obszar o powierzchni 492 ha, ktérego granice przebiegaja nastgpujaco: poczgwszy od potudniowo -
zachodniej granicy administracyjnej miasta w kierunku péinocnym wzdtuz wschodniej krawedzi toréw kolejo-
wych relacji Kolobrzeg - Trzebiatéw do rzeki Parsety, nastepnie w kierunku potudniowym, wzdtuz wschodniego
brzegu rzeki Parsety do granicy administracyjnej miasta i dalej wzdtuz granicy administracyjnej miasta w kierun-
ku potudniowym, a nastgpnie zachodnim do toréw kolejowych relacji Kotobrzeg - Trzebiat6w.

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu, skiadajacym sig z oémiu arkuszy o numerach od
1 do 8, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zafacznik graficzny skiadajacy sie z o$émiu arkuszy o numerach od 1 do 8, w skali 1:1000, zwany dalej
Lrysunkiem planu” lub ,rysunkiem”, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg-
éci obszaru miasta Kolobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dia tere-
nu objgtego planem, stanowiacy zatacznik nir 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne;
3) granice i oznaczenia obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) granica ochrony ekspozycji ,E-3", ,E-4”, ,E-8",
b) strefy ,W-I", ,W-II", ,W-lll" ochrony archeologicznej,
c) granica poéredniej ochrony konserwatorskiej ,B-4" i ,B-5”",
d) granice ochrony krajobrazu kulturowego ,K-137,
e) granica obszaru Natura 2000,
f) granica obszaru chronionego krajobrazu,
g) granice obszaréw zagrozonych powodzia/waty przeciwpowodziowe,
h} granice stref ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
i} Zrodia solankowe i ujecia wéd mineralnych i ich numery,
i) pomniki przyrody - drzewa;
4) tereny zamknigte;
5) przeznaczenie terenéw - ustalenia funkcjonalne, tereny zieleni i wéd, tereny komunikagcji, tereny infrastruk-
tury technicznej;
8) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) linie podzialu wewnetrznego - proponowane;
8) obowigzujagce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) elewacje o szczegdlnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);
10) osie kompozycyjne;
11) osie widokowe;
12) dominanty widokowe, wysoko$ciowe (architektoniczne};
13) pomniki, fontanny, akcenty architektoniczne;
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4) obiekty dysharmonizujace;
5) obiekty do likwidacji;
) obiekty zabytkowe chranione planem miejscowym;
17) aleje i szpalery drzew;
18) przejscia piesze i kiadki;
19) linie elektroenergetyczne 110kV ze strefg ochronng 2 x 12 m;
20) symbole, oznaczenia terenu.

2. Dla poszczegdinych terendéw ohbowiazujg edpowiednie ustalenia Dznaiu |'- przepiséw wstepnych, Dziatu Il
- przepiséw ogdinych, Dziatu lll - przepiséw szczegofowych i Dziatu IV - przeplsow ‘przejsciowych i koricowych.

§ 3. llekroé w dalszych przepisach mmejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumieé, mozllwosé zachowania lstmejacego stanu zabudowy lub przystosowa-
nie obiektu do potrzeb uzytkowmka przystosowame moze sig wnazaé z modermzac;a, przebudowsg, rozbhu-
dowa obiektu oraz zmiang sposobu jego uzytkowanla

2) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumied takie oblekty Jak fontanna pomnik, itp. o wysokich
walorach architektonicznych'i cechach krystahzumcych przestrzen :

3) - dachu stromym - nalezy przez to rozumlec forme przekryma budynku o kame nachylenla wigkszym lub

" réwnym 25°9;

4) dodatkowych nasadzeniach o wneloplqtrowej strukturze - nalezy przez to rozumlec ksztattowanie krajobra-
zowe terendw na poszczegdinych dznaikach w postam zieleni nISklej, sredmeu i wysokiej np. kwietnikow
i trawnikéw, krzewdw i drzew; .

5) dominantach Wysokoscuowych - JGZGII nie zosta{o to okre$lone w ustalenlach ‘szczegblowych, nalezy przez
to rozumieé obiekt ltib cze$é obiektu; dla ktérego dopuszcza sig wysokosc wyzsza do 25% od wartoSci, ja-

“ka podano w ustaleniach szczego{owych dla poszczegdinych terendw, zreahzowana na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu ostatmej kondygnacu budynku;

6) dysharmonizujgcych obiektach - nalezy przez to rozumieé obiekty, ktéré Wymagaja przeprowadzenia na-
tychmiastowych dziatan majacych na celu poprawe fadu przestrzennego poprzez przebudows, rewitalizacje

lub wyburzenie;
7) froncie budynku - nalezy przez to rozumlec elewac;e budynku, sklerowana w. klerunku drogi, z kt6rej naste-

puje wijazd i wejscne na dziatkg;
8) froncie dzialki - nalezy przez to’ rozumlec gramce dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z kt6rej naste-

~ _buje W}aZd i wejscie na dziatkg; - )
9) lstmejacych elementach lub stanie zagospodarowama przestrzennego nalezy przez 10 rozumieé stan istnie-

jacy w dniu wejécia w zycie planu;
10} kalenicy dachu - nalezy przez to rozumleé najwyzszg, najdtuzsza poznoma krawedz zatamania potaci dachu
pochylego;
11) kwartale - nalezy przez to rozumiec obszar sktadajacy sig z jednego lub kllku terenow elementarnych ogra-
niczony liniami rozgramczajaoyml najblizszych ulic;
’ 2} liczbie kondygnacy nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacp budynku z wyjatklem piwnic, suteren, an-
tresoli oraz poddaszy nleuzytkowych '
13) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumied miejsca postojowe i parkmgowe reahzowane zarébwno,
na jaki i pod powierzchnia terenu;
14) niekonwencjonalnych formach architektury basniowej - nalezy przez to rozumieé zestaw cech budynku na-
wigzujgcych ksztattem i kolorystyka do form wystgpujgeych w basniach;
15) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumieé formy kombinacji dachow ptaskich i stro-
mych oraz koput, itp.;
16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, poza ktérg nie wolno wykraczaé z zabudows,
21 7)-ObOWig zUjC ] liniizabud owy-.=-nalezy-przez-to-rozumieé-linie,-w_ktérej -musi_-by¢ umieszczona $ciana fron-
towa projektowanego budynku lub co najmnie] 60% jej dlugo$ci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy;
18) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktétym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
19) poéddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w dachu po-
chytym;
20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na okre-
Slonym terenie, w zewngtrznym obrysie $cian kondygnacy przyziemnej lub nadziemnej - w przypadku gdy

jej obrys wystepUJe poza obrys kondygnacji przyziemnej;
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21) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa;

22) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumieé inne zagospodarowanie terenu,
ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

23) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé dominujace, gléwne przeznaczenie terenu;

24) ro$linnosci Wlelopletrowej - nalezy przez to rozumie¢ roélinno$é nlska, érednta i wysoka;

25) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty;
26) sasiednich posesjach - nalezy przez to rozumied, tereny d2|aiek sgsiadujgcych z sobg przez wspdlng granice

wyznaczong przez podziat geodezyjny; -

27) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé oznaczenia graficzne numeryczne i Ilterowe albo tylko lite-
rowe poszczegb6lnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie uzupetniajgce;

28) terenach zieleni - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte trwale ro$linnosciq drzewiastg, krzewami, pna-
czami, roélinami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreagyjno- Wypoczynkowe sportowe, estetyczne,
o charakterze parkowym lub jako Zielen ‘towarzyszaca przy ohiektach’ budowlanych

29) terenie - nalezy przez to rozumleé teren elementarny o okreslonym przeznaczenlu lub o okreslonym sposo-
bie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu hmaml rozgraniczajacymi; .

30) uchwale - nalezy przez to rozumlec mme;sza uchwa{q Rady Miasta Kotobrzeg;

31) usiugaoh ogélnych = nalezy przez to rozumieé uslugi stuzace zaspokOJemu podstawowych, lokalnych i po-
~nadlokalnych potrzeb miészkancdéw, .takich jak np.: fryzjer, szewec, serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie
itp., a. takze aptekl, punkty pomocy medycznej i lokalne oddznaiy pogotowna ratunkowego z wylaczeniem
us%ug handlu gastronomii; ustug pogrzebowych i pokrewnych

32) urzadzeniach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé takie obiekty jak kontenery budowlane przeznaozo—
ne na magazyny matena{ow budowlanych i pomleszczema socjalne pracownikéw budowy, itp.;

33) wartosciowych drzewach i krzewach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje gatunkéw i odmian drzew wymie-
nionych 'w wierszu trzemm i czwartym tabeli (za{aoznlka) rozporzadzenla Ministra Srodowiska z dnia
13 pazdziernika 2004 r. w sprawie stawek oplat dla poszczegolnyoh rodzajéw i gatunkow drzew (Dz. U.
z 2004 r, Nr 228, poz 2306 z pozn zm )i krzewéw lub innych uznanych za wartosmowe zgodnie z obo-
wiazujacymi przepisami odrebnymi;

34) wyniesieniu posadzki.parteru - nalezy.przez to rozumieé, maksymalna lub minimalng odleglo$d w.rzucie pro-
stopadlym pomigdzy pozmmem posadzkl parteru (tzw. péziomem konstrukcyjnym 0,00), a poziomem terenu;

35) wysokich walorach archltektomcznych - nalezy przez to rozumieé zZestaw cech budynkdéw i budowli, ktére
charakteryzu;a sig w{asmwyml proporcjami, trwaiyml i dobrymi Jakosmowo materiatami budowlanyml i wy—

" 'koriczeniowymi oraz nawigzuja, badZ nie pozostajg w dysharmoniii z sasredmml oblektaml
36) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumieé odlegtosé od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
..$ciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gdérnej ptaszczyzny stropu
badZ najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnac:]a uzytkowa, tacznie z gruboscig
izolacji cieplnej i warstwy jg osianlajacej, albo do najwyzej polozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

37) zadrzewieniach - nalezy przez to rozumieé¢ pojedyncze drzewa lub krzewy. albo ich skupiska, niestanowiace
zbiorowisk le$nych, wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami jego szaty ro$linnej;

38) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zieleri tworzaca tzw. ekrany akustyczne (gatunki o diugim
okresie wegetaciji) oraz zielen odporng na zanieczyszczenia pochodzace z terenéw drég (soloodporne gatunki

drzew i krzewdw).

Dziat Il
Przepisy ogélne

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendéw

§ 4. W planie ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) tereny przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PP, opisane w § 8 iw § 14;
2) tereny zieleni urzadzonej (plac zabaw, park, zielefice), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, opisane
w88iws§ 27 '
3} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, opisane w § 15;
4) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, opisane w § 16;
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5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U opisane w § 17 oraz:
a) Uo - tereny zabudowy ustug os$wiaty, opisane w § 18,
b} Ua - tereny zabudowy ustug administracji, opisane w § 19,
¢} Uk - tereny zabudowy ustug kultury, opisane w § 20,
d) Uz -tereny zabudowy ustug zdrowia, opisane w § 21;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US, opisane w § 22;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, opisane w 8§ 23;
8) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU, opisane w § 24;
9) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, opisane
w 8§ 25;
10) tereny zamkniete, oznaczone na rysunku planu symbolem Z, opisane w § 26;
11) tereny ogroddw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD, opisane w 8 28;
12) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, opisane w § 29;
13) tereny wéd powierzchniowych $rédigdowych (rzeka, strumienie i kanaly oraz oczka wodne), oznaczone na
rysunku planu symbolem WS, opisane w § 30; :
14) tereny komunikacji wodnej KW, opisane w § 31;
15) tereny drég publicznych, opisane w § 111w § 33, oznaczone na rysunku planu symbglami:
a) KDG - ulice gtéwne,
b) KDZ - ulice zbiorcze,
c¢) KDL - ulice lokalne,
d) KDD - ulice dojazdowe;
186) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, opisane w § 11 i w § 33;
17} tereny ciggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, opisane w 8§ 11 i w § 33;
18) tereny parkingéw i obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDp, opisane w § 34;
19} tereny infrastruktury technicznej, opisane w § 12 i w § 35, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) G - gazownictwo,
c) K - kanalizacja.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogéine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

& 5. 1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig¢ nakaz lokalizowania
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sie nakaz dostosowania
projektowanych elementéw zagospodarowania. - skala, jakoscig i charakterem - do petnionego przeznaczenia te-
renu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia.

3. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig nakaz realizacji obiek-
t6w o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektéw matej architektury.

4. Zabrania sie sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére kolidujg
z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupeiniajgcym) przeznaczeniem terenu.

5. Podziat nieruchomos$ci i sposéb zagospodarowama nie moze ogramczac zgodnego z prawem dyspono-
wania sasiednimi posesjami.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w miejscach, gdzie wykonywana
jest dzialalno$é ustugowa, dopuszcza sig stosowanie reklam dotyczacych danej ustugi w postaci szyldéw, neo-
néw, tablic informacyjnych.

7. W projektowaniu i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i wielorodzinnej MW, zabudo-
wy na terenach ustug o$wiaty Uo, a takze w budynkach, w ktérych miesci sie czg$¢ hotelowa - nalezy stoso-
waé odpowiednie zasady akustyki budowlane;,
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8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie obowigzek realizacji elewacji (pierzei)
o wysokich walorach architektonicznych wokét placéw i wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, tj. drég

kategorii KDZ i KDL.
9. Przestrzen publiczng nalezy realizowaéd, jako reprezentacyjng, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchnie, matg architekturg, itp..

10. Na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportowsg, poza okreslonymi w przepisach szcze-
gélnych polami widocznoéci, dopuszcza sig tymczasowe stawianie przenos$nych reklam matoformatowych,

o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m? zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sig nakaz przeprowadzenia uzgodnieh z Wezlem tacz-
nosci Jednostki Wojskowej 4934 Wejherowo w Kolobrzegu oraz dowddztwem Marynarki Wojennej w Gdyni,
dla nastgpujacych terenéw:

1} ul. Trzebiatowska wraz z budynkami o0 numeracji 46a, 46b, ¢, d, 47a, 47b, ¢, d, 49;

2} ul. Jednosci Narodowej;

3) ul. 1-go maja;
4) ul. Artyleryjska - od ul. Mazowieckiej do Wojskowej Administracji Mieszkarn;

b} ul. Mazowiecka; _
6) ul. Solna - od ul. Sliwinskiego do ul. Zygmuntowskiej;
7) ul. Lopuskiego - od kanatu Drzewnego do ul. Jednosci Narodowe;j.

12. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego ustala sig koniecznoé¢ wykonania badan gruntowo - wodnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dla terenéw wchodzacych w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sig obowigzek stoso-
wania zasad ujetych w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

2. Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ustala sie:

1) obowigzek stosowania zasad zagospodarowanla okreslonych w formie nakazdéw i zakazéw zawartych

w przepisach odregbnych; - ‘
2} zakaz zmiany stosunkéw wodnych powodujacych odwadnianie istniejacych mokradet oraz zakaz zalesiania

torfowisk i podmoktych tak.

3. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi utrzymuje sig, ochrong nastgpujgcych gatunkéw
drzew, tj.:
1) korkowca amurskiego o obwodzie 212 ecm - zlokalizowanego na terenie starego szpitala (nr orzeczenia

118/92);
2) alei platanéw klonolistnych o obwodzie 150-350 cm - zlokalizowanych wazdiuz ulicy topuskiego

(nr orzeczenia 113/92);
3} topoli czarnej o ocbwodzie 1065 cm i wysokosci 30 m - zlokalizowanej przy ul, Solnej na dzialce nr 29/1;

4) topoli czarnej o obwodzie 404 cm i wysokosci 17 m - zlokalizowanej na dziatce nr 51/1.

4. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku nie-
zbednych wycieé konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

5. Ustala sig obOW|azek wprowadzenla zieleni |zolacyjnej na granlcach terenow oznaczonych symbolem P
{m.in. baz, sktadéw).

6. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej o znaczeniu psychoakustycznym na granicach terenéw drég
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sig wprowadzenie roélinnosci wielopigtrowej, zgodnie z wymogami siedliskowymi w terminie do
1 roku od daty rozpoczecia uzytkowania obiektu (terenu).

8. Ustala sig obowigzek zagospodarowania mas ziem‘nych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej dziatki {kwartafu) lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.
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9. Ustala sie koniecznos$¢ pelnego uzbrojenia terendw w sieé infrastruktury technicznej w powigzaniu
z systemem miejskim, w szczegdinosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

10. Przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej w strefie 560-150 m od granicy terenu cmentarza, nakazuje
sig realizacjg uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1. Ustala sig ograniczenie ucigzliwosci wynikajace] z dziatalnosci w zakresie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego emitowanego przez ewentualne nowopowstate bazowe stacje telefonii komérkowej do
granic wlasnosci terenu, na jakim sg one lokalizowane.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsig-
wzigcia na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowg mieszka-
niowg przekroczyé dopuszczalnych norm.

14. Wiladajacy terenem, na ktérym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi atho niekorzystne prze-
ksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego rekultywacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig obowigzek stosowa-
nia rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych
ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdinodci dotyczy to rozwigzah zapewniajgcych ochrong
powietrza.

16. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku budowy lub prze-
budowy ukiadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala
sig obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych w maksymalny sposéb ograniczenie oddziatywania ich na
drodowisko przyrodnicze.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 7. 1. Dia ohiektéw i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z rysuhkiem planu ustala sig:

1) prowadzenie dziatah majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegélnym uwzglednie-
niem historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak:
a) formai proporcja bryly,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
¢) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2} pozostale ustalenia okreslono w przepisach szczegdlowych dla poszczegdlnych kwartatéw,

2. Dla obiektow, dla ktérych dopuszcza sie mozliwo$é nadbudowy, stosuje sie parametry i wskaZzniki za-
warte przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych kwartatéw.

3. Dla obiektéw, dia ktérych dopuszcza sig mozliwos$é rozbudowy, stosuje sie parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegélowych dla poszczegdlnych kwartaléw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci
budynku rozbudowywanego.

4. W przypadku kaoniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala sig nakaz opracowania |nwentaryzaCJ| z konlecznosma przekazanla jednego egzemplarza
do archiwum wiasciwégo Urzedu Ochrony Zabytkow: -

5. Dla obszaru wchodzacego w zakres stref B-4 i B-5 posredniej ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

1) obowigzek zachowania historycznego ukfadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, nawierzchni
ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2} obowigzek dostosowania nowo realizowanej zabudowy do historycznego ukiadu urbanistycznego i architek-
tonicznego z zachowaniem wytycznych zawartych w przepisach szczegdlowych dla poszczegéinych kwartatéw.
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6. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-2” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego (sylwety
starego miasta i portu), dla obszaru wchodzacego w zakres strefy .E-3” ochrony ekspozycji sylwety starego
miasta od Budzistowa oraz dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy ,E-56” - ,E-8" ochrony ekspozycji wiezy
katedry ustala sig: :

1) obowiagzek zachowania historycznej kompozycji panoram miasta z dominanta, jakg tworzy katedra;

2) zakaz realizacji masztéw telefonii komérkowej;

3) zakaz realizacji budynkéw przestaniajacych widok na wieze katedry z punktéw ,E-5” - ,E-8” wskazanych
na rysunku planu.

7. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,K” - ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie drzewostanu w cbszarze strefy;

2) zachowanie sieci drég i alei;
3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Dla obszaru znajdujacego sie w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nr 751 z dnia 25 lipca
1969 r., wchodzacego w zakres strefy W.I. peinej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej (obszaru na za-

chad od Budzistowa) ustala sig:

1) zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.; ’

2) zachowanie istniejacego ukladu topograficznego;
3) obowiagzek wystapienia o szczeg6towe wytyczne do Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw, w przypadku

podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowa-
nia terenu. ‘

9. Dla obszaru Wyspy Solnej wchodzacej w zakres strefy W.II. ochrony archeologicznej, a takze czg$ci ob-
szaru, znajdujacego sig w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nrrej. 284 z dnia 19 kwietnia 1960 r.,

ustala sig:

1) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegélowe wytyczne konserwator-
skie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci;

3) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowiazuje przeprowadzenie
badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wiadciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzb ochrony zabytkéw o podjgciu dzia-
tan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
3 miesiecznym w celu umozliwienia przeprowadzenia badar ratunkowych oraz zorganizowania nadzoru ar-
cheologiczno-konserwatorskiego w trakcie wykonywania prac inwestycyjnych. Badania archeologiczne maja
charakter sezonowy: od maja do korica wrze$nia;

4) -rozpoczecie prac ziemnych zwiagzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego ze-
zwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

10. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.IIL. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, zlokalizowanych w potudniowej czeéci miasta, ustala sig:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w ob-
rebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego, przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeolo-
gicznych na koszt inwestora. Wtasciciele uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sg do zawiadomie-
nia -Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o podjgciu dziatan-inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem;,

3) uzaleznienie rozpoczecia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji od uzyskania stosownego ze-
zwolenia wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy i prowadzone sg w okresie od maja do pazdziernika.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod przestrzer publiczng, ustala sie nakaz zagospodaro-
wania obszaréw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terenéw przestrzeni publicznych PP okreslono w § 14,
3. Ustalenia dotyczace terendw zieleni publicznej ZP okreslono w § 27.

4. Ustalenia dotyczace pozostalych terendw przestrzeni publicznych, tj. terendw komunikacji okreslono
w 8 17iw 8§ 33.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

8 9. 1. Na obszarze i terenie gérniczym obejmujacym w calosci obszar niniejszego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla wod mineralnych | leczniczych ,Kolobrzeg 11" (dec. MZIOS z dnia
29 marca 1991 r Nr TiU 6/60/91), w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posa-
dowieniem obiektéw budowlanych, zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sie:

1) nakaz powiadomienia wilasciwego organu nadzoru gdrniczego na podstawie ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze;

2) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbednych badan do wtasciwej kategorii geotechnicznej;

3) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (w miejscach przewndywanych wykopdéw}, do-
kumentujacej poziomy wodono$ne w poszczegdlnych warstwach geologicznych;

4) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych z opraco-
wanej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej;

5) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajacej jako$é wdd podziemnych, a w przypadku stwier-
dzenia mozliwoéci kontaktu ze ztozem wody leczniczej nalezy zapewni¢ petna izolacje w trakcie wykony-
wania prac budowlanych oraz podczas pézniejszej eksploatacji obiektu.

2. Na obszarze zalewowym wéd 1% (zagrozonym powodzia) przedstawionym na rysunku planu, ustala sig:

1} nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wéd powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wéd publicznych w odleglodci co najmniej
1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, skladowania materiatéw, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania urzadzen lub robét, ktére moga utrudniaé ochrong
tych obszaréw przed powodzia, za wyjatkiem inwestycji obejmujacych budowe urzadzen wodnych i obiek-
téw infrastruktury technicznej, na ktdre nalezy uzyskaé pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowi-
sko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, kto-
re moga zanieczyscié wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnoscn
ich sktadowania;

5) zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych

" przy wyKonywaniu robdt zwigzanych z'utrz'ymywaniém Iib regulacja wéd, a takze lokalizowania inwestycji
gospodarki rybackiej.

3. Na obszarze strefy ochrony uzdrowiskowej, obowiagzujg formy nakazéw i zakazéw zawarte w obowigzu-
jacych przepisach odrgbnych., w tym m.in.: powierzchnia terenéw zielonych w obszarze strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej min. 55% zalecana powierzchnia terendw zielonych w obszarze strefy ,C” ochrony uzdrowi-
skowej min. 40%.
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Rozdziat 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie nakaz przeprowadzenia scaleni i podziatdw terendw zgodnie z ustaleniami szczegdlowy-
mi dla poszczegdlnych kwartatdw.

2. Ustala sie proponowany wtérny podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie mozliwodé przeprowadzenia innych podziatéw witdrnych dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych kwartatéw.

4, Dopuszcza sie mozliwoéé przeprowadzania korekt istniejgcych podzialdéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2} zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek.

) Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza sig pod infrastrukturg transportowg tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW i KX, dla ktérych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12,

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podzial na nastgpujgce klasy ulic:
a) ulice gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
c) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e} ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
f)  ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
2} podzial na nastepujgce kategorie drég: : '
a) ulice KDG1-2 - jako drogi gminne,
b} ulica KDG3 - jako droga wojewddzka,
c) ulice KDZ3-4 - jako drogi gminne lub/i wojewddzkie,
d) pozostate ulice KDZ - jako drogi powiatowe lub/i gminne,
e) pozostate ulice - jako drogi gminne.

3. W zakresie polityki parkingowej ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terenéw, miejsc postojowych dia samochodéw oso-
bowych, dla wszystkich nowoprojektowanych obiektéw oraz dla czegsci istniejacych obiektéw objetych roz-
budowa/nadbudowa w ilogci minimum:

a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym,

b) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, ale nie mniej niz 45 stanowisk na
100 mieszkancdw, .

¢) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,

d) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

“e} '3 stanowiska na kazde 10 miejsc 'w obiektach $wiadczacych usltugi gastronomiczne, kulturalne Iub re-

kreacyjne,

f} b stanowisk na kazde 10 miegjsc hotelowych,

g) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

h) 1 stanowisko na kazdych 30 uczniéw w szkole podstawowej i $redniej,

i) 1 stanowisko na kazdych 10 studentéw w szkole wyzszej,

j} 1 stanowisko na kazde 20 dzieci uczeszczajgcych do przedszkola,

przy czym dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymienionych
warunkdw;
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2)

1)

2)
3)

1)

1)
2)

obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw miejsc przetadunku towaréw do obiektéw
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

realizacjg ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdluz ulic lokainych i dojazdowych;

realizacje wydzielonych, ogélnodostepnych miejsc postojowych w ilodci do 50 miejsc postojowych lub ze-
spotu 50-miejscowych parkingéw oddzielonych co najmniej 3 metrowym pasem zieleni, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. W zakresie $rodladowych drog wodnych ustala sie:

realizacje przystani ruchu pasazerskiego {nabrzeza) przy prawym brzegu rzeki Parsety, zgodnie z rysunkiem

planu;
uruchomienie komunikacji wodnej turystycznej miedzy portem a wymieniong w pkt 1 przystanig;
dopuszcza sig lokalizacje innych, nie wymienionych w pkt T pomostéw i kei sluzgcych obstudze ruchu tury-

stycznego.
5. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sig:

realizacje dodatkowych, nie bgdacych czescig pasa drogowego ciggéw pieszych i przej$é, zgodnie z rysun-
kiem planu; _

realizacje ktadki pieszej z dopuszczeniem ruchu lekkich pojazdéw uprzywilejowanych nad ulicg KDG3, zgod-
nie z rysunkiem planu.

6. W zakresie drég rowerowych ustala sie:

realizacje wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulic gtéwnych i zbiorczych;
dopuszczenie ruchu rowerowego w. ulicach lokalnych i dojazdowych oraz wewnetrznych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

obowigzuje zaopatrzenie w wodeg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z ujgcia
wody Bogucino-Rozcigcino w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudowe i przebudowe sieci;

nakazuje- sig prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég - poza
jezdniami, ciggéw pieszych i kemunikacji rowerowej o $rednicach nie mniejszych jak dn 90 mm dla sieci
rozdzielczej;

dopuszcza sig wymiang odcinkdw istniejgcego wodociggu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach oraz przetozenie odcinkéw sieci ze wzgledu na kolizje z planowang zabudowg;
dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hy-
dranty uliczne;

nakazuje sig budowe nowych ujeé wady lub wykorzystanie istniejgcych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu
hydrogeologicznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw
i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

nakazuje sig odprowadzenie §ciekéw sanitarnych wytatzitie systemem Sieci kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-tlocznej do oczyszczalni $ciekow w Grzybowie w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudowe i przebudowe
istniejacego systemu;

4cieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej nalezy doprowadzi¢ do stanu
zblizonego do wiasciwosci fizykochemicznych $ciekéw bytowych (jest to obowigzkiem producenta $ciekéw);
nakazuje sig prowadzenie przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég -
poza jezdniami, ciaggow pieszych i komunikacji rowerowej - o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla

sptywu grawitacyjnego;
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5)

6)

7)

nakazuje sie dla istniejacego kolektora tlocznego $ciekéw sanitarnych dn 800 mm zachowad strefg ochron-
ng o szerokosci min. 12 m, ktérej linia srodkowa pokrywa sig z 0sigq przewodu i w ktérej nie nalezy:

a) wznosié budynkéw,

b) urzadzaé sktadéw i magazynéw,

c) sadzié¢ drzew,

d) podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci przewodu kanalizacyjnego;

dopuszcza sig pozostawienie istniejgcych rozwigzan gospodarki Sciekowej dla istniejgcych obiektdw budow-
lanych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekdw w granicach terenéw elementarnych, obstugiwanych przez
te przepompownie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, nie bedacych terenami infrastruktu-
ry technicznej oznaczonymi symbolem K.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ddprowadzenia sciekéw opadowych i roztopo-

wych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

1)

nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczo-
wej powigzanej z system rowéw do rzeki Parsgty, Kanatu Drzewnego, basenu portowego oraz rozbudowe
i modernizacje tego systemu;

obowigzek oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z te-
rendw przemystowych, skiadowych, baz transportowych, parkingébw i drég {(zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi) oraz z powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw;

wody opadowe i roztopowe z dachdw, bhoisk, placéw oraz drdg (zgodnie z obowigzujagcymi przepisami od-
rebnymi) moga byé odprowadzane bez konieczno$ci ich oczyszczania;

wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga byé odprowadzane
do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie prze-
kroczy jego chionnosci;

dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni; :

nakazuje sie prowadzié w liniach rozgraniczajacych ulic sieci kanalizacji deszczowe;j;

dopuszcza sig prowadzenie sieci deszczowych pod jezdniami (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgb-
nymi) o $rednicach kanaléw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

4, W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zagospodarowanie terenu araz gabaryty obiektéw i urzadzer zgddnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G;

dopuszcza sig wykorzystanie gazu przewodowego do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych;
nakazuje sig zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe i przebudowe istni€jgcego systemu sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

nakazuje sig prowadzi¢ sieci gazowe rozdzielcze w liniach rozgraniczajacych drég - poza jezdniami, ciggow
pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 40;

ustala sie dla sieci gazowej obszar oddziatywania odpowiadajacy strefom kontrolowanym gazociagu
{zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi), w ktérych:

a) zakazuje sie budowy statych i tymczasowych budynkéw,

b) zakazuje sie urzadzania stalych skiadéw i magazynéw,

¢} zakazuje sig sadzenia drzew;

dopuszcza sig urzagdzanie parkingdw nad gazociggiem za zgoda operatora sieci;

nie wyklucza sig stosowania, dla celéw wymienionych w ust. 2, gazu bezprzewodowego - do czasu reali-

zacji sieci gazowej.
5. W zakresie-modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacjg lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta oraz o miejski
system zaopatrzenia w ciepto za pomocag istniejacych, przebudowywanych i rozbudowywanych przewoddw

rozdzielczych;
dla nowych obiektéw budowlanych i istniejacych, poddawanych remontom, przebudowom i moderniza-

cjom, lokalizowanych w zasiegu terenéw obstugiwanych istniejaca siecig cieping, preferuje sie zaopatrzenie
w ciepto z miejskiej sieci ciepinej;

dla budowy nowych zrédet ciepta obowigzuje zastosowanie urzgdzen wykorzystujacych paliwa nie powodu-
jace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
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4) dopuszcza sig realizacje systeméw grzewczych wykorzystujacych Zrédia odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz na wy-
dzielonych do tych celéw terenach (dziatkach) o powierzchni do 25 m?> w obrebie kwartatéw MW, U, US i P;
nakazuje sig tereny elementarne zasila¢ na poziomie $rednich napieé¢ siecig kablowa;
zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napig¢ - siecig kablowg;
nakazuje sig lokalizowaé sieci elektroenergetyczne kablowe w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;
ustala sie dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 110 kV obszar odd2|aiywan|a w pasie
o szerokos$ci 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:
a) zakazuje sig budowy stalych i tymczasowych budynkéw,
b} zakazuje sie sadzenia drzew;
B) ustala sie dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV obszar oddziatywania w pasie
o szerokodci 7,0 m, w ktérym:
a) zakazuje sig budowy statych i tymczasowych budynkow,
b)." zakazuje sie sadzenia drzew;
7) nalezy lokalizowad stacje transformatorowe zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrgbie danego
, kwartafu w sposéb zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych oraz mozliwosci dojazdu
ClQZklegO sprzetu;
8) dopUSzCz_a sig lokalizacje stacji transformatorowych jako:
a)" wolnostojace malogabarytowe, pod ktére ustala sie nakaz wydzielenia gruntu w postaci samodzielnych

dzialek o wielkosci do 70 m?, przygotowanych do materialnego przejgcia przez gestora sieci elektro-

gruN

- energetycznej,
b) wbudowane w inne budynki, dia ktoryoh ustala sie nakaz lokalizacji pomleszczen na wysokosci dostgp-

nej z poziomu terenu.
7. W zakresie modernizacji rozhudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwos$é rozbudowy istniejgcej telekomumkacyjnej kanalizacji kablowej i budowy nowej, na terenach

przeznaczonych pod infrastrukture transportowa oraz pasy techniczne;
2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgranlczajacych ulic oraz wewnatrz

terenéw, ze swobodnym dostepem z drogi publicznej.
- 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpaddw, zaleznie od ich charakteru, w zakladzie unieszkodliwiania i odzysku odpadéw w Grzybowie

w gm. Kofobrzeg;
2} nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem ich

segregacji;
3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia

odpadéw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywna zbiérkeg odpadéw obstuguja-

cych kilka dziatek budowlianych;
5) zakaz lokalizacji pojemnikéw wymienionych w ust. 4 w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

6) zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw, wysypisk Smieci, wylewisk $ciekéw oraz lokalizacji ubojni.

Rozdziat 10
Sposcby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanle dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych, ktére muszg zostad
usunigte w okresie do 1 roku od czasu zakoficzenia inwestycji | uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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¢} ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontéw dziatek:
— dla zabudowy wolnostojacej od 18 m,
~ dla zabudowy blizniaczej od 12 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 60° do 90°; ’

10} wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong ilo$cig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD12 i KDD13,

b} koniecznos$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi zawartymi w § 11 ust. 3;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Radomskiej 19/20, 21/22, ze

wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatarh ma-

jacych na celu przywrdécenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

b) wprowadzenie mozliwosci realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegto$ci co najmniej 18 m
od frontu dziatki, maksymailnie do wysokos$ci okapu budynku istniejgcego,

c) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonéw,

d) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za wyjatkiem czes$ci
obiektow objetych rozbudowa,

e) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych,

f)  wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej,

g} wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedzianag,

h) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatéw,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

i} dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestania¢
otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych ele-
mentow $ciany,

k} wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdw takich jak: glazura i elementy z two-
rzyw sztucznych {(np. saiding).

11

7. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - blizniaczg, wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszcza sig dziatalno$é ustugowa lub gospodarczg o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z ustawag Prawo
budowlane;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejgcych
warto$ciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e} obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych: wbudowane w bryte budynku mieszkainego lub dobu-
dowane do niego we frontowej linii zabudowy lub wolnostojace;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos$é¢ budynku do 12,0 m,
¢} dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
réwnolegtymi do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a} stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
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7)

8)

9)

10}
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1)

—

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych do 45 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw garazowych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki ele-
wacji do bryly budynku mieszkalnego,

c) _ustala sig mozliwo$é sytuowania obiektéw garazowych na styku dwéch dzialek, pod warunkiem zblo-
kowania z podobnym obiektem na dzialce sasiedniej,

d) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji budynkéw gospodarczych, przy zachowaniu parametréw jak dia
budynku garazowego;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od strony ulic ustala sig ogrodzenia azurowe, o wysokoéci do 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sagsiadujacymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie petne o wysokos$ci do 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: )

a) ustala sig istniejgcy podziat dzialek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny niz proponowany podzial dziatek oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy za-
chowaniu nastepujgcych parametréow:

- dla zabudowy wolnostojacej od 600 m? do 2500 m?,
-~ dla zabudowy blizniaczej od 350 m? do 900 m?,

c) ustala sig nastepujace minimalne szerokosci frontéw dzialek:

- dla zabudowy wolnostojacej od 18 m,
-~ dla zabudowy bliZniaczej od 12 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 60° do 90°;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD12,

b) koniecznodé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi zawartymi w § 11 ust. 3;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Radomskiej 13/14, 15, ze

wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan ma-

jacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

b) wprowadzenie mozliwosci realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odleglo$ci co najmniej 18 m
od frontu dziatki, maksymalnie do wysokos$ci okapu budynku istniejgcego,

c) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonéw,

d) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okienny'ch i drzwiowych za wyjatkiem czesci
obiektéw objgtych rozbudowg,

e) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otwordw okiennych

* i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej
i drzwiowe;j,

g) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachdéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

h) wprowadzenie mozliwo$ci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatéw,

i)  wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

i) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestaniaé
otwordw okiennych i drzwiowych, bram, detali archltektonlcznych i innych charakterystycznych elée-
mentow $ciany,

k) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i elementy z two-
rzyw sztucznych (np. saiding).

8. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN8 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - bliZniacza, wolnostojaca;
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Rozdziat 13
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KX, ustala sig:

1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos$é jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla ulic KDG oraz KDZ3-KDZ5 nakazuje sie realizacje dwéch jezdni o minimum dwdéch pasach ruchu;

4) dla drogi wojewddzkiej nr 102 ustala sig, do czasu realizacji projektowanej ulicy KDG2 (w ciggu drogi kra-
jowej nr S-11), tymczasowe zachowanie jej klasy jako gtéwnej na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z pro-
jektowang ulicg KDG2 a centrum miasta, tj. w ciggu ulic KDZ3, KDZ4;

5) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sig:
a) ulice gtéwne, KDG - 25,0 - 40,0 m,

b) ulice zbiorcze, KDZ - 20,0 - 30,0 m,

c) ulice lokalne, KDL - 12,0 - 22,0 m,

d} ulice dojazdowe, KDD - 10,0 - 18,0 m,
e) ulice wewnetrzne, KDW -4,5-12,0 m,
f) ciagi piesze, KX - 3,0 - 10,0 m;

6) dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokos$ci ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

7} parametry ulic, tj. szeroko$¢ jezdni, chodnikéw i paséw zieleni zgodnie z przepisami szczegoinymi wg po-
szczegolnych kategorii drog;

8) utrzymuje sig parametry ulic istniejagcych, a w przypadku ich przebudowy, zgodnie z pkt 5.;

9) dla nowoprojektowanych ulic KDG, KDZ, KDL ustala sie wydzielenie pasa technicznego o szerokoS$ci
minimum 3 m w liniach rozgraniczajgcych ulic;

10) dla nowoprojektowanych ulic KDD ustala sig uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;

11) dla nowoprojektowanych ulic zbiorczych KDZ3-5, ustala sieg:

a} realizacje dwdch jezdni o minimum dwéch pasach ruchu,
b) realizacje $ciezki rowerowej po zachodniej stronie drogi;

12) dla nowoprojektowanej ulicy lokalnej KDL6 ustala si€:

a) realizacje pasa technicznego dla infrastruktury,

b} realizacje miejsc postojowych rownolegle do jezdni, po dwa miejsca oddzielone drzewami,

c) realizacje obustronnej alei drzew, z uwzglednieniem w/w miejsc postojowych,

d) realizacje obustronnych chodnikéw,

e) realizacje Sciezki rowerowej wzdtuz chodnika po wschodniej stronie drogi,

f)  realizacje osi jezdni w osi widokowej ukierunkowanej na wieze katedry;

dla nowoprojektowanej ulicy dojazdowej KDD36 ustala sig:

a}) wprowadzenie elementéw uspokajajacych ruch,

b) uprzywilejowanie ruchu pieszego,

c) realizacje miejsc postojowych po wschodniej stronie drogi, prostopadle do drogi, przedzielonych drzewami.

13

2. W zakresie $rodladowych drég wodnych ustala sie:

a) lokalizacje przystani, kapieliska i stanicy kajakowej na lewym brzegu Parsety w sasiedztwie terenow

us1o,
b) dopuszcza sie lokalizacje kapieliska i stanicy kajakowej na prawym brzegu Parsety w poblizu ujécia rzeki

Stramniczki.

3. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie: realizacje ktadki pieszej z dopuszczeniem ruchu lekkich po-
jazdéw uprzywilejowanych nad lub pod ulicg KDG2, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie drég rowerowych ustala sig: realizacje drogi rowerowej na terenach zielonych ogdlnodostegp-
nych wzdtuz lewego brzegu Parsety.

§ 34. 1. W zakresie terendw parkingéw KDp1-KDp20 ustala sig:

1) realizacje wydzielonych, ogoéinodostepnych miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi
dojsciami dojazdami;
2} dopuszczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych typu.: portiernia, sanitariaty itp.;
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3)
4)
1)
2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)
2)

3)

1)

dopuszczenie lokalizacji na terenach KDp1, KDp4-KDp5 obiektéw obstugi komunikacji, w tym parkingéw
wielopoziomowych z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych;
dopuszczenie lokalizacji na ostatniej kondygnacji parkingu wielopoziomowego uslug gastronomicznych.

2. W zakresie terenéw parkingdw KDp21 ustala sie:

realizacje wydzielonych, ogéinodostgpnych miegjsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi
doj$ciami dojazdami;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych typu.: garaze i zespoly garazy;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury (przepompownia).

3. W zakresie lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach KDp1-KDp20 ustala sig:

zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla wszystkich terenéw KDp z wyjatkiem KDp1, KDp4-KDp5, KDp21 - 15% powierzchni dziatki,
— dla terenéw KDp1, KDp4-KDp5 - 45% powierzchni dziatki,
-~ dla terenéw KDp21 - 90% powierzchni kwartalu,
c) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w obrebie zespotu
zabudowy, z uwzglednieniem mozliwoséci ich segregacji zgodnie z ocbowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych budynkdw pomocniczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
warunki zabudowy w zakresie wysokogci budynkdw:
a) dla wszystkich terenéw KDp z wyjatkiem KDp1, KDp4-5:
- do 1 kondygnacji naziemnej,
- maksymalna wysoko$é budynku do 4,5 m,
— dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu,
b) dla wszystkich terenéw KDp1, KDp4-b:
- do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
- maksymalna wysoko$é¢ budynku do 18,5 m,
- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;
warunki zabudowy w zakresie ukiadu i formy dachéw: ustala sie stosowanie dachéw ptaskich;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) kat nachylenia od 0° do 15°, ' ' '
b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu; : .
pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sig obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,
b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabryko-
wanych pltotéw betonowych;
zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie dotychczasowy podziat dziatek,
b) w przypadku realizacji garazy indywidualnych dopuszcza sig wydzielenie dzialek pod poszczegdlnymi

obiektami garazowymi.

Rozdziat 14
Szczegobiowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem E1 - E14 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegte] ulicy w ilosci 1 zjazd na jedna dzialke.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem G ustala sig:

przeznaczenie podstawowe pod tereny gazownictwa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke.

3. Dila terenéw oznaczonych symbolem K1 - K3 ustala sig:

—_
—

przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36. Ustala sie stawkeg, o ktérej mowa w art. 15 ust. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow MN - 20%;
2) dla terenéw MW - 25%;
3) dla terenéw U - 30%;
4) dla terenéw Uo - 15%;
5) dla terenow Ua - 0%;
6) dla terendw Uk - 15%;
7) dla terenéw Uz - 15%;
8) dla terenéw PP - 0%;
9) dia terenéw US - 15%;
10} dla terenéw R - 0%;
11) dla terenéw RU - 0%;
12) dla terenéw P - 30%;
13) dla terendéw ZP - 0%;
14} dla terenéw ZD - 0%;
15) dla terenéw ZC - 0%;
16) dla terenow WS, KW - 0%;
17) dla terenéw E, G, K - 0%;
18) dla terenow KDp - 15%;

19) dla terendw KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX - 0%.

§ 37. 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi nie wystepuja
grunty rolne o powierzchni wymagajacej zgody witasciwego ministra lub marszatka wojewoddztwa.

2. Wczeséniejsze zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzadzania planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg na podstawie dokumentow:

1) zgoda Ministra Rolnictwa, Leénictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr J.0t.0602/Z-33169/13/87 z dnia

13 pazdziernika 1987 r.;
2) zgoda Wojewody wydanej przez Urzad Wojewddzki w Koszalinie Nr G.V.70730/13/87 z dnia 1 grudnia 1987 r.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Kotobrzeg.

PRZEWODNICZACA RADY

Urszula Dzega-Matuszczak
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