Uchwała Nr                     
Rady Miasta Kołobrzeg
z dnia                      2012 r.
zmieniająca uchwałę w sprawie zasad sprzedaży dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych, stanowiących gminny zasób nieruchomości. 
Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 21, poz. 113, z 2011 Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281, z 2012 Nr 149, poz. 887 ), art. 68 ust.1 pkt 7 i ust. 1b, art. 70 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323; z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 115, poz. 673, Nr 130, poz. 762, Nr 106, poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732 Nr 187, poz.1110, Nr 163, poz. 981, Nr 224, poz.1337) Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje: 
§ 1. W uchwale Nr XVIII/237/04 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 04 marca 2004 roku w sprawie zasad sprzedaży dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych, stanowiących gminny zasób nieruchomości (Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego z 2004 roku, Nr 26, poz. 481) wprowadza się następujące zmiany: 
1) § 1 uchwały otrzymuje brzmienie: 
„§ 1. 1. Sprzedawać samodzielne lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Kołobrzeg na rzecz dotychczasowych najemców, którym przysługuje prawo pierwszeństwa w ich nabyciu, określone w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami, za wyjątkiem lokali: 
1) w budynkach przeznaczonych do rozbiórki ze względu na stan techniczny; 
2) w budynkach położonych niezgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, a w przypadku jego braku niezgodnie z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg; 
3) w budynkach z lokalami zamiennymi i socjalnymi; 
4) w budynkach wybudowanych po 1 stycznia 1995 roku; 
5) w których Gmina Miasto Kołobrzeg w okresie 5 lat, licząc od dnia 1 stycznia roku, w którym zgłoszony został wniosek o wykup, poniosła nakłady na remont i modernizację,

6) w budynkach stanowiących stały zasób Gminy Masto Kołobrzeg. 
2. Wykaz budynków z lokalami mieszkalnymi oraz lokali mieszkalnych wyłączonych ze sprzedaży, o których mowa w ust. 1 określa Prezydent Miasta Kołobrzeg w drodze zarządzenia.”;
2) w § 3 uchwały dodaje się ust. 5 w brzmieniu: 
„5. Zabezpieczenie roszczeń Gminy Miasto Kołobrzeg o zwrot kwoty równej udzielonym bonifikatom po ich waloryzacji podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.”.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg. 
§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym. Województwa Zachodniopomorskiego. 




Uzasadnienie
do projektu uchwały zmieniającej uchwałę w sprawie zasad sprzedaży dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych, stanowiących gminny zasób nieruchomości. 
1) Zakres : 
W celu realizacji ustawowych zadań Gmina Miasto Kołobrzeg tworzy i posiada zasób mieszkaniowy. Zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy (Dz.U. z 2001 Nr 71, poz. 733 ze zm.) do obowiązków wynajmującego należy dbałość o utrzymywanie nieruchomości w należytym stanie technicznym , a w szczególności dokonywanie napraw , wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego. W razie oddania w najem lokalu opróżnionego przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest obowiązany wymienić elementy wyposażenia lokalu. Koszty remontów lokalu komunalnego wynoszą od kilku do kilkudziesięciu tysięcy złotych. Niejednokrotnie najemcy lokali, w których Gmina Miasto Kołobrzeg poniosła znaczne nakłady na remont i modernizację mieszkania, występują z wnioskiem o ich wykup na warunkach określonych w uchwale Rady Miejskiej Nr XVIII/237/04 z dnia 04 marca 2004 roku i korzystają z 95% bonifikaty. 
Zmiana dotychczasowych zasad sprzedaży lokali mieszkalnych, w których dokonano ze środków Gminy Miasto Kołobrzeg remontów polega na tym ,że lokale te objęte zostaną Zarządzeniem Prezydenta Miasta Kołobrzeg w sprawie ustalenia wykazu budynków stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Miasto Kołobrzeg, w których lokale mieszkalne i użytkowe nie podlegają sprzedaży. Po złożeniu przez najemcę wniosku o wykup takiego mieszkania i złożeniu pisemnej deklaracji, iż pokryje koszt remontu zlecone zostanie sporządzenie wyceny i skierowany pod obrady Rady Miasta projekt o sprzedaży z propozycją udzielenia bonifikaty. Bonifikata proponowana będzie w takiej wysokości, która umożliwi odzyskanie przez Gminę Miasto Kołobrzeg wartości poniesionych nakładów na remont lokalu. 
Doprecyzowany zostaje również stosowany nieprzerwanie sposób zabezpieczenia udzielanej bonifikaty. 
2) Cel wprowadzenia: 
Zważywszy, że zgodnie z obowiązującą uchwałą Rady Miasta z 4 marca 2004 roku najemcy nabywają swoje mieszkania za 5% wartości (w niewielu przypadkach za 3%) zasadnym jest stworzenie możliwości, by Gmina Miasto Kołobrzeg przy sprzedaży mieszkań odzyskała nakłady, które poniosła na remont i modernizację. 
Utrwalenie zasad zabezpieczenia udzielanej bonifikaty jest działaniem porządkowym. 
3) Konsultacje społeczne: 
Nie były wymagane. 
4) Skutki: 
Najemcy nabędą na własność zajmowane lokale mieszkalne. 
Wpływ do budżetu Miasta środków ze sprzedaży lokali i wydatkowanych na ich remont. 
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