Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujacego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg-Biatogard
a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy torami kolejowymi relacji
Kotobrzeg-Biatogard a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy granice
obszaru objetego sporzgdzaniem planu miejscowego.

§ 3. Dopuszcza sie mozliwos¢ odrebnego opracowywania iuchwalania czesciowych planéw
miejscowych dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru wskazanego w § 1 i w zatgczniku graficznym
niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik graficzny

do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ..o

skala 1:15000

mee—mm— granica obszaru objetego
sporzadzaniem planu miejscowego
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad
zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim
jest plan miejscowy. Przedmiotem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu
miejscowego jest okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania
przestrzennego. Rola uchwaty ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego.
Zatgcznik graficzny wyznacza granice obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia
projektu miejscowego planu, przy czym, w tym przypadku, projekt uchwaty intencyjnej przewiduje
mozliwos¢ odrebnego opracowywania iuchwalania czesciowych planéw miejscowych dla
poszczegodlnych fragmentéw obszaru wskazanego w uchwale i w zatgczniku graficznym.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostato poprzedzone wykonaniem
analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego lub jego
zmiany i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami studium, przygotowaniem
materiatdw geodezyjnych do opracowania planu oraz ustaleniem niezbednego zakresu prac
planistycznych.

Dla terenu wskazanego w niniejszym projekcie uchwaty brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy projekt uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wynikiem ztozonego
w dniu 8 czerwca 2017 r. wniosku wiasciciela dziatek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatki nr: 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/9,
4/10, 4/11, 4/12 w obrebie 20 w Kotobrzegu. W uzasadnieniu Wnioskodawca podaje, iz chciatby
zagospodarowaé¢ teren objety ww. wnioskiem zgodnie z kierunkiem rozwoju wskazanym
w obowigzujgcym Studium.

Objecie ww. dziatek projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zasadne. W granicach obszaru objetego projektem uchwaty, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady
Miasta Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., dopuszcza wprowadzenie terenéw o przewadze
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej =z ustugami towarzyszgcymi oraz terendw
0 przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowej z dopuszczeniem funkcji
hotelowej ipensjonatowej. Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie zgodny z art. 15 ust. 2 3 oraz art. 16 ww. ustawy. Dzieki objeciu tego
terenu projektem planu miejscowego, bedzie mozna podejs¢ do tego dotychczas
niezagospodarowanego terenu w sposob kompleksowy. Pozwoli to na pofozenie wigkszego
nacisku na rozwigzania z zakresu ochrony tadu przestrzennego, zasade zréwnowazonego
rozwoju, rozwoj infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej oraz ochrone srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Objecie tego catego obszaru uchwatg intencyjng z dopuszczeniem
etapowania prac nad uchwatg, daje tez mozliwos¢ zaplanowania wstepnych, ogdinych dziatan
planistycznych, a jesli zajdzie taka potrzeba, daje mozliwo$¢ stopniowego aktywowania
poszczegolnych etapow i dopracowywania poszczegodlnych terendw, bazujgc na jednej, wspolnej
wyjsciowej koncepcji. Dzigki temu minimalizuje sie ryzyko wystgpienia konfliktéw przestrzennych,
ktére mogtyby pojawic¢ sie przy stopniowym zabudowywaniu tego terenu np. na podstawie decyz;ji
o warunkach zabudowy, lub wywotywaniu kilku uchwat o mniejszym zakresie przestrzennym.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania planu miejscowego,
ktéry wyznaczy i ustali spojne zapisy zagospodarowania w tej czesci miasta oraz pozwoli na
realizacje zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcéw sporzgdzenia planu.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone, nie byly konieczne na etapie podjecia uchwaty wywotujgcej
sporzadzanie planu miejscowego. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢ wnioski
i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego i prognozy jego oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim (przewidzianymi przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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