UCHWALA NR XXV/352/16
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 3 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska"
dla terenéw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2016 r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg XLVIII/611/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 czerwca
2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
przyjetego Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598)
obejmujgcej tereny potozone przy ul. Zygmuntowskiej, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenéw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej, zwany
dalej planem, o tgcznej powierzchni ok. 1,4786 ha, oznaczonych na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaréw objetych planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw elementarnych;

6) zabytki chronione ustaleniami planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;
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2) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, w ktorej muszg by¢ umieszczone lica
Scian budynkdw; linia ta nie dotyczy wytgcznie nastepujacych statych elementéw
budynkéw: gzymsow, okapow, rur spustowych, oraz ryzalitéw, wykuszy, balkonodw,
schodow i ramp zewnetrznych, w tym zadaszonych, o szerokosci nie wiekszej niz 2,0 m
liczac od obowigzujgcej linii zabudowy,

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ terenu
elementarnego z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw ztakg nawierzchnig,
o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j
zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajgc
powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkéw: gzymséw, okapow,
rur spustowych, schodow i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

5) teren elementarny - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie;

6) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie handlu, gastronomii, ochrony
zdrowia, wykonywania wolnych zawoddw, ustug bytowych, kultury i administracji oraz
drobnego, nieucigzliwego rzemiosta;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

8) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ potozenie nad poziomem morza
najwyzszego punktu dachu budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami terendéw zgodnie zrysunkiem planu:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 5. 1. Nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

2. Zabudowa musi tworzyC pierzeje ulicy Zygmuntowskiej, w tym celu nakazuje sie
sytuowanie budynkéw Scianami bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicach dziatek.

3. Nakazuje sie zréznicowanie elewacji budynkéw od strony ulicy Zygmuntowskiej formg
architektoniczng odzwierciedlajgca istniejgca, pokazang na rysunku planu, parcelacje.

§ 6. Obszary objete planem stanowig obszar zabudowy srédmiejskiej.

§ 7. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
wtym: sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej zobronnoscig panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,
urzgdzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy ciggi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym
w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
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§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac¢:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslone;j
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz
okreslony w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy i nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
nie mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu
elementarnego,

g) mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m3;

3) okresla sie szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych: minimalng - 9,0 m, maksymaing -
25,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego musi miesci¢ sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Zakazuje sie podziatéw istniejgcych dziatek.

2. Zakaz podziatdw nie dotyczy wydzielen pod obiekty Ilub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzieleh w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow za wyjatkiem wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym.

2. W ramach wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe zabytkéw chronionych ustaleniami planu
a takze budynkéw garazowych zlokalizowanych w terenie elementarnym 3MW.

§ 11. 1. Na obszarach planu znajdujg sie wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, kamienice z 1 éw. XX w. stanowigce zabytki chronione ustaleniami planu.
Ochronie podlegajg ksztatty fasad kamienic od strony ulicy Zygmuntowskiej, ich podziaty
kompozycyjne, ksztatty otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, detale architektoniczne.

2. Ustala sie warunki ochrony zabytkéw chronionych ustaleniami planu:
1) zakazuije sie:
a) nadbudowy i rozbudowy,
b) zmiany ksztattow dachow,
c) zmiany ksztattow elewacji frontowych,

d) zmiany ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych,
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e) zmiany podziatow stolarki okiennej i drzwiowej w elewacjach frontowych,
f) wprowadzania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych,

g) likwidacji lub przestaniania istniejgcych detali architektonicznych - opasek,
gzymsoéw, lizen, ptycin, cokotow, listew, watkéw, pilastrow, boniowan;

2) nakazuje sie:

a) stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujgcej do kolorystyki historycznej,
a w przypadku niemozliwosci jej stwierdzenia, zastosowanie kolorystyki stonowanej,
pastelowej,

b) stosowanie do pokrycia dachéw wytgcznie dachéwki w odcieniach czerwieni,

c) zachowanie i/lub odtworzenie, w przypadku remontu lub przebudowy, pierwotnych
spadkow potaci dachowych,

d) zachowanie i/lub odtworzenie, w przypadku remontu lub przebudowy, ksztattow
otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych,

e) zachowanie i/lub odtworzenie, w przypadku remontu lub przebudowy, podziatéw
stolarki okiennej i drzwiowej w elewacjach frontowych,

f) zachowanie przedogrodkéw =z powierzchnig biologicznie czynng poprzez
m.in. zachowanie i/lub odtworzenie, w przypadku remontu Ilub przebudowy,
ich ogrodzen.

3. Dopuszcza sie rozbiorke zabytku chronionego ustaleniami planu wytacznie ze wzgledu
na jego zty stan techniczny udokumentowany zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku
rozbiérki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje sie odtworzenie elewacji frontowej
kamienicy.

§ 12. Na obszarach planu ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych planem.

§ 13. Na obszarach planu zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzic¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza czy gleby lub
W znaczgcy sposob wptyngc¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek.

§ 14. 1. Obszary objete niniejszym planem znajdujg sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski", na ktérym obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowaé naruszenie waloréw
krajobrazowych.

§ 15. Obszary objete niniejszym planem znajdujg sie w strefie "E" ochrony ekspozyciji,
w ktérej ochronie podlega struktura przestrzenna sylwety starego miasta.

§ 16. 1. Obszary objete niniejszym planem znajdujg sie w granicach strefy "B" ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw izakazow zawarte
w przepisach odrebnych.

2. W strefie "B" ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzegaé przepisoéw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(ti. Dz. U. z 2016 r. poz. 879 z pézn. zm.);

2) utrzymac procentowy udziat terenow zieleni, ktdéry wynosi nie mniej niz 50%.
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§ 17. 1. Obszary objete niniejszym planem znajdujg sie w granicach terenu gdrniczego
"Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych, w ktérych obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢é wdd leczniczych
i solanek.

§ 18. Na obszarach objetych planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych

gminy.
§ 19. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia:
1) zaopatrzenie w wode:
a) na cele socjalno-bytowe: z istniejgcej poza obszarami planu sieci wodociggowej,

b) na cele przeciwpozarowe: z istniejgcej poza obszarami planu sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne;

2) odprowadzenie sciekow komunalnych: poprzez znajdujacy sie poza obszarami planu
system sieci kanalizacji grawitacyjnej i ttoczonej do oczyszczalni sciekow w Korzystnie
w gminie Kotobrzeg;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
a) do znajdujacej sie poza obszarami planu sieci kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
obowigzuje oczyszczanie sciekow opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem
ich do odbiornika,

c) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

4) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej poza obszarami planu
sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich iniskich napie¢ siecig
kablowg; dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe stacji elektroenergetycznej
Zlokalizowanej na terenie elementarnym 1MW,

5) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej
sie poza obszarami planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujgcej sie poza obszarami planu i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych Zrddet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych
wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

§ 20. 1. Na obszarach planu ustala sie zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Na obszarach planu nakazuje sie:
1) zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny;

2) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skfadowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstania na obszarze danego terenu elementarnego.

§ 21. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MW o powierzchni ok. 0,4847 ha, 2MW o powierzchni ok. 0,4013 ha oraz
3MW o powierzchni ok. 0,4512 ha:

1. Ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkaniowe wielorodzinne w zabudowie pierzejowej,

b) dotychczasowe uzytkowanie terenu i jego zagospodarowanie zgodnie z § 10 ust. 2
i§11,

c) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0 m n.p.m.,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,9 i nie wiekszy niz
2,4,

h) dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 60°
i kalenicy gtdbwnej rownolegtej i/lub prostopadtej do przylegtych, znajdujacych sie poza
obszarami planu drég publicznych,

i) rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka w odcieniach czerwieni,
i) kolorystyka elewacji stonowana, pastelowa,

k) odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na jej powierzchni
lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy, ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny,

I) miejsca do parkowania nie mogg tworzyé naziemnego parkingu o wielkosci
przekraczajgcej 50 stanowisk;

3) obstuge komunikacyjng zlezgcej poza obszarami planu drogi publicznej gminnej
ul. Zygmuntowskiej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendéw elementarnych do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

5) stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci: 30%.

2. Dopuszcza sie:
1) stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i swietlikow;

2) grodzenie terenu elementarnego 1MW wylgcznie od strony ulicy Zygmuntowskiej
wytacznie ogrodzeniem metalowym kutym lub modutowym o wysokosci nie wiekszej niz
1,2m;

3) grodzenie terenéw elementarnych 2MW i 3MW wytgcznie od strony ulicy
Zygmuntowskiej ogrodzeniem o wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 1,2 m, na cokole
ze stupkami murowanymi i tynkowanymi oraz wypetnieniem pol miedzy nimi elementami
metalowymi kutymi lub modutowymi.

3. Zakazuje sie:
1) lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
2) lokalizacji reklam.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem:
4MW/U o powierzchni ok. 0,1414 ha:

1. Ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania:

a)w zabudowie pierzejowej budynki mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami
wytgcznie w parterach budynkéw,

b) dotychczasowe uzytkowanie terenu i jego zagospodarowanie zgodnie z § 10 ust. 2
i§11,

c) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0 m n.p.m.,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,9 i nie wiekszy niz
2,4,

h) dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 60°
i kalenicy gtéwnej rownolegtej i/lub prostopadtej do przylegltych, znajdujgcych sie poza
obszarami planu drog publicznych,

i) rodzaj pokrycia dachéw: dachowka w odcieniach czerwieni,
j) kolorystyka elewacji stonowana, pastelowa,

k) odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na jej powierzchni
lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy, ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni ustug,

-2 miejsca do parkowania ogdlnodostepne przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

[) miejsca do parkowania nie mogg tworzy¢é naziemnego parkingu o wielkosci
przekraczajgcej 50 stanowisk;

3) obstuge komunikacyjng z lezacych poza obszarem planu drég publicznych gminnych
ul. Zygmuntowskiej i ul. ppor. E. topuskiego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terendéw
mieszkaniowo-ustugowych,

5) stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci
w wysokosci: 30%.

2. Dopuszcza sie stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i Swietlikéw.
3. Zakazuje sie:
1) lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

2) lokalizacji reklam, za wyjagtkiem szyldéw wylgcznie informujgcych o prowadzonej
w budynku dziatalnosci, zlokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynku,
do wysokosci 3,0 m, w formie neondw i tablic, w tym podswietlanych;

3) grodzenia terenu elementarnego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Szufel
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXV/352/16
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 3 listopada 2016 r.

NIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - "5-TRZEBIATOWSKA"
dla terenéw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/352/16
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 3 listopada 2016 r.

U/ _ A////,,,
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ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/352/16
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 3 listopada 2016 .
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2016 r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) rozstrzyga sie, co nastepuje :

W zwigzku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenow
potozonych przy ul. Zygmuntowskiej, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/352/16
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 3 listopada 2016 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2016 r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) rozstrzyga sie, co nastepuje :

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenow
potozonych przy ul. Zygmuntowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigcych zadania wtasne
gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta  Kotobrzeg  "5-Trzebiatowska” dla  terendw  potozonych
przy ul. Zygmuntowskiej byta zmiana dotychczasowych zapisow dotyczgcych form
ochrony budynkéw wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, zmiana
zapisow dotyczgcych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, umozliwienie
remontow elewacji kamienic potozonych przy ul. Zygmuntowskiej majgcych
powstrzymac¢ degradacje budynkoéw jak i spowodowaC oszczednosci w energii
zuzywanej do ogrzewania mieszkan.

Ustalajac w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania i korzystania z terendéw, organ zwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendow, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym,
zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Kofobrzeg,
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, obejmujgc tereny istniejgcej
zabudowy tworzacej zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng $rodkowej czesci
Wyspy Solnej wzdtuz ulicy Zygmuntowskie;.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy; nakazujgc wytworzenie pierzei ulicy Zygmuntowskiej poprzez sytuowanie
budynkow Scianami bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach
dziatek; nakazujgc zréznicowanie elewacji budynkéw od strony ul. Zygmuntowskiej
formg architektoniczng odzwierciedlajgcg istniejgcg, pokazang na rysunku planu,
parcelacje; okreslajagc obszar zabudowy $rodmiejskiej; ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie oraz ustalajgc takie a nie inne wskazniki intensywnosci, wysokosci,
powierzchni zabudowy dziatek, nawigzujgce zaréwno do historycznej zabudowy
pierzejowej ulicy Zygmuntowskiej jak i wspotczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie
obszaru planu,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych. Dokument nie obejmuje terendéw, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nieleSne, bowiem obszary
planu potozone sg w catosci w granicach administracyjnych miasta, w obszarze
zabudowy $rédmiejskiej w ukfadzie pierzejowym. Dokument zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko; lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na s$rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyngé na jakosc
i zasoby wod leczniczych i solanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby
i jakos¢ wod leczniczych i solanek; sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwienia odpadow. Nakazuje zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej; odprowadzenie Sciekow komunalnych poprzez system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdw w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg; odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
Sciekow opadowych i roztopowych z terendw parkingéw i drég przed wprowadzeniem
ich do odbiornika; dopuszcza wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych
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oczyszczenia do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni; zaopatrzenie w ciepto z
cieptowni i/lub w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych Zzrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza; dopuszcza realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych zrdodia odnawialne; zbieranie odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych w sposéb selektywny oraz tymczasowe sktadanie odpadéw, przed ich
wywozem na skladowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstania na obszarze
danego terenu elementarnego,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy; nakazujgc wytworzenie pierzei ulicy Zygmuntowskiej
poprzez sytuowanie budynkéw $cianami bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicach dziatek; nakazujgc zrdéznicowanie elewacji budynkow
od strony ul. Zygmuntowskiej formg architektoniczng odzwierciedlajgcg istniejgca,
pokazang na rysunku planu, parcelacje czy tez poprzez okreslenie wysokosci zabudowy
nie wiekszej niz 15,0 m n.p.m.,

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Dokument zapewnia zlokalizowanie na obszarach planu,
w poszczegoélnych terenach elementarnych, miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, czy tez zaopatrzenie
w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarami planu sieci wodociggowe;j
oraz na cele przeciwpozarowe takze =z istniejgcej poza obszarami planu sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakaz prowadzenia inwestycji
w sposéb mogacy spowodowaé naruszenie tych walorow, czy okreslenie wskaznikow
intensywnosci, powierzchni i wysokos$ci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc
parkingowych,

c) prawo wiasnosci np. poprzez wyznaczenie granic poszczegoélnych terendw
elementarnych zgodnych z przebiegiem granic dziatek,

d) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,

e) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzeh, a w szczegdlnoéci: obiektéw obstugi
technicznej, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym m.in.: sieci i obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenach
catego planu,

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci. Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza terenami planu sieci
wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono spoteczehstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikaciji elektronicznej. Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego
ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do
niego wnioskéw, a nastepnie o wytozeniu go do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu
debaty nad jego ustaleniami a takze o mozliwosci sktadania uwag informowano
spoteczenstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalnej to jest w Dzienniku Pomorza
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Srodkowego "Gtos Koszalinski’, poprzez obwieszczenia na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg.
Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wgladu, podobnie jak przed i po nim,
znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i
Architektury i byty dostepne w godzinach urzedowania.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w
rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bowiem dotyczy tej czesci miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke
zabudowy $rodmiejskiej — powojenne kamienice mieszkalne w zabudowie pierzejowe;.
Teren ten objety jest obowigzujgcym planem miejscowym, ktérego zapisy uniemozliwiajg
realizacje docieplen zewnetrznych, a co za tym idzie, ograniczajg realizacje remontow
elewacji. Zgodnie z tym, co na wstepie wskazano, przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ”5-Trzebiatowska”
dla terenéw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej byta zmiana zapiséw dotyczgcych form
ochrony budynkéw wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, zmiana
zapisow dotyczacych zabudowy i wskaznikbw, zmiane obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy wraz okre$leniem powierzchni biologicznie czynnej
oraz umozliwienie remontéw elewacji kamienic potozonych przy ul. Zygmuntowskiej,
majgcych powstrzymaé degradacje zabytkowych budynkéw oraz zaoszczedzi¢ energie
cieplng zuzywang przy ogrzewaniu mieszkan. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze niniejszy
plan miejscowy sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, obejmujgc tereny istniejgcej
zabudowy tworzacej zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng $rodkowej czesci
Wyspy Solnej wzdtuz ulicy Zygmuntowskiej. Pozwoli to mieszkancom wykorzystac
istniejagcg strukture komunikacyjng i zminimalizowac¢ transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu. A takze pozwoli na dogodny i ekonomiczny
rozwdj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. Stwierdzita w ww. uchwale, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Kotobrzeg ”5-Trzebiatowska”,
przyjety Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 107, poz. 2598), zachowuje
aktualnos¢ i dopuscita mozliwo$¢ przystgpienia do sporzadzania jego zmian. Rada
Miasta Kotobrzeg podjeta zatem w dniu 24 czerwca 2014 r. uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg 75-Trzebiatowska” dla terenow
potozonych przy ul. Zygmuntowskiej. Niniejszy plan miejscowy opracowany na
podstawie ww. uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr
XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. Na jego rysunku
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego tereny objete niniejszym planem
miejscowym oznaczone sg symbolami MW3, MW4 - tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig uzupetnienia o nastepujgce funkcje:
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowg, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowsg,
ustugowo-oswiatowg i wystawienniczo-muzealng.

Whptyw ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta  Kotobrzeg  "5-Trzebiatowska” dla  terendw  potozonych
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przy ul. Zygmuntowskiej na finanse publiczne, w tym budzet miasta zostat
przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obecnie nieruchomosci bedgce w wiekszej czesci w zasobie Gminy
Miasto Kotobrzeg a w mniejszej we wiladaniu oséb prywatnych (nieruchomosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi), przynoszg do budzetu miasta
nieznaczne dochody z tytutu podatku od nieruchomosci. Po uchwaleniu planu moze
nastgpi¢ nieznaczny wzrost dochodoéw gminy z tytutu prognozowanego podatku od
nieruchomosci, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych zwigzanego ze sprzedazg
mieszkan oraz ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych. Na terenach objetym planem
miejscowym nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy, ktéra z tego
tytutu nie bedzie ponosita wydatkow. W Swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu
miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw dotyczgcych form ochrony budynkéw
wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, zmiane zapiséw dotyczgcych
zabudowy i wskaznikow oraz umozliwienie remontéw elewacji kamienic potozonych
przy ul. Zygmuntowskiej, majacych powstrzymac¢ degradacje zabytkowych budynkéw
oraz zaoszczedzi¢ energie cieplng zuzywang przy ogrzewaniu mieszkan.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie terenéw przy ul. Zygmuntowskiej, okreslonych
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska” dla terendw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeszedt
procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gtlosie Koszalinskim"
oraz obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz w BIP-ie o
przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci sktadania wnioskéw. Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Gtosie
Koszalinskim" oraz obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP-ie o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwo$ci wnoszenia uwag. W Urzedzie
Miasta Kotobrzeg zostat wytozony do publicznego wgladu projekt planu miejscowego
oraz odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzanymi. W
trakcie procedury nie ztozono wnioskow i uwag.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwatly spowoduje zmiane zapiséw dotyczgcych form ochrony
budynkéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, zmiane zapisow
dotyczacych zabudowy i wskaznikéw oraz umozliwienie remontow elewacji kamienic
potozonych przy ul. Zygmuntowskiej, majgcych powstrzymaé degradacje zabytkowych
budynkow oraz zaoszczedzi¢ energie cieplng zuzywang przy ogrzewaniu mieszkan.
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