Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla kwartatu ograniczonego ulicami Dworcowa, Armii Krajowej i ppor. E. Lopuskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 994, z pézn. zm.), art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci obszaru miasta Kotobrzeg dla kwartatu ograniczonego ulicami Dworcowg, Armii Krajowej
i ppor. E. Lopuskiego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice
obszaru objetego sporzgdzaniem planu miejscowego.

§ 3. Dopuszcza sie mozliwos¢ odrebnego opracowywania iuchwalania czesciowych planéw
miejscowych dla poszczegolnych fragmentéw obszaru wskazanego w § 1 i w zatgczniku graficznym
niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz.U. z2018r. poz. 1945)
nastepuje po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego lub jego zmiany istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego m.in. dziatke nr 170/5 potozong
w obrebie 12 przy ul. ppor. E. topuskiego w Kotobrzegu, brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Kotobrzeg Inwestycije Sp. zo0.0. wystgpita
do Prezydenta Miasta Kotobrzeg z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestyciji
polegajgcej na przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow
produkcyjnych  zlokalizowanych na dzialce nr 170/5 potozonej w obrebie 12
przy ul. ppor. E. topuskiego w Kotobrzegu na budynki ustugowe — ustug hotelarskich,
gastronomii, rekreacji SPA i kultury. Inwestor planuje budowe budynku hotelowego z czescig
ustugowg o powierzchni ok. 1658 m? i wysokosci od ok. 8 do 32 m n.p.t. Proponowana ilo$¢
jednostek mieszkalnych ok 250-300. Inwestor przewiduje rowniez zapewni¢ odpowiednig ilos¢
miejsc parkingowych obliczong wg normatywu na 100 miejsc hotelowych 20 miejsc
parkingowych. Po realizacji inwestycji powierzchnia zabudowy bedzie wynosita ok. 83%
(zabudowa istniejgca i projektowana). Na dziatce nr 170/5 potozonej w obrebie 12 przy ul. ppor.
E. topuskiego w Kotobrzegu, w kwartale ograniczonym ulicami Dworcowg, Armii Krajowe;j i ppor.
E. Lopuskiego, znajdujg sie budynki, ktére zostaly wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-275 jako zespot budynkdw dawnej elektrowni miejskie;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., na mapie
kierunkow, wnioskowany teren oznaczono symbolem MW.C-3 teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej,
biurowej (administracyjnej), ustug os$wiaty ikultury z mozliwoscia uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng, apartamentowg, hotelowg
i pensjonatowa, ustugowa, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg, ustugowg — oswiatowag
i kulturowa; gdzie nalezy dazy¢ do rewitalizacji obszaru zgodnie z wytycznymi zapisanymi
w ustaleniach ogdélnych oraz wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-7) a takze, w miare
mozliwosci, realizacji jak najwiekszej ilosci parkingéw podziemnych. Ponadto dla MW.C terenow
o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrotwérczej z dopuszczeniem funkcji
hotelowej i pensjonatowej studium przewiduje ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych
budynkébw do 22m n.p.t. oraz powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych
i rozbudowywanych obiektéw, ktéra nie powinna przekracza¢ 60% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego.

Przy czym nalezy granicami projektu planu objg¢ nie tylko dziatke nr 170/5 potozong w obrebie
12, ale caly kwartat ograniczony ulicami Dworcowg, Armii Krajowej ippor. E. topuskiego,
obejmujgcy budynki mieszkalne wielorodzinne =z ustugami w parterach, siedzibe Urzedu
Skarbowego czy budynki poczty wpisanej do ewidencji zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-1567 jako zespdt budynkéw dawnej poczty. Budynek poczty
w ostatnim okresie zmienit wiasciciela, ktéry zapewne bedzie wkrétce rowniez wnioskowat
o przeprowadzenie inwestycji w tym obiekcie.

Miasto sukcesywnie sporzadza i uchwala dla poszczegdlnych jego obszaréw miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie zapotrzebowaniem inwestycyjnym na dane
tereny, zainteresowaniem mieszkancéw, potrzebg zachowania tadu przestrzennego, czy tez
racjonalnym gospodarowaniem budzetem miasta, stgd sporzgdzanie planu w szerszym
kontekscie, anizeli jednej dziatki inwestycyjnej, z uwagi na wzajemne oddziatywania, powigzania
i potrzebe konsultacji spotecznych dla planowanej inwestyciji jest w petni uzasadnione.
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Poniewaz zabudowa kwartatu stanowi skomplikowang, niejednorodng strukture przestrzennag
skladajgcg sie z roznorodnej zabudowy i skomplikowane oddziatywania i r6znorakie zalezno$ci
mogg powodowaé trudnosci w sprawnym przeprowadzeniu procedury planistycznej dla catego
obszaru, zasadnym jest dopuszczenie mozliwoéci etapowania prac nad planem (uchwaty).
W przypadku ewentualnych probleméw z uzyskaniem uzgodnienia dla czesci obszaru pozwoli to
na wytgczenie tego fragmentu do dalszego opracowania i zakonczenie procedury planistycznej
w czesci nie budzacej watpliwosci.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ustalajgcego
przeznaczenie oraz okreslajgcego sposoby zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow
objetych opracowaniem zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone, na etapie przygotowania uchwaty inicjujgcej sporzgdzanie planu
miejscowego nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng opisang w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko kazdy bedzie modgt, w toku prowadzonej procedury,
wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego i prognozy jego
oddziatywania na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu opisanego w pkt 2.
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. Podstawa wykonania analizy:

Analiza zostata wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), ktéry wskazuje
wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanie analizy
dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materiatbw geodezyjnych do opracowania planu
oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

. Przedmiot analizy:

Przedmiotem analizy jest zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 170/5
potozonej w obrebie 12 przy ppor. E. topuskiego, oraz stopieh zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

. Stan formalno-prawny:

Dla terenu dziatki nr 170/5 potozonej w obrebie 12 przy ul. ppor. E. Lopuskiego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedsiewziecia inwestycyjnego
polegajgcego na przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw
produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce nr 170/5 potozonej w obrebie 12 przy ul. ppor. E. .topuskiego
w Kotobrzegu na ustugowe — ustug hotelarskich, gastronomii, rekreacji SPA i kultury, wystgpita
Kotobrzeg Inwestycje Sp. z o.0.

Teren dziatki potozony jest w centrum miasta w poblizu rzeki Parsety oraz Skweru Pionierdw,
zabudowany budynkami produkcyjno-ustugowymi wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-275 jako zespot budynkow dawnej elektrowni miejskie;.
W bezposrednim jego sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zabudowa ustugowa (budynki poczty,
urzedu skarbowego).
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zdjecie zespotu budynkéw dawnej elektrowni miejskiej

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., na mapie
kierunkéw, teren dziatki nr 170/5 oznaczono symbolem MW.C-3 teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej,
biurowej (administracyjnej), ustug oswiaty i kultury, z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng, apartamentowg, hotelowg i pensjonatows,
ustugowa, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg, ustugowg — odwiatowg i kulturowg; gdzie nalezy
dazy¢ do rewitalizacji obszaru zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogdlnych oraz
wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-7) a takze, w miare mozliwosci, realizacji jak najwiekszej
ilosci parkingéw podziemnych.

N

granice dziatki nr 1 70/ w obbie 12 przy ul.por. E. topuskiego na rysunku Studium
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Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161). Nie jest réwniez objety obowigzkiem sporzadzenia planu
miejscowego w skutek przepiséw odrebnych.

. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania planu:

Poniewaz dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego m.in. dziatke nr 170/5 potozong
w obrebie 12 przy ul. ppor. E. topuskiego w Kotobrzegu, brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Kotobrzeg Inwestycje Sp. z 0.0. wystapita z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie, rozbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce nr 170/5
potozonej w obrebie 12 przy ul. ppor. E. .topuskiego w Kolobrzegu na ustugowe — ustug hotelarskich,
gastronomii, rekreacji SPA i kultury. Inwestor planuje budowe budynku hotelowego z czescig
ustugowg o powierzchni ok. 1658 m? i wysokosci od ok. 8 do 32 m n.p.t. Proponowana ilo$¢
jednostek mieszkalnych ok 250-300. Inwestor przewiduje réwniez zapewni¢ odpowiednig ilos¢
miejsc parkingowych obliczong wg normatywu na 100 miejsc hotelowych 20 miejsc parkingowych.
Po realizacji inwestycji powierzchnia zabudowy bedzie wynosita ok. 83% (zabudowa istniejgca
i projektowana). Na wnioskowanej dziatce znajduje sie zwarty cigg budynkéw przy narozniku ulic ppor.
E. topuskiego i Dworcowej wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod numerem A-275., ktory zachowat sie w swym pierwotnym rozplanowaniu parceli zajmowane;j
przez elektrownie, wyznaczonym zabudowg i murowanym ogrodzeniem. Przedmiotowy zespot
budynkow stanowi reprezentatywne Swiadectwo historii techniki zwigzanej z energetyka z pocz. XX w.
na Pomorzu Zachodnim.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., na mapie
kierunkéw, teren dziatki nr 170/5 oznaczono symbolem MW.C-3 teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej,
biurowej (administracyjnej), ustug oswiaty i kultury, z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng, apartamentowg, hotelowg i pensjonatowa,
ustugowa, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg, ustugowg — o$wiatowg i kulturowg; gdzie nalezy
dagzy¢ do rewitalizacji obszaru zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogdlnych oraz
wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-7) a takze, w miare mozliwosci, realizacji jak
najwigkszej ilosci parkingdbw podziemnych. Ponadto dla MW.C terendéw o przewadze zabudowy
mieszkaniowo—ustugowej centrotworczej z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowej studium
przewiduje ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéow do 22 m n.p.t. oraz
powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow, ktéra nie powinna
przekracza¢ 60% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
pojedynczego terenu elementarnego.

Dokonujgc analizy wniosku Inwestora na podstawie art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uznano, ze dla tak sformutowanego zamierzenia inwestycyjnego zasadnym jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy czym nalezy granicami
projektu planu objg¢ nie tylko dziatke nr 170/5 potozong w obrebie 12, ale caty kwartat ograniczony
ulicami Dworcowg, Armii Krajowej i ppor. E. topuskiego, obejmujgcy budynki mieszkalne
wielorodzinne z ustugami w parterach, siedzibe Urzedu Skarbowego czy budynki poczty wpisanej
do ewidencji zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-1567 jako zespét budynkow
dawnej poczty. Budynek poczty w ostatnim okresie zmienit wtadciciela, ktoéry zapewne bedzie
wkrotce rowniez wnioskowat o przeprowadzenie inwestycji w tym obiekcie. Majgc na wzgledzie
zamiary inwestycyjne, zapisy obowigzujgcego Studium i bezposrednie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej podjecie prac nad takim planem jest w petni zasadne.

Miasto sukcesywnie sporzgdza i uchwala dla poszczegdlnych jego obszaréw miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie zapotrzebowaniem inwestycyjnym na dane tereny,
zainteresowaniem mieszkancow, potrzebg zachowania fadu przestrzennego, czy tez racjonalnym
gospodarowaniem budzetem miasta, stad sporzgdzanie planu w szerszym kontek$cie, anizeli
jednej dziatki inwestycyjnej, z uwagi na wzajemne oddziatywania, powigzania i potrzebe konsultacji
spotecznych dla planowanej inwestycji jest w petni uzasadnione.

Zabudowa kwartatu stanowi skomplikowang, niejednorodng strukture przestrzenng sktadajgca
sie z roznorodnej zabudowy. Skomplikowane oddziatywania i réznorakie zaleznosci mogag
powodowac¢ trudnosci w sprawnym przeprowadzeniu procedury planistycznej dla catego obszaru.
Stad zasadnym bytoby dopuszczenie mozliwosci etapowania prac nad planem (uchwatg).
W przypadku ewentualnych probleméw z uzyskaniem uzgodnienia dla czesci obszaru pozwoli to
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5.

6.

na wytgczenie tego fragmentu do dalszego opracowania i zakonczenie procedury planistycznej
w czesci nie budzacej watpliwosci.

Dopiero w takim zakresie sporzgdzenie zmiany planu jest zasadne a przewidywane rozwigzania
bedg uwzgledniaty realne mozliwosci wiascicieli do wykorzystania terenu. Zatem zawieszenie
postepowania administracyjnego o ustalenie warunkéw zabudowy na 9 miesiecy i przystgpienie
do sporzagdzania planu miejscowego jest zasadne, a wrecz wskazane, dla dobra wspdlnego
mieszkancow i inwestoréw.

Dokonujac niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru ustalenie planu
miejscowego ma szanse ha pozytywne rozstrzygniecie. Zakres bowiem nie bedzie naruszat ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

R R

+

rysunku oofotompy

R

lanem migjscowym na

u proponowanego do oje,'i‘

granica teren

Przewidywane rozwigzania:
Przewiduje sie wykonanie projektu planu miejscowego spojnego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Na obszarze miasta Koftobrzeg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta
Kofobrzeg z dnia 27 marca 2018 r.

Obszar objety sporzgdzaniem planu znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku studium
symbolem MW.C-3 teren o przewadze zabudowy mieszkaniowo—ustugowej centrotworczej
z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowe;j.
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granié?a terenu pfoponoanégo do objecia planem migjscowym na rysunku Studium

W zatozeniach ogélnych Studium przewiduje dla terenéw MW.C:

e ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m n.p.t.;

e minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?, dopuszczajgc, w uzasadnionych
przypadkach okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, mozliwos¢ posadowienia
budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielkoS¢ przyjeta
dla danego terenu, jak rowniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendéw bezposrednio sagsiadujgcych, a takze
w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych;

e powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow, ktéra nie powinna
przekracza¢ 60% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
pojedynczego terenu elementarnego;

e iz nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi kontynuacje ciggéw pieszych oraz terenéw zielonych
na poszczegolnych terenach elementarnych, a takze do utrzymania wysokiej jakosci powietrza
poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

W kierunkach rozwoju terenu elementarnego MW.C-3 studium przewiduje, iz jest to teren istnigjgcej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach,

ustugowej, biurowej (administracyjnej), ustug oswiaty i kultury; z mozliwoscig uzupetnienia terenu

o0 nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng, apartamentowg, hotelowg

i pensjonatowg, ustugowsg, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg, ustugowg — odwiatowg i kulturows;

gdzie nalezy dazy¢ do rewitalizacji obszaru zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogdlnych

oraz wyeksponowania pierzei od strony parku (ZP-7), a takze, w miare mozliwosci, realizaciji
jak najwiekszej ilodci parkingéw podziemnych.

Przyjete ustalenia studium przywotane powyzej determinujg przyszte ustalenia planu
miejscowego. Projektowany plan miejscowy nie bedzie naruszat ustalen studium.
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7. Wnioski:

1. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujacej kwartat
ulic Dworcowej, Armii Krajowej i ppor. E. topuskiego jest uzasadnione ekonomicznie,
przestrzennie i spotecznie. Plan miejscowy nie bedzie naruszat ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

2. Plan miejscowy nalezy wykona¢ na mapie w skali 1:1000. Dopuszcza sie réwniez skale 1:500.

3. Ustala sie standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniem do nie;j.

4. Wobec powyzszego wnioskuje sie o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
przedmiotowego planu.
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