UCHWALA NR LII1/663/14
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska"
dla terenu potozonego przy ul. Trzebiatowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z2014r. poz. 379, poz. 768) uchwala sie,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/610/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 czerwca
2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska”
dla terenu potozonego przy ul. Trzebiatowskiej i po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. Trzebiatowskiej,
zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice planu miejscowego przedstawione zostaty na rysunku planu i obejmujg obszar
o powierzchni ok. 0,6567 ha zlokalizowany przy ul. Trzebiatowskiej.

3. Integralnymi sktadnikami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu objetego planem miejscowym;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.
ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu skfadajg sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogolnych;
3) przepiséw szczegotowych dla poszczegodlinych terendw funkcjonalnych;
)

4) przepisow koncowych.
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2. W tekécie ina rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia
w nastepujgcy sposob:

1) cyfra — oznaczajgca symbol cyfrowy poszczegdlnego terenu funkcjonalnego;

2) wielka litera lub litery — oznaczajg symbol przeznaczenia poszczegdlnego terenu
funkcjonalnego.

3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie.

4. Przepisy ogolne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig
przepisy szczegotowe dla poszczegodlnych terendéw funkcjonalnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenia
poszczegodlnych terenow funkcjonalnych i ich symbole:

1) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) Uks — teren zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowej;

3) U — teren usltug;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;

4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza teren o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczong
na rysunku planu miejscowego iokreslong w tekécie planu, przed ktérg nie wolno
lokalizowac scian budynkow lub elementow konstrukcyjnych budowli naziemnych; okapy,
gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 1,0 m przed linie zabudowy; linia
zabudowy nie dotyczy obiektdéw matej architektury, podziemnych czesci budynkéw
i budowli znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, obiektow infrastruktury
technicznej — przepompowni i stupowych trafostacii;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnig zabudowy jest powierzchnia rzutu
poziomego budynku mierzona po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego) oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
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4) reklama - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki
nascienne, wolnostojgce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz zelementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedgce szyldami, tablicami informacyjnymi
czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

5) reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumieC reklame o powierzchni powyzej
10 m?;

6) rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe i dobudowe do istniejgcego obiektu
budowlanego;

7)szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedgce
reklama;

8) tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym:
tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystéw oraz
tablice z ogtoszeniami.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, metalowych,
tworzyw sztucznych lub innych petnych. Ogrodzenia od strony drogi iobjete jednym
przedsiewzieciem inwestycyjnym muszg mie¢ jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia
przeswitow minimum 30%) i wysoko$¢ maksymalng 1,7 m.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza sie
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem dotychczasowym.

3. Na catlym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej (zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niekolidujgcej z ustaleniami planu
miejscowego).

4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania
szyldéw i reklam:

1) dopuszcza sie szyldy o powierzchni maksymalnie 1,0 m?;

2) dopuszcza sie reklamy zwigzane tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce
dziatalnosci; (maksymalnie jedng na dziatke) o powierzchni do 10,0 m?i wysokosci gérne;j
krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;

3) na catym obszarze opracowania planu miejscowego zakazuje sie umieszczania reklam
wielkoformatowych;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam w formie ekranéw LED oraz pulsacyjnego oswietlenia
szyldow i reklam;

5) zakazuje sie lokalizowania reklam na ogrodzeniach.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

2. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci, aich wielko$¢ nie moze by¢ wieksza od dopuszczonych przepisami
odrebnymi.

3. Dla obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych, a odnoszace sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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§ 8. Ustalenia dotyczgce terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

1. W zagospodarowaniu terenow ustala sie nakaz uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z poftozenia obszaru planu miejscowego w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C”
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zagospodarowaniu terenéw ustala sie nakaz uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z potozenia obszaru planu miejscowego w obszarze iterenie gorniczym
.Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania
terenow.

1. Zakazuje sie dziatan i uzytkowania terendéw, ktére mogg doprowadzi¢ do ich degradaciji.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z placem budowy.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

1. Obstuge komunikacyjng terendéw nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgcy poza planem
zjazd z drogi wojewodzkiej nr 102 Kotobrzeg — Miedzyzdroje i droge wewnetrzng 4 KDW.

2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu i pod wiatg:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1,3 mieszkania
i 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
5 mieszkan;

2) ustugi — 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej i miejsce do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej;

3) ustugi obstugi komunikacji samochodowej — min. 2 miejsca postojowe i1 miejsce
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie likwidacje, budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgce;j
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej.

2. Obiekty, budowle oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, mozna realizowac
na kazdym terenie funkcjonalnym, oile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego,
nie jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej na obszarze planu miejscowego i w jego sasiedztwie
oraz projektowanej sieci wodociggowej przewodami o srednicy min. 60 mm;

2) nakazuje sie zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez istniejgcg na obszarze
planu miejscowego i w jego sasiedztwie oraz projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza sie realizacje przewodoéw ttocznych o $rednicy min. 63 mm i grawitacyjnych
o $rednicy min. 150 mm;
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4) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow Sciekéw bytowo-
gospodarczych;

5)na obszarze planu miejscowego nakazuje sie zaprojektowac rozdzielczy system
odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych i deszczowych.

5. Ustalenia zasad odprowadzenia woéd opadowych i gruntowych:

1) dopuszcza sie dwa systemy odprowadzenia wéd deszczowych — na terenach
nie powodujgcych zanieczyszczenie wéd na wiasny grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do kanalizacji deszczowej; dla terendw mogacych zanieczysci¢ wody
zgodnie z przepisami odrebnymi do kanalizacji deszczowej;

2)ilos¢ wodd deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego
chtonnosci;

3) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz
regulacji ich zrzutu do odbiornikow.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego
i niskiego napiecia zlokalizowanych na ipoza obszarem planu miejscowego oraz
ze zrodet energii odnawialnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych);

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowag
wolnostojgcg, dobudowang lub wbudowang oraz stacje kontenerowa;

4) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz — zasilanie w gaz poprzez sie¢ $redniego cisnienia
przewodami o srednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub
zbiorczych zrodet ciepta oraz ze zZrodet energii odnawialnej (z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych).

9. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej - lokalizacja linii telekomunikacyjnych
i Swiattowodowych na obszarze planu miejscowego w pasie drogowym ipoza liniami
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:
1) zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie miasta Kotobrzeg;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢C miejsca na pojemniki stuzgce
do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregaciji.

§ 12. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:

1) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;

)
2) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig;
3) obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
)

4) obszary przestrzeni publicznych.
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, ROZDZIAL 3. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
1 MW, U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ustugi administracji, handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
gastronomii, biura i gabinety specjalistyczne,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

c) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej lub
je przebudowad,

d) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych garazy do czasu realizacji ustaleh planu
miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m; wyniesienie posadzki parteru do 1,5 m n.p.t.,
b) dachy strome:
- wielospadowe z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,

c¢) dachy ptaskie:
- kat nachylenia potfaci dachowej do 10°,

- pokrycie dachu materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej — zwir, trawa itp.;

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich
i stromych;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 30%;

g) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 1,2;

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna od granicy drogi wojewddzkiej zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad iwarunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek 25,0 m;
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 0,05 ha;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie 2z warunkami zawartymi
w § 11 ustalen planu miejscowego,

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
2 Uks obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy (myjnia samochodowa)
z mozliwoscig rozbudowy, w tym o zaplecze ustugowe i obstugi,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zaplecza ustugowego i obstugi bezposrednio
przy granicy z terenami funkcjonalnymi 1 MW,U i 4 KDW;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa parterowa,
b) wysokos$¢ zabudowy - do 7,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowej do 20°,
d) pokrycie dachu — dachéwka, ptyty dachowe, blacha trapezowa,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 10%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 0%,

g) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,1,

h) linia zabudowy - nieprzekraczalna od granicy drogi wojewddzkiej zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego;

4) minimalna  powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi teren funkcjonalny;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi wojewddzkiej poprzez droge
wewnetrzng 4 KDW;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w §11
ustalen planu miejscowego;
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8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysoKosci
30%.

§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
3 U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) teren przeznacza sie na polepszenie przylegtych terenéw ustugowych;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu
funkcjonalnego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do dziatki poprzez przylegty teren ustugowy
i zjazd z drogi wojewddzkiej poza granicami planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenia istniejgce izgodnie
z warunkami zawartymi w §11 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
4 KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) jezdnia o szerokosci min. 6,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi terenu
funkcjonalnego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - potgczenie z drogg wojewddzkg zgodnie ze stanem
istniejgcym poprzez zjazd poza planem miejscowym;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza sie prowadzenie w drodze
sieci infrastruktury technicznej i zgodnie z warunkami zawartymi w §11 ustalen planu
miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysoKosci
0,1%.
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ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagcy Rady

Ryszard Szufel
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr LIII/663/14
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 13 listopada 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG "5-TRZEBIATOWSKA"
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. TRZEBIATOWSKIEJ

SKALA 1:1000

PODZIALKA

50 0 50 100 m
|

OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO:

|I—-l &= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

2 SYMBOL CYFROWY TERENU FUNKCJONALNEGO

UKs SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU FUNKCJONALNEGO

aa A Al NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

30,0 WYMIAROWANIE

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW:

KDW

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

ZEWNETRZNA KRAWEDZ JEZDNI

MW,U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLtUGOWEJ
UKs TEREN ZABUDOWY USLUG OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
U TEREN USLUG

OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr LIII/663/14
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 13 listopada 2014 r.

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000
LEGENDA

Tereny wytaczone i cze$ciowo wylgczone z zabudowy
TR Tereny rolne

Tereny plaz i wydm

Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzgdzonej

Tereny zieleni parkowej - urzadzonej

zD Tereny ogrodéw dziatkowych

Tereny o przewadze funkgji ustugowo - sportowej i rekreacyjnej

Tereny cmentarza

Teren kopalni borowiny

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej.
uw Istnieje mozliwos¢ uzupelnienia terenu o inne funkcje towarzyszace zgodnie
z wymogami strefy ochrony uzdrowiskowej "A"

Tereny o y mi

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowe;j
z dopusczeniem funkcji hotelowe) | pensjonatowse]

innej z ustugami to

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo - ustugowej centrotwdrczej
LR ek [t per oo d

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej rezydencialnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze funkciji ustugowej

Te funkgji produk , skiad: = j rtowe]
Y SRERER RS il siadowo - magazynows) | poiows)
Tereny zabudowy wysokiej

Teren dopt jo zakresu

ji odbudowy " i Oka"

Teren proponowany pod molo
Tereny zamknigte
1 Tereny zamknigte

Granice obszarow, terenéw, stref ochronnych
na podstawie przepiséw odrebnych

Granica obszaru "Ekopark Wschodni”

Granica uzytku ekologicznego (UE, UE/R1)
Obszar gorniczy "Mirocice”

Granica terenow zalewowych

®$ & Granica pasa technicznego

- o aaas Granica pasa ochronnego
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Granica obszaru chronionego krajobrazu

Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:
- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007

Strefy ochrony archeologicznej

Granica strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A"
Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"
Granica strefy ochrony ekspozycji "E"

Granice portu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 lipca 2005 r.'w sprawie ustalenia granicy portu morskiego
w Kotobrzegu od strony ladu

Granica terenu gérniczego "Kotobrzeg”
Granica obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11"

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny obiektow infrastruktury technicznej

Tereny komunikacji

Ciggi pisze

Linie rozgraniczajgce drogi

Projektowany, gtowny, zewnetrzny ukiad komunikacyjny miasta
Podstawowy uktad kemunikacyjny

Parkingi buforowe
Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Strefa dopuszczalnej realizacji sztucznej rafy
Klify
Przejscia piesze nadziemne/podziemne
Proponowane pomniki przyrody
Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek
Orientacyjna lokalizacja przebiegu nowych falochronéw

Punkt widokowy

Granica administracyjna miasta Kotobrzeg

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIII/663/14
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozag
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenu potozonego
przy ul. Trzebiatowskiej, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LIII/663/14
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 13 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

W  zwigzku =z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego
przy ul. Trzebiatowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania wtasne gminy, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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