UCHWALA NR XXXV/506/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2021r., poz. 741), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/237/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 grudnia 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X
aul. Kamienng dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej, ktorej granice zostaty okreslone
na zatgczniku graficznym do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwalg
Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. oraz Uchwatg Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej o powierzchni ok. 0,7238 ha, oznaczonego na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) granice strefy "E" ochrony ekspozyciji;
5) obiekty do rozbiérki;
6) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegolne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy takich statych elementéw
budynkéw jak gzymsy, okapy i rury spustowe;
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2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachow ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajgc powierzchni
nastepujgcych statych elementéw budynkéw: gzymsoéw, okapow czy rur spustowych, schodow
i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

5) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie: handlu, gastronomii, kultury fizycznej,
ochrony zdrowia, finanséw, wykonywania wolnych zawoddéw, ustug bytowych, Kkultury
i administracji oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta.

6) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. 1. Obszar objety planem potozony jest:
1) w obszarze zabudowy srodmiejskiej;

2) w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji wyznaczonych Uchwatg Nr XXVIII/409/17
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r;

3) w strefie "E" ochrony ekspozycji, w ktorej ochronie podlega struktura przestrzenna sylwety
starego miasta;

4) w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej:
a) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,
b) nalezy:
- przestrzega¢ przepisow ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
- utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktdéry wynosi nie mniej niz 50%;

5) na terenie gérniczym "Kotobrzeg" i obszarze gérniczym "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych,
w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazéw zawarte w przepisach
odrebnych.;

6) w strefie ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktoérej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujace:

1) przestrzenie publiczne: teren zieleni parkowej (3ZP), dla ktérej obowigzujg ustalenia odpowiednie
dla danego terenu elementarnego;

2) granice terendw inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywajace sie z granicami -
liniami rozgraniczajgcymi terenéw elementarnych: 2KS teren obstugi komunikacji i 3ZP teren
Zieleni parkowej.
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2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzgdzenia,
a w szczegdblnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi piesze i pieszo-jezdne, Sciezki piesze,
pieszo-rowerowe i rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1. Nakazuje sie:
1) lokalizowanie zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych iterenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym a takze wszelkich niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzadzen, aw szczegoélnosci: zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, dojazddéw, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek pieszych, pieszo-
rowerowych irowerowych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych
usprawnien.

2. Zakazuje sie:
1) lokalizowania:
a) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko  przez  wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptyng¢ na jakos¢ i zasoby wod
leczniczych i solanek,

d) obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 20,0 m,

e) obiektow kontenerowych, wolnostojgcych oraz blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

2) stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczacego negatywnego wptywu na Srodowisko i ochrone przyrody.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy i nie wigkszy niz okreslony w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,
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g) mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
3) minimalna szerokosc¢ frontow dziatek budowlanych 20,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
musi miescic sie w przedziale od 70°do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy inie wigkszy niz okreslony w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy
niz okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

g) mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniejsza niz 2000 m?.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzgdzenia
infrastruktury technicznej, powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi  nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikaciji:

1) nakazuje sie pofgczenie obszaru planu komunikacyjnie zlezgcg poza obszarem planu ulicg
stanowigca droge kategorii drogi gminnej ul. Kamiennag;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych irowerowych wraz =z obiektami iurzadzeniami pomocniczymi wyposazenia
technicznego tych drog oraz infrastrukture techniczng niezwigzang z tymi drogami w terenach
elementarnych.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie zaopatrzenie:

a) na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino-Ros$ciecino w gminie Kotobrzeg istniejgca
lokalng siecig wodociggowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych
niz DN 110,

b) na cele przeciwpozarowe z istniejgcej lokalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne
zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie: prowadzenie sieci wodociggowych w terenach elementarnych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw:

1) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do oczyszczalni w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg istniejgcym lokalnym systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez
jego przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych w terenach elementarnych,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w granicach terenéw elementarnych.

5. W zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika
z terenéw parkingdéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie :
a) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w terenach elementarnych,

b) wykorzystanie wdéd opadowych niewymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje sie zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze stacji
redukcyjno-pomiarowej |I° siecig gazowg, poprzez jej przebudowe irozbudowe, o $rednicach
nie mniejszych niz DN 63;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych w terenach elementarnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptowniczg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych w terenach elementarnych,

b) realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nakazuje sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej
na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych w terenach elementarnych,
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b) lokalizacje stacji elektroenergetycznych w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi w granicach terenéw elementarnych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) nakazuje sie przytgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systeméw
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych w terenach elementarnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:

a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie  odpadéw  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych, parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegolnosci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terendw.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 1MW,UT,KS
o powierzchni ok. 0,2403 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i/lub ustug
turystycznych i/lub teren obstugi komunikacji;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki: mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowo-mieszkalne i/lub hotelowe oraz obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i/lub parking wielopoziomowy,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) zabudowe formutujgcg pierzeje wzdluz projektowanego ciggu pieszego lokalizowanego
poza obszarem planu w oparciu o nieprzekraczalng linie zabudowy,

d) powierzchnie zabudowy: nie mniejszg niz 30% i nie wiekszg niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 5,0,
f) powierzchnie biologicznie czynna:

- nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami i/lub ustug turystycznych,

- nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu obstugi komunikaciji,
g) wysokosc¢ zabudowy: nie wiekszg niz 16,0 m, z zastrzezeniem lit. j) tiret czwarte,
h) dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. j) tiret piate,

i) rodzaj przewazajgcego pokrycia dachow o niekonwencjonalnym ksztatcie: blacha cynkowo-
tytanowa w kolorze naturalnym lub antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

j) dopuszczenie:
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- w zakresie ustug handlu powierzchni uzytkowania nie wiekszej niz 400 m?,

- potgczenia parkingu wielopoziomowego z parkingiem wielopoziomowym lokalizowanym
na terenie elementarnym 2KS,

- lokalizowania:
--w parterach budynkoéw od strony ul. Kamiennej wytacznie ustug, wejsé do budynkéw
i wjazdow do parkingow,
--od strony projektowanego ciggu pieszego lokalizowanego poza obszarem planu
wytgcznie ustug i wejs¢ do budynkow,
- dominant wysokoéciowych na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% dziatki
budowlanej inie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy, o wysokosci zabudowy
nie wiekszej niz 19,0 m, w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od granicy terenu

elementarnego zlezacg poza obszarem planu drogg publiczng kategorii drogi gminnej
ul. Kamiennej,

- dachow o niekonwencjonalnym ksztatcie,
k) zakaz:
- grodzenia dziatek budowlanych,

-wjazdu do budynkéw od strony projektowanego ciggu pieszego lokalizowanego
poza obszarem planu;

3) obstuge komunikacyjng z lezgcej poza obszarem planu drogi publicznej kategorii drogi gminnej
ul. Kamiennej poprzez:

a) jeden bezposredni zjazd, z zastrzezeniem lit. k) tiret drugie lub,

b) teren elementarny 2KS wytgcznie w ramach wspdlnej komunikacji wewnetrznej obu terenéw
elementarnych, opartej na jednym bezposrednim zjezdzie na teren 2KS;

4) realizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej na jej powierzchni i/lub w garazu, w tym
podziemnym, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny lub jednostke mieszkalng,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc konsumpcyjnych gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 800 m? ustug;

5) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

6) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2KS
o powierzchni ok. 0,4436 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) parkingi naziemne i/lub wielopoziomowe, budynki obstugi parkingéw naziemnych,
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b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy:

- nie mniejszg niz 30% i nie wiekszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej dla parkingu
wielopoziomowego,

-tgczng nie wieksza niz 120 m? w przypadku realizacji wytacznie parkingu naziemnego
i budynkow jego obstugi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 3,0 dla parkingu wielopoziomowego,

- nie mniejszy niz 0,01 inie wiekszy niz 0,02 w przypadku realizacji wytgcznie parkingu
naziemnego i budynkoéw jego obstugi,

€) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla parkingu wielopoziomowego nie wiekszg niz 13,0 m,
- dla budynkow obstugi naziemnych miejsc do parkowania nie wiekszg niz 3,5 m,
g) dachy ptaskie,
h) dopuszczenie:
- parkingéw naziemnych o liczbie miejsc do parkowania nie wiekszej niz 50,

- potagczenia parkingu wielopoziomowego z parkingiem wielopoziomowym lokalizowanym
na terenie elementarnym 1MW/U,KS,

- grodzenia w przypadku realizacji wytgcznie parkingu naziemnego,

- wykorzystania komunikacji wewnetrznej terenu elementarnego, opartej na jednym z dwdch
bezposrednich zjazdéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu elementarnego
1MW/U,KS dla jego obstugi komunikacyjnej,

i) zakaz grodzenia terenu elementarnego z zastrzezeniem lit. h) tiret trzecie;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i nie wiecej niz dwa bezposrednie zjazdy z lezgcej poza
obszarem planu drogi publicznej kategorii drogi gminnej ul. Kamiennej;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3ZP
o powierzchni ok. 0,0312 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu elementarnego,
b) dopuszczenie:
- ciggbéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

- lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych dotyczgcych parku, obiektéw uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, pomnikéw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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- grodzenia w przypadku realizacji wytgcznie parkingu naziemnego na terenie elementarnym
2KS,

c) zakaz:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b),
- grodzenia, z zastrzezeniem lit. b) tiret trzecie;
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia zlezacej poza obszarem planu drogi publicznej kategorii drogi gminnej
ul. Kamiennej,

b) poprzez dojscia z przylegtego, potozonego poza granicami obszaru objetego planem, parku
im. gen. J.H. Dgbrowskiego,

¢) wjazd tylko rowerdw, pojazdéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Lewandowski
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dla terenéw potozonych przy ul. Kamienng
SKALA 1:1000

Zatgcznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA KOLOBRZEG 0 Ry Miasta Kolobrzeg

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

(m]
3 »
(m]

OZNACZENIA:

ZP

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
GRANICA STREFY "E" OCHRONY EKSPOZYCJI
OBIEKTY DO ROZBIORKI

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z UStUGAMI
I/LUB UStUG TURYSTYCZNYCH I/LUB TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI

TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI
TEREN ZIELENI PARKOWEJ
POSTULAWANY CIAG PIESZY LUB PIESZO-ROWEROWY

50 100
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/506/21
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/506/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Po zapoznaniu sie listag nieuwzglednionych przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wglagdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg dla terendéw potozonych przy ul. Kamiennej, podtrzymuje sie rozstrzygniecie
Prezydent Miasta Kofobrzeg i nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 05.03.2021 r. dotyczace;j
dziatki nr 203/3 potozonej w obrebie 13 o tresci: "Dziatka nr 203/3 w obr. 13 znajduje sie
na obszarze, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta
XLI11/559/14 z dnia 30.01.2014 r. Przewiduje on dla ww. dziatki kategorie uzytkowania terenu
oznaczong symbolem "3MW/U,KS" - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i komunikacji. Teren ten
sgsiaduje bezposrednio z terenem oznaczonym w planie jaki "IMW/U", a oba tworzg jednolity
zespot urbanistyczny. Dlatego wnioskujemy o zmiane zapisow w planie dla dziatki nr 203/3
i jednostki oznaczonej "3MW/U,KS" na zapisy tozsame z tymi dla jednostki "IMW/U" tj: § 26
pkt 2 ppkt 9) "Wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 22 m, dopuszcza sie dominanty wysokosciowe
na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% dziatki budowlanej inie wiekszej niz 20%
powierzchni zabudowy, o wysokoS$ci zabudowy nie wiekszej niz 26 m.™
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/506/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga si¢ nastepujacy sposoéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadan wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania $ciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposoéb realizacji inwestycji wskazanych w§ 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzeniu Sciekow (tj. Dz.U. z2020r., poz.2028), realizowane
ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§ 2 bedg
realizowane ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy infrastruktury deszczowej wymienione
w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iuméw z innymi
podmiotami.

4. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg napodstawie art.7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXV/506/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

—<wfs:FeatureCollection numberMatched="unknown" numberReturned="3"
timeStamp="2021-04-12T10:07:46Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd
http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wts/2.0/wfs.xsd">

—<wfs:member>
—<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP_KGm_64.01 APP_20210428T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/64.01/APP/20210428T000000
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_64.01 APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210428T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-04-28T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
—<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg dla
terendOw potozonych przy ul. Kamienne;j
</app:tytul>
<app:tytulAlternatywny>MPZP Kamienna Parking</app:tytulAlternatywny>
<app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne
/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod
/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego"/>
<app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist
/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"/>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value
/adoption” xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>
—<app:mapaPodkladowa>
—<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2021-04-28</app:data>
<app:referencja>Sporzadzono na mapie zasadniczej</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
—<app:zasiegPrzestrzenny>
—<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs
/EPSG/0/2176">
—<gml:surfaceMember>
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—<gml:Polygon>
—<gml:exterior>
—<gml:LinearRing>
—<gml:posList>
6004920.869999999 5537724.81 6004915.369999999 5537718.17
6004924.32 5537709.28 6004925.08 5537707.54 6004926.59 5537702.74
6004930.48 5537702.53 6004943.289999999 5537715.99
6004949.380000001 5537722.38 6004984.085200001 5537752.4821
6004984.518100001 5537752.8576 6004995.07 5537762.01 6005015.23
5537776.97 6005032.9618 5537790.1163 6004986.479599999
5537856.53 6004970.1897 5537845.2692 6004961.9211 5537824.6672
6004961.821699999 5537824.4196 6004957.09 5537812.63 6004956.51
5537811.21 6004955.41 5537808.48 6004949.26 5537792.99
6004948.800000001 5537792.07 6004921.93 5537724.62
6004920.869999999 5537724.81
</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentUchwalajacy xlink:href="https://www.gov.pl
/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm/64.01/dok"/>
<app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/64.01
/rys/20210428T000000"/>
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-MPZP_KGm_64.01 dok">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/64.01/dok
</gml:identifier>
—<app:idlIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm 64.01 dok</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
—<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg dla
terendOw potozonych przy ul. Kamienne;j
</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>MPZP Kamienna Parking</app:nazwaSkrocona>
—<app:data>
—<gmd:CI_Date>
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—<gmd:date>
<gco:Date>2021-04-28</gco:Date>
</gmd:date>
—<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources
/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:uchwala xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/64.01/APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP_KGm_64.01 rys 20210428T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm
/64.01/rys/20210428T000000
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_64.01 rys</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210428T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-04-28T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg dla
terendw potozonych przy ul. Kamienne;j
</app:tytul>
<app:lacze>http://www.gis.kolobrzeg.pl/</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0
/2176</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>MPZP Kamienna parking</app:opis>
<app:plan xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/64.01
/APP/20210428T000000"/>
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
</wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej byta przede wszystkim zmiana
granic zabudowy dziatek nalezgcych do Gminy Miasto Kotobrzeg, ktdre zapisane byly w obecnie
obowigzujgcym dlatego terenu planie miejscowym, obejmujgcym tereny pomiedzy
ul. Bogustawa X a ul. Kamienng, przyjetym Uchwatg Nr Nr XLI1/559/14 Rady Miasta Kofobrzeg
z dnia 30 stycznia 2014 r. Obecnie obowigzujgcy miejscowy plan ustala dla terenéw 3MW/U,KS
i 4KS nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy z pasem drogowym
zlokalizowanej poza obszarem planu ul. Kamiennej. Ustalajgc te odlegtos¢ w 2014 r. organ
sugerowat sie wowczas planowang inwestycjg przebudowy ul. Kamiennej - drogi Kkat.
wojewddzkiej, polegajgcg na poprawie irozbudowie jej parametrow uzytkowych. Ponadto
ustalone wewnatrz terenu elementarnego 4KS linie zabudowy uniemozliwiajg Gminie Miasto
Kotobrzeg w sposdb racjonalny zagospodarowa¢ ten teren planowanym garazem
wielopoziomowym aw nastepstwie wykorzystaé w sposéb racjonalny teren 3MW/UKS.
W Swietle ostatnich wydarzen - budowa drogi S6 i zmiana kat. ul. Kamiennej na droge gminna,
nie ma potrzeby ograniczania zabudowy przylegtych do niej terendw wg warunkoéw ustalonych
w obowigzujgcym mpzp.

Ustalajac w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania i korzystania z niego, organ zwazyt interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury  funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie oraz takie anie inne wskazniki intensywnos$ci, wysokosci czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspotczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru zmiany
planu,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych.
Dokument nie obejmuje terenow, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne, bowiem obszar zmiany planu potozony jest
w caflosci  w granicach  administracyjnych  miasta. Dokument zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko; lokalizacji dziatalno$ci mogacej
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby
lub w znaczacy sposéb wptyngé na jakos¢ izasoby wdd leczniczych isolanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadéw,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw. Nakazuje zaopatrzenie w wode
z istniejacej sieci wodociggowej; odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni Sciekdbw w Korzystnie w gminie Kofobrzeg;
odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie,
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, s$ciekow opadowych iroztopowych
z terendw parkingdw idrég przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto
z cieptowni i/lub w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza; zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob
selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby
na skladowisko komunalne, w miejscu ich powstawania oraz dopuszcza realizacje systemow
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grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez
ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazu
nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sb6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
czy tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowej oraz na cele przeciwpozarowe rowniez z istniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowe] poprzez hydranty zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. zakazujgc lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej, lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 20,0 m
czy tez okre$lenie wskaznikow intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wtasnos$ci poprzez uwzglednienie wnioskow wiasciciela terenu co do przeznaczenia
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz poprzez umozliwienie mieszkahcom
w trakcie trwania procedury planistycznej sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie zasad i warunkéw
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg) i ograniczenie wysokoséci obiektow budowlanych
do 20,0 m.,

oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzgdzen, a w szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektéw
zwigzanych z obronnos$cig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzgdzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzone;j
i izolacyjnej, dojazddéw, ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych
do realizacji na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegolnoséci: obiektdéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych
i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej.

Przy sporzgdzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokument =zostat wytozony do publicznego wgladu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwoéci sktadania do niego wnioskéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej,
poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych a takze w BIP Urzedu Miasta. Dokumenty
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w czasie wylozenia do publicznego wgladu, podobnie jak przed ipo nim, znajdowaly sie
w siedzibie Urzedu Miasta Kofobrzeg w Wydziale Urbanistyki iArchitektury dostepne
w godzinach urzedowania, a takze w zwigzku z wejSciem w zycie zmienionych przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  w postaci plikbw elektronicznych
udostepnionych w BIP.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke miejskiej zabudowy
mieszkalno-ustugowej. Jest to obszar bezposredniego sasiedztwa srédmiescia stanowigcy tereny
powierzchniowych parkingdw publicznych, stacji paliw ibazy autobusowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wzbogaconej o drobne ustugi. Zgodnie ztym, co na wstepie
wskazano, przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej byta przede wszystkim
zmiana granic zabudowy dziatek nalezgcych do Gminy Miasto Kotobrzeg, ktére zapisane byly
w obecnie obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XLI1/559/14
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 stycznia 2014 r. Nie mniej jednak nalezy stwierdzic,
ze niniejszg zmiane planu miejscowego sporzgdzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym,
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg, z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy
tworzgcej wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng okalajgcg srodmiescie.
Pozwoli to turystom ikuracjuszom ale przede wszystkim mieszkancom miasta wykorzystaé
istniejgcg strukture komunikacyjng i zminimalizowaé transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego
poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny iekonomiczny rozwoj wyposazenia W Sieci
infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita Zze Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowanh ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita ich zmiany, a ktére
staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaly moc do czasu uchwalenia nowych. Rada
stwierdzita takze konieczno$¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych, dopuszczajgc
uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.
| tak zgodnie z Uchwatg Nr XXII/316/12 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 wrzednia 2012r.
przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamiennag, ktéry
Rada Miasta Kotobrzeg uchwalita Uchwatg Nr XLII/559/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 lutego 2014 r., poz. 741). Plan ten obowigzuje od 8 marca
2014 r. iprzez caly ten czas nie byt realizowany. Kiedy miasto przystgpito do opracowania
dokumentacji projektowej budowy parkingu wielopoziomowego przy ul. Kamiennej, okazato sie,
ze nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 8,0 m od granicy zpasem drogowym
zlokalizowanej poza obszarem planu ul. Kamiennej oraz ustalone wewnatrz terenu
elementarnego uniemozliwiajg Gminie Miasto Kotobrzeg w sposéb racjonalny zagospodarowac
ten teren planowanym garazem wielopoziomowym aw nastepstwie wykorzystaé w sposob
racjonalny sasiedni teren. A poniewaz w swietle ostatnich wydarzen: budowy drogi S6 i zmiany
kategorii ul. Kamiennej na droge gminng, nie ma potrzeby ograniczania zabudowy przylegtych
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do niej terendbw wg warunkéw ustalonych w obowigzujacym mpzp, Rada Miasta Kotobrzeg
wdniu 9grudnia 2019r. podjeta Uchwate Nr XVI/237/19 w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng dla terenow
potozonych przy ul. Kamiennej.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz sktadanych wnioskow
w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco $ledzi
sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Miasto Kofobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej
Uchwaty Nr XXV1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XL1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. oraz
Uchwatg Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie Uchwaty Nr XV1/237/19 w dnia
9 grudnia 2019 r. nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. oraz
Uchwatg Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. Na jego rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszg zmiang planu miejscowego
oznaczony jest symbolami w cze$ci U-18 oraz literg P w kotku. W zakresie terenu oznaczonego
kolorem szarym zliterg P w kétku studium przewiduje parkingi buforowe za$§ U-18 to teren
istniejacej bazy transportu, warsztatéw, stacji paliw oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dla ktérego studium przewiduje mozliwos¢ uzupetnienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia
nastepujgcych preferowanych funkcji: ustugowej, ustugowej — oswiatowej i kulturowej,
gastronomicznej, mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingu; gdzie nalezy dazy¢ do likwidacji
istniejacej bazy transportu oraz warsztatow i magazynéw aw przypadku realizacji nowej
zabudowy do realizacji jak najwiekszej ilosci ogolnodostepnych parkingdw podziemnych oraz
realizacji zabudowy pierzejowej o wysokich walorach architektonicznych.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu wystepujg przestrzenie publiczne czy obszary
0 szczegdblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne w postaci terenu zieleni parkowej. Niniejsza zmiana planu
nie ogranicza uniwersalnego projektowania a w nastepstwie realizacji zagospodarowania
terendw nim objetych i realizacji obiektéw nim dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan osob
ze szczegdblnymi potrzebami, wtym w szczegdlnosci tych minimalnych, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi
potrzebami (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 1062). Jednakze z uwagi na stopien uszczegoétowienia
zapisébw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia
terendw oraz ogdélnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy zauwazy¢, Ze uniwersalne
projektowanie stanowi¢ raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych ibudowlanych. Réwniez sam
dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu
Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terendéw potozonych przy ul. Kamiennejna finanse publiczne, wtym budzet
miasta, zostat przedstawiony  w prognozie  finansowej, wymaganej przepisami
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jej podstawie mozna
uznaé, ze projekt ww. planu miejscowego spetnia kryteria zasadnosci sporzadzenia i moze
kwalifikowa¢ sie do uchwalenia przez Rade Miasta Kotobrzeg.Obecnie nieruchomosci,
nie przynoszg do budzetu miasta znaczacych dochoddéw. Po uchwaleniu zmiany planu nastgpi
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wzrost dochodoéw gminy w zwigzku z zagospodarowaniem terenu zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego. Do budzetu wptynie sukcesywnie podatek od nieruchomosci od gruntéw,
budynkéw oraz budowli. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego przewiduje sie
modernizacje, rozbudowe i budowe systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym
do zadah wiasnych gminy jednakze gmina ztego tytulu nie bedzie ponosita wydatkéw, gdyz
istniejgca infrastruktura jest w zasiggu terenow inwestycyjnych objetych zmiang planu
i jest wystarczajgca. W $Swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego
jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu likwidacje zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu
planu miejscowego , przyjetego Uchwatg Nr Nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
30 stycznia 2014 r. uniemozliwiajgcych miastu realizacje jego plandéw inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wylgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego
przy ul. Kamiennej, okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terendéw potozonych przy ul. Kamiennej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gtosie
Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszerh Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP
o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskow. W trakcie procedury nie wptynat zaden wniosek. Prezydent
Miasta rowniez ogtosit w "Gazecie Kotobrzeskiej" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen oraz BIP
Urzedu Miasta Kofobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, zaréwno w postaci papierowej fizycznie
dostepnej do wgladu na parterze budynku Urzedu Miasta Kotobrzeg w godzinach przyjmowania
interesantow tj. od 8.00 do 14.00 po uprzednim umdédwieniu sie telefonicznym jak i w postaci
plikow elektronicznych udostepnionych w BIP. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta sie za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé
za posrednictwem aplikacji ZOOM oraz dodatkowo w postaci transmisji na kanale YouTube
UMK. W debacie nikt uczestniczyt. W terminie sktadania uwag wptyneta tylko jedna uwaga, ktéra
nie zostata przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwzgledniona.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli miastu na realizacje planéw inwestycyjnych a przy tym
spowoduje wymierne korzysci dla miasta, jego mieszkancoéw oraz przyjezdzajacych turystéw
i kuracjuszy. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta a takze na wzrost wptywow
do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.
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