Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
dla terenu potozonego pomiedzy ul. W. Witosa a ul. 6 Dywizji Piechoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(ti. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska", przyjetego Uchwatg
Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598), dla terenu potozonego
pomiedzy ul. W. Witosa a ul. 6 Dywizji Piechoty.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy
granice terenu objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Od 24 stycznia 2009 r. dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego m.in. teren
na potudniu miasta za cmentarzem komunalnym, pomiedzy ul. W. Witosa a ul. 6 Dywizji
Piechoty, obowigzuje przyjety uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu
24 pazdziernika 2008 . miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"5-Trzebiatowska". Teren oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolami
MN93-96 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U48-51 - tereny zabudowy
ustugowej, PP2 - teren przestrzeni publicznej, KDp19-20 - tereny parkingdw i obstugi
komunikacji, KDD102-103 - tereny drog publicznych ulic dojazdowych, KDW13-15 - tereny
drég wewnetrznych. Obszar zatem przeznaczony zostat na osiedle domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wewnetrznym uktadem komunikacji drogowej iz wyodrebnionymi
dziatkami pod ustugi generalnie stuzgce temu osiedlu. W momencie uchwalania ww. planu
miejscowego funkcjonowat podziat geodezyjny obszaru na poszczegdélne dziatki budowlane,
ktéry nie zostat odzwierciedlony w ustaleniach tego planu. Obecnie kilkoro witascicieli
nabytych nieruchomosci ma problem z pozyskaniem pozwolen na budowe domoéw na
swoich dziatkach.

W zwigzku z powyzszym jeden ze wspotwiascicieli ztozyt wniosek o dokonanie zmiany
planu miejscowego "5-Trzebiatowska" dla wyzej opisanej czesci obszaru miasta Kotobrzeg
w odrebnej niz obecnie prowadzona procedurze planistycznej zmiany planu miejscowego
"5-Trzebiatowska" w catosci (w granicach jego obowigzywania na pow. ok. 485 ha).
Whnioskodawca (Inicjator niniejszego projektu uchwaty) jak ipozostali wspoéiwtasciciele
sktadali juz wielokrotnie wnioski do prowadzonej zmiany planu miejscowego
dla przedmiotowego obszaru jak iinnych obszaréw w granicach zmiany. W odniesieniu
do przedmiotowego terenu wnoszono o takie zmiany rysunku itekstu planu aby
uwzgledniaty one istniejgcy podziat dziatek i dawaty szanse ich witascicielom na budowe
domoéw o réznorakiej formie zabudowy: wolnostojgcej, szeregowej czy blizniaczej oraz
0 zwiekszenie, na dwoch terenach potozonych od strony ul. 6 Dywizji Piechoty, powierzchni
sprzedazy z 500 m? na 1990 m?, powierzchni zabudowy z 30% na 40% idopuszczenie
ustug hotelowych do podstawowego przeznaczenia pod ustugi ogolne, gastronomiczne
i handlowe ze stacjg paliw i obstugg motoryzacji.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca
2013 r., teren oznaczono symbolem MN-26 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane
funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, hotelowa, gastronomiczna, rekreacyjno-
sportows.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly zgodnie =z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r.,
poz. 647 z pdzn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.

We wspomnianej powyzej analizie wykazano, ze przystgpienie do sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku graficznym do uchwatly ma
szanse na duzo szybsze przeprowadzenie procedury planistycznej iw konsekwencji
uchwalenie czesciowej zmiany planu miejscowego anizeli obecnie prowadzonej procedury
planistycznej zmiany planu miejscowego ,5-Trzebiatowska” w catosci (w granicach jego
obowigzywania na pow. ok. 485 ha, gdzie wymagane jest pogodzenie szeregu interesow
prywatnych, spotecznych i przestrzennych). Przewidywane rozwigzania nie naruszg ustalenh
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwala ma na celu opracowanie takiej zmiany planu miejscowego
"5-Trzebiatowska", ktora bedzie uwzgledniata zamierzenia wspotwtascicieli terenu
znajdujgcego sie na potudniu miasta za cmentarzem komunalnym, pomiedzy ul. W. Witosa
a ul. 6 Dywizji Piechoty, oznaczonego na zatgczniku graficznym do uchwaty.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaty przeprowadzone — na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng io udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko kazdy
bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢c wnioski iuwagi do tworzonych

dokumentow — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.
4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowacC bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem  procedury  wynikajgcej zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2. Wnioskodawcy pozwoli
na zintensyfikowanie realizacji planowanych zamierzen, czesci wiascicielom mozliwos¢
uzyskania pozwolenia ma budowe domoéw mieszkalnych jednorodzinnych na zakupionych
gruntach.
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