Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschad dla terenu dziatek nr 52/1, 52/3, 53/1 i 54/1 potozonych w obrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd, przyjetego Uchwatg
Nr  XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 18Ilutego 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 9 maja 2008 r., Nr 47, poz. 1021), dla terenu dziatek nr 52/1, 52/3, 53/1
i 54/1 potozonych w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice
obszaru objetego sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz.U. z2018r. poz. 1945)
nastepuje po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzania planu
miejscowego lub jego zmiany istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Z wnioskiem o zmiane obowigzujgcego planu miejscowego Uzdrowisko Wschéd przyjetego
Uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. wystgpita Wspdinota
Mieszkaniowa przy ul. Ko$ciuszki 6 wnoszac o zniesienie zakazu docieplania budynku
od zewnatrz. Budynek mieszkalny wielorodzinny ten jest wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow
i objety ochrong w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Wschod. Na rysunku planu oznaczony jest nr 55w terenie elementarnym
10 MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ochronie podlega bryla, elewacje
i geometria dachu. Obowigzuje zakaz nadbudowy irozbudowy oraz docieplenia od zewnatrz,
dopuszczalna jest adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly ielewacji, nakazuje sie
stosowanie stolarki w formie historycznej oraz krycie dachowkg zaktadkowag.

Budynek nie posiada bogatego detalu, ktéry nalezatoby bezwzglednie chroni¢ poprzez
istniejacy obecnie zakaz docieplania z zewnatrz. W elewacji frontowej posiada jedynie niewielki
detal w postaci opaski ze zwornikiem wokét drzwi wejsciowych iopaski wokét okien klatki
schodowej oraz gzyms pod okapem. Posiada natomiast inne walory historycznej zabudowy,
ktére nadal powinny pozostawaé¢ pod ochrong jak bryta budynku, geometria dachu czy
kompozycja elewacji w tym ksztatt i podziaty otworéw okiennych.

Whnioskowana zmiana umozliwi Wspdélnocie Mieszkaniowej wykonanie remontu polegajgcego
na termomodernizacji budynku mieszkalnego w formie jego docieplenia od zewnatrz. Wspdlnota
wykonata juz audyt energetyczny, ktory wykazat, iz dzieki temu Wspdlnota moze zaoszczedzi¢
do 40% obecnego zapotrzebowania na ciepto oraz pozby¢ sie ktopotu z zawilgacaniem
i zagrzybianiem przyziemia budynku. Dotychczas podjete rzez Wspdlnote dziatania osuszania
murow piwnicy i kondygnacji przyziemia nie przynoszg efektow. Zachodzi potrzeba izolaciji
fundamentéw i docieplenia przyziemia.

Dokonujgc wspomnianej analizy stwierdzono, ze przystgpienie do sporzgdzania zmiany planu
miejscowego dla terenu nieruchomosci ma szanse na pozytywne rozstrzygniecie, jednakze
uznano ze zasadnym jest objecie sporzgdzaniem planu miejscowego nie tylko nieruchomosé
przy ul. T. Kosciuszki 6 ale rowniez i nieruchomos¢ sgsiednig potozong przy ul. T. Kosciuszki 4,
objetg tymi samym ustaleniem mpzp - zakazem docieplenia budynku od zewnatrz.

Przewidywane rozwigzania nie naruszg wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI1/631/18 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, pozwalajgcej Wspdlinotom
na realizacje ich zamierzen inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwalty.
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3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone, nie byly konieczne na etapie podjecia uchwaty wywotujgcej
sporzadzanie planu miejscowego. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢ wnioski
i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego i prognozy jego oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim (przewidzianymi przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ

STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG

dotyczy czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujacego
teren potozony przy ul. T. Kosciuszki

Wykonat:
Prezydent Miasta Kotobrzeg

Opracowata:

Gtéwny Specjalista w Wydziale Urbanistyki i Architektury
mgr inz. Monika Strzelczyk

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
mgr inz. arch. Monika Sielewska

styczeh 2019r.
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Podstawa wykonania analizy:

Analiza zostata wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1945), ktéry wskazuje
przed podjeciem uchwaly, o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wykonanie analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh
z ustaleniami studium, przygotowanie materiatbw geodezyjnych do opracowania planu oraz
ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

Przedmiot analizy:

Przedmiotem analizy jest zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu dziatki nr 54/1 w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki oraz stopien zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Z wnioskiem o zmiane planu miejscowego wystapita Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Kosciuszki 6
wnoszac o zniesienie zakazu docieplania budynku od zewnatrz.

Stan formalno-prawny:

e dziatki nr 54/1 obr. 5 przy ul. T. Kosciuszki na ortofotomapie

granic

Na terenie dziatki nr 54/1 w obrebie 5 zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny,
wolnostojgcy na rzucie prostokata, podpiwniczony, dwukondygnacyjny, nakryty dwuspadowym
dachem z ceramicznej falcéwki, rozcztonkowanym prostokatnymi, zréznicowanymi w proporcjach
facjatkami przykrytymi dachami pulpitowymi w potaci frontowej. Fasada siedmioosiowa; srodkowa
08 z drzwiami w przyziemiu i dwupoziomowym oknem klatki schodowej w obramieniu zamknietym
odcinkiem tuku - na pietrze, ujeta dwiema osiami mniejszych, pionowych okienek. Po bokach -
po dwie osie prostokatnych drzwi balkonowych poprzedzonych balustradami z pretow.
Otwor drzwi zamkniety odcinkiem tuku, w szerokiej opasce z zewnetrznym rantem i zwornikiem
w kluczu. We wschodniej czesci tylnej elewacji prostokatny ryzalit nakryty tréjspadowo. Sciany
murowane, tynkowane fakturalnie, detal - w tynku gtadkim; portal drzwi murowany, wysuniety okap
dachu - z podbitkg. Stan techniczny budynku $redni: zabrudzenia tynkéw, niewielkie ubytki tynku
w detalach architektonicznych; stolarka okien wymieniona na PCV. Wymienione pokrycie
dachowe. Do zachowania: bryta, kompozycja i wystroj elewacji, ksztatt i podziaty otworow
okiennych.
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W zwigzku z powyzszym budynek ten jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
i objety ochrong w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Wschéd przyjetym Uchwatg Nr XVI111/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 .,
na rysunku ktorego oznaczony jest nr 55 w terenie elementarnym 10 MW teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ochronie podlega bryta, elewacje i geometria dachu. Obowigzuje
zakaz nadbudowy i rozbudowy oraz docieplenia od zewnagtrz, dopuszczalna jest adaptacja
na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji, nakazuje sie stosowanie stolarki w formie
historycznej oraz krycie dachowka zaktadkows.

gran/ce dZIaik/ nr 54/1 obr. 5 przy uI T. Kosc)uszkt na rysunku mpzp
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MW plan miejscowy ustalit:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetiajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne;

w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztatcenia
na budynki pensjonatowe,

b) zabudowa wolnostojaca, willowa,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie
wyzej niz 12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 60°,

f) budynek sytuowany kalenicg réwnolegle do ulicy;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%;

w zakresie komunikacji i uzbrojenia technicznego:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 30KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

c) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomo$ci: zakaz tgczenia i podziatu;

warunki szczegdlne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
—  strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
—  strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Kotobrzeg,
—  pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
—  obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
—  obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla wéd leczniczych,
terenu gorniczego dla waéd leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem
54 ustala sie:
zachowanie bryty, elewacji i geometrii dachu,
—  zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty i elewaciji,
—  zakaz docieplenia od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
krycie dachéwkg zaktadkowa,
c) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu
numerem 55 ustala sie:
—  zachowanie bryty, elewacji i geometrii dachu,
—  zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty i elewaciji,
— zakaz docieplenia od zewnatrz (nalezy odtworzy¢ istniejacy detal),
—  nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejaca lub nowa),
krycie dachéwkg zaktadkowa,
d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem

56 ustala sie:
zachowanie bryty, elewacji i geometrii dachu,
— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w potaci zachodniej dachu,
—  zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty i elewaciji,
—  dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - scalenie architektoniczne obiektu,
—  nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejaca lub nowa),
nakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczna, zakladkowa,
e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem

57 ustala sie:
zachowanie bryty, elewacji i geometrii dachu,
— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w potaci zachodniej dachu,
—  zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryty i elewaciji,
—  dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
nakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczna, zakladkowa,
f) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem

58 ustala sie:
zachowanie bryty, elewacji i geometrii dachu,
—  zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
—  dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— nakaz utrzymania przekrycia dachéwka ceramiczna, zaktadkows.
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W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
na mapie kierunkow, teren ten oznaczony jest symbolem UW-5. S3 to ogdlnie tereny o przewadze
funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej gdzie istnieje mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o inne funkcje towarzyszgce zgodnie z wymogami strefy A ochrony uzdrowiskowe;j.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) Nie jest réwniez objety obowigzkiem
sporzgdzenia planu miejscowego w skutek przepiséw odrebnych.

. Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego:

Przeprowadzenie zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika ze zlozonego
przez Wspdlnote Mieszkaniowg przy ul. Kosciuszki 6 wniosku, ktéry obejmuje wykreslenie zapisu
dotyczgcego zakazu docieplenia budynku od zewnatrz. Wnioskowana zmiana umozZliwi
Wspdlnocie Mieszkaniowej wykonanie remontu polegajgcego na termomodernizacji budynku
mieszkalnego w formie jego docieplenia od zewngtrz. Wspdlnota wykonata juz audyt
energetyczny, ktory wykazal, iz dzieki temu Wspolnota moze zaoszczedzi¢ do 40% obecnego
zapotrzebowania na ciepto oraz pozby¢ sie ktopotu z zawilgacaniem i zagrzybianiem przyziemia
budynku. Dotychczas podjete rzez Wspdlnote dziatania osuszania muréw piwnicy i kondygnacji
przyziemia nie przynoszg efektdw. Zachodzi potrzeba izolacji fundamentéw i docieplenia
przyziemia.

™
P
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stan techniczny budynku wewnatrz

Budynek nie posiada bogatego detalu, ktéry nalezatoby bezwzglednie chronié poprzez
istniejgcy obecnie zakaz docieplania z zewnatrz. W elewacji frontowej posiada jedynie niewielki
detal w postaci opaski ze zwornikiem wokét drzwi wejsciowych i opaski wokdt okien klatki
schodowej oraz gzyms pod okapem. Posiada natomiast inne walory historycznej zabudowy, ktére
nadal powinny pozostawa¢ pod ochrong jak bryta budynku, geometria dachu czy kompozycja
elewacji w tym ksztatt i podziaty otworéw okiennych.

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze we wskazanym zakresie zmiana ustalen planu
miejscowego ma szanse ha pozytywne rozstrzygniecie.

Co wiecej dokonujgc analizy stanu faktycznego i prawnego terendw sgsiadujgcych
z przedmiotowg dziatkg uznano, Zze zasadnym jest objecie sporzgdzaniem planu miejscowego
nie tylko ww. dziatki ale réwniez i nieruchomosci sagsiedniej potozonej przy ul. T. Kosciuszki 4
i objetej tymi samymi ustaleniami mpzp.

granica terenu proponowanego do objecia planem migjscowym na ortofotomapie
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Na dzialce nr 52/1 potozonej w obrebie 5 zlokalizowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny, wolnostojgcy na rzucie prostokata, podpiwniczony, dwukondygnacyjny, nakryty
dwuspadowym dachem =z ceramicznej falcodwki, rozcztonkowanym prostokgtnymi facjatami
przykrytymi dachami pulpitowymi oraz czteroosiowg facjatg zwienczong 4 tréjkgtnymi szczycikami
w potaci frontowej. Fasada siedmioosiowa; srodkowa o$ z drzwiami w przyziemiu, ujeta dwiema
osiami mniejszych, pionowych okienek. Po bokach - po dwie osie prostokgtnych okien ujetych we
wspolne obramienia obejmujgce tadmowe opaski okien i ptycin podokiennych. Portal w postaci
dwoch filarow na cokotach ozdobionych w gornej partii zdwojonymi naktadkami: owalng na tle
prostokatnej, z prostym nadprozem zwienczonym profilowanym okapem. Sciany murowane,
tynkowane fakturalnie, detal - w tynku gtadkim; portal drzwi murowany, wysuniety okap dachu -
z podbitkg. Stan techniczny budynku $redni: zabrudzenia tynkéw, niewielkie ubytki tynku w
detalach architektonicznych; stolarka okien w mieszkaniach wymieniona na PCV, pozostata
oryginalna. Wymienione pokrycie dachowe. Do zachowania: bryta, kompozycja i wystroj elewaciji,
ksztatt i podziaty otworéw okiennych.

- R

W zwigzku z powyzszym budynek ten jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i objety
ochrong w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Wschdéd przyjetym Uchwatg Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., na rysunku
ktérego oznaczony jest nr 54 w terenie elementarnym 10 MW teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Dla pozostatych budynkéw zlokalizowanych na terenie obowigzujgcego mpzp Uzdrowisko
Wschod w terenie elementarnym 10MW, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i objetych
ochrong ustaleniami planu nie ma wskazanego zakazu docieplania budynkéw od zewnatrz.

Zapewne po przeprowadzeniu zmiany mpzp tylko dla budynku przy ul. T. Kosciuszki 6
i realizacji przez Wspédlnote docieplenia zewnetrznego ,obudzitoby” to Wspdlnote budynku
przy ul. T. Ko$ciuszki 4 do podobnych dziatan. Tut. organ stangtby przed koniecznoscig
przeprowadzenia kolejnej czasochtonnej procedury planistycznej, a tak w jednej procedurze
da szanse na rowne traktowanie obu podmiotéw.

Zatem dopiero w takim zakresie sporzadzenie zmiany planu jest zasadne. Sam zakres zmiany
nie bedzie naruszat ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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5. Przewidywane rozwigzania:
Przewiduje sie wykonanie zmiany planu miejscowego spojnej z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i majgcej na celu
umozliwienie docieplania od zewnatrz budynkow istniejgcych na terenie objetym zmiana.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Na obszarze miasta Koftobrzeg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XXXIV/466/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta
Kolobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Niniejsza analiza ocenia stopien zgodnosci
ze studium. Teren objety sporzadzeniem zmiany planu znajduje sie na terenie oznaczonym
w studium symbolem UW-5 o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji
hotelowej oraz mozliwoscia uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszace zgodnie
z wymogami strefy A ochrony uzdrowiskowe;j.

e]'scowym r;si;nku Studium

granica terenu proponowanego do

e - '- -

objecia planem m
W zatozeniach ogdlnych studium przewiduje dla terenéw UW:

1) ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 20 m n.p.m.

2) minimalng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek 2000 m?. W uzasadnionych przypadkach,
okreSlonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwosc
posadowienia budynkdéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie dziatek
w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania terenow
bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami
planéw miejscowych;

3) powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw, ktora nie
powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
lub pojedynczego terenu elementarnego;

4) parkowanie: zgodnie z politykg parkingowa studium;

5) dazenie do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggéw pieszych oraz terenéw zielonych
na poszczegolnych, terenach elementarnych oraz do ograniczania emisji zanieczyszczen.

W kierunkach rozwoju dla terenu elementarnego UW-5 studium przewiduje dla terenu
istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej, ustugowej i mieszkaniowej mozliwo$¢ wprowadzenia
nastepujgcych preferowanych funkcji: uzdrowiskowej, hotelowej, konferencyjnej, sportowo-
rekreacyjnej, gastronomicznej na potrzeby ww. funkcji.
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Nie dostrzega sie zatem, aby przestanka przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego

stanowita niezgodnos$¢ z ustaleniami studium. Powyzsze ustalenia determinujg przyszie
ustalenia planu miejscowego.

7. Whnioski:

1.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz sporzgdzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod
dla terenu dziatek nr 52/1, 52/3, 53/1 i 54/1 potozonych w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki jest
uzasadnione ekonomicznie i spotecznie. Zmiana planu miejscowego nie bedzie naruszata
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koftobrzeg wobec czego wnioskuje sie o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzania przedmiotowej zmiany.

Zmiane planu miejscowego nalezy wykona¢ na mapie w skali 1:1000, dopuszcza sie rowniez
skale 1:500.

Ustala sie standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzeniem do niej.
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