Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd

dla terenu potozonego przy ul. T. Rafinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(ti. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjetego Uchwatg
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 18Ilutego 2008r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
przy ul. T. Rafinskiego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Od 9 czerwca 2008 r. dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego m.in. dziatke
nr 86 w obr. 4 przy ul. T. Rafihskiego obowigzuje przyjety uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady
Miasta Kotobrzeg zdnia 18Ilutego 2008r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowisko Wschdéd. Dziatke oznaczono na rysunku ww. planu
miejscowego symbolem 10UZ - ustugi lecznictwa uzdrowiskowego o funkcji podstawowe;j
ustugi lecznictwa uzdrowiskowego iuzupetniajgcej ustugi stuzgce obstudze pacjenta
i turysty, =z nakreslonymi liniami zabudowy obiektami lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegoélnosci sanatoriow, prewentoriow, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem
obiektow towarzyszgcych, w szczegolnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,
restauracji, kawiarni. W planie m.in. wskazano maksymalng powierzchnie zabudowy dziafki
40% ale zakazano nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw, ktore stanowig obecnie
35% zabudowy dziatki. Obiekty te wskazano, jako wpisane do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow, do ochrony planem poprzez szereg obostrzen, ktére obecnie nie majg juz racji
bytu z uwagi na wielokrotne przebudowy i bezpowrotng utrate waloréw objetych ochrong,
z uwagi na brak dokumentacji niemozliwg do odtworzenia.

Nowy (od czerwca br.) uzytkownik wieczysty terenu iwlasciciel budynkédw na nim
zlokalizowanych ztozyt wniosek o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd. Whniosek obejmuje
prosbe o sformutowanie funkcji terenu jako ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, hotelowego
lub pensjonatowego, zwiekszenie powierzchni zabudowy z 40% do 50% i dopuszczenie
mozliwosci rozbudowy istniejgcych obiektéw poprzez potgczenie ich nowg kubatura,
zniesienie ochrony konserwatorskiej jednego z budynkéw oznaczonego nr porzgdkowym 8,
ktéry ze wzgledu na wielokrotne powojenne przebudowy utracit wiekszo$¢ walorow
wskazanych do ochrony.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca
2013 r., teren oznaczono symbolem UW-4 tereny istniejacej zabudowy uzdrowiskowej
i ustugowej w tym ustug oswiaty. Ogdlnie sg to tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej
z dopuszczeniem funkcji hotelowej oraz mozliwoscig uzupetnienia terenu o inne funkcje
towarzyszace zgodnie z wymogami strefy A ochrony uzdrowiskowej.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly zgodnie =z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tfj. Dz. U.z2012r.,
poz. 647 z pdzn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzonej wstepnej rozmowie 2z Miejskim Konserwatorem Zabytkow
co do zasadnosci i mozliwosci przeprowadzenia zmian zapisow planu odnoszgcych sie
do ochrony zabytkowych budynkéw, w zakresie jaki interesuje Wnioskodawce, stwierdzono
mozliwosci. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschéd dla terenu potozonego przy ul. T. RafiAskiego, otworzy zainteresowanemu formalng
droge negocjacji ze stuzbami ochrony zabytkéw w celu wypracowania satysfakcjonujgcego
obie strony kompromisu usankcjonowanego prawnie.

We wspomnianej powyzej analizie wykazano, ze przystgpienie do sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku graficznym do uchwaty ma
szanse na szybkie ipozytywne rozstrzygniecie. Przewidywane rozwigzania nie naruszg
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg.
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Uznano, ze sporzgdzenie zmiany planu jest zasadne a przewidywane rozwigzania bedg
uwzgledniaty prawa uzytkownika wieczystego iwifasciciela obiektow do wykorzystania
swojego terenu zgodnie z zamierzeniem.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego, ktéra bedzie
uwzgledniata zamierzenia uzytkownika wieczystego terenu dziatki nr 86 wobr. 4
przy ul. T. Rafinskiego oraz wtasciciela budynkéw tam znajdujgcych sie.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwaty tj. dziatki nr 86 w obr. 4 przy ul. T. Rafinskiego.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaty przeprowadzone — na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng io udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko kazdy
bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢c wnioski iuwagi do tworzonych
dokumentow — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego oddziatywania na
srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowacC bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
Whnioskodawcy pozwoli na realizacje planowanych przedsiewzigc.
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